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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument dar kommunen
reglerar hur mark- och vattenomraden far anvandas och hur omradet
far bebyggas. | detaljplanen redovisas granser for allmanna platser,

kvartersmark och vattenomraden.

SA HAR LASER DU DETALJPLANEN

Detaljplanen bestar av en plankarta med olika planbestammelser.
Till plankartan hor aven en planbeskrivning (det har dokumentet)
som forklarar syftet med och innehallet i plankartan.
Planbeskrivningen har tre kapitel. | det forsta kapitlet beskrivs och
motiveras de olika planbestdmmelserna som finns pa plankartan.

| genomférandekapitlet beskrivs hur detaljplanen kan genomféras.

| det sista kapitlet beskrivs forutsattningarna for planarbetet och de

konsekvenser som kan uppsta till foljd av att detaljplanen genomfors.

PLANFORFARANDE
Detaljplanen tas fram med standardférfarande i enlighet med

plan- och bygglagen (2010:900). Processen ser ut sa har:
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PLANFORSLAG

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora fér en blandad bostadsbebyggelse
och centrumverksamheter med tillhérande lokalgator och parkering. Syftet
ar ocksa att bevara platsens kulturhistoriska varde, Granhyddan och
dansrotundan.

STADSBYGGNADSFORSLAGET

Under 2012 genomférdes en medborgardialog i Beddingestrand vilken
hade som mal att samla in synpunkter foér hur Granhyddanomradet
tillsammans med Parlanomradet skulle kunna utvecklas i framtiden
avseende bostadsutveckling, anvandning av befintliga byggnader
samt hanterandet av naturmarken. Det aktuella omradet ingick som en
del av detta. Samhallsbyggnadsforvaltningen fick darefter i uppdrag
av Samhallsbyggnadsnamnden att ersatta del av detaljplanen B24 i
Beddingestrand (laga kraft 1974) genom att planladgga fastigheten Lilla
Beddinge 35:93 i enlighet med tjansteskrivelsen.

Planférslaget bygger pa slutsatserna i dialogen som har forts med
boende i omradet. D& framkom det att medelaldern ar hog i jamférelse
med kommunen i stort vilket kommer 6ka behovet av andra bostadsformer
an friliggande villor. Placering av centrumfunktioner bygger vidare pa
den befintliga strukturen i Beddingestrand dar funktionerna ar placerade
vid vag 9. Vagstrukturen bygger vidare pa rutnatsstrukturen som finns i
Beddingestrand.

FOREGAENDE SIDA: Planomréadet ligger
i Beddingestrand och omfattar cirka 19 000 kvadratmeter, 1,9 hektar.
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ANVANDNING AV ALLMAN PLATS MED ENSKILT
HUVUDMANNASKAP

Lokalgata. Syftet ar att skapa en sammanhangande gatustruktur for att
stimulera rorelser till, fran och genom omradet.

Park. Syftet ar att skapa en allmant tillganglig plats for vistelse med hansyn
till den befintliga topologin.

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostader. Bestammelsen syftar till att méjliggora for bostader. Detaljplanen
medger byggratt for cirka 3 100 kvadratmeter byggnadsarea och cirka 7
500 kvadratmeter bruttoarea av detta &ndamal. Detta genererar cirka 50
bostader i olika boendeformer.

Bostader och centrum. Verksamhetslokal for centrumandamal ska finnas i
bottenvaning mot Beddinge strandvag, vag 9. Bestammelsen syftar till att
mojliggora for en blandning av bostader och verksamheter.

Bostader och parkering. Bestammelsen syftar till att behallabostadsandamal
och samtidigt méjliggdra for parkering om inte bostadsandamal nyttjas pa
fastigheten Lilla Beddinge 35:2. Den del av fastigheten kan da nyttjas for
parkering till bostader i narheten.

Centrum och bostader. Verksamhetslokal fér centrumandamal ska finnas i
hela bottenvaningen. Bostad far finnas pa andra vaningen. Bestammelsen
syftar till att behalla pagadende markanvandning fér Granhyddan. Syftet ar
att sakerstalla en bottenvaning med aktiv fasad mot vag 9 och samtidigt
mojliggora for mindre bostader pa andra vaningen.

Parkering. Bestdmmelsen syftar till att behalla pAgaende markanvandning,
sakerstalla tillganglighet till centrumfunktioner och halla ett byggnadsfritt
omrade pa 12 meter fran Beddinge strandvag, vag 9, tillsammans med
lokalgatan.

Kulturmiljé. Anvandning ska vara anpassad till byggnadens kulturvarden.
Bestammelsen syftar till att bevara byggnadens kulturhistoriska varde.
Prévningavlamplig markanvandning sominte férvanskar det kulturhistoriska
vardet gors i bygglovsprévningen och i samrad med antikvarie.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Dike for avledning av dagvatten. Syftet med bestdmmelsen ar att sakra
plats fér hantering av dagvatten i gatan.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

Stérsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

Hogsta tilldtna byggnadsarea ar 1/4 av fastighetsarean, dock hoégst 290
kvm.

Minsta fastighetsstorlek ar 800 kvm. Bestammelsen syftar till tillampa
samma bestdmmelse som galler sedan tidigare dar syftet ar att medge
normal smahusbebyggelse som lampar sig for aretruntboende.

Marken far inte forses med byggnad. Bestammelsen syftar till att
sakerstalla att intilliggande byggnad, som regleras med rivningsférbud
och varsamhetsbestammelser, fortsatt ska ligga friliggande och synlig fran
intilliggande gatan.

Marken far endast forses med komplementbyggnad i hégst 1 vaning.
Bestammelsen syftar till att reglera djupet pa huvudbyggnadernas byggratt
och att bebyggelsen placeras langs med allman plats.

Hogsta antal vaningar ar angivet i romerska siffror. Vind far inredas.
Bestammelsen syftar till att reglera hogst antal vaningar da nockhoéjden
tillater fler vaningar.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter for huvudbyggnad. Hogsta
nockhojd for uthus/garage och dylikt ar 4 meter. Bestdmmelsen syftar till
att reglera hégsta nockhoéjd. Angiven nockhdjd mojliggor for olika typer av
utformning som till exempel byggnad med sadeltak, byggnad med platt tak,
byggnad pa pelare for att mojliggora parkering under etc.
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Endast radhus. Bestammelsen syftar till att skapa fler boendeformer.
Endast flerbostadshus. Bestammelsen syftar till att skapa fler boendeformer.

Endast flerbostadshus eller radhus. Bestammelsen syftar till att skapa fler
boendeformer.

Huvudentréer ska placeras mot omgivande allman platsmark. Syftet med
bestammelsen ar att 6ka orienterbarheten i omradet, 6ka lasbarheten i
byggnaderna och alstra rérelse i omradet. Entréerna signalerar en mansklig
narvaro och skapar en miljé som ar vanligare och tryggare.

Huvudentré och entré till centrumandaméal ska finnas mot Beddinge
strandvag, vag 9. Planbestdmmelsen syftar till att den allmanna platsen
inte ska upplevas anonym och otrygg. Entréer bidrar till att manniskor mots
och att det hjalper till att skapa liv och rorelse i den offentliga miljon.

Lagsta byggnadshéjd ar angivet varde i meter fér huvudbyggnad
Bestammelsen syftar till att skerstalla hogre bebyggelse mot Beddinge
strandvag, vag 9, pa grund av trafikbullret samt att skapa en tydligare
centrumkansla enligt designdialogen.

Frontespiser och takkupor far anordnas till 1/3 av takets langd utan att
paverka bedémningen av vaningsantal. Bestdmmelsen syftar till att
mojliggodra frontespiser och takkupor utan att vaningsantalet paverkas.

Byggnad far inte rivas. Bestammelsen syftar till att sékerstalla byggnadens
kulturhistoriska varde.

Takets utvandiga ventilationshuvar och dekormaleri under dansbanans
innertak ska bevaras. Bestammelsen syftar till att sdkerstalla byggnadens
kulturhistoriska varde.

Byggnadens karaktar far inte forvanskas. Dekorativa detaljer sadsom
rundbagiga, sprojsade fonster (inklusive fonsteromfattningar), norrsidans
tre frontespiser och sprojsade fénsterband, ska bevaras. Atgéarder som
syftar till att forstarka byggnadens ursprungliga karaktar far vidtagas.
Bestammelsen syftar till att sdkerstalla byggnadens kulturhistoriska varde.

Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans
alternativt sammanbyggs i fastighetsgrans, det galler dock ej mot vagen.
Bestammelsen syftar till tilldampa samma bestdmmelse som géller sedan
tidigare dar syftet ar att medge normal smahusbebyggelse som [ampar sig
for aretruntboende.
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Genomforandetid

Huvudmannaskap

Villkor for startbesked

Uthus/garage ska placeras minst 1,5 meter fran fastighetsgrans alternativt
samma nbyggs i fastighetsgrans. Bestammelsen syftar till tillampa samma
bestdmmelse som galler sedan tidigare dar syftet ar att medge normal
smahusbebyggelse som lampar sig for aretruntboende.

Huvudbyggnad ska placeras max 2 meter fran anvandningsgrans mot
intilliggande gata i sydost. Bestammelsen syftar till att starka gatumiljon
och utgdra en tydlig entré till omradet.

Kallare far inte finnas pa grund av de hydrologiska forhallandena i
planomradet. Bestdmmelsen sékerstaller detta.

Byggnadens karaktar far ej forvanskas. Sarskilt viktigt ar byggnadens
oktagonala form, fénsterbandet och takets form. Befintliga takplattor far vid
underhall bytas mot svart takpapp. Fonstersattning och fonsterutformning
avseende sprojsning och material ska bevaras. Fasad ska vara av
rodmalad trapanel, med vita snickerier. Invandigt ska byggnadens
befintliga rumslighet vara avlasbar. Bestdmmelsen syftar till att sékerstalla
byggnadens kulturhistoriska varde.

Tall med storre stamomkrets an 600 mm matt frAn en meter fran
medelmarknivan kraver marklov for att fallas. Trad far endast fallas om det
utgor en sakerhetsrisk. Bestammelsen syftar till att bevara uppvaxta tallar
vilka ar karaktaristiska for Beddingestrand.

Parkering ska anordnas med forsankt yta for dagvattenansamling.

Bestammelsen syftar till att skapa yta for uppsamling av dagvatten vid
skyfall.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.
Huvudmannaskapet ar enskilt for allman platsmark.

Startbesked far inte ges for bygglov innan lamplig dagvattenhantering
har redovisats. Bestammelsen syftar till att sakerstélla hanteringen av
dagvatten inom omradet.

Marklov kravs for tradfalining.

NASTA SIDA: lllustrationen visar ett méjligt
genomférande av detaljplanen.






GENOMFORANDE

ORGANISTATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR
Detaljplanen berdknas kunna antas 1:a eller 2:a kvartalet 2021.
Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.
Allman platsmark inom detaljplanen har enskilt huvudmannaskap da det ar
av tradition i Beddingestrand.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR

PLANEKONOMI
Detaljplanen bekostas av planbestéllaren. D& det ar enskilt
huvudmannaskap inom allman platsmark ar det exploatérens ansvar att
genomfdra detaljplanen och att bekosta det som detaljplanen anger. Det
innebar att exploatéren ansvarar for iordningsstallande samt bekostar
byggande av lokalgata, parkering, parkomrade och dagvattenanlaggning
inklusive ledningar. Exploatdren ska ombesotrja och bekosta atgarder
for inrdttande av gemensamhetsanldggning/-ar inom allman platsmark.
Ovan galler under férutsattning att lantmateriet inte fattar beslut om
att agare till fastigheter utanfér omradet och/eller Beddingestrands
samfallighetsférening ska vara med och bekosta atgarderna fér allman
plats. Kommunen ar verksamhetsansvarig for vatten och aviopp, E.ON AB
ansvarar for omradets elforsorjning.

Eventuell flytt eller ombyggnad av va-, tele- eller elledningar bekostas
av exploatdren. Aven kostnader fér anslutning till va-, tele- eller elledningar
bekostas av exploatdren.

EXPLOATERINGSAVTAL

Ett exploateringsavtal, vilket reglerar atagandena mellan kommun
och markagare har upprattats. Exploateringsavtalet reglerar skydd av
kulturvarden och rivningsférbud, iordningsstallande av allman plats,
ledningar for vatten och spillvatten, el, 6vriga ledningsatgarder, sakerhet,
Overlatelse och avtalets giltighet.

FASTIGHETSRATTSLIGT

Genomférandet av detaljplanen medfér ekonomiska konsekvenser
for fastighetsdgaren da det kommer kravas fastighetsreglering,
fastighetsbildning, omprévning av ledningsratt, omprévning av
gemensamhetsanlaggning. Fastighetsagaren till den mark som blir av med
belastningen av en gemensamhetsanlaggning ska enligt anlaggningslagen
betala ersattning.
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TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN
Planomradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Nuvarande omhandertagande av dagvatten sker genom anlagda stenkistor.

En dagvattenutredning har tagits fram av Mark och VA Teknik AB
(2020-01-02, kompletterad 2020-08-17). Markens forutsattningar for
lokalt omhandertagande av dagvatten har beddmts som goda da lagrens
sammansattning huvudsakligen utgérs av sand. | utredningen foreslas
dagvattnetfran byggnader hanteras av infiltrationsmagasin av plastkassetter
eller makadam (stenkistor) inom planomradet pa kvartersmark. Dagvatten
frin vag och hardgjord yta avleds till Oversilningsytor i anslutande
svackdiken om en bredd pa 1,5 - 2 meter.

Vid extrema nederbérdsmangder (100 arsregn) ar det viktigt vid
detaljprojekteringen att skapa lagt belagna ytor som kan fungera som
ytmagasin. FOr hantering av extrema nederbdrdsmangder ska parkering mot
vag 9 anordnas med forsankt yta for dagvattenansamling enligt foéreslagen
hojdsattning. Ytan for parkering med forsankt yta ar tillracklig for att hantera
extrema nederbordsmangder utan att det paverkar omkringliggande
bebyggelse. Ansamling av dagvatten sker darmed inom planomradet och
paverkar inte omkringliggnade bebyggelse eller raddningsvagar. Ytterligare
mojlighet fér uppsamling av dagvatten vid skyfall finns direkt s6der om
planomradet i ett dike langs med vag 9.

1}

N O $) © (f“
e S
\“3\'\;“‘ C><>
o o

GRAMHYDDAN, LILA BEDDINGE 39153
Befintlig bebyogelse
Hy hehycgelse

2019-09-04

Figur fran dagvattenutredningen. Planskiss 6éver omradet efter utbyggnad med
illustrerad ytvattenavrinning.
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Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for spillvatten
och vatten. | exploateringsavtalet regleras det att kommunen kommer
anlagga och bekosta ledningar fér vatten och spillvattenaviopp inom
exploateringsomradet pa ett sadant satt att varje fastighet erhaller en
forbindelsepunkt vid respektive fastighetsgrans. Exploatoren ska tillse
att omraden for ledningsratt for kommunens ledningar for vatten och
spillvattenavlopp inom exploateringsomradet upplats till kommunen utan
ersattning.

Kommunen kommer samtidigt att flytta befintlig huvudledning for vatten
vilken l6per 6ver planomradet. Exploatéren ska bekosta nyss namnda
arbeten med flytt av befintlig huvudledning fér vatten. Exploatéren bekostar
andring av ledningsratt kopplat till flytt av befintlig huvudledning for vatten.

| exploateringsavtalet regleras det att exploatéren betalar
anlaggningsavgifter for vatten och spillvattenaviopp nar nya
forbindelsepunkter har meddelats.

EL OCH ENERGI
| exploateringsavtalet regleras det att kommunen inte kommer att
forse exploateringsomradet med el, da det ligger utanfor kommunalt
verksamhetsomradet for el. For el anslutningar hanvisar kommunen darfor
till den som har koncession.

Planomradet ingar i E.ON:s natomrade. For elférsorjning samt
framdragande av elnat ansvarar E.ON. Lamplig kabelférlaggning ar i gata.

AVFALLSHANTERING
Avfall hanteras i enlighet med kommunens avfallsplan. Lokalgatorna
utformas sa att renhallningsbilen har god framkomlighet.

FASTIGHETSRATTLIGA GENOMFORANDEFRAGOR

FASTIGHETSBILDNING

En exploateringsfastighet bildas fran vilket nya fastigheter avstyckas.
Fastighetsbildning ska ske med stdd av detaljplanen. Erforderliga atgarder
for fastighetsbildning initieras och bekostas av exploatéren om inget annat
avtalas.
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Fastighetskonsekvenskartan visar
hur marken inom omrédet férdelas
som kvartersmark och allméan plats.

ALLMAN PLATS SOM OVERFORS TILL KVARTERSMARK

. KVARTERSMARK SOM OVERFORS TILL ALLMAN PLATS
ALLMAN PLATS SOM KVARSTAR SOM ALLMAN PLATS

KVARTERSMARK SOM KVARSTAR SOM KVARTERSMARK

--- BEFINTLIGA FASTIGHETSGRANSER

EKONOMI

Om o&verenskommelse inte traffas aktualiseras frdgan om ersattning
for  markupplatelse till gemensamhetsanlaggning vid forrattning
enligt Anlaggningslag (1973:1149) 13 §. Ersattning regleras i
Fastighetsbildningslag (1970:988) och i Anlaggningslag (1973:1149).
Kostnader vid anlaggningsforratning/ledningsforrattning kan komma att
belasta exploatéren. Anslutning till va-, tele- eller elledningar bekostas av
exploatoren.

RATTIGHETER

For all allman platsmark inom planomradet, &aven vaster om
Fjallskivlingvagen, foreslds det bildas en ny gemensamhetsanlaggning
eller tillfalla gemensamhetsanlaggningen Lilla beddinge ga:2. Vid en
inrattning av ny ga inom planomréadet kan fastigheterna inom planomradet
inga i den nya ga och inte Lilla Beddinge ga:2. Detta &r en prévning som
g0rs av Lantmateriet och inte inom ramen for detaljplanen. Den del av Lilla
Beddinge ga:2 som planlaggs for kvartersmark bor vid genomférandet av
detaljplanen upphéavas.



Fjallskivingvagen ingar i gemensamhetsanlaggningen Lilla
Beddinge ga:2. Lila Beddinge ga:2 forvaltas av Beddingestrands
samfallighetsférening. En lantmateriforrattning for omprovning av ga:2
gallande Fjallskivlingvagen ar nyligen genomférd. | omprévningen av ga:2
ingick ett servitut for in- och utfart till fastigheterna Lilla Beddinge 21:101
och Lilla Beddinge 21:102.

Eftersom fastigheterna mot Fjallskivlingvagen inte ar avstyckade i
direkt anslutning till ndmnd vag behdver in- och utfarter sakerstallas.
Aktuellt planforslag sékerstaller in- och utfarter till samtliga fastigheter mot
Fjallskivlingvagen. | samband med genomférandet av detaljplanen boér
Officialservitut 1287-2018/15.2 upphéavas.

Inom fastigheten Lilla Beddinge 35:2 finns fem servitut:
1287-1553.1 Ledningsratt VATTEN OCH AVLOPP
12-IM2-68/3001.1 Avtalsservitut

12-LIB-131.1 Officialservitut VAG

12-LIB-471.1 Officialservitut VAG

1287-2018/15.2 Officialservitut VAG

Inom fastigheten Lilla Beddinge 35:93 finns tva servitut:
1287-951.1 Ledningsratt VATTEN OCH AVLOPP
12-IM2-68/3001.1 Avtalsservitut

Ledningsratt 1287-951.1 for vatten och avlopp kommer vid genomférandet
av detaljplanen att behéva omproévas.
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FORUTSATTNINGAR
OCH KONSEKVENSER

BAKGRUND

POLITISKA BESLUT

Under 2013 inkom fastighetsdgaren med en ansékan om planbesked
for fastigheten Lilla Beddinge 35:93 i enlighet med Designdialogen som
grund. Samhallsbyggnadsnamnden gav positivt planbesked 2014-
01-28 och uppmanade Samhallsbyggnadsforvaltningen att pabdrja
detaljplanelaggning av Lilla Beddinge 35:93. Samhallsbyggnadsnamnden
beslutade den 2 juni 2020 att samrada forslag till detaljplanen. Den
6 oktober 2020 beslutade Samhallsbyggnadsndmnden att godkanna
samradsredogorelsen och stélla ut forslag till detaljplanen pa granskning.

PLANDATA
Planomradet &r cirka 19 000 m2? och ligger strax norr om vag 9 i
Beddingestrand, precis vaster om Bedinge golfklubb. Séder och vaster om
omradet ar Beddingestrands villakvarter.

Fastigheten Lilla Beddinge 35:93 ar privatagd. Fjallskivlingvagen ingar
i en gemensamhetsanlaggning, ga:2. Fastigheten Lilla Beddinge 35:2 dar
Fjallskivlingvagen ingar ar privatdgd av Groningens bostader AB. Delar av
fastigheten Lilla Beddinge 21:87 som ingér i planomradet ar privatagd. En
mindre del av fastigheten Lilla Beddinge 24:1 &gs av Bedinge Golfklubb.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

En undersdkning om miljdbedémning har tagits fram i samband med
upprattandet av detaljplanen. Detaljplanen bedéms inte medféra betydande
miljépaverkan enligt 6 kap 11 § Miljébalken.

RIKSINTRESSEN OCH STRANDSKYDD
Planomréadet ingar i riksintresset kustzonen, vilket pa kartan ar ett brett
balte som l6per utmed kusten och stracker sig ca 2-3 km inat land och
nagra kilometer ut fran land. Riksintresset ar avsett att varna om tillgangen
till, och bevarande av kustzonens olika natur- och kulturmiljévarden liksom
det allmanna friluftslivets intressen att nyttja denna zon.

Riksintresset ar inte amnat att férsvara for tatortens naturliga utveckling
och expansion. Bebyggande, till exempel fortatning ska géras under noga
overvaganden och att det allménnas intressen ska tillvaratas.

Planomradet ar idag till stérsta del planlagt for handelsandamal men
utgdr idag en campingplats och plats for tillfalliga villavagnar. Dartill finns
tva storre byggnader, Granhyddan (restaurang och butik) och dansrotundan
dar endast Granhyddan ar en publik byggnad. Allmanheten har tillgang till
omradet framst via Granhyddans parkering men ocksa om man tanker
nyttia campingen. Campingen bidrar till att fler manniskor kan vistas inom



kustzonen men dessvarre ar tillgangligheten for den stora allmanheten
begrénsat d4 campingen och dess naromrade upplevs som en privat plats
av boende pa campingen samt av villavagnarna. Dessutom ar campingen
bade inhagnad samt avgiftsbelagd.

Planomradet ar utpekat i Trelleborgs Oversiktsplan for orter och
landsbygd 2028 som ett fortatningsomrade i Beddingestrand. Planforslaget
innebar en tatortsnara utveckling avseende centrumfunktioner och
bostéader i olika boendeformer med tillhérande allman plats samt ett
mindre parkomrade intill Granhyddan. Vagstrukturen bygger vidare pa den
rutnatsstruktur som finns i Beddingestrand. Trots att stora delar av omradet
kommer exploateras for bostadsdndamal kommer centrumfunktioner,
parkomrade och féreslagen vagstruktur 6ka allmanhetens tiligang till
omradet. Planforslaget ar ett led i Beddingestrands naturliga utveckling
och medfor inte nagra stérre inskrankningar for allmanheten att nyttja
kustzonen. Befintliga vagstrukturer eller gréna mellanrum paverkas inte av
planférslaget.

| planférslaget har det lagts stor vikt vid att bevara bade Granhyddan
samt dansrotundan. Bada byggnaderna understddjer syftet att starka
riksintresse kustzon, framférallt med avseende pa de unika kultur- och
vistelsemiljéer som dessa representerar.

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.

STAD OCH SAMHALLE

PLATSENS HISTORIK

Omréadet har tidigare tillhort den halvmilitara skarpskytteorganisationen
men ocksa den civila skytterorelsen. Lilla Beddinge skyttegille 1at uppféra
en paviljong som kort darefter forsdgs med tillhérande dansbana i
anslutning till sin skjutplats som var placerad dar restaurang Parlan ligger
idag. Motesplatsen blev popular och utdkades 1922 med restaurang
Granhyddan, som redan 1929 fick byggas till. Granhyddans andra vaning
inrymde matsal, medan bottenvaningen bestod av kaffeservering och
Olhall. 1 borjan av 1930-talet uppférdes s& aven den stora dverbyggda
dansrotundan, som idag ar ett av de bast bevarade exemplen bland de fa
kvarvarande dansbanorna langs den skanska kusten.

Under slutet av attiotalet planerade &garna familien Olofsson en
campingplats pa den stora tomten. Idag ar platsen vaster om Granhyddan
avsedd for camping. 2014 beviljades ett tillfalligt bygglov pa 5 ar for
villavagnar norr om dansrotundan.

| byggnaden som idag bendmns som Granhyddan finns idag en
restaurang och inredningsbutik vilka ar 6ppna under sommarhalvaret.
Dansrotundan anvands idag inte fér nadgon verksamhet.

NASTA SIDA: Fotografier frén
planomradet; Granhyddan,
dansrotundan, villavagnar och
campingomradet.
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KULTURMILJO

Lila Beddinge har en karaktéar som till stor del praglas av aldre
fritidsbebyggelse. | takt med inférandet av semesterlagar och 6kad fritid
med boérjan under 1930- och 40-talet vaxte ett stort antal fritidshus fram pa
orten, liksom bebyggelse kopplad till dessa, sdsom tennisbana, festplats,
pensionat och camping. Det &r i denna kontext som Granhyddan och
dansrotundans betydelse som en del av det kulturhistoriska arvet ska
forstas.

Dansrotundans saregna form gor att den har ett lattavlast ursprung och
byggnaden utgér darfor en tydlig exponent for den 6kade méjligheten fill
fritid och ndjesliv som ledde till att en helt ny typ av bebyggelse vaxte fram
inte bara i Lilla Beddinge, utan aven pa manga platser éver hela landet.

Granhyddan och dansrotundan har som en féljJd av deras hdga
kulturhistoriska varde paverkat detaljplanens utformning. Vid underhall
eller tillbyggnad ska hansyn tas till byggnadernas varde och deras sardrag.
Vardet grundar sig inte bara pa byggnaderna i sig, utan aven den viktiga
funktionen som modtesplatser i samhallet Beddingestrand. Restaurangen
Granhyddan och dansrotundan har historiskt sett, genom sina respektive
anvandningar, varit direkt kopplade till varandra och pa sa vis starker de
varandras kulturhistoriska varde.

Granhyddan har genom arens lopp genomgatt ett antal om- och
tillbyggnader. Ursprungligen hade Granhyddan en traditionell arkitektonisk
gestaltning med en fasad av rédmalad trédpanel, med vitmalade snickerier.
Aven de smasprojsade trafonstren var vitmalade, liksom deras foder.
| dagslaget bestar Granhyddans fasad av bade vitmalad tréapanel och
av ljusa eternitplattor, med réda snickerier. Byggnaden har alltjamt en
del bevarade fonster, men ocksa nyare fonster med varierande grad av
anpassning till den ursprungliga utformningen. Byggnadens kvarvarande,
ursprungliga kvaliteter, som de spréjsade trafénstren, rundbagiga ornament
och den livfulla takutformningen med de spetsiga frontespiserna pa
byggnadens norrsida utgdr viktiga drag. Ovannamnda varden ska beaktas
vid renoveringar eller tillbyggnader.

Dansrotundan har ett mycket valbevarat uttryck saval gallande form som
detaljer. Ursprungligen var dansrotundan delvis 6ppen, men den byggdes
tidigt ut med ytor for sittplatser runtom dansbanan. Som resultat av detta
har byggnaden en utmarkande rumslighet praglad av dansbanan och dess
synliga pelarkonstruktion, respektive ytorna som omgardar denna. Vid
eventuella férandringar av byggnaden ar det viktigt att detta férhallande
alltjamt &r avlasbart. Aven de bevarade, tidstypiska vaggmalningarna ar
av varde och forses darfor med skyddsbestammelser. Mindre ingrepp kan
dock prdévas lampliga.
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Byggnadens fasad bestar dels av panel (ursprungligen parlspont),
malad i rétt, men aven till stor del av en slags fonsterband, uppbyggd av
smasprojsade trafonster malade i vitt. Den oktagonala formen ger aven
taket en karaktaristisk form. Saval takform som taktackning och de bevarade
ventilationshuvarna hogst upp pa taket utgor signifikanta karaktarsdrag.
Ovannamnda varden ska beaktas vid renoveringar eller tillbyggnader.

STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Planférslaget innebar att den tillfalliga bebyggelsen i form av villavagnar
och campingplatser med stugor ersatts av bebyggelse i tva till tre vaningar.
Platsen kring Granhyddan och dansrotundan har till storsta del varit fritt
frAn permanent bebyggelse. Mindre stugor har uppforts i narheten av
byggnaderna.

Med hansyn till byggnadernas kultuhistoriska varde rader ett
bebyggelsefritt avstand pa minst 20 meter. Placering av den nya lokalgatan,
mellan ny bebyggelse och Granhyddan samt dansrotundan, skapar ett
mellanrum dar de kulturhistoriska byggnaderna kan upplevas som mer
fristdende.

Parkomradet syftar till, forutom att skapa en gemensam vistelseyta, att
skapa ett tydligt mellanrum mellan Granhyddan och ny bebyggelse langst
sOderut.

Stads- och landskapsbilden kommer att férdndras da syftet med
detaljplanen ar att fortdta med bostadsbeyggelse och centrumfunktioner.
Vid placering av ny bebyggelse, lokalgator och parkomrade har hansyn
tagits till platsens kulturhistoriska varde.

ARKEOLOGI

I samband med planarbetets framtagande har kommunen
samratt med Lansstyrelsens kulturmiljbenhet enligt 2 kap. 10 §
Kulturmiljdlagen. Fastigheten berdr inte nagra kanda fornlamningar.
Fornlamningsindikationerna ar ej av sddan omfattning att Lansstyrelsen
finner det rimligt att stalla krav pa arkeologisk utredning (Dnr 431-26477-
2014).

NATURMILJO OCH BIOLOGISKA VARDEN

Inom planomradet finns ett antal stérre bjorkar och popplar. Karaktaristiskt
for omradet ar tallarna som ar placerade utmed vag 9. Popplarna
och bjoérkarna ar inga skyddsvarda objekt men bidrar till en biologisk
mangfald inom omradet. Tall bevaras i form av skyddsbestammelser dar
stamomkretsen ar stérre an 600 mm matt en meter fran medelmarknivan.
Storre bjorkar ar placerade inom omrade planlagt for park.



Storre popplar har inventerats av Calluna AB da dessa riskerar att
tas bort. P& storre trad kan det finnas skyddsvarda arter varfoér dessa har
inventerats. Vid inventeringen har det inte patraffats nagra naturvardsarter,
rodlistade arter eller arter med skydd enligt Artskyddsférordningen. Endast
lavar som ar livskraftiga och inte hotade hittades vid inventeringen.
Beddmningen ar att skyddsvarda arter inte kommer paverkas vid
genomférandet av detaljplanen.

Sydvast om Granhyddan finns den enda markanta hojdskillnaden inom
planomradet. Den bestar idag av en mindre kulle med ett antal bjorkar.
Denna plats ar attraktiv under sommaren da behovet av skugga uppstar
men ocksa en lamplig plats for lekplats. Omradet utgor ett naturligt
mellanrum mellan Granhyddan och ny beyggelse. Detta mindre omrade
skapar mervarde och har darfér planlagts som PARK.

| 6vrigt bestar omradet till stor del av 6ppna grénytor och grusvagar.

TILLGANGLIGHET
Det finns goda forutsattningar inom omradet for fysisk tillganglighet da
omradet i huvudsak ar plant med sméa hojdskillnader.

Planférslaget innebar en utbyggnad av allman platsmark i form av gator.
Darigenom Okar orienterbarheten genom att gatunatet tydliggors.

KOLLEKTIVTRAFIK

Busshallplats finns i anslutning till planomradets syddstra del utmed vag
9. Denna trafikeras av buss 190 mellan Ystad och Trelleborg. Bussturerna
synkroniseras med Pagatadgens ankomst- och avgangstider i Trelleborg
vilket innebar att en resa med kollektivtrafik frdn Beddingestrand -
Granhyddan till Trelleborg tar ca 25 min. Malmé central nas pa ca 1 timme.
En resa med buss till Ystad tar ca 30 min.

GATUNAT OCH TRAFIK

Planomradet angransar till vag 9 dar det finns tva in- och utfarter till omradet.
En vid Fjallskivlingvagen, vaster om planomradet och en vid Granhyddan
i planomradets syddstra hérn. Inom omradet finns grusvagar for bilar,
gaende och cyklister. Strukturen har skapats allt eftersom ny bebyggelse
har tillkommit.

Sdder om vag 9 finns en separerad gang- och cykelbana fran kérbanan.
Gang- och cykelbanan Iéper langs med vag 9 igenom stora delar av
Beddingestrand.

Planforslaget syftar till att bygga vidare pa rutnatsstrukturen som finns
i Beddingestrand. Gatorna inom omradet ska starka omradet tillganglighet
och orienterbarhet.

21



22

PARKERING
Parkering inom planomradet finns framst i narheten av vag 9, i anslutning
till Granhyddan. Enstaka parkering finns inom campingomradet.
Kommunen har en antagen parkeringsnorm och i aktuellt omrade ska 2,0
parkeringsplatser for bilar per enbostadshus anlaggas. For flerbostadshus
har kommunen en flexibel parkeringsnorm och i aktuellt omrade ska
det finnas mellan 0,7 till 1,0 parkeringsplats for bil per bostad, inklusive
bestksparkering. Rabatt ges vid tillgang till klimatskyddad cykelparkering,
tillgang till bilpool eller vid avtal om parkeringskdp. Parkering sker inom
kvartsmark och antalet parkeringsplatser sakerstalls i bygglovsprévningen.
Planfoérslaget anger parkeringsandamal vaster om Fjallskivlingvagen.
Denna yta kan komma att fungera som parkeringsplats fér boende inom
planomradet.

SAMHALLSSERVICE

Meromfattande offentlig service saknasidagiBeddingestrand. | Smygehamn
finns bade skola och férskola liksom servicehus. | Beddingestrand finns en
kooperativ foraldradriven forskola.

Den kommersiella servicen bestar idag av en mindre matvaruaffar,
blomsteraffar samtgrill. Detfinns aven ett flertal mindre lokala smaféretagare
sa& som gallerier och butiker etc. Sommartid 6kar utbudet av framférallt
restauranger.

Planférslaget syftar delvis till att utdka utbudet av centrumfunktioner
i Beddingestrand. Placering av centrumfunktioner bygger vidare pa den
befintliga strukturen i Beddingestrand dar funktionerna ar placerade utmed
vag 9.

BARNPERSPEKTIV

Planférslaget har tagit barnperspektivet i beaktande. For att skapa en
gemensam utevistelseyta for barn har en yta vid Granhyddan planlagts
som park. Inom parkomradet finns storre trad som skuggar vid soliga dagar
och en hojskillnad pa 1 meter i omradets vastra del.

Soder om aktuellt planomrade finns ett omrade fér skola. Detaljplanen
for detta omrade vann laga kraft 2020. Det ar 50 meter mellan aktuellt
planomrade och skolomrade. Overgangsstill finns p& Beddinge strandvég
samt gang- och cykelvdg ldngs med Beddinge strandvag vilket Okar
trafiksakerheten for gaende och cyklister.



HALSA OCH SAKERHET

LUFTKVALITET
Planférslag bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna for luft riskerar
att 6verskridas.

VATTENKVALITET
Dagvattnet rinner till Ostra sydkustens kustvatten dar den ekologiska
statusen uppnar mattlig, kemisk status uppnar ej god och ekologisk status
uppnar naturlig. Exploatering eller borttagande av djur eller vaxter har
inte bedomts ge en betydande paverkan pa miljokvalitetsnormerna for
vatten (Vatteninformationssystem Sverige, Ostra sydkustens kustvatten).
Dagvatten fran planomradet kommer fran ytor som inte ar hart belastade
med trafik eller industri och ger darfér endast férsumbar paverkan.
Planférslaget beddms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten inom
Ostra sydkustens kustvatten.

Genomférandet av planforslaget beddms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna for vatten 6verskrids.

SKYFALL

Dagvattnet fran byggnader foreslas hanteras av infiltrationsmagasin
av plastkassetter eller makadam (stenkistor) inom planomradet pa
kvartersmark.

Dagvatten frdn vag och hardgjorda ytor féreslds avledas till
Oversilningsytor i anslutande svackdiken i nya lokalgator. All bebyggd
mark inom planomradet ska hojdsattas sa att inga markytor lutar in mot
omkringliggande bebyggelse.

Vid extrema nederbérdsmangder (100 arsregn) ar det viktigt vid
detaljprojekteringen att skapa lagt belagna ytor som kan fungera som
ytmagasin. Forslagsvis ytan for parkering mot vag 9 da dar ar en naturlig
lagpunkt. Vattnet rinner s& smaningom éver vag 9 inom detaljplaneomradet
for del av Lilla Beddinge 21:3 och 35:2 (DP 200). Dagvattnet vid extrema
skyfall inom DP 200 s6der om vag 9 foreslas att hanteras inom lokalgata dar
vandzonen utformas som en skalform med hjalp av héjdsattning. Omradet
kan da fungera som en tillfallig oversvamningsreservoar. P4 samma
satt forelas parkeringsomradet mot vag 9 att utformas. Parkeringsytan
ska utformas pa ett sadant satt att dagvatinet inte rinner omedelbart
over till diket tillhérande vag 9. Svackdiken i lokalgator tillsammans med
parkeringsytan och diket utmed vag 9 férhindrar att dagvattnet vid extrema
handelser paverkar raddningsvagar eller fastigheter sdderut.

— [l

Parkering Kantstad/
markhojning

Lokalgata _ [T T

Vigdike Beddinge strandvég (vdg 9)

Principsektion avseende utformning av parkering
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MARKFORORENINGAR

| samband med den &versiktliga geotekniska undersékningen, genomférd
av Geoexperten i Skane AB (2019-11-06), togs markprover pa kadmium.
Provtagningen visar att det férekommer begransade halter av kadmium.
Det férekommer darmed inga markféroreningar inom planomradet.

VERKSAMHETER

Oster om planomradet ligger en drivmedelsférséljning. Planférslaget
medger bostadsbebyggelse som ar kanslig markanvandning. Enligt
Riktlinjer for riskhdnsyn i samhéllsplanering (RIKTSAM, 2007:06) kan
kanslig markanvandning s& som bostader (smahusbebyggelse) och
centrumandamal placeras utan sarskilda atgarder eller analyser placeras
inom ett avstand pa 70 till 150 meter om befolkningstatheten uppskattas
till 4 personer per 1000 kvadratmeter. Pa ett avstadnd langre an 150 meter
kan bostader (flerbostadshus i flera plan) tilkomma utan sarskilda atgarder
eller analyser.

Planforslaget anger centrumandamal och bostadsandamal (endast pa
van 2) fér Granhyddan. Granhyddan ar placerad 125 meter direkt vaster om
drivmedelsstationen. Granhyddan ar en befintlig byggnad dar huvudentrén
ar placerad s6derut mot vag 9.

Planférslaget mojliggor for ny bostadsbebyggelse (flerbostadshus i
flera plan) som narmst 170 meter direkt vaster om drivmedelsstationen.
Mellan planomradet och drivmedelsforsaljningen ligger en pizzeria och
ett flertal trad vilket minskar risknivan inom planomradet vid handelse av
olycka. Individrisknivan inom planomradet bedéms som mycket laga da
planforslaget foljer riktlinjerna i RIKTSAM.

OMGIVNINGSBULLER

Planomradet ligger intill Beddinge strandvag, vag 9, som genererar en viss
mangd trafikbuller. En bullerutredning har tagits fram av Efterklang (2019-
11-29). Bullerberakningar har gjorts med avseende pa trafikflodet 2019 och
framtida trafikflédesprognos ar 2040 fran Beddinge strandvag.

Bullernivaer ar varst vid fasad narmst vag 9. Bullernivaerna
beraknas uppga till 59 dBA ekvivalent ljudniva ar 2040. Riktlinjen i
trafikbullerférordningen ar att nivaerna inte far éverskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadens fasad.

Majlighet till egen uteplats eller gemensam uteplats finns dar den
ekvivalenta- samt den maximala ljudnivan inte beraknas dverstiga 55 dBA
ekvivalent ljudniva respektive 70 dBA maximal ljudniva.

Framtagna berakningar i bullerutredningen har paverkat detaljplanens
utformning.
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utan dansrotundan, visar ett alternativ som enligt planférslaget inte ar aktuellt ldngre da dansrotundan
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bevaras.
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TEKNISKA FORUTSATTNINGAR

MARKBESKAFFENHET

En oversiktlig geoteknisk undersokning samt markteknisk
undersokningsrapport (2019-11-06) ar framtagen. De geotekniska
forhallandena pa tomten beddms som gynnsamma for uppférande
av féreslagna hus upp till tre vaningar. Aven om matvarden tyder pa
radonhalt inom den nedre delen av normalriskintervallet rekommenderas
radonskyddat byggande vid nybyggnation. Vattenytor upptacktes pa 1.8 -
3.2 meter djup under markytan vilket innebar att uppférande av kallare vid
nybyggnation inte ar lampligt. Grundlaggning, VA-ledningar och gator kan
utféras pa sedvanligt satt med hansyn till ovanstaende information.

TEKNISK INFRASTRUKTUR
Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for spillvatten och vatten.
Dagvatten hanteras enligt dagvattenutredning som har tagits fram av Mark
och VA Teknik AB (2020-01-02).

Inom planomradet ligger en vattenledning, elledning och teleledning.
Samtligaledningar kommer attbehdvaflyttasi samband med genomférandet
av detaljplanen. Exploatéren bekostar flytt eller &ndring av ledningar.
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UNDERLAG TILL PLANARBETET

OVERSIKTSPLAN

Beddingestrand ar utpekat i 6versiktsplanen (2028) som en havsnara
serviceort. Det aktuella planomradet ar utpekat som “fortatningsomrade/
omvandling” och centrum. Det innebar att omradet féreslas ge majlighet
till bostadsbebyggelse med centrumfunktioner, vilket stdmmer val 6éverens
med planens syfte och inriktning. Granhyddan med dansrotundan fran
1932 anses beverandevarda.

GALLANDE DETALJPLANER

Storre delen av planomradet ingar i detaljplan B 24, Forslag till andring av
byggnadsplan for omrade vid Granhyddan i Beddinge, vilken omfattar en
yta fran strandlinjen upp till golfbanan. Fastigheten Lilla Beddinge 35:93 ar
idag planlagd som omrade fér handelsandamal.

En mindre del av planomradet ingar i detaljplan DP 196, Lilla Beddinge
21:90 m.fl. "Stensoppvagen”. Omradet ar planlagt for bostadsdndamal och
lokalgata.

Planomradet berors inte av tomtindelningsbestammelser eller

omradesbestammelser.
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DESIGNDIALOG
2013 genomférdes en designdialog med allmanheten i Beddingestrand.
Syftet var att tillsammans skissa pa de gemensamma framtida miljéerna
nar det galler ort- och bebyggelseutveckling kring Granhyddan och Parlan.
Workshoppen genomférdes under tre olika tillfallen under 2013. Cirka 50
personer deltog och av rapporten kan man koppla féljande punkter fill
foreliggande planférslag nar det galler ytan vid Granhyddan.
- Granhyddan och dansrotundan bevaras och innehaller nagon typ av
publik verksamhet.
- Radhus i tva plan, entréerna vander sig mot den motstaende
radhuslangan vilket skapar nagot av ett gardsrum.
- Flerbostadshus i tre plan, entréerna vander sig in mot garden.
- Vagnatet ar utformat som ett rutnat, likt 6vriga vagar i Beddingestrand.
Nagra av vagarna kroker nagot, vilket skapar dynamik och spanning.
- Gemensam boende- och besdksparkering for radhusen.

Vignitet 3r utformat
ett rutnat, likt i duriga r
i Beddingesirand. Na
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Resultatet av designdialogen, utklipp fran rapporten



BOSTADSFORSORJININGSPROGRAM

Enligt kommunens Bostadsforsorjningsprogram (2018) ar 35
invanarna ar 65 ar och aldre i Beddingestrand. Det ar aven den grupp som
har statt for ortens totala befolkningsdkning de senaste 5 och 10 aren. 99 %
av bostaderna i orten utgors av smahus varav nastintill alla ar aganderatter.
Att bygga bostadsratter riktade mot villasaljare och aldre skapar enligt
bostadsforsorjningsprogrammet mojligheter att bo kvar pa orten men under
mer lattskotta forhallanden. Att frigéra villor och smahus skapar flyttkedjor.
Mindre lagenheter kan ocksa vara aktuellt for hematvandande blivande
barnfamiljer eller fran andra delar av lanet som vill bo nara havet.

UTREDNINGAR
Foljande utredningar ligger till grund fér planforslaget.

» Dagvattenutredning Lilla Beddinge 35:93 "Granhyddan”, Mark och VA

Teknik AB, 2020-01-02

» Bullerutredning Lilla Beddinge 35:93 "Granhyddan’, Efterklang, AF-

Infrastructure AB, 2019-11-29

» Oversiktlig geoteknisk undersékning, Markteknisk

undersékningsrapport, MUR, Geoexperten i Skane AB, 2019-11-06

» Artinventering/NIV vid Beddingestrand, Trelleborgs kommun, infér

detaljplan 206, 2020, Calluna AB, 2020-09-17

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsférvaltningen. | arbetet
har dessutom tjanstepersoner fran tekniska serviceférvaltningen och

kommunledningsférvaltningen medverkat.

Lina Jénsson, planarkitekt

Sofi Lott, planarkitekt

Marie Frid, Mark- och exploateringsingenjor
Lena Kron, Byggnadsantikvarie

Lena Akerman Borglund, Stadsarkitekt
Catrin Lif, Bygglovarkitekt

Jan-Ake Persson, Projektledare

Johan Pettersson, Miljo- och halsoskyddsingenjor
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