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PLAN 1026K
DETALJPLAN FOR

G RAM U N KE N -nya bostader i centrum

HALMSTAD

ANTAGANDEHANDLING 2009-12-09

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning

» Genomforandebeskrivning

o Plankarta med bestimmelser

o Illustrationskarta

» Geoteknisk undersokning, WSP Samhillsbyggnad Halmstad,
PM 1 Geoteknik 2008-05-26

o Utredning av trafikbuller for planerade bostider, WSP
Akustik Goteborg, Rapport 10103956.01, 2008-08-27

« Hydrogeologisk utredning, WSP Samhillsbyggnad Halmstad,
2009-03-12

 Arkeologisk forundersokning, Kulturmiljo Halland, 2008-
07-28

Tillgdngligt pa byggnadskontoret finns ocksa:
» Behovsbedomning

o Fastighetsdgarforteckning

« Grundkarta

Detaljplanen bestdr av plankarta med bestimmelser. Till pla-
nen fogas illustrationskarta, planbeskrivning och genomfor-
andebeskrivning. Efter samrad tillkommer en samradsredogo-
relse over de inkomna synpunkterna.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall underldtta
forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forut-
sattningar och syften planen har. De har ingen egen rattsver-
kan. Avsikten dr att de ska vara vdgledande vid tolkningen av
planen. For genomforandebeskrivningen giller pa motsvaran-
de sdtt att den inte har ndgon egen rittsverkan.

PLANERINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &dr att mojliggora bostadsbebyggelse i Kv
Gramunken i centrala Halmstad samt att bekrdfta pagaende
anvandning(skola) i befintlig bebyggelse i detaljplan. Den obe-
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byggda delen av kvarteret foreslas bebyggas med ca 60 lagen-
heter uppdelade pa fyra byggnadskroppar. Under de nya bygg-
naderna foreslas parkeringsgarage minst en vaning, hogst tva.
Ingen fordndring kommer att ske med de befintliga byggna-
derna.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB ENLIGT PBL 5 KAP 18§

Stillningstagande

Miljo

Hilsa och sikerhet

Ett genomforande av de i planen foreslagna atgdrderna bedoms
inte medfora betydande paverkan pa miljon, médnniskors hélsa
och sikerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra
resurser varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte har upp-
rattas.

- Inga intresseomraden vad det géller flora, fauna, nyckelbio-
toper eller hotade arter ar kinda inom omradet.

- Planomradet dr inte beldget inom omrade som bedémts som
ekologiskt sarskilt kdnsligt i kommunens 6versiktsplan.

- Planen tilldter inte ndgon verksamhet som motverkar att mil-
jokvalitetsmal uppnas eller medverkar till att en miljokvali-
tetsnorm enligt 5 kap MB overtrads.

- Inom planomradet finns ett byggnadsminne. Planforslaget
bedoms inte paverka byggnadsminnet.

- Omradet ligger inom den kdnda fornlimningen Rad 44.
Léansstyrelsen meddelar att innan omradet kan tas i ansprak
tor bebyggelse kréavs att fornlaimningarna underséks och do-
kumenteras (slutundersoks). Darmed anses inte ett genomfor-
ande av planforslaget hindras av fornlaimningen eller att ett
genomforande skulle innebédra skada pa fornlimningen.

- Bebyggelsen medfor en liten 6kning av trafik pa védgarna i
omradet eftersom planen medger ny bostadsbebyggelse.
Trafiken péa Fredriksvallsgatan/Karl XI:s vdg kan paverka de
nya bostdderna med fasad mot gatan. Bullerutredningen visar
att med vissa dtgdrder hdller man sig under riktvirdena.

- For omradet foreligger ingen radonrisk

- Kronleins Bryggeri ligger ca 100 m frdn planerad bebyggelse.
Oldgenheter som bryggeriet kan foéra med sig ar buller, trans-
porter och lukt. Faktorer som avstandet och att det dr bebyg-
gelse emellan bryggeriet och planomrddet gor att bryggeriets
nédrhet inte bedoms stora de planerade bostidderna.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser

Omradetligger inom riksintresse fér kulturmiljo. Planforslaget
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bedoms inte ha en betydande paverkan pa riksintresset.
Forslaget anses vara forenligt med god hushédllning av mark
eftersom det dr ett redan ianspraktaget omrade som kommer
att anvandas. Forslaget tillfor nya bostader i ett centralt lage
och fyller en lucka i stadsstrukturen.

PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ligger i norra delen av centrala Halmstad i direkt
anslutning till Lilla Torg. Planomradet utgér fastigheten
Gramunken 1 och en liten del av fastigheten Halmstad 5:1.
Fastigheten utgor ett kvarter och omgiardas av Killegatan i
vaster och soder, Fredrikvallsgatan i norr och Skolgatan och
Koépmansgatan i oster. Planomradet omfattar ca 0,3 ha.
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Planomrdadets lokulzsermg.

Markigoforhallanden
Fastigheten Grdmunken 1 dgs av Fastighetsbolaget Torgmunken
KB. Fastigheten Halmstad 5:1 dgs av Halmstad kommun. For
kringliggande fastighetsdgare hanvisas till fastighetsforteck-
ningen.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Det finns ingen fordjupad 6versiktsplan f6r centrala Halmstad.
I Oversiktsplan 2000 ingér planomradet i befintligt tdtortsom-
rdde. OP 2000 anger riktlinjer for bostadsbebyggelsen i
Halmstads kommun, bland annat skall ett varierat utbud av la-
genhetsstorlekar, hustyper och upplatelseformer efterstravas.

Gillande detaljplaner

Inom planomradet finns tva gdllande detaljplaner. For de be-
fintliga byggnaderna och sodra delen av girden giller
"Detaljplan for Gramunken, del av S:t Nikolai”, laga kraft
1999-03-11. For den édldsta byggnaden géiller anvindningen Q,
tor den mellersta byggnaden anvandningen K och for den nor-
ra delen anvindningen E. Foér den norra obebyggda delen gil-
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Sarskilda intressen

ler ”Stadsplan for Kvarteret Gramunken m.m.” faststialld 1968-
10-22. Anvindningen 4r A, allmidnt dndamal samt T,
trafikdndamal i det nordvéstra hornet.

HALMSTAD

KLOSTF

KARL Xi

Gdllande planer

- Riksintresse kulturmiljo, Omradet ingar i riksintresset for
Innerstaden och Ostra Forstaden. I vardebeskrivningen for
riksintresset star att lasa ”....Medeltida innerstad med ett stort
antal limningar fran 1600-talets befdstningsstad, vissa vélbe-
varade och for den sydsvenska byggnadskulturen representati-
va byggnader fran den forindustriella staden under 1700- och
1800-talen samt flera goda exponenter for ett storskaligare
stenhusbyggande fran tiden for industrialismens genombrott
och ekonomiska expansion mellan 1870-1930......Efter branden
1619 fick staden pa den danske kungen Christian IV befallning
en ny stadsplan av rendssanssnitt med tva varandra korsande
huvudgator med utsparat torg vid skdrningspunkten.
Gatustrackningarna anpassades ocksa till den renassansbe-
fastning som hade byggts kring staden och som i stort sett ar
bevarad liksom en av stadsportarna, Norre port. Aven slottet,
som ar frdn samma tid, dr bevarat liksom rester av fastnings-
vallar och kasematter pa skilda platser, framfor allt i slottspar-
ken och i Nodre Katts park.....”

- Byggnadsminne, Televerkets hus, Kopmansgatan 41/
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Uppdrag

Skolgatan, dr forklarat som byggnadsminne av regeringen
1993-06-24. I skyddsforeskrifterna sags:

1. Televerksbyggnadens gatufasader och takregion far inte ri-
vas eller till sitt yttre byggas om eller pa annat satt forandras.
2. Byggnaden skall underhallas sa att den inte forfaller. Vard-
och underhallsarbeten skall utféras med traditionella bygg-
nadsmaterial och metoder pa ett sadant sitt att det kulturhis-
toriska virdet inte minskar.

Om det av sdrskilda skdl dr nodviandigt att dndra byggnads-
minnet i strid med skyddsforeskrifterna skall ansékan om till-
stand enligt 6-7 §§ forordningen (1988:1229) om statliga bygg-
nadsminnen mm ldmnas in till Riksantikvarieimbetet.

Om byggnaden Overgar i enskild dgo skall en sddan ansdkan i
stallet lamnas in till lansstyrelsen.”

- Omradet ligger inom den kdnda fornlimningen Rai 44. En
arkeologisk forundersokning har utférts av Kulturmiljo
Halland och rapportskrivning och analys pagir. Resultaten
fran utgrdvningarna visar att det i omrddet finns rester av
1598-1605 ars befdstning, en dldre damm/vallgrav samt an-
laggningar som kan vara medeltida eller efterreformatoriska.

Kommunstyrelsens beredningsutskott gav 2007-11-20, §345
byggnadsnamnden i uppdrag att i detaljplan préva ny bostads-
bebyggelse i kv Gramunken.

Kommunala program och planer

Program

Ekohandlingsplan 2004-2007

Sedan augusti 1994 dr Halmstad en ekokommun. Den 6vergri-
pande visionen dr att samhillsplaneringen ska framja en hall-
bar utveckling ur sdvil ekologiskt, socialt, kulturellt som ett
ekonomiskt perspektiv. Malet dr en hog livskvalitet och god
hilsa.

Handikappolitiskt program

Handikappolitiskt program, Atgardsplan 2006 - 2007. Att in-
forliva handikappaspekter pa alla omrdden ndr den kommu-
nala politiken utformas och undanrdja hinder sa att det blir
mojligt for mdnniskor med funktionsnedséttningar att bli fullt
delaktiga i samhallslivet.

Nagot program har inte uppréttats dd det inte bedomts som
nodvindigt. Omrddet ingdr i centrumbebyggelsen som dr ut-
lagd i 6versiktsplanen. Utover att bostdder och centrumverk-
samheter foreslas innebar forslaget ingen stérre dndring mot
gdllande detaljplan. Det finns ingen alternativ anvindning el-
ler utnyttjande av planomradet utéver vad som foreslds i aktu-
ellt planforslag. Bebyggelsen som foreslas dr anpassad till om-
kringliggande befintlig och planerad bebyggelse genom héjder
och fasadmaterial. Forslaget strider inte mot den kvartersbe-
byggelse som rader inom nidromradet.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Natur, kultur och landskapsbild

Mark och vegetation
Marken sluttar svagt frdn sydvast mot nordost. Hojdskillnaden
inom omrédet 4r ca 2 m. Garden dr huvudsakligen belagd med
smagatsten med undantag for mindre ytor som ar grasbevux-
na eller planterade.
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Vy over garden fran Killegatan.

I planomréadets sydvistra del vixer en kraftig lind. I mitten av
garden finns en stor kastanj. Pa framsidan mot Lilla Torg vix-
er tva stycken cirka fem meter hoga pyramidalmar. I ovrigt
finns ingen vegetation inom planomradet. I gédllande plan
finns det fyra markerade trad pa garden som kraver marklov
vid fallning. Tva av dessa har redan avldgsnats pa grund av
sjukdom. Pa trottoaren lings Kéillegatan vaxer en mycket stor
alm som delvis hdanger in 6ver planomradet.

Kommunen har inventerat triden och almen som star i trotto-
aren lings Kidllegatan ir i relativt god kondition men med viss
réta i kdrnan. Den bor tas ned dé den troligtvis snart kommer
att drabbas av almsjuka samt att den star felplacerad.
Hastkastanjen inne pa girden dr frisk men kommer inte till
sin rdtt pa den placeringen alldeles for ndra byggnaden.
Hastkastanjen kan avldgsnas. Nér det géller linden ar den helt
frisk och bor inte avlagsnas da det inte finns sa manga stora
trad i ndromradet.

Se bild niista sida.
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Alm pa trottoar
Kan fallas

"
% Pyramidalmar. Bevaras.
R Kraver marklov for fallning.

Lind. Bevaras.
Kréaver marklov for fallning.

Stadsbild

Omgivande stadsrum domineras av bebyggda kvarter och 6pp-
na ytor i form av torg och parkeringar. I norr finns polisstatio-
nen med sina 4 vdningar och Skatteverket med sina 5 vaning-
ar. Precis i anslutning ligger serviceboendet 5-6 vaningar.
Arbete med detaljplan for polishuset pagar dar det foreslds en
pabyggnad till 8 vaningar inom kvarteret.

Vy fran norr, dagsldge
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Geologi och geotekniska forhallanden

En geoteknisk undersokning har utforts av = WSP
Samhillsbyggnad Halmstad, PM 1 Geoteknik 2008-05-26.
Undersokningen dr oversiktlig. Objektsanpassade och detalje-
rade geotekniska undersékningar kommer att krivas infor de-
taljprojektering av hus och anldggningar. Vid borrning kon-
staterades att kvarteret bestar av mycket lagervis skiktad fyll-
ning och jord. Jorden utgors i huvudsak av fyllning, sand, gytt-
jig jord och gyttja. Djupet till berg frin markytan varierar
mellan 28 och 37 meter. Jorden frdn ca 20 till 23 meter djup
noteras huvudsakligen som “grov mordn”.

En prelimindr beddmning som gjorts i den geotekniska under-
s6kningen dr att byggnader och anldggningar kriaver grund-
forstarkningar i form av palning. Lamplig péaltyp ar spetsba-
rande betongpélar slagna till berg.

Ett kdllargarage kommer att medfora ett schaktdjup pa ca 4 m
vid en kéllarniva. Detta bedoms kriva forstarkningsatgarder i
form av stadgad eller strdvad spont. Omfattningen i plan kan
ej bestimmas innan byggnationen ar faststdlld. Dock bedoms
att spont kommer att krdvas mot trafikerad gata.

Hydrogeologi

Enligt en utredning har konstaterats att planerad byggnation
inte bedoms utgdra nagon risk for vattentikterna inom Kv
Vistre Kavaljeren. Patraffad dieselférorening kraver efterbe-
handling for att inte fororena underliggande jordlager vid pal-
ning. Grundvattennivafordndringar kan komma att ske vid
avslutad pumpning i ndmnda grundvattenmagasin, vilket bor
tas med i berdkningen vid projekteringen.

Kulturmiljéer och fornlimningar

Planomradet ligger inom omrade som ur arkeologisk synpunkt
ar hogintressant. Bevarade kulturlager pa garden och eventu-
ellt under husen dr skyddade enligt kulturminneslagen.
Maskiningrepp far inte ske utan lansstyrelsens tillstand.
Arkeologisk forundersokning ar utford. Den visar att det finns
rester av 1598-1605 ars befdstning, en dldre damm/vallgrav
samt anldggningar som kan vara medeltida eller efterreforma-
toriska. Innan omradet tas i ansprak krédvs att fornlamningar-
na undersoks och dokumenteras i en slutundersékning.

Fororenad mark

Vid den geotekniska undersokningen noterades diesellukt i
tva borrhdl. Vid den arkeologiska undersokningen da man
griavde pa stora delar av garden noterades inga fororeningar i
marken. Inga vidare undersdokningar har gjorts.

Radon
Enligt en oversiktlig radonkartering for Halmstad kommun
fran 1998 édr det lag radonrisk i centrum.
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Bebyggelse och markanvindning

Befintlig bebyggelse och byggnadskultur

Befintlig bebyggelse inom planomradet dr uppford i 3 vaning-
ar. Planforslaget syftar till att bevara de befintliga byggnader-
na och den speciella karaktdr dessa representerar i staden.
Ursprungsbyggnaden uppfordes 1924-25 efter ritningar av den
kidnde riksdagshusarkitekten Aron Johansson. Byggnaden ér i
en nationalromantisk blandstil som var vanligt nar datidens
offentliga statusbyggnader skulle byggas.

I bevarandeprogrammet fran 1985 &r flera av innerstadens
byggnader medtagna som byggnader av stort kulturhistoriskt
varde dédribland den tidigast uppforda televerksbyggnaden.
Kvarteret speglar dels kommunikationssamhallets framvaxt
till dagens informationssamhélle och dels de olika byggnads-
stilar som varit dominerande nér offentliga byggnader upp-
forts under denna tidsepok. Kvarteret vittnar aven om den
snabba tekniska utveckling telemarknaden genomgatt da tele-
verkets utrustning idag inryms i den senast uppforda byggna-
den.

Byggnaden som omfattas av byggnadsminne.

Televerket hus dr som tidigare nimnts byggnadsminnesférkla-
rat. Det dr enbart den ursprungliga byggnaden som ingar i
byggnadsminnet. Muren i anslutning till den ursprungliga
byggnaden ingar inte i byggnadsminnet.

Under 50-talet uppférdes en trevaningsbyggnad i forlangning-
en av befintlig byggnad mot Képmansgatan. Byggnaden ar put-
sad i morkt rosa och har vita markeringar kring fonster.

Den under 1970-talet uppforda byggnaden i kvarterets nordos-
tra del 4r en modern skapelse, fyra till fem vaningar hog. Pa
taket till byggnaden dr en omfattande teknisk utrustning in-
stallerad. Byggnaden bedoms ur estetisk synpunkt tala dessa
installationer.
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Gator och trafik
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Telestationen fran 70-talet med teknisk utrustning pd taket.

Underhall och ombyggnad Sammantaget samspelar de olika
byggnaderna inom kvarteret vil med varandra trots att de upp-
forts under olika tidsepoker. Kvarteret utgor ett betydelsefullt
inslag i stadsbilden.

Kommersiell, offentlig och social service

Planomradet dr centralt beldget med korta avstand till service.
Eventuellt kan malgruppen for ligenheterna komma att bli
55+. Servicehuset Karl XI har service saisom matservering och
viss vard.

Friluftsliv, nirrekreation och friytor

Ca 500 m nordvést om planomradet ligger det populéra strov-
omradet Galgberget. Ca 200 m Oster om planomradet ligger
Nissan med sin strand.

Kvarteret =~ omgirdas av  gatorna  Fredrikvallsgatan,
Kopmansgatan och Kéllegatan. Kéllegatan ar enkelriktad fran
korsningen Karl XI:vdg och Fredrikvallsgatan.
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Teknisk forsorjning

Arsmedelvardagsdygnstrafik.IUppskattad trafik 2 Enkelriktad trafik

Parkering

For de verksamheter som finns i de befintliga byggnader-
na finns idag parkering pa garden. Parkeringen dr endast till
tor fastighetens hyresgaster och ar inhdgnad. P4 Lilla torg och
ytan vid Skolgatan/Kallegatan finns allmidnna parkeringar.

Gang- och cykelanslutning
Kring hela kvarteret finns trottoarer. Cykeltrafik samsas med
biltrafiken pa gatorna.

Kollektivtrafik

Bussar stannar pa Karl XI:s vig. Det ar stadstrafikens linje 40
och landsbygdslinjerna 316, 351 och 400 mot Oskarstrom,
Falkenberg och Hyltebruk. Det dr ca 1,5 km till centralstatio-

nen.

Avfallshantering
Hantering av avfall sker enligt kommunens principer.

Vatten och avlopp
Vatten och avlopp ér fullt utbyggt i gatorna kring kvarteret.
Inga kapacitetsproblem rader.

Dagvatten
Kommunala dagvattenledningar finns i gatorna kring kvarte-
ret.
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PLANFORSLAG

Forandrad markanvindning

Befintlig bebyggelse

I befintlig bebyggelse finns idag John Bauer Gymnasiet. I gal-
lande plan dr endast kontor tillatet. Omréadet far nu dven an-
viandningen S, Skola. Teknisk anldggning far finnas i kallar-
plan. Planbestimmelserna fran gallande plan som skyddar
befintlig bebyggelse overfors till aktuell detaljplan. I ovrigt
behalls samma anvindning som i gillande plan.

For det omrade som foreslas for den nya bebyggelsen ar i gil-
lande plan anvdndningen allmént andamal. Syftet dr att bygga
bostdder pa omradet men for att gora planen mer flexibel for
en framtid tillats dven kontor, skola, handel vardlokaler och
samlingslokaler. Gruppbostiader, daghem, fritidshem och skol-
lokaler far inredas, BDHK. Underjordiskt garage i tvd vining-
ar tillats.

Ingen édndring av  befintliga byggnader  foreslas.
Rekommendationer och bestaimmelser rorande dessa byggna-
der overfors fran giallande detaljplan:

Den ursprungliga byggnaden far inte férdndras exteriort en-
ligt regeringsbeslutet. Aven de bada andra byggnadernas voly-
mer och utforanden foreslds bevaras i storsta mojliga utstrack-
ning. Dessa skyddas genom en k-beteckning pd plankartan;
forandringar i byggnadernas planlosning, stomme eller exteri-
or fordandring skall forgas av samrad med antikvarisk expertis.
Bestimmelsen stipulerar att de sirdrag och virden som kin-
netecknar byggnaderna skall vara vigledande vid ombyggnad
och renovering. Originalmaterial skall anvdndas vid underhall
av fasader, fasadsnickerier och tak.

Tak Pa de tva senast uppforda byggnaderna skall befintliga
takutformningar och takmaterial bevaras. Mot omgivande ga-
tor fir vare sig nya takkupor (aven negativa) eller takfallsfons-
ter inarbetas. Mot gardssidan bedoms takfallsfonster och i vis-
sa fall takkupor kunna fa insdttas om det motiveras av
funktionerna pa insidan. Ventilationsanordningar och liknan-
de far inte vara volymbildande pa taken.

Skyltning mm Skyltning, nya armaturer, fasadbelysning mm pa
byggnaderna ska bedomas restriktivt. S& kallade ljusladsskyl-
tar far ej sdattas upp pa tak eller fasader. Eventuell skyltning
skall inskrdanka sig till att informera om verksamheten i bygg-
naderna och anpassas till husens exterior.

Invindigt 1 skyddsforeskrifterna i samband med byggnads-
minnesforklaringen av den forsta televerksbyggnaden tasas
endast om exterioren. Byggnaden har dock betydande kvalite-
ter som det finns anledning att sla vakt om dven inomhus. I
detta sammanhang fortjanar trapphusen att sdrskilt omnam-
nas men dven apparatsalen med sitt malade tak lingst upp i
byggnaden har kvaliteter som bor bevaras. Det ar viktigt att
ursprungskvaliteter beaktas vid eventuella framtida ombygg-
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Ny bebyggelse

nader.

Fredblad Arkitekter har i samarbete med fastighetsdgaren ta-
git fram ett forslag for nya byggnader pé fastigheten, se nedan.
Forslaget innebidr ca 60 ldgenheter fordelade pa fyra samman-
hingande huskroppar i 4 vaningar plus indragen takvaning
till -7 vaningar.

Vy fran soder

Byggnadernas hojder begrdnsas pa plankartan med en hogsta
nockhdjd over nollplanet, byggnadshdjd samt vaningsantal.
Utover det viningsantal som foreskrivs far det pa vissa bygg-
nader uppforas en indragen vdning. Indragningen mot gata
maste vara minst 1,0 m fran fasadlivet. Byggrdtterna ar place-
rade i nuvarande fastighetsgrins sa att gaturummet markeras.
I nordviéstra delen foreslas en mindre del av det som idag ar
trottoar tas i ansprak for bebyggelsen for att fa en mer limplig
utformning av kvarteret.

Byggnaderna foreslas uppforas i tegel i roda, gra och svarta
nyanser. Mot giarden viljs med fordel framst ljusa nyanser av
gratt for att fa en ljusare gard.
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Tillginglighet

Trafik och parkering

-
=
.

By

Vy fran sydvist

Trapphusen gors genomgaende och en port fridn
Fredriksvallsgatan planeras.

Pa garden tillats mindre byggnader i form av uthus och entré-
hus till det underjordiska garaget. I anslutning till byggnaden
inom anvindningsomraden betecknade E och KS tilldts min-
dre byggnadsdelar, t.ex. for hiss.

Inom planomradet &r det inga stora hojdskillnader.
Tillgdngligheten till de befintliga byggnaderna &r att betrakta
som tillfredstdllande. Entréerna fran Kopmansgatan och
Skolgatan dr alla via ett antal trappsteg, men fran gérdssidan
kan man nd verksamheterna via en plattformshiss som sedan
inne i bygganden ansluter till hiss.

Foreslagen bebyggelse kommer att fa god tillgdnglighet enligt
dagens krav och tillgdngligheten bevakas dven vid bygglovgiv-
ningen.

Omradet kommer att trafikmatas frdn Kallegatan. Det kom-
mer inte att vara nagon trafik pa innegarden utan. Parkering
kommer att ske under mark i underjordiska garage. Behovet av
parkering for verksamheterna och boende inom fastigheten ar
ca 100 platser enligt kommunens parkeringsnorm for centrala
Halmstad. Detta behov kan tiackas av det parkeringsgarage i
tva plan som planen medger Sannolikt kommer endast ett plan
att byggas, vilket medfor att del av parkering isafall maste ord-
nas utanfoér planomradet genom avlésen. Parkering far inte
anldggas pa den del av garden som far byggas under med kor-
och planteringsbart bjalklag. Eventuellt kan delar av fornlam-
ningen sparas och goras synliga i garagebyggnaderna.

I dagslaget ar Killegatan enkelriktad frin korsningen Karl
XI:s vig mot Képmansgatan. Rampen ned till garaget foreslas
till Kéllegatans norra del. Forslagsvis bor Killegatan bli dub-
belriktad mellan nedfarten till garaget och korsningen med
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Karl XI:s vig. Genom en sadan atgiard okar inte trafiken pa
resterade del av Kaillegatan forbi servicehuset eller pa
Képmansgatan. En sadan atgard skulle dven minska trafiken
péa dessa gator da trafiken som idag dr till och fran verksamhe-
terna far en mojlighet att kora en kortare vdg for att nd Karl
XI:s vig/Fredriksvallsgatan. Atgirder av sadant slag regleras
inte i detaljplan utan genom trafikforeskrifter. Utfartsforbud
har inforts pa plankartan mot Karl XI:s vdg och runt hérnen
till Kallegatan och Skolgatan.

Kollektivtrafik, gang- och cykelvigsanslutning

Befintliga trottoarer kommer att vara fullt tillrickliga vid en
utbyggnad av aktuellt planforslag. Cykeltrafiken sker dven
fortsdttningsvis langs gatan. Befintliga busshallsplatser ligger
inom gangavstind fran planomradet.

Natur- och gronomraden

Storningar

Innergarden kan bli en gron oas mellan husen. Ambitionen ar
att det inte ska vara sa mycket hardgjorda ytor hdar utan att
ytan ska planteras med trdd, buskar och grésytor.

En utredning av trafikbuller har gjorts av WSP Akustik 2008-
08-27. Utredning visar att den storsta exponeringen av trafik-
buller kommer fran Karl XI:s vdg. Vid fasaden 6verskrids rikt-
vardet 55 dB(A) utomhus med ca 2-6 dB(A). De hogre nivderna
férvintas i markplan och avtar med 6kande viningshéjd. Aven
fasaden mot Kallegatan, narmast korsningen med Karl XI:s
vig, far nivder over riktvirdet med dagens trafiksiffror. Ovriga
fasader mot gatorna hamnar under riktvardet och pa gérdssi-
dan ligger nivierna under 40 dB(A). Aven de maximala ljudni-
vaerna utomhus beraknas bli hogst vid fasad mot Karl XI:s vig.
Om uteplatser/balkonger placeras mot ndrliggande gator be-
raknas riktvardet 70 dB(A) maximal ljudnlva overskridas for
manga av bostdderna. For att klara kravet pa att varje bostad
ska fa tillgang till bullerskyddad uteplats kan det bla lsas ge-
nom att bostaderna far tillgdng till en privat eller gemensam
balkong/uteplats pa den ljudskyddade sidan av husen. Man
kan dven glasa in balkonger mot gatan.

De lagenheter som far en ekvivalent ljudniva 55-65 dB(A) vid
fasad maste byggas genomgéende och ha en tyst (45dBA) och/
eller minst en bullerskyddad sida (50dBA). Dessa ligenheter
kan byggas i ljudklass B mot trafikbuller och kan behova utfo-
ras med forhojd fasadljudsisolering. For att klara maximalni-
vaerna inomhus kan dven speciella ljudreducerande fonster
vara nodviandiga. Den kan ocksd innebdra restriktioner avse-
ende fonsterstorlek. Vid lagenhetsplanering ar det viktigt att
specialstudera hornlagenheter dd det kan vara svart att klara
ljudkraven dér. Det dr ocksé viktigt att inte utforma sma sov-
rum mot Karl XI:s vdg pga av svarighet att atgarda hoga ljud-
nivéer fran bussar.

Planbestimmelser ang. bullermiljon har infogats pa plankar-
tan.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Mark och vegetation

Lokalklimat

Planomradet bestar fraimst av hardgjorda ytor som kommer att
omvandlas till bebyggelse och innegard. Omvandlingen inne-
bar inte att nagon storre mangd dagvatten maste tas om hand.
Diremot finns mojligheten att tillskapa mer gronska pa den
nya innegarden.

Kommunen har gjort en bedémning av de trdd som finns pa
innegarden och inga trdd av storre virde kommer att ga forlo-
rade.

Solférhallandena pa garden och den foreslagna bebyggelsen
har studerats av Fredblad Arkitekter. Under var- och hostdag-
jdmning har gidrden sol under sex timmar.

For att boende i lagenheterna ska fa tillgang till sol stora delar
av dagen, som komplement till balkong, kan gemensamma ute-
platser skapas pa garden.

Stadsbild och bebyggelse

Buller

Trafik

Sociala aspekter

Jamstalldhet

Stadsbilden fordndras ndr det halvt bebyggda kvarteret be-
byggs. Forandringen anses paverka stadens kvartersstruktur
positivt, ett ofardigt kvarter blir bebyggt. Héjderna pa den nya
bebyggelsen dr anpassad for att mota den befintliga bebyggel-
sen pd ett bra sitt. Den nya bebyggelsen ligger i fastighetsgrians
vilket gor att gaturummen forstarks jamfort med idag.

Planomradet alstrar viss trafik men det bedéms paverka om-
givningen ringa. Om atgirder enligt bullerutredningen gors
kommer boende i de nya lagenheterna inte storas av buller.

Planforslaget paverkar inte trafiksidkerheten negativt. En
dndring av trafikforeskrifterna pa Kallegatan kan ge en posi-
tiv inverkan pa trafikbelastningen kring kvarteret generellt.
Detta ar dock inget som regleras i detaljplanen. Parkeringsbe-
hovet for planomradet kan 16sas helt inom kvarteret om tva
garageplan byggs. I annat fall maste parkering ordnas genom
avlosen.

Kvarteret innehdller en variation av verksamheter, skola och
boende vilket ger en positiv blandning till kvarteret och stads-
livet.

Planomradet har goda forutsittningar att tillgodose krav pa
jamstdlldhet. Omradet ligger centralt och nara till kollektiv-
trafiken och ansluter vil till stadens gangnit. Bebyggelsen har
god tillganglighet och en gemensam géard planeras.
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Barnkonventionen

Planférslaget innebédr inget hinder fér kommunen att arbeta
med barnkonventionen. Inget omrade pé plankartan dr avsatt
tor lekplats. Dock finns utrymme pa garden att anldgga en
mindre lekplats om behov finns. Nérheten till centrum med
skola och barnomsorg(inom planomradet finns gymnasieverk-
samhet), ovrig service och kollektivtrafik samt det redan val-
utbyggda gang- och cykelnitet, bedoms vara bra ur ett barns
perspektiv.

Handlingen upprattad av WSP Samhillsbyggnad i Géteborg & Malmo
i samarbete med Byggnadskontoret genom Lena Nylander, planarkitekt, och
Fastighetskontoret genom Tommy Andersson.

Benny Hunemark Maria Aronsson Joakim Axelsson
Stadsarkitekt Planarkitekt Planarkitekt
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INLEDNING

En genomforandebeskrivning skall redovisa de
organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgdrder som behdvs for att astadkomma
ett samordnat och dndamalsenligt genomfdrande av
detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen har ingen
rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istdllet av plankartan och planbestammelserna.
Genomforandebeskrivningen fortydligar

detaljplanens syfte ur genomfdérandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

PLANFORFARANDE
Upprattandet av planforslaget foljer plan-
och bygglagens (PBL) anvisningar for normalt
planforfarande. Tillfdlle att ta del av planfdrslaget
och eventuellt lamna synpunkter foreligger i bade
samrads- och utstdllningsskedet. Planforslaget
har inte foregatts av nagot planprogram.

TIDPLAN
Malsédttningen ar att nedanstadende tidplan
ska gdlla for planens genomfdrande.

Samrad nov 2008
Utstdllning maj 2009
Antagande okt 2009
Laga kraft tidigast nov 2009

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden foreslas till 5 ar fran
den dag planen vunnit laga kraft.

ANSVARSFORDELNING
Fastighetsdgaren ansvarar for
genomforande inom kvartersmark.

Driftansvarig for det allmdnna va-
natet ar Halmstads kommun.

Driftansvarig for fjarrvarme dr HEM AB.

HUVUDMANNASKAP
Kommunen dr huvudman for allmadn platsmark.
Inom planomradet finns ingen allméan platsmark.

AVTAL
Exploateringsavtal mellan Halmstads kommun
och Fastighetsbolaget Torgmunken KB har
tecknats. Detta reglerar plankostnader,
fastighetsreglering, markkop, parkeringsavlosen
och fragor som ror vatten- och avlopp m.m.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSAGARE

Fastigheten Gramunken 1 dgs av Fastighetsbolaget
Torgmunken KB. Fastigheten Halmstad 5:1

dgs av Halmstads kommun. For angrdansande
fastigheter se tillhorande fastighetsforteckning.

FASTIGHETSBILDNING

Ett mindre omrade(ca 100 kvm) av den kommunalt
dgda fastigheten Halmstad 5:1 regleras over
genom kop till fastigheten Gramunken 1.

Initiativ till ovanstdende reglering tas
av dgaren till Gramunken 1.

Fastigheten kan delas i flera fastigheter. Det
kan dven bli aktuellt med tredimensionell
fastighetsbildning da byggratt for tva
vaningsplan med garage under mark finns

GEMENSAMHETSANLAGGNING

LEDNINGSRATT

Om kvarteret delas upp i flera fastigheter
ska en gemensamhetsanldggning bildas med
dessa for att sdkra tillgangen till garden.

Ledningar over garden till telestationen
ar inte sikrade med ledningsratt.

EKONOMISKA FRAGOR

ALLMANT

Exploateringen av planomradet belastar
ekonomiskt huvudsakligen fastighetsagaren till
Gramunken 1. Ekonomiska fragor dar kommunen
ar berord regleras i exploateringsavtal som
upprdttas mellan kommunen och exploatdren.

FASTIGHETSBILDNING

VA

UPPVARMNING

PARKERING

Kostnader forenade med fastighetsreglering
regleras vid respektive forrdttning.

Eventuellt ny dragning av vatten- och avloppsledningar
utanfor planomradet ska regleras i exploateringsavtalet.

Uppvarmning av nytillkommen bebyggelse

ska ske genom pakoppling pa kommunens
fjarrvairmenat. Anslutningsavgiften kommer att
tas ut genom gdllande taxa for fjdrrvarme.

Om parkeringsbehov enligt Halmstads kommuns
parkeringsnorm inte kan tillgodoses inom fastigheten
godtas avlosen. Avtal om eventuell avldsen ska
tecknas mellan fastighetsdgaren och kommunen.
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TEKNISKA FRAGOR
VATTEN OCH AVLOPP

DAGVATTEN

TELE

VARME

GEOTEKNIK

Befintliga vatten- och avloppsledningar gar i Karl
XI:s vag och Képmansgatan. I Kdllegatans sddra

del finns det serviser for spillvatten, dagvatten

och avlopp. I Kdllegatans norra del finns endast
serviser for dagvatten och spillvatten. Eventuellt
kan det bli nédvandigt med nya ledningsdragningar
i Kdllegatan for att forsorja de nya bostdderna. Var
de nya ledningarna kopplas pa beror pa om omradet
kommer att delas in i en eller flera fastigheter. Allt
avlopp fran kdllarplan (planerat garage i tva plan),
ska avledas till de allmédnna avloppsledningarna
med pumpning. Uppddmningsnivan kommer

att framga av nygbyggnadskartan.

Mojligheterna till att infiltrera dagvatten bedoms
som sma da garden kommer att bebyggas under
mark. Kommunala dagvattenledningar finns i gatan
och darmed beddms dagvatten fran fastigheten
kunna kopplas pa det kommunala nétet.

Genom fastigheten, fran telestationen som finns i den
norra byggnaden, gar ledningar rakt séder ut. Vid
uppforande av garage maste dessa flyttas. En sddan
flytt bekostas av exploatoren. Efter att offert fran
Skanova godkédnts av exploatéren berdknas arbetet
med att flytta ledningarna ta 40 arbetsdagar.

Planomradet ska anslutas till det
befintliga fjarrvarmenatet.

En oversiktlig geoteknisk undersékning har utforts
och bifogas till detaljplanen i sdarskild handling.
Detaljerade geotekniska undersokningar kommer att
kravas infor detaljprojektering av hus och anldaggningar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Handlingen upprattad av WSP Samhallsbyggnad i Goteborg & Malmo
i samarbete med Byggnadskontoret genom Lena Nylander,
planarkitekt, samt Fastighetskontoret genom Tommy Andersson.

Benny Hunemark
Stadsarkitekt

Maria Aronsson Joakim Axelsson
Planarkitekt Planarkitekt
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH
PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobedomningar av planer och program (Mil-
jobalken 6 kap 11-18 och 22 §§) skall kommunen genomféra en miljobedm-
ning for alla detaljplaner och planprogram som kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Behovsbedomningen ar den analys som leder fram till stall-
ningstagandet om en miljobedomning behover goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att mojliggora bostadsbebyggelse Gramunken 1 i cen-
trala Halmstad. Omradet planlaggs for ca 60 st lagenheter, for en flexibel
anvandning tillats dven centrumverksamheter.

Kvarteret innehaller idag dven skola, kontor mm i befintliga byggnader. Dessa
byggnader eller verksamhet forslas ingen forandring. Planforslaget bekraftar
aven pagaende verksamheten skola som inte tillats enligt gallande detaljplan.
Den gillande detaljplanen innehaller vissa varsamhetsbestimmelser som
overfors till den aktuella detaljplanen. En byggnad av de befintliga omfattas
aven av byggnadsminne.

STALLNINGSTAGANDE

Med hénvisning till resultatet i tabellen nedan bedomer byggnadskontoret

att de forandringar och restriktioner som foreslas i detaljplanen inte kommer
att medfora en betydande paverkan pa miljon, manniskors hélsa och siakerhet
eller hushallning med mark, vatten och andra resurser och att en miljocbedom-
ning darfor inte behover genomforas.

Till grund for stallningstagandet ligger en bedomning i huvudsak gjord enligt
kriterierna i forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905).

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett
genomforande av detaljplanen forviantas ha pa omradet. I de fall bada van-
sterspalterna blir ikryssade innebar planen sannolikt en betydande miljopa-
verkan (omradet ar kénsligt och paverkan ar stor), medan kryss i bada ho-
gerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet ar inte kénsligt och
paverkan ar liten).
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslig- | Paverkan pa omradet
het vid ett genomforande
av detaljplanen
Stor Liten | Stor Liten
Platsens betydelse
Nuvarande markan- En bebyggelse skulle innebara att
vandning kvarteret fardigstalls.
X X
Oversiktsplan Forslaget ar forenligt med Oversikts-
planens intentioner. Omradet ingar i
X X omrade for befintligt tatortsomrade.
Internationella Inga internationella konventioner
konventioner X X | finns utpekade inom planomrédet.
Miljobalkens 3 - 4 Planomradet ligger inom riksintresse
kap. for kulturmiljovard. Riksintressets
Grundlaggande  be- varde dr medeltida stadsbildning som
stammelser for hus- i gatunat, slott och andra lamningar
hallning med mark bevarar prageln av 1600-talets befast-
och vatten ningsstad. Gammalt kartmaterial vi-
sar att Kéllegatan finns med forst pa
kartorna fran 1797, vilket visar att
kvarteren Karl XI och Gramunken
X bildade ett kvarter. Befastningslam-
ningarna inom kvarteret dr idag inte
synliga. Planforslaget bedoms inte ha
en betydande paverkan pa pa riksin-
tresset. En bebyggelse kommer att
forstarka kvartersstrukturen, &aven
om inte Kallegatan ar fran medelti-
den, och tydliggora gaturummet.
Miljobalken 7 kap. Inga intresseomraden vad géller flora
Naturreservat, och fauna, nyckelbiotoper eller hota-
biotopsskydd, de arter dr kanda inom omradet.
strandskydd etc
X X
Byggnadsminne Den dldsta befintliga byggnaden
inom planomradet ar byggnadsmin-
« « ne. Inga ingrepp kommer att goras i

denna byggnad. Planen kommer fort-
satt sakerstalla byggnadsminnets be-
varande.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslig-
het

Paverkan pa omradet
vid ett genomforande
av detaljplanen

Stor Liten

Stor Liten

Fornminne

Planomradet ingdr i fornminne Raa
44, omrade ddr lamningar fran med-
eltid och nyare tid kan forvantas fin-
nas. En forundersokning har gjorts
dar man som forvantat hittat rester av
1598-1605 ars befdstning och anldgg-
ningar som kan vara medeltida eller
efterreformatoriska samt en é&ldre
odaterad vallgrav. Undersokningen
foreslar att en slutundersokning ska
goras innan omradet exploateras.
Med stod av denna beddmning anses
planforslaget kunna genomfdras. En
slutundersokning av omradet bidrar
till 6kad kunskap om hur miljon i sta-
den sag ut under medeltiden och
framat. Ev kan delar av lamningen
bevaras och integreras i det forslagna
garaget och bidra till 6kad kunskap
hos allmanheten.

Kulturhistorisk miljo

Planomradet ingar i ett hogst intres-
sant omrade ur kultursynpunkt. Se
ovan.

Stadsbild

Med en bebyggelse enligt planforsla-
get kommer kvarteret att upplevas
mer som en helhet och avgransa kvar-
tersstrukturen pa ett tydligare satt.
De byggnadshojder som forslas har-
monierar med omgivande byggna-

ders hojd.

Storningar
- buller

Planomradet omges pa alla sidor av
gator. En bullerutredning visar att
hoga maximala ljudnivaer kan upp-
komma vid de mest exponerade fasa-
derna langs Karl XI.s vdg. Fasaderna
pa dessa delar av huset bor utforas
med forhojd ljudisolering. Nar omra-
det bebyggs kommer trafiken till och
fran omradet att 6ka. Det antas inte
paverka omgivningen. Det ar framst
pa Karl XI:s vdg och Fredriksvallsga-
tan som 6kningen fOrvantas ske.

Risk for olyckor (ex
skred, explosion, over-
svamning, trafiksaker-
het)

Bedoms ej foreligga patagliga olycks-
risker.
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FAKTOR

KANSLIGHET | PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslig- | Paverkan pa omradet

het vid ett genomforande
av detaljplanen
Stor Liten | Stor Liten
Paverkan pa mannis- Bedoms ej foreligga.
kors halsa och saker- X X
het
- Stralning N « Nedgravd elkabel finns inom plan-
omradet. Maste flyttas.
- Lukt Det kan forekomma lukt fran Kron-
X X leins Bryggeri som ligger ca 100 m
frdn omradet.
- Radon Detaljplaneomradet ligger inom

lagriskomrade avseende radon.

- Fororenad mark

Vid den geotekniska undersokningen
noterades disellukt i tva borrhal. Vid
den arkeologiska undersokningen, da
X X man gravde pa stora delar av garden,
noterades inga fororeningar i marken.
Inga vidare undersokningar har
gjorts.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer

Planforslaget foreslar ca 60 st lagenheter i centralt lage. Paverkan och
mojligheten till att overskrida miljokvalitetsnormer inom planomradet
bedoms vara mycket liten.

Nationella miljomal

Planforslaget paverkar uppfyllandet av f6ljande miljomal:

Begrinsad klimatpdverkan, Frisk luft, Bara naturlig férsurning
Ovanstaende miljomal har alla en koppling till utslapp fran trans-
porter. Med okad trafik lokalt paverkas uppfyllandet av ovanstaende
miljomal negativt. Dock dr boendet mycket centralt placerat vilket
innebar att boende hér inte &r lika beroende av bil, varfor paverkan
beddms som mycket liten.

God bebyggd miljo. Lokaliseringen av bostdder i centrum ar forenligt
med en langsiktigt god hushallning med mark.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

| Ett genomforande av planforslaget bedoms ge ringa miljopaverkan.

Effekternas sannolikhet

Viss effekt bedoms tillskapas av planomradet genom den planerade
utbyggnaden. Effekterna beddms sannolika.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslig-
het

Paverkan pa omradet
vid ett genomforande

av detaljplanen

Stor Liten

Stor

Liten

komplexitet

Effekternas betydelse och

En 6kning av bullerstorningar fran trafiken har negativ effekt for kring-
boendes halsa och vilbefinnande.
En 6kning av luftfororeningar fran trafiken har negativ effekt for kring-
boendes hilsa och vilbefinnande. Effekterna beddms som ringa.

Effekternas varaktighet,

vanlighet och reversibilitet

Planen medger uppforande av flerbostadshus. Planen slar fast en
markanvandning, som nér den val dr genomford, forvantas besta
i manga ar. Effekter av denna markanvandning kommer darmed
ha lang varaktighet.

Byggnadskontoret
Benny Hunemark
Stadsarkitekt

Anders Sennerdal
Stadsplanarkitekt
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Detaljplan for
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GRAMUNKEN
— Nya bostader i centrum

Halmstad

Byggnadskontoret 2009-05-27

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet handlaggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5kap 288. Tillfalle att ta del av forslaget foreligger i saval detta
samradsskede som senare utstallningsskede.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2008-10-15, § 431,
genomforts under tiden 2008-11-12 - 2008-12-12. Myndigheter,
forvaltningar och berérda sakagare har beretts tillfalle att yttra sig genom
att fullstdndiga handlingar har éversants till dem. Bertrda sakégare har
ocksa inbjudits till samradsmote i radhuset den 26 november 2008.
Minnesanteckningar fran samradsmaétet sammanfattas nedan. Darutdver har
planforslaget varit tillgangligt pa byggnadskontoret under samradstiden och
varit ute pa Halmstads kommuns webbsida.

21 yttranden har inkommit fran de totalt 23 berdrda remissinstanserna.

Foljande har meddelat synpunkter pa planférslaget i rubricerat drende:
— Lansstyrelsen
— Milj6- och hélsoskyddsnamnden
— Tekniska néamnden
— Kommunala handikappradet
— Hemvardsnamnden
— Socialndmnden
— RA&ddningstjansten
— Skanova
— Svensk Handel
— Kulturmiljo Halland
— Halmstad Energi och miljo AB

Foljande har inte inkommit med nagot yttrande:
— Hyresgastforeningen
— Utbildningsnd&mnden
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Fran ber6rda sakégare har 2 skrivelser inkommit varav bada har synpunkter
pa planforslaget:

— Sveriges Radio Halland, hyresgast Gramunken 1

— Kronleins Bryggeri AB

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Léansstyrelsens
beddmning

Kommentar:

Arkeologisk utredning har gjorts och slutundersékning kravs. | dvrigt inget

att erinra.

Slutundersokning kommer att genomféras innan byggnation.

Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun

Har inget att erinra.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M.FL.

Kommunstyrelsen

KS beslutade 2009-05-05 att, enligt 8 97, tillstyrka forslaget till detaljplan
med andringar som framgar av samradsredogorelsen.

Miljo- och halsoskyddsndmnden

Kommentar:

Miljo- och hélsoskyddsndmnden anser att en miljokonsekvensbeskrivning
bor upprattas pa grund av planens centrala lage, trafikbuller fran Karl XI:s
vdg, nérhet till Kronleins Bryggeri med egen vattentakt i Karl XI:s vdg och
de manga olika anvandningssétten av utrymmen i byggnaderna. Om en
sadan inte upprattas bor man i det fortsatta planarbetet sarskilt dgna
uppmarksamhet at:

— Trafikbuller fran Karl XlI:s vag. | bottenvaningen dér den storsta
exponeringen sker bor inte bostader forldggas utan annan
verksamhet som handel och kontor.

— For att fa angett skydd mot storningar fran bryggeriet bor inte
byggnaden vara hogre &n grannfastigheten, Kv Karl XI.
Uppmarksamhet bor dgnas at skyddet av bryggeriets vattentakt.

— Anvéndningen av de olika utrymmena i byggnaden bor regleras.
Verksamheter med barn bor inte forlaggas mot Karl XI:s vag.

En behovsbeddmning har tagits fram under arbetet med
samradshandlingen och kommunen har beslutat att planforslaget inte
innebar betydande miljopaverkan. Bedomningen ar darfor att en
miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas. L&nsstyrelsen gor
samma bedémning och kraver darfor inte att miljokonsekvensbeskrivning
upprattas.  Miljofragorna  har  utretts i trafikbullerutredning,
hydrogeologisk utredning, arkeologisk forundersokning och PM Geoteknik.

Forsta vaningen mot Karl XI:s vag kommer att ligga nagot hogre &n gatan.
Vissa delar kommer att innehalla gemensamma utrymmen. Bedémningen
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ar darfor att det inte &r nédvandigt med en specifikation om var specifika
anvandningar far forekomma eller inte. Inomhusnivaerna for trafikbuller
kommer att folja gallande riktlinjer.

Hogsta tillatna nockhojd inom planen har satts till +27 meter vilket endast
ar ca 1 meter hogre &n servicehusets hogsta punkt. Den nya bebyggelsen
bedoms inte paverkas av stérningarna fran Kronleins.

En hydrogeologisk utredning har utforts och fardigstallts infor
utstallningsforslaget. Utredningen visar vilka risker for férorening av
Kronleins vattentakt som finns utifran planerad byggnation samt riskerna
for eventuell paverkan av forandrade grundvattenforhallanden vid
eventuellt foréndrat uttag. Sammanfattningsvis visar utredningen att
planerad byggnation inom Kv Gramunken inte bedéms utgéra nagon risk
for vattentékterna inom Kv Vastre kavaljeren. Dock bér man noga beakta
att erforderlig efterbehandling av patraffad dieselférorening ar utford
tillfyllest sa att inte rester av fororening kan fastna pa palarna och
transporteras ner i jordlagren vid palningsarbetena. Aven andra eventuella
fororeningar bor undersokas och vid behov efterbehandlas innan palning
eller liknande genomfors.

Tekniska ndmnden

Tekniska namnden beslutar att godkanna samradsforslaget for fortsatt
planldggning. Tekniska n&mnden forutsatter att hénsyn tas till
synpunkterna i tekniska namndens samradsyttrande daterat 10 dec 2008
med komplettering enligt ordférandens yrkande.

Ordforanden yrkar pa att synpunkter pa samradsforslaget fran
byggnadskontoret tydliggors i sammanfattningen i tekniska ndmndens
samradsyttrande.

Tekniska kontoret har haft mojlighet att 1amna synpunkter pa lampligt lage
for in/utfart till parkeringen och har darfor inget att erinra mot en
trafikmatning fran Kallegatan. Som framgar av planforslaget behdver
enkelriktningen av Kallegatan ses 6ver vid ett genomférande. Foreslagna
utfartsforbud ar bra med hansyn till befintlig trafiksituation och planerad
cykelbana langs Karl XI:s vég.

Redovisad bullerutredning bedéms val genomarbetad med géllande
bullersituation som uppkommer bér det bli en acceptabel standard forutsatt
att man i byggskedet tar hansyn till bullerutredningen och ex bygger
genomgaende lagenheter dér det finns en tyst sida.

I genomfdrandebeskrivningen anges att eventuella nya va-ledningar utanfor
planomradet skall bekostas av Halmstads kommun om inte annat avtalas i
exploateringsavtalet. Texten andras sa att kostnader for eventuella nya va-
ledningar skall regleras i exploateringsavtalet.

Under tekniska fragor i genomforandebeskrivningen skall framga att allt
avlopp fran kallarplan (planerade garage i tva plan), skall avledas till de
allmanna avloppsledningarna med pumpning. Uppdamningsniva i de
allmanna spillvattenledningarna kommer att framga av nybyggnadskartan.
Preliminart beraknas uppdamningsnivan i spillvattenledningarna sattas till
+2,3.
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Planforslaget omfattar inte allménplats mark. Kostnader for eventuella
justeringar pa allman platsmark forutsatts regleras i exploateringsavtal.

Genomforandebeskrivningen kompletteras med text ang. kostnader for
eventuella nya va-ledningar samt text om avlopp fran kallarplan.

Kommunala handikappradet

Kommentar:

Med tanke pa omradets centrala lage i anslutning till Karl XI:s servicehus
kommer den framtida bebyggelsen att bli attraktiv for saval aldre som
funktionshindrade. Sarskild omsorg maste laggas pa att géra saval den yttre
som den inre miljo framkomlig och orienterbar. Det kan uppnas med sléta
gangytor och naturligt tillskapade ledstrak. Traditionell gatsten far ej
anvandas pa gangytor varken pa innergard eller omgivande trottoarer.
Vidare ska kommunens normer for 6vergangstéllen och passager tillampas.

Né&r det géller sjélva fastigheterna och dess lagenheter bor en diskussion
foras med fastighetsagarna om vilka atgarder som bor vidtagas for att
forstarka kvarboendeprincipen.

For funktionshindrade ar I6sningen med parkeringsgarage mycket positiv
under forutsattning att forflyttningsvagarna fran garage till lagenhet
utformas sa att bekvam tillganglighet uppnas. Det &r ocksa angelaget att
kollektivtrafikens hallplatser gors tillgangliga for funktionshindrade.
Vidare ska fardtjanst- och ambulansfordon ha mdojlighet att angoéra
fastigheternas entréer.

Tillgangligheten kring den framtida bebyggelsen regleras inte i
detaljplanen. Det kommer att studeras narmare i projekteringsskedet.
Fastighetsagaren planerar att skapa bostader anpassade for &aldres och
rorelsehindrades behov. Kollektivtrafikens hallplatser ligger utanfor
planomradet. Tillgangligheten fran parkeringshuset till lagenheterna
bevakas i bygglovskedet. Skrivelsen Overlamnas till fastighetsagaren,
fastighetskontoret och tekniska kontoret.

Hemvardsnamnden

Kommentar:

Hemvardsnamnden har inget att erinra mot planforslaget.
Hemvardsnamnden ser det som mycket positivt att det tillskapas nya
bostader i centrala Halmstad. Med tanke pa narheten till Karl X1 servicehus
ar ett trygghetsboende for dldre manniskor en mycket lamplig inriktning
for denna planerade bebyggelse. Aldreboendedelegationens forslag om
trygghetsboende utvecklas i det slutbetdnkande som kommer 19 dec 2008.

Viktiga delar att beakta nér det galler dldre finns redan beskrivna i den
”végledning till bra bostader for aldre och funktionshindrade” som
hemvardsférvaltningen varit med om att ta fram.

Synpunkterna noteras och éverlamnas tillsammans med végledningen till
fastighetségaren. Skrivelsen dverlamnas aven till fastighetskontoret.
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Socialndmnden anser att i forbindelse med om/utbyggnad av fastigheten for
det skapas god tillgdnglighet for funktionshindrade i hela kvarteret. De
anser ocksa att stor omsorg bor ldggas vid utformning av miljé och
belysning med avseende pa trygghet och sakerhet i de portar och i den
innergard som skapas genom planforslaget.

Socialnamnden yttrar 6nskemal om att 7-9 lagenheter i det planerade
flerbostadshuset reserveras for serviceboende for funktionshindrade.

Tillganglighet och trygghetsaspekterna beaktas i projekteringsskedet.
Socialnamndens 6nskemal om serviceboende i byggnaden motarbetas inte
genom detaljplanen. Fortsatta diskussioner om serviceboende i planerad
bebyggelse far foras mellan socialnamnden och fastighetsagaren.
Skrivelsen dverlamnas till fastighetskontoret.

Raddningstjansten

Kommentar:

Skanova

Kommentar:

Under punkten Hélsa och sé&kerhet i kapitlet om Behovsbeddémning av
MKB enl PBL 5 kap 18 § anser réddningstjansten att hanteringen av
ammoniak vid Kronleins Bryggeri bor beaktas, utdver buller, transporter
och lukt. Vidare upplysningar finns inom ramen for tillstandet enligt
miljobalken.

| det fall underjordiskt garage utfors i tva vaningar bor ett tidigt samrad
géllande brandskyddet ske mellan ré&ddningstjanst, byggnadskontor,
kvalitetsansvarig och brandsakkunnig.

Raddningstjansten har, ur brandsynpunkt, inget dvrigt att erinra.

Miljodomstolens tillstand (fran ar 2009) for Kronleins Bryggeri AB:s
verksamhet ar bl.a. grundat pa bedomningar av eventuella risker for
ammoniakhanteringen. Det finns idag bostadsbebyggelse som ligger
narmre an den planerade i Kv. Gramunken.

Skanova har tidigare papekat att det pa aktuell fastighet finns
teleanldggningar som &r av stor betydelse for Skanova. | det tidigare
yttrandet patalade de att om det skulle bli aktuellt med flytt av
anlédggningarna skulle det drabba exploatéren. Kostnaden for detta kommer
i sa fall att redovisas nar den fragan kommer upp. Tid for att utfora detta
arbete ar beraknat till 40 arbetsdagar och det &r av stor vikt att Skanova far
reda pa ev flytt av anlaggningen sa att de kan fa lamna pris pa flytten. Fran
att offerten ar lamnad och godkand rdaknas arbetsdagar (40 dagar). | Ovrigt
finns inget att erinra.

Fastighetsagaren kontaktar Skanova infor en ev flytt av teleanlaggningar.
Information om detta och att kostnader for ev flytt bekostas av exploatdren
fors in i genomférandebeskrivningen.
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Svensk handel har inget att erinra mot planforslaget, de vill dock papeka
vikten av att boendeparkeringen loses med garage under de nya
byggnaderna. Detta for att be befintliga parkeringarna i stadskérnan i
hogsta mojliga man kan anvandas for besoksparkering. Till exempel Lilla
Torg, parkeringen utanfor servicehuset Karl XI samt utmed
omkringliggande végar ar viktiga parkeringar for b la handeln i stadskarnan
och har hog belédggning.

Synpunkterna noteras.

Kulturmiljé Halland

Kommentar:

Halmstad Energi

Kommentar:

Fastigheten ligger pa fast fornlamning och Kulturmiljo Halland har pa
uppdrag av Ldnsstyrelsen genomfor arkeologisk foérundersokning. |
rapporten till Ld&nsstyrelsen har Kulturmiljo Halland bedémt att
byggnationen kommer att krdva en arkeologisk undersokning. I dvrigt finns
inget att erinra.

En slutundersokning av fornldmningen kommer att utfdras innan
byggnation.

och miljo AB

Sopor och atervinningsmaterial bor placeras sa nara sopbilens
uppstéllningsplats som méjligt. Inga nivaskillnader ska finnas. Om soprum
byggs skall det byggas enligt de normer som finns.

Det finns mojlighet att ansluta fastigheten till fjarrvarmenatet.

Befintliga optoledningar finns i hornet av Kallegatan och Karl XlI:s vég.
Dessa maste skyddas under byggtiden och eventuellt sékerstéllas for
framtiden.

Placering av soprum etc. beaktas vid fortsatt arbete med byggnadernas
planering. Exakt lage for Dbefintliga optoledningar studeras infor
utstallning och nédvéndiga atgarder vidtas.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Fastighetskontoret
Kulturndmnden

Barn- och ungdomsnédmnden

Polismyndigheten
Luftfartsverket

Forsvarsmakten, Halmstad garnison

Swedegas AB
E.ON Gas Sverige
AB Nissastaden

AB



Sid 7 (8)

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Kommentar:

Sveriges Radio Halland, hyresgast Gramunken 1

Sveriges Radio ar oroliga att tillgangligheten till deras lokaler forsamras da
innergarden stangs for fordonstrafik. De har en del storre fordon och
teknisk utrustning som behdver kunna lastas i och ur fordonen. | nuléget
kommer de intill dorren pa baksidan vid den trappuppgang dar det aven
finns hiss. Hissen gar inte ner i markplan pa framsidan av huset. Det ar
aven svart att komma till med storre fordon pa framsidan av huset.

Ut6ver att deras verksamhet forsvaras om man inte kan nyttja lastning pa
baksidan forsémras Sveriges Radios lokaler for funktionshindrade, som inte
ska hindras fran att delta i en debatt eller annan radiosandning. Sveriges
Radio har dven manga studiebesok per ar. Sveriges Radio anser att
innergarden bor goras tillganglig for i och urlastning av manniskor och
material.

De &r &ven oroliga for vilka uppstallningsmojligheter det kommer att finnas
for deras fordon. De &r storre an standardbilar och de &r tveksamma till om
parkeringshuset kan ersatta de uppstallningsplatser de i dag har i carport pa
garden. Det ar mojligen inte en detaljplanefraga utan en diskussion mellan
hyresgast och hyresvard.

Sveriges Radio vill dven véarna om de vackra trdd som finns i kvarteret
sarskilt den kastanj som vaxer pa innegarden och som omnamns i
planforslaget. Det &r ett méktigt trad som bor bevaras.

Efter samtal mellan fastighetsagaren och Sveriges Radio har framkommit
information om att de fordon som SR anvander for mobila radiosandningar
pa sikt kommer att ersattas med digital teknik, vilket gor att behovet av
dagens uppstaliningsplatser for de aktuella fordonen elimineras.
Parkeringsforbud foreslas inforas pa den del av garden som i planen ska
byggas 6ver med kor- och planterbart bjélklag.

Tillgéngligheten till byggnaden kommer att for personer med rorelsehinder
vara tillfredstéllande eftersom tilltrade till byggnaden &ven fortsattningsvis
kommer att vara mojligt fran baksidan.

Befintliga trad ska bevaras om det bedéms mgjligt. Risk finns att kastanjen
inte kan vara kvar vid byggnation av garage. Planen séger att bjalklag
Over garage ska mojliggora tradplantering. Nya trad kan om befintliga
trad tas bort ersatta dessa.

Krdnleins Bryggeri AB

Kronleins Bryggeri AB bedriver verksamhet pa fastigheten tomt nr 14 i
kvarteret Vastre kavaljeren, ca 100 m fran planomradet. Bryggeriets drift
pagar dygnet runt under storre delen av aret. Omfattande och kostsamma
skyddsatgarder har under aren vidtagits vid bryggeriet. Det &r av yttersta
vikt att det planerade bostadsomradet inte kommer att medféra ckade krav
pa skyddsatgarder for bryggeriet.

Bryggeriet har egna vattentakter som &r placerade pa dels norddstra hornet
av fastigheten och dels inne pa bryggeritomten. Vattnet anvands vid
tillverkningen. Verksamheten &r en livsmedels industri som omfattas av
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lagar for livsmedelssakerhet vilket b la staller mycket hoga krav pa kvalitet
och kontroll av vattnet. En utredning boér darfér goras inom
detaljplanearbetet som visar om vattentakten kan komma att paverkas samt
vilka skyddsatgarder som kommer att vidtas for att sakerstalla att var
vattentakt inte paverkas negativt och att vi dven fortséttningsvis kan
anvanda vattnet till livsmedelstillverkning.

En hydrogeologisk utredning har slutforts efter plansamradet. Las om
slutsatserna av denna m.m. under kommentarerna till Milj6- och
halsoskyddsnamndens yttrande (sid 2-3).

SAMMANFATTNING AV SYNPUNKTER VID SAMRADSMOTE 2008-11-26

Vid samradsmoétet i byggnadsnamndens sessionssal deltog fran kommunens
sida BN:s ordférande Gunilla Andersson och Anders Sennerdal fran
byggnadskontoret och Leif Eriksson fran tekniska kontoret. Det kom inga
sakagare till samradsmotet.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfor foljande revideringar och kompletteringar:

» Information om va-ledningar och avlopp fran garage fors in i
genomforandebeskrivningen efter synpunkter fran Tekniska namnden.

= Information om teleanldggningar fors in i genomfdrandebeskrivningen
efter synpunkter fran Skanova.

= Parkeringsforbud infors pa den del av garden som far byggas under med
kor- och planteringsbart bjalklag.

* Bestammelse om att mindre byggnadsdelar for bl.a. hiss ska tillatas i
anslutning till den norra televerksbyggnaden fors in i planen. (Synpunkt
fran bygglovsavdelningen)

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Foljande har framfort synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

= Sveriges Radio Halland: avseende mdgjlighet till uppstéllnings- och
lastplats pa garden for storre fordon med teknisk utrustning.

FORTECKNING AV SAKAGARE SOM FRAMFORT ERINRINGAR
1. Sveriges Radio Halland, hyresgast Gramunken 1

2. Kronleins

Bryggeri AB, kv Vastre kavaljeren

Byggnadskontoret

Benny Hunemark
Stadsarkitekt

Anders Sennerdal
Stadsplanarkitekt
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GRAMUNKEN 1
— Nya bostader i centrum

Halmstad

Byggnadskontoret 2009-09-22, rev 2010-04-21

UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planférfarande

Arendet handlaggs med normalt planférfarande enligt plan- och bygglagens
5kap 208. Tillfalle att ta del av forslaget foreligger i savél detta
samradsskede som senare utstallningsskede.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2008-10-15, § 431,
genomforts under tiden 2008-11-12 - 2008-12-12. Myndigheter,
forvaltningar och berérda sakégare har beretts tillfalle att yttra sig genom
att fullstdndiga handlingar har dverséants till dem. Berorda sakagare har
ocksa inbjudits till samradsmote i radhuset den 26 november 2008.
Minnesanteckningar fran samradsmotet finns i samradsredogorelsen.
Darutover har planforslaget varit tillgangligt pa byggnadskontoret under
samradstiden och varit ute pa Halmstads kommuns webbsida.

Under samradsskedet har 21 yttranden inkommit fran de totalt 23 berorda
remissinstanserna. For dessa synpunkter hanvisas till samradsredogorelsen.

Efter samradet har handlingarna omarbetats och enligt byggnadsnamndens
beslut 2009-05-27, § 174, har handlingarna varit utstallda under tiden 2009-
07-06 — 2009-08-31. Myndigheter, forvaltningar och berérda sakdgare har
ater beretts tillfalle att yttra sig genom att informationsblad Gversants till
dem. Handlingarna har aven funnits utstallda i Radhuset.

Under utstallningsskedet har 14 yttranden inkommit fran berdrda
remissinstanser, samt ett fran en privatperson.

Foljande har meddelat synpunkter pa planforslaget i rubricerat arende under
utstallningsskedet:

— Lé&nsstyrelsen

— Kommunala Lantmaterimyndigheten

— Miljo- och halsoskyddsndmnden

— Halmstad Energi och miljo AB

— Jonas Runesson

Ett extra samrad med Telia Sonera har skett mellan 29 mars - 15 april
2010. Utlatandet har kompletterats med yttrandet fran Telia Sonera.
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YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
Lansstyrelsen

Lansstyrelsens  Arkeologisk utredning har gjorts och slutundersokning kravs. Tillstand for
bedémning arkeologisk undersokning soks hos Lansstyrelsen. | 6vrigt inget att erinra.

Kommentar: Slutundersokning kommer att genomforas innan byggnation.

Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun

Fragan om flyttning av befintlig teleledning genom kvarteret — som enligt
genomforandebeskrivningen skall bekostas av exploatéren — bor regleras i
exploateringsavtalet. | dvrigt inga synpunkter.

Kommentar: Synpunkten vidarebefordras till fastighetskontoret sa att fragan kan
regleras i exploateringsavtalet.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M.FL.

Kommunstyrelsen

KS beslutade 2009-05-05 att, enligt 8 97, tillstyrka forslaget till detaljplan
med dndringar som framgar av samradsredogdrelsen.
KS har, enligt delegationsbeslut, inget att erinra 6ver utstéllningsforslaget.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

Verksamheter med barn bor inte forlaggas mot Karl Xl:s vag. | 6vrigt
tillstyrks detaljplaneférslaget.

Kommentar: Detaljutformning och hur lokaler disponeras, t.ex. avseende bullerisolering
och ventilation, ska bevakas i bygglov- och bygganmalanskedena.

Halmstad Energi och miljo AB

Befintliga optoledningar finns i hornet av Kallegatan och Karl XI:s vég.
Dessa maste skyddas under byggtiden och eventuellt sékerstallas for
framtiden. Kontaktman i detta arende ar UIf Ek.

Kommentar: Nodvandiga atgarder ska vidtas i samband med anlaggningsarbetet, vilket
exploatoren ansvarar for.

Telia Sonera

Det finns viktig teknisk utrustning ocksa i den mellersta byggnadskroppen,
vilket borde foranleda att planen i samband med den nu aktuella &ndringen
kompletteras sa att pagaende anvandning anges i detaljplanen. Telia Sonera
foreslar darfor att ocksa den mellersta byggnadskroppen i den nya
detaljplanen skall anges som E (teknisk anldggning).

Telia Sonera har ar 2000 installerat en tekniskt avancerad och miljovanlig
kylanlaggning med ett 20-tal borrhal for den tekniska utrustningen som
finns i telestationen. Detaljplaneforslaget tillater byggande av ett garage pa



Kommentar:
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den plats dar borrhdlen finns vilket riskerar att dventyra kylanlaggningens
funktionalitet. En utredning pagar for att undersoka hur stora och vilka
forandringar som maste vidtas i kylanlaggningen om byggnation sker enligt
planforslaget.

Telia Sonera motsétter sig inte att nybyggnation sker men anser att
nodvandiga detaljplaneandringar som tillater nybyggnation skall faststallas
sa att pagaende verksamhet inte paverkas. Skulle borrhal behéva forandras
eller 6verges till foljd av nybyggnationen och nya borras pd annan plats
inom fastigheten 6nskas att det i genomfdrandebeskrivningen skall anges i
foreskrifterna att exploatoren skall bara kostnaden for en sadan eventuellt
nodvandig forandring av kylanlaggningen. Telia Sonera Onskar vidare att
det i planforeskrifterna, bade for den mark som far bebyggas och for de
omraden som anges som begransade for bebyggande, anges att borrhalen
ingar i ett for denna mark tillatet andamal.

Plankartan kompletteras med ett E-omrade &ven for den mellersta
byggnadskroppen. Anvandningen preciseras till att galla kéllarplanet.

Utvinning av kyla eller varme ur marken &r enligt Miljobalken
anmalningspliktigt till milj6- och halsoskyddsndmnden. Bygglov behdvs ej,
varfor kommunen gor bedémningen att det inte ar relevant att tillféra
plankartan ett E-omrade for borrhalen da det inte kommer att goras en
prévning av nya borrhal med detaljplan som grund. En ansokan om nytt
borromrade inom Gramunken 1 har beviljats av Milj6- och halsoskydds-
namnden 2010-03-26.

Plankartan kompletteras med att mindre teknikbyggnad far uppféras inom
omrade som far bebyggas med bjalklag samt omrade dar mindre
byggnadsdelar far uppféras i anslutning till byggnad.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Polismyndigheten
Kommunstyrelsen

Teknik- och Fritidsforvaltningen

Kulturndmnden

E.ON Gas Sverige AB
Utbildningsférvaltningen

Raddningstjansten

Forsvarsmakten, Hogkvarteret
Kulturmilj6é Halland

Swedegas AB



Sid 4 (5)

SKRIVELSER FRAN OVRIGA

Kommentar:

Jonas Runesson, Skolgatan 14

| forslaget till stadsmiljoprogram for Halmstads kommun kan man lasa
foljande:

”Viktiga cykellankar langs Karl XI:s vag behdver byggas ut for att koppla
ihop straket med cykelbanan langs Storgatan genom Norre Port.”

Jag havdar saledes att det finns goda skal att anlagga en cykelbana langs
med Karl Xl:s véag/Fredriksvallsgatan i det aktuella kvarteret och att det
dessutom kravs for att astadkomma en acceptabel trafikmiljo.

| nuvarande planforslag kan man emellertid pa sidorna 13 och 17 lasa att de
som cyklar ska “samsas med biltrafiken pa gatorna” och detta skall ske
aven fortsattningsvis.

Detta finner jag mycket anmarkningsvart, sarskilt da man pa annat stalle i
planforslaget dven framhdver att “samhallsplaneringen ska framja en
hallbar utveckling ur savéal ekologiskt, socialt, kulturellt som ett ekonomiskt
perspektiv. Malet ar en hog livskvalitet och god hélsa.”

For mig och sékert dven manga andra Halmstadbor &r det hog livskvalitet
att slippa riskera liv och lem bland bilarna pa gatan och att cykling ger god
halsa ar det val ingen som bestrider. Ja, savitt man inte blir pakérd av ett av
de 5700 fordon man varje dag skall samsas med da, vill saga...

Med tanke pa ovanstdende punkter anser jag att vissa delar av det
nuvarande planforslaget star i skarp strid bade med det sunda fornuftet och
med avsikterna i flera andra av kommunens planer och program.

Jag yrkar darfor att det skall byggas cykelvag utmed Fredriksvallsgatan i
kvarteret Gramunken!

Texten pa sidan 13 i planbeskrivningen forklarar befintlig situation. Texten
pa sidan 17 beskriver hur gang- och cykeltrafik ska kunna ske till och fran
kvarteret med utgangspunkt i befintlig situation, vilken i dagslaget bedomts
som tillfredsstallande. Rent juridiskt styr denna detaljplan inte Over
anvandningen av gatumarken pa Karl Xl:s gata, Fredriksvallsgatan eller
dvriga omgivande gator. Detaljplanen styr endast markanvandningen inom
kvarteret Gramunken. Denna detaljplans genomférande hindrar inte
Halmstads kommun att besluta om andrad utformning pa namnda gator
och da exempelvis bygga en separat cykelvag.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfor inga revideringar och kompletteringar:

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Féljande har framfort synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:
= Sveriges Radio Halland: avseende mdgjlighet till uppstélinings- och
lastplats pa garden for storre fordon med teknisk utrustning.

= Miljé- och halsoskyddskontoret: avseende synpunkt att verksamhet med
barn inte bor forlaggas mot Karl XI:s vég.



FORTECKNING AV SAKAGARE SOM FRAMFORT ERINRINGAR
1. Sveriges Radio Halland, hyresgést Gramunken 1

2. Kronleins Bryggeri AB, kv Véstre kavaljeren
3. Telia Sonera
EJ BESVARSBERATTIGAD

Jonas Runesson, Skolgatan 14

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Lena Nylander
Stadsarkitekt Planarkitekt
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1 Inledning och syfte

Pa uppdrag av Fastighetsbolaget Torgmunken AB har WSP Environmental utfort en
hydrogeologisk utredning infor exploatering av Kv Gramunken i centrala Halmstad.

Inom fastigheten planeras flerbostadshus i 6 vaningar. Under marken skall man byg-
ga tva vaningars garage (grundlaggningsdjup cirka 4 meter under markytan). Bygg-
nader och anlaggningar kommer att krava grundférstarkning i form av palning till
berg.

Ca 100 m vaster om planomradet, inom Kv Véstre Kavaljeren, ligger Kronleins
AB:s bryggeri med tva brunnar som anvands for uttag av grundvatten.

I figur 1 nedan ses dversiktskarta med de aktuella fastigheternas och brunnarnas
lage.

A DY S = T ;
figur 1 Oversiktskarta utvisande de aktuella fastigheternas och brunnarnas

lage (roda cirklar).

Vid samrad i detaljplanearbetet har foljande synpunkter framforts:

’Bryggeriet har egna vattentakter som ar placerade pa dels norddstra hornet
av fastigheten och dels inne pa bryggeritomten. Vattnet anvands vid
tillverkningen. Verksamheten ar en livsmedelsindustri som omfattas av

lagar for livsmedelssékerhet vilket b la staller mycket hoga krav pa kvalitet
och kontroll av vattnet. En utredning bor darfor géras inom

10103956 £ B=WSP
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detaljplanearbetet som visar om vattentakten kan komma att paverkas samt
vilka skyddsatgarder som kommer att vidtas for att sékerstalla att var
vattentakt inte paverkas negativt och att vi aven fortsattningsvis kan
anvanda vattnet till livsmedelstillverkning.

Avsankning av grundvattnet i omradet sker idag genom uttag for

bryggeriets verksamhet. Utredning bor darfor géras inom detaljplanearbetet
och eventuella atgarder bor vidtas for att sakerstélla att inte ndgon negativ
paverkan kommer att ske vad galler grundvattennivan oavsett bryggeriets
uttag av grundvatten eller ej.”

Utifran ovanstaende forutsattningar ar utredningens syfte att klargora féljande:

e Risk for fororening av Kronleins vattentakter utifran planerad byggnation
inom kv Gramunken.

e Risk for negativ paverkan pa planerad byggnation inom kv Gramunken fran
eventuellt forandrade grundvattenforhallande orsakade av minskat uttag i,
alternativt nedlaggning av, Kronleins vattentakter.

2 Underlag
Foljande underlag har nyttjats:

Geoteknisk utredning: RGeo Kv Gramunken, WSP 2008-05-26. PM 1 Geoteknik
Kv Gramunken, WSP 2008-05-26 (referens 1).

Hydrogeologisk utredning: Undersdkning for godkannande av naturligt mineralvat-
ten. Kjessler & Mannerstrahle AB 1994-05-19 .(referens 2).

Kronleins Bryggeri AB -Ansokan enligt miljébalken -teknisk beskrivning, WSP
2006-12-19 (referens 3).

2.1 Geologiska och hydrogeologiska forhallande, Kv
Gramunken

Fran utford geoteknisk utredning (referens 1) kan den generella jordlagerféljden
inom Kv Gramunken beskrivas enligt nedan:

tabell 1. Jordlager foljd inom Kv Grdmunken.

Cadjup (m u my) Jordart anmarkning
0-1.5 Fylining
1.5-25 Sand med gyttjiga siltskikt

Gyttjig jord: gyttja;gyttjig

2.5-5 lera; lerig gyttja
5-7.2 Sand, grusig sand Norra delen av omradet
5-7.2 Silt, siltig lera Sédra delen av omradet
7.2-9.7 Gyttjig lera; lerig gyttja
9.7-16 Finsand; silt

En storre bergvarmepumpanlaggning utférdes ar 2000 for att forsorja kvarterets
byggnader med varme. Da borrades 20-talet brunnshal ner i berget till ca 230 meters

10103956 s 10 B=WSP
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djup fran markytan. Enligt dessa borrprotokoll varierar djupet till berg mellan ca 28
och ca 37 meter under markytan. Bergrunden bestar av gnejs.

Grundvattenror installerades med filter i jordlagren under den dvre gyttjiga jorden
enligt tabell 1 ovan. Grundvattenytan uppmattes mellan ca 2,2 till 3,5 meter under
markytan.

Diesellukt noterades i tva borrhal vid den geotekniska faltundersokningen.

2.2 Geologiska och hydrogeologiska férhallande, Kv Vastre
Kavaljeren

Kronleins AB nyttjar i dagslaget tva brunnar for grundvattenuttag inom Kv Vastre
Kavaljeren, se figur 1.

Borrprotokoll fran undersokningar innan brunnarna borrades (referens 2), uppvisar
foljande lagerfoljd.

tabell 2. Jordlagerféljd inom Kv Véstre Kavaljeren.

Cadjup (m u my) Jordart
0-0.4 Fylining
0.4-9 Lera
9-15.4 Sand
15.4-17.2 Lera
17.2-19.1 Sand och Grus
19.1-19.4 Moran
19.4- Berg

Vattnet utvinnes fran sand och gruslagren pa mellan 17 och 19 meters djup. Grund-
vattenmagasinet r slutet och grundvattenytan star under tryck och nar upp till ca 5
mu my.

Grundvattnets huvudsakliga stromningsriktning ar sydlig, fran nybildningsomradet
vid Galgberget vars sodra delar ligger cirka 500 m norr om Kv Véstre Kavaljeren.

Brunnarna ar borrade 1939. | den norra brunnen var den opaverkade grundvattenni-
van cirka 5 m u my. Brunnens kapacitet uppmattes till ca 6 I/s vilket resulterade i en
avsankning pa cirka 3 m.

Kronleins AB anvander arligen cirka 160 000 m® vatten, varav cirka 140 000 m®
kommer fran de egna vattentakterna och resterande utgdrs av kommunalt vatten
(Vattenforbrukningsdata 2003-2006, referens 3).

10103956 6 (10 B=WSP
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3 Beddmningar

3.1 Risk for férorening av Kronleins AB:s vattentakter

Planerad byggnation innebér att maximalt schaktdjup kommer att bli cirka 4 m u
my. Enligt jordlagerfoljden (se kapitel 2.1) kommer da schaktbotten att vara i gyttjig
jord.

Grundvattenmagasinet som Kronleins nyttjar for vattenuttag har inte patraffats vid
de geotekniska undersokningarna. Sannolikt férekommer det ocksa inom Kv Gra-
munken, dock beddms det ligga djupare &n maximalt undersokt djup (16 m u my).
Bergoverytan ligger inom Kv Gramunken pa cirka 28-37 m u my, d v s cirka 8-19
meter djupare &n inom Kv Véstre Kavaljeren varfor sannolikt dven aktuellt grund-
vattenmagasin ligger djupare.

Mellan maximalt grundlaggningsdjup och grundvattenmagasinet som Kronleins
nyttjar kommer det alltsa att finnas tata jordlager i form av gyttjig lera och lerig
gyttja dels mellan schaktbotten (ca 4 m u my) och ca 5 m u my och dels mellan ca
7,2-9,7 mumy. | sodra delen av Kv Gramunken forekommer ocksa relativt tata
jordlager i form av silt och siltig lera pa nivan ca 5-7,2 m u my. Eventuellt fore-
kommer ytterligare tita jordlager djupare &n undersokt djup som éverlagrar det
grundvattenmagasin som Krénleins utnyttjar for vattenuttag.

Tata jordlager som lera och gyttja brukar betraktas som gott skydd for infiltration
och fororeningspaverkan av djupare liggande jordlager. I hydrogeologisk utredning
inom Kv Vastre kavaljeren (referens 2) gérs bedémningen att lerlager ovan utnyttjat
grundvattenmagasin "ger ett fullgott skydd mot eventuella féroreningar ned till
grundvattenmagasinet”.

Grundlaggning kommer att ske med palar som drivs till berg. Befintliga byggnader
inom Kv Gramunken &r palade till berg liksom ett antal évriga byggnader i om-
kringliggande kvarter (referens 1). Vidare har det borrats ett 20 tal bergborrade
brunnar for energiutvinning inom Kv Gramunken. Néar palar och brunnsror drivs
genom tata jordlager sluter omkringliggande jord tatt kring palarna vilket hindrar
vatten och fororeningstransport mellan mer vattenférande jordlager. Dock bér man
noga beakta att erfordelig efterbehandling av patraffad dieselférorening (se avsnitt
2.1) ar utford tillfyllest s att inte rester av fororening kan fastna pa palarna och
transporteras nedat i jordlagren vid palningsarbetena. Aven andra eventuella forore-
ningar bor undersokas och vid behov efterbehandlas innan palning eller liknande
genomfors.

Vid grundvattennivamatning i samband med den geotekniska undersokningen (se
avsnitt 2.1) konstaterades att grundvattnets trycknivan i jordlagren under den 6vre
gyttjiga jorden lag ca 2,2 till 3,5 m u my, d v s dver planerad schaktbotten pa cirka 4
m u my. Motsvarande férhallande rader vid Kronleins bryggeri dar trycknivan i ut-
nyttjat grundvattenmagasin ligger cirka 10 meter 6ver magasinets évre begransning.
Dessa forhallanden omajliggor nedatriktad transport av vattenldsliga fororeningar
och féroreningar som &r lattare an vatten. Vid byggskedet kommer grundvattenniva-
erna att sénkas av temporart. Detta kan minska évertrycket i ytliga vattenférande
jordlager. Dock kommer ingen paverkan av trycknivéaerna att ske i grundvattenma-
gasinet som Kronleins utnyttjar for vattenuttag, vilket har beddmts ligga djupare &n
16 mu my.

10103956 7 0 B=WSP
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3.2 Grundvattennivaer utan vattenuttag inom Kv Vastre
Kavaljeren

For att fa en uppfattning om storleken pa eventuella férandringar i grundvattenniva
om grundvattenuttaget upphér inom Kv Vastre kavaljeren, har Thiems brunnsekva-
tion anvénts.

Som indata har provpumpning av den norra brunnen pa Kv Vastre Kavaljeren nytt-
jats (referens 2). Brunnen borrades 1939 och grundvattenniva innan provpumpning
var cirka 5 m u my. Brunnen pumpades i tva dygn med 6 I/s vilket resulterade i en
avsankning pa cirka 3 meter i pumpbrunnen. Enligt vattenforbrukningsdata for
Kronleins (referens 3) ar det genomsnittliga arsflédet ca 4,4 I/s (140 000 m*/ar) vil-
ket ger en teoretisk avsankning vid (linjar analys av provpumpningen fran 1939) pa
2,2 meter i pumpbrunnen.

For att gora bedémningen hanterbar har det antagits att allt vatten tas ur den norra
brunnen, vilken ligger narmast Kv Gramunken. Detta ger en “varsta fall” berakning.
Berékningen avser ett homogent och isotropt grundvattenmagasin samt en plan to-
pografi. Ingen hénsyn har tagits till brunnsforluster, d v s att avsankningen kan vara
storre i pumpbrunnen an i omgivande grundvattenmagasin p g a tryckforluster vid
vattnets instrémning genom brunnsfiltret. Aven detta dverskattar avsankningen i
omgivningen.

h= 2QT (In L) +h,, Thiems brunnsekvation
Vg [

h= nivaférandring i de narmaste (sydvastra) delarna av Kv gramunken (m).

Q= flode (m*/s). 4,4*10° ms.

T= transmissivitet (m%s). 0,01 - 0,002 m?s.

T=k*b

k= hydraulisk konduktivitet (m/s). Enligt tabellvarden for sand och grus (Knutsson
& Morfeldt, 1993 -referens 4) kan denna uppskattas till mellan 0,005 och 0,001.

b= grundvattenmagasinets vertikala utbredning (m). 2 m.

r= avstandet mellan pumpbrunn och de narmaste (sydvéstra) delarna av Kv gramun-
ken (m). 110 m.

r,= Brunnsradie (m). 0,127 m.

hw= Niva i pumpbrunn (m). -2,2 m .

Med ovanstaende forutsattningar erhalls en avsankning i de sydvastra delarna av Kv
Gramunken i intervallet 0-1,7 meter, orsakad av vattenuttaget inom Kv Vastre Ka-
valjeren. Da det enligt ovan &r att betrakta som en "vérsta fall”- berakning torde en
rimlig avsénkning vara kring 1 m.

Vid projektering av nybyggnationen inom Kv Gramunken bor man alltsa ta hansyn
till att trycknivan i det aktuella grundvattenmagasinet i framtiden kan komma att
ligga upp till 1,7 meter dver nuvarande tryckniva.

10103956 s 10 B=WSP
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4 Sammanfattning och rekommendationer

Utifran utford utredning kan det konstateras att planerad byggnation inom Kv Gra-
munken inte bedoms utgdéra nagon risk for vattentakterna inom Kv Véstre kavalje-
ren. Dock bor man noga beakta att erfordelig efterbehandling av patraffad dieselfor-
orening &r utford tillfyllest sa att inte rester av férorening kan fastna pa palarna och
transporteras nedat i jordlagren vid palningsarbetena. Aven andra eventuella forore-
ningar bor undersokas och vid behov efterbehandlas innan palning eller liknande
genomfors.

Gallande grundvattennivaforandringar efter eventuellt avslutad pumpning inom Kv
Vastre Kavaljeren, bor man vid projekteringen av nybyggnationen inom Kv Gra-
munken ta hansyn till att trycknivan i det aktuella djupt liggande grundvattenmaga-
sinet som Kroénleins utnyttjar for vattenuttag, i framtiden kan komma att ligga upp
till 1,7 meter éver nuvarande tryckniva.

10103956 5 10 B=WSP
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Sammanfattning

Det finns planer att bygga nya bostader pa kv Gramunken i Halmstad. Enligt
planerna tillkommer ett nytt hus intill den befintliga bebyggelsen. Huset kommer att
vara sex till sju vaningar hogt med bostéader i samtliga vaningar och parkering i tva
garageplan. Angransade gator till kvarteret &r Karl XI:s vag, Fredriksvallsgatan och
Kéllegatan.

For att beddma forutsattningarna for planerad ombyggnad har denna
trafikbullerutredning tagits fram. Baserat pa de resultat som framkommit i
utredningen ar var bedomning att det ur bullersynpunkt gar att bygga planerade
bostader enligt forslag. Beraknade ljudnivaer hamnar visserligen dver riktvardet 55
dB(A) utanfor fasad men berdknas inte dverskrida 65 dB(A). Enligt Boverkets skrift
"Buller i planeringen”(1/.) bor avsteg fran kravet pa ljudnivaer pa hogst 55 dB(A)
utanfor fasad kunna medges eftersom den planerade bebyggelsen ligger i centrala
tatorten och har en tydlig stadskaraktar. Kvartershildningen medger dessutom att
man kan skapa en tyst eller atminstone bullerdampad fasadsida. Utformningen av
lagenheterna bor lampligtvis goras sa att samtliga lagenheter ar genomgaende med
mojlighet till en fasadsida mot den bullerddmpade fasadsidan. Enligt radet fran
Boverket, ”Buller i planeringen”, bdor minst halften av bostadsrummen och uteplats
vara vanda mot tyst eller ljudddmpad sida.

Dé hoga maximala ljudnivéer beraknas uppkomma vid de mest exponerade
fasaderna mot Karls XI:s vag bor fasaderna pa dessa delar av husen utforas med
forhojd ljudisolering. Det innebér att ett aktivt val gallande fonster och ventilation
och att vaggen bor byggas i ett tungt material tex. tegel eller betong
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Forutsattningar

WSP Akustik har pa uppdrag av Fastighetsstaden AB genomfort en
trafikbullerutredning for att studera bullerpaverkan till planerade bostader inom kv
Gramunken i Halmstad.

Planen ar att komplettera kv. Gramunken med ett hus vid korsningen Karl XI:s vag
och Kallegatan i centrala Halmstad. Huset kommer att bli 6-7 vaningar hogt dar den
Oversta vaningen kommer att ha indragna vindsvaningar med terrasser. Totalt
planeras ett sextiotal lagenheter anpassade for seniorboende

samt underjordiskt garage i tva plan.

Figur 1. Situationsplan med de hus inom kv Gramunken som planeras byggas till
(rédmarkerade).

Indata

Det ar framst biltrafiken pa Karl XI:s vag, Fredriksvallsgatan, Képmansgatan och
Kallegatan som paverkar ljudmiljon i omradet.

Indata for vagtrafiken ar hamtad fran Halmstads kommun och avser situationen
2004.

Det har undersokt hur manga bussar som passerar genom omradet. Pa Karl XI:s vag
passerar i nuléget fyra linjer; linje 40, 316, 351 och 400. Totalt passerar 214 bussar i
béada riktningarna under en vardag mellan kl 05-00. Utav dessa passerar huvuddelen

10103956

s 12 JsWSP



under dag och kvall mellan kI 06-22. Tio bussar passerar nattetid mellan kl 22 Och
06.

Foljande uppgifter om trafiken i naromradet har legat som grund vid var utredning:

Vdég/gata Hastighet, | Andel tung | Arsmedelvardags-
km/h trafik, % | dygnstrafik AMVD
(fordon/dygn)
Karl XI:s vég 40 5 5700
Fredriksvallsgatan 40 5 5700
Kopmansgatan 40 5 1500
Skolgatan 40 5 1500*
Kaéllegatan (enkelriktad) 30 5 550
* uppskattad trafik

Tabell 1. Trafikuppgifter

Berdkningar

Berékning av buller har utférts med hjalp av datorprogrammen Cadna/A version
3.7.123. Som underlag till berakning av buller har digitalt ritningsmaterial erhallits
fran Fredblads Arkitekter. Underlaget har bestatt av grundkarta éver omradet med
inritat forslag till nytt hus. Materialet ar daterat maj 2007.

Berékningar ar utférda som enstaka mottagarpunkter utanfor fasad till de planerade
husen. Berakningarna avser frifaltsnivaer, det vill saga ljudniva utan inverkan av
ljudreflex i den egna fasaden.

Berakningar for buller fran vagtrafiken ar utforda enligt Naturvardsverkets rapport,
”Vagtrafikbuller — Nordisk berdakningsmodell, reviderad 1996, rapport 4653.

6_Kv_Gr

Enligt Naturvardsverkets berakningsmodell for vagbuller ar giltigheten i
berakningsmodellen begransad till avstand upp till 300 m fran véagen vid neutrala
eller mattliga medvindsforhallanden (0-3 m/s). Noggrannheten ar avstandsberoende
och varierar 3 dB vid 50 m avstand och 5 dB vid 200 m avstand.
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Ljudkrav/riktvarden
Allmant om ljud

Exempel pa ljudnivaer

For att ge en viss uppfattning av vad olika ljudnivaer innebér ges nedan exempel pa
ljudnivaer vid olika aktiviteter.

Sovrum i Storstadsqata Diskotek Smartgrins
nyproduktion

hagsta |
ljudniva 194

i

Svagt vindorus Normaltsamtal — Starfande | nirheten av
|éngtradare Jetplan

Stérningsmatt

For beskrivning av buller vars styrka ar konstant i tiden anvands ljudniva i dB(A),
det &r ett enkelt storningsmatt att arbeta med och kan direkt matas med
ljudnivamatare. | Sverige anvands idag framst ekvivalent- respektive maximal
ljudniva for trafikbuller.

Ekvivalent ljudniva avser en medelljudniva under en given tidsperiod, for
trafikbuller oftast ett dygn.

Maximal ljudniva avser den hogsta ljudnivan under en viss period, exempelvis for
en serie fordonspassager. Har normalt endast betydelse inomhus nattetid, kl. 22-06
samt pa uteplats dagtid.

Ljudniva, dB(A)

75A Maximalnivd 74

o AP N
N SR\ WA,

55 | ; | | | | | | | >~

0 60 120 180 240 300

70 Ekvivalentniva 68 _____\_\

Tid, sekunder
I bild ovan presenteras ljudnivan per sekund métt dver 300 sekunder och
motsvarande ekvivalenta ljudniva respektive maximal ljudniva i perioden.
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Akustiska nyckeltal

Upplevelsen av skillnader i bullerniva kan sammanfattas som att:
3 dB(A) kan fornimmas som en knappt horbar fordndring.

8-10 dB(A) upplevs som en férdubbling /halvering av ljudstyrkan.

En fordubbling eller halvering av trafikmangden andrar den ekvivalenta ljudnivan
med 3 dB(A).

Gallande normer och riktvarden

Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Nedan anges de av riksdagen antagna riktvarden for trafikbuller vilka géller for
statens verksamheter och anvands i de allra flesta infrastrukturprojekt. Dessa
riktvéarden bor darmed normalt inte dverskridas vid nybyggnad av bostéder eller vid
nybyggnad/vésentlig ombyggnad av infrastrukturanlaggningar. | riksdagsbeslutet till
infrastrukturpropositionen angavs dock att:

e 30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus

e 45 dB(A) maximal ljudniva inomhus nattetid

e 55dB(A) ekvivalent ljudniva utomhus (vid fasad)

e 70 dB(A) maximal ljudniva utomhus pa uteplats i anslutning till bostad

Vid tillampning av riktvardena i infrastrukturpropositionen bor hansyn tas till vad
som ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt. | de fall utomhusnivan inte kan
reduceras till riktvardesnivaerna bor inriktningen vara att inomhusvardena inte
Overskrids.

Boverkets byggregler BBR (BFS 1998:38)

Nedan anges Boverkets foreskrift om god ljudmiljo i bostader med avseende pa
trafikbuller. Kravet ska ligga till grund fér bedémningar vid bygglov och
byggsamrad och skall darmed féljas vid nybyggnationer av bostader. Kravet
omfattar saval vagtrafik som sparbunden trafik (jarnvag, sparvagnar).

6_Kv_Gr

’Bostader inklusive deras yttervaggar, bjalklag och tak, dorrar, fonster och
luftintag ska utformas sa att buller utomhus och i angréansande utrymmen dampas
och inte i besvarande grad paverkar dem som vistas i bostaden. Om bullrande
verksamhet gransar till bostader ska sarskilt ljudisolerande atgarder vidtas.”

pport\1010395

Som rad anges att foreskriften ovan uppfylls om minst de vérden enligt klass C
(normkrav) i SS 2 52 67, utgava 3 - ljudklassning av bostader enligt nedan uppnas.
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Utrymme Ljudniva Ljudklass Ljudklass Ljudklass Ljudklass
A B C D

Utomhus

Utanfor fonster till minst  Ekvivalent:  45dB(A) 55dB(A) 55dB(A) 55dB(A)
hélften av utrymmena
for sémn, vila och daglig

samvaro
Pa uteplats Ekvivalent: 42 dB(A) 47 dB(A) 52dB(A) 52 dB(A)

Maximal:? 57 dB(A) 62dB(A) 67 dB(A) 67 dB(A)
Inomhus/utrymmen

S6mn, vila och daglig Ekvivalent: 22 dB(A) 26 dB(A) 30dB(A) 34dB(A)

samvaro Maximal:? 37 dB(A) 41dB(A) 45dB(A) 49 dB(A)

Matlagning och hygien Ekvivalent: 31dB(A) 31dB(A) 35dB(A) 39dB(A)

Tabell: Boverkets byggregler, BFS 1998;38

1)  Det maximala vardet far overskridas 5 ganger per natt (22:00 — 06:00)
2)  Det maximala vardet far overskridas 5 ganger per max trafiktimma under dag och kvall om inte annat
anges

Ljudklass A: Ljudklassen motsvarar mycket goda ljudférhallanden.

Ljudklass B: Ljudklassen motsvarar tydligt battre ljudforhallanden &n
ljudklass C. Berorda personer kan anda i vissa fall vara storda. Ljudklass B ar
minimikrav om god boendemiljo efterfragas.

Ljudklass C: Ljudklassen motsvarar ljudférhallanden som &ar avsedda att
tillampas som minimikrav i svenska byggnader.

Ljudklass D: Ljudklassen motsvarar ljudforhallanden som &r avsedda att
tillampas nar ljudklass C inte kan uppnas, t.ex. i samband med ombyggnad av
aldre bostadshus.

Sammanfattning och slutsatser riktvarden
Foljande viktiga slutsatser kan dras fran de krav och riktlinjer som presenteras ovan:

Enligt Boverkets utredning ”Buller i planeringen” Boverkets allménna rad 2008:1
(/1) skall huvudregeln vid planering vara:

- Kraven i Boverkets byggregler uppfylls

- Att 55 dB(A) dygnsekvivalent ljudniva utomhus (vid fasad och uteplats)
kan erhallas med hansyn till trafikbuller

- Att 70 dB(A) maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad klaras.

For kraven for ljudniva utomhus vid bostader kan i undantagsfall avsteg fran kraven
accepteras. Avvagning mellan krav pa ljudmiljé och andra intressen bor kunna
Overvagas.

- icentrala delar av stader och storre tatorter med bebyggelse av stadskaraktar
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Vid komplettering av bostader langs kollektivtrafikstrak i storre stader:
- | befintlig tat bebyggelse
- Med ny tét bebyggelse tex ordnad kvartersstruktur

For att kunna vérdera och beddma hur tyst sida skall tillimpas kan Boverkets
utredning "Buller i planeringen” anvandas. Stravan skall vara att en tyst sida skall
uppna en niva som i forsta hand understiger Lyaeq (dygnsekvivalent ljudniva) > 45
dB och i enstaka fall atminstone Lyaeq > 50 dB (friféaltsvarde vid fasad). | samtliga
fall skall kravet pa inomhusniva uppfyllas med stangda fonster.

Vid avsteg fran riktvardena for ljudnivaer utomhus skall riktvardena for ljudnivaer
inomhus alltid uppfyllas.

En ekvivalent ljudniva pa 60 dB(A) utomhus innebar att man aktivt far valja fonster
med forhojd ljudisolering for att klara ljudnivaerna inomhus.

En ekvivalent ljudniva pa 55 dB(A) utomhus innebér enligt den senaste tidens
forskning att 7-8 % av de boende kommer att anse sig mycket stérda av trafikbuller.
Norska utredningar har visat att naromradet till boendet spelar stor roll for
upplevelsen av buller. Tillgang till skyddade omraden i markplanet bor vara en for
upplevelsen av ljudmiljon kvalitetshdjande aspekt.

Avsteg fran riktvardena

Nedan presenteras de avsteg som fran riktvardena for trafikouller som Boverket har
angivit i sin rapport "Buller i planeringen”. Avstegen som redovisas nedan avser
nya bostader i bullerutsatta lagen. For ytterligare bakgrund och information se 1/.

Boverkets rekommendationer for avsteg fran riktvardena

55-60 dB(A)

Nya bostader bor kunna medges dar den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad ligger
mellan 55-60 dB(A), och da under forutsattning att tyst sida, hogst 45 dB(A) vid
fasad, efterstravas och att atminstone ljuddampad sida, 45-50 dB(A) vid fasad,
klaras. Minst hélften av bostadsrummen och uteplats boér vara vanda mot tyst eller
ljudddampad sida.

60-65 dB(A)

Nya bostéder bor endast i undantagsfall accepteras dar den dygnsekvivalenta
ljudnivan vid fasad dverstiger 60 dB(A), och da under forutsattning att en tyst sida,
hogst 45 dB(A) vid fasad, efterstravas och att atminstone ljuddampad sida, 45-50
dB(A) vid fasad, klaras. Minst hélften av bostadsrummen och uteplats bér vara
vanda mot tyst eller ljuddampad sida.

Det bor alltid vara en stravan att klara 50 dB(A) pa den ljudskyddade fasadsidan.
Dér det inte ar tekniskt mojligt att klara detta for samtliga vaningsplan bor nivaer
upp till 55 dB(A) accepteras. 50 dB(A) bor alltid klaras for huvuddelen av
lagenheterna samt pa uteplatser och gardsytor.

65 dB(A)

Nar ljudnivan 6verstiger 65 dB(A) kan det finnas skal att efter avvagning mot andra
allmanna intressen tillata bostéader. | dessa bullerexponerade miljoer bér utformning,
ytor och miljéer konsekvent vara orienterade mot den tysta eller ljudddmpade sidan.
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Det bor alltid vara en stravan att klara 50 dB(A) pa den ljudskyddade fasadsidan.
Dér det inte ar tekniskt mojligt att klara detta for samtliga vaningsplan bor nivaer
upp till 55 dB(A) accepteras. 50 dB(A) bor alltid klaras for huvuddelen av
lagenheterna samt pa uteplatser och gardsytor.

Riktvardena for ljudnivaer inomhus bor alltid uppfyllas.

Resultat

Berakningar av ljudutbredning har gjorts for dygnsekvivalent ljudniva, Laegan, OCh
for maximal ljudniva, Larmax. Berdkningarna har gjorts for ett flertal
mottagarpunkter i fasad. Beraknade ljudnivaer avser frifaltvarden dvs utan inverkan
av ljudreflex i narliggande “egen” fasad.

Ekvivalenta ljudnivaer

Den storsta exponeringen av trafikbullret kommer fran Karl XI:s védg. Vid fasad mot
Karl XI:s vag 6verskrids riktvardet 55 dB(A) utomhus med nivaer i intervallet 57-61
dB(A). De hogre nivaerna forvantas i markplan och avtar med 6kande vaningshojd.
Aven fasaden mot Kallegatan, narmast korsningen till Karls XI:s vég, far nivéer
oOver riktvérdet 55 dB(A). Utmed den 6vriga delen av Kéllegatan berdknas riktvérdet
55 dB(A) inte dverskridas. Gavel mot 6ster beraknas fa nivaer omkring 53-

54 dB(A) och den sodra gaveln utmed Kallegatan far nivaer mellan 45-47 dB(A).
Den bullerdampade fasaden mot gardssidan far nivaer under 40 dB(A).

Maximala ljudnivaer

Aven de maximala ljudnivaerna utomhus beraknas bli hogst vid fasad mot Karl XI:s
vag. Har hamnar nivaerna mellan 79-84 dB(A). De hdga nivaerna beréknas i
markplan och de lagre nivaerna pa de hogre vaningsplanen. Mot Kéllegatan
beraknas lagre nivéer i intervallet 68-79 dB(A). Aven har far delen av Kéllegatan
narmast Karls X1:s vag de hogsta ljudnivaerna med véarden mellan 76-79 dB(A). De
hogsta nivaerna beréknas vid markplan och de lagsta vid de 6versta vaningsplanen.

Enligt tidtabeller for busstrafiken, som kors i Hallandstrafikens regi, trafikeras Karl
Xl:s véag av fyra busslinjer. Under vardagar kors vissa turer under nattperioden dvs
fore klockan 6 och efter klockan 22. Totalt rér det sig om 10 bussar vilket innebér
att berdknade maximala ljudnivaer for enskilda fordonspassager skall bedémas for
sovrum nattetid. Nattetid mellan klockan 22-06 finns risk for vackning och da det
passerar fler an 5 tunga fordon (dimensionerande antal passager ) skall hansyn tas
till detta vid dimensionering av husfasad och dess ingaende delar sa att kravet pa
ljudniva inomhus klaras.

For trafik pa Kéllegatan gors bedomning att det enbart ar personbilar som utgor
bedémning for paverkan av maximal ljudniva da den tunga trafiken forvéantas vara
av begrénsad omfattning.

Om uteplatser/balkongen placeras mot nérliggande gator beréknas riktvardet 70
dB(A) maximal ljudniva under dag och kvallstid att 6verskridas for de flesta av
bostaderna. For att klara kravet pa att varje bostad skall fa tillgang till en
bullerskyddad uteplats kan detta l6sas pa olika satt. Det basta sattet ar att bostaderna
far tillgang till en privat eller gemensam balkong/uteplats pa den ljudskyddade sidan
av husen. Om man vill bygga balkonger pa fasad mot gata kan dessa utféras med
inglasad yta. Jamforelse mot riktvarden ska dock enligt praxis ske med inglasning
Oppen med en fjardedel av ytan. Boverket har uttalat att bostadens alla uteplatser
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inte behdver vara bullerskyddade da de kan ha andra kvaliteter &n en lag ljudniva.
Detta forutsatter dock annan privat eller gemensam skyddad uteplats.

Slutsatser

Berakningarna visar att man kan forvanta sig ekvivalenta och maximala ljudnivaer
oOver riktvéardena utomhus vid fasad mot Karls XI:s vag och del av fasad mot
Kallegatan. Ekvivalent ljudniva 6verskrider inte 65 dBA vilket innebar att man kan
bygga bostader enligt forslag &ven om det finns en del saker som man maste ta
hé&nsyn till. Primért &r att klara riktvardena inomhus. De lagenheter med ekvivalent
ljudniva 55-65 dBA utanfor fasad maste byggas genomgaende och ha en tyst (45
dBA) och minst bullerskyddad sida (50 dBA). Dessa ldgenheter kan byggas i
ljudklass B mot trafikbuller och kan behdva utforas med forhojd fasadljudisolering.
Sérskilda l6sningar kravs aven for att skapa tillgang till tysta uteplatser for de
boende. Med hoga maximala ljudnivaer fran bla bussar kan det vara svart att klara
ljudklass B inomhus. For att klara inomhusnivéaerna kan speciella ljudreducerande
fonster vara nédvéandiga. Det kan ocksa innebéra restriktioner avseende
fonsterstorlek. Vid lagenhetsplanering ar det viktigt att specialstudera
hornlagenheter da det kan vara svart att klara ljudkraven dar. Det ar ocksa viktigt att
inte utforma sma sovrum mot Karl XI:s vag pga svarighet att dtgarda hoga
ljudnivaer fran bussar.

Referenser

1/. Buller i planeringen — planera for bostader i omraden utsatta for buller fran vag-
och spartrafik” Boverkets allmanna rad 2008:1
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UPPLYSNING OM H I"'d
LAGA KRAFT almsta

BYGGNADSKONTORET

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 27 maj 2010 § 46 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for GRAMUNKEN, S:t Nikolai, Halmstad. Kommunens aktbeteckning ar
1026 K. Tillkannagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits pa
kommunens anslagstavla den 8 juni 2010.

Lansstyrelsen har den 17 juni 2010 beslutat att ndgon prévning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Kommunfullméktiges beslut har inte 6verklagats. Planen har darmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 88§ samma kapitel vunnit laga kraft den 30 juni 2010.

Byggnadskontoret den 16 juli 2010.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen

Lantmaterimyndigheten Halmstads kommun
Bygglov

Planavd.

Stadskontoret, Pia Nilsson

Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator

Teknik- och fritidsférvaltningen, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Rédhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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