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Beslutsdatum

Godkand av Miljé- och byggndmnden 2007-04-12
Antagen av Kommunfullmaktige 2007-05-28
Laga Kraft 2009-02-05

INNEHALLSFORTECKNING
e VARFOR EN NY UTSTALLNING?

J FC)RA]}IDRINGAR FRAN FOREGAENDE
UTSTALLNINGSHANDLING

e PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

e FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

o PLANDATA

e HANDLAGGNING

e TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

e FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
e NATUR

e BEBYGGELSEOMRADEN

e SKYDDSRUM

e FRIYTOR

e GATOR OCH TRAFIK

e RADDNINGSTJANST

e TEKNISK FORSORJNING

e STALLNINGSTAGANDE TILL MILJOKONSEKVENSER
e UTVARDERING — BEDOMNING AV BEHOV AV MKB

e GENOMFORANDE

BAKGRUND

Kommunfullmaktige antog detaljplanen 2006-05-29. Beslutet dverklagades till
Lansstyrelsen vilken 2007-02-06 upphavde detaljplanen. Skal till beslutet var att
Lansstyrelsen ansag att det inte tillrackligt framgick hur planen reglerar miljén
betraffande eventuella byggnaders placering, byggnadsyta och hojd.
Planforslaget har darefter reviderats och stallts ut pa nytt.

K:\PLAN- OCH BYGGENHETEN\PLAN\DETALJPLANER\dpl-NODINGE\Stall Nédinge\Laga Kraft\Planbeskrivning
2007-04-12.doc



FORANDRINGAR FRAN UTSTALLNINGSHANDLINGEN

Sammanfattning av forandringar:

= Plankartan har reviderats sa att bostadshuset ingar i omrade
L1 igen.

= Pa plankartan ar de rasthagar som tidigare lag utanfor
bebyggelsegrans enl. geoteknisk utredning borttagna.

= Den tidigare skrafferade ytan, som undantogs fran planomradet
av kommunfullmaktige, ar bortagen fran plankartan.

= Plankartan har kompletterats med U-omrade pa kvartersmark
vid Kilandavagen samt i anslutning till bostadsbebyggelsen vid
Granasvagen.

= Plankarta och planbeskrivning kompletteras med bestammelse
om att tillfartsvag till ridanlaggningen far ha en maximal lutning
om 8 %.

= Plankartan har kompletterats med bestammelse om kuldr och
fasadmaterial for stall och manegebyggnad.

= Plankartan har kompletterats med planbestdmmelse, b,, om
hojdsattning av byggnader.

= Planbestammelsen e, har redigerats och kompletterats med
storsta byggnadsarea fér manegebyggnad och med
byggnadshdjd och taklutning for stallbyggnad samt att stall- och
manegebyggnad skall utformas med sarskild omsorg pga av
det kansliga laget

= Plankartan har fortydligats med att stérsta sammanlagda
byggnadsarea inom hela L1 ar 3000 kvm, exkl bostadshus.

= Plankartans geotekniska bestammelser har kompletterats

= Plankartan har fortydligats avseende parkeringsplatser och
garagebyggnads placering.

= Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter om
bullerniva pa Kilandavagen

Avslutningsvis kan det noteras att aven planbeskrivningen,
genomférandebeskrivningen och plankartan justerats och kompletterats i
redaktionellt avseende

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Ale Kommun har utrett framst maojligheten att etablera en ny ridanlaggning pa
den kommunala jordbruksmarken séder om Gamla Kilandavagen, vaster om
Granasvagen och 6ster om Hallsdammsbacken i Nédinge samhalle.

1.

En ny ridverksamhet planeras dar det skall finnas magjlighet att skapa en
tavlingsverksamhet for hastdressyr, hasthoppning etc. och/eller ev. i ett
senare skede aven skapandet av en ridskola. Anlaggningen ar tankt att
innehalla i huvudsak tavlingsmanege med laktare, stall, férrad, paddock,
gaststuga och ett tillhérande bostadshus. Det totala antalet hastar
uppskattas initialt till 25- 30 st.

Den grénkorridor som stracker sig fran Vattlefjalls skogslandskap och
norrut utmed Hallsdammsbacken ravinlandskap mot Nédinge samhélle
sakerstalls. Markanvandningen kring ridanlaggningen regleras i planen
och avsatts for skyddsomrade vid backen, odlings- och betesandamal.
Darigenom kan landskapet behalla en stor del av sin ursprungliga
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karaktar och fortsattningsvis hallas dppet och slyfritt.

3. Mojlighet ges att fortata bebyggelsen utmed Gamla Kilanda- och
Granasvagen i enlighet med Nodinge Fordjupad 6versiktsplan, antagen
2000-04-25. Totalt medger planen att fem nya fristdende enbostadshus
(inkl. det som tillhér ridanlaggningen) uppfors inom planomradet.

Ridanlaggningens majligheter till vidare utveckling ar delvis begréansade da
platsen ar relativt centralt belagen i Nodinge och kringgardad av annan
markanvandning. Daremot ar platsen lattillganglig for kommuninvanarna.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Nodinge samhalle haller en snabb utvecklingstakt varfér det ar av stor vikt for
bade manniskor och djur att spridningskorridorer bevaras som kilar in i sjalva
samhallet. Det forutsatts att Hallsdammsbacken inte kommer att skadas da
denna utgor ett ekologiskt sarskilt kansligt omrade samt ar av riksintresse for
naturvard,. Planbestdmmelserna i detaljplanen reglerar markanvandningen for
att hindra att skada uppstar.

PLANDATA

Lage
Planomradet ar belaget sydvast om Vimmersjon, vaster om Granasvagen och
s6der om Gamla Kilandavagen, ca. 2 km 6ster om centrala Nédinge/Ale torg i

Ale kommun.
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Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar drygt 15 ha och &ags till stérsta delen av Ale kommun.
Undantag ar de befintliga villatomter som ligger utmed Granas- och Gamla
Kilandavagen.

HANDLAGGNING
Detaljplanen har handlagts enligt reglerna i PBL for normalt planférfarande.
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Oversiktliga planer

| 6versiktsplanen for Ale kommun fran 1990 benamns omradet sdder om Gamla

Kilandavagen och vaster om Granasvagen for "Berget”. Da gjordes en

Overslagsmassig bedémning om att ca: 180 bostader skulle kunna rymmas inom
=

det 19 ha stora omradet, se kartutdrag nedan.
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Nédinge Férdjupad Oversiktsplan

Oversiktsplanen fran 1990 har i Nédinge samhélle ersatts av Nodinge férdjupad

Oversiktsplan antagen av kommunfullmaktige, 2000-04-25, se nedan.
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| den fordjupade 6versiktsplanen har "Bergetomradet” i princip utgatt fran
planerad bostadsbyggnation. Det ar endast en stracka utmed Gamla
Kilandavagen som kvarstar for gles villabebyggelse. Hallsdammsbackens
landskap i dalgangen ar nu i stéllet lamnad 6ppen for bibehallande av
gronstrukturen och befintlig jordbruks- och betesverksamhet.

Detaljplaner

Detaljplaner saknas inom planomradet. Dock finns narliggande planer varav den
senaste antogs 2004-04-29. Denna gransar direkt 6ster om aktuellt planomrade

och ar avsedd for ca: 60 nya bostadstomter.

VIMMERSJON

hing




Forordnande

o Foérordnande enligt § 47 Vaglagen galler for Lv 1967, Gamla
Kilandavagen.

¢ Kulturminneslagen galler foér befintliga och nyupptackta fornlamningar
inom och utom planomradet.

e Strandskydd om 200 meter galler fér Vimmersjon.
e Strandskydd om 30 meter géaller for Hallsdammsbacken

e Narsaltstrategi finns for Vimmersjon och Hallsdammsbacken,
dessa bada bor e tillféras naringsamnen fran nytillkomna kallor.

e Hallsdammsbacken, i planomradets vastra del, med dess ravinlandskap
ar av Lansstyrelsen klassad som riksintresse. Backen ar lekvatten for
havsgaende 6ring och far ej belastas negativt.

e Planomradet finns med i kommunens férdjupade éversiktsplan for
Nodinge och dar benamns det som ekologiskt sarskilt kansligt omrade.

e Biotopskydd galler fér stengardesgardar i jordbrukslandskapet utmed
Hallsdammsbéackens dalgang.

Biotopskyddad stengardesgard i odlingslandskap

Program for planomradet
Program for planomradet har ej upprattats.
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Kommunala beslut — viktiga kommunala fragestallningar i 6vrigt

Markkdpsforfragan har kommit in 2001-10-23 fran &garen till Alvingens
ponnyranch om kép av 5 -20 ha. éppen hagmark. Foérfragan géaller
markkop i Alafors, Alvangen, Skepplanda eller Nédinge fér byggnation av
ett ridhus for tavling samt ett stall fér inackordering av tavlingshastar.
Eventuellt kombinerat med lagenheter for dvernattande ryttare. Ovrig
mark ar tankt att tillgodose behovet av framst betesmark.

Den av Nodinge Ryttarsallskap bedrivna verksamheten pa Backa gard
har upphért fr.o.m. 2002-04-01 med hansyn till planerad bostads-
byggnation.

Kommunstyrelsen medverkar till en 16sning for befintlig ridverksamhet vid
Backa gard fr.o.m. 2002-04-01.

Enligt beslut 2003-09-16 kommer stallplats att erbjudas medlemmar i
Nodinge ryttarsallskap nar en ny anlaggning ar klar. Medlemmarna i
Nodinge ryttarsallskap har darefter avbojt kommunens erbjudande och
funnit stallplats pa annat hall. Darmed ar fragan utagerad.

Kommunstyrelsen har 2003-10-14 beslutat att férsalja mark till Alvangens
Ponnyranch fér uppférandet av en ridanlaggning. Kommunstyrelsen
godkanner vid samma datum ett upprattat forslag pa képekontrakt mellan
Ale kommun och &garen till Alvdngens Ponnyranch.

Miljé- och byggnamnden beslutade 2003-11-06 att bevilja bygglov for
nybyggnad av ett ridhus med stall, laktare, forrad och gaststuga vid
omradet "Berget”, pa fastigheten Nodinge 4:23 och Nédinge 4:26.

Bygglovet har 6verklagats av de boende i omradet och bygglovet har
upphavts av Lansstyrelsen (inhibition) 2004-03-01. Orsaken ar att
ridanldggningen ar av sadan omfattning att har paverkan pa omgivningen
och darfér kraver en genomarbetad detaljplan.

Lansstyrelsen anser darmed att en detaljplan skall upprattas innan
bygglov kan beviljas.

Kommunstyrelsen har 2004-03-19 gett samhallsplaneringsavdelningen i
uppdrag att genomféra en detaljplanelaggning fér en ridanlaggning i
omradet "Berget” i Nodinge.

Milj6- och byggfdérvaltningen har av samhallsplaneringsavdelningen fatt i
uppdrag 2004-10-27 att uppratta forslag till detaljplan for ridanlaggning i
ovanstdende omrade, normalt planférfarande, enligt PBL 5:29.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
NATUR

Vattenvard - Riksintresse — Hallsdammsbackens ravinlandskap
Planomradet gransar till Hallsdammsbackens dalgang. Hallsdammsbacken med
dess ravinlandskap ar av Lansstyrelsen klassad som riksintresse. Narsaltstrategi
finns for Hallsdammsbacken och den far ej belastas negativt fran nytillkomna
kallor da backen ar lekvatten for havsgaende 6ring. Strandskydd om 30 meter
galler.

Sarskilt ekologiskt kdnsligt omrade

Backomradet med dess ravinlandskap finns med i kommunens férdjupade
Oversiktsplan for Nodinge och dar bendmns det som ekologiskt sarskilt kansligt
omrade. De storre trad som vaxer utmed backen bor bevaras som
skuggvegetation och skydd for fisk. Borttagande av trad kan aven skapa
erosion som i sin tur forandrar stabiliteten i ravinen.

Hallsdammsbacken i planomradets vastra del
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Mark och vegetation

Planomradet bestar till huvudsak av 6ppen aker- och angsmark som sluttar svagt
at vaster, fran Granasvagen i 6ster ner till Hallsdammsbacken i vaster. |
planomradets sédra del respektive i anslutning till dess norra och 6stra grans
finns uppstickande hojdpartier dar berget gar i eller nara dagen. Granasvagens
hdgsta punkt ligger pa knappt +60 meter och den lagsta punkten ligger pa +23
meter nere i backravinens botten. Dock ar ravinkanten mycket brant, fran
"slantkrénet” och ner till backen.

Biotopskydd

Inom planomradet, i det 6ppna jordbrukslandskapet, férekommer
biotopskyddade objekt i form av stengardesgardar. Dessa skall betraktas som
planeringsforutsattningar. Fér omradet kan dispenser fran biotopskydd samt
kompensationsatgarder komma att bli aktuella.

Betesdrift — 6ppna marker

Betesdrift och hallande av hast torde tillfredstalla planens intention i de hdgre
belagna omradena. | de lagre belagna delarna nere i backravinen och i ravinens
branta sluttningar ar bete med hastar mindre lampligt da manga eller tunga djur
kan ge upphov till trampskador som medfér erosion. Plankartan innehaller
planbestammelser for omradet narmast backen, N3 = skyddsomrade for
riksintresset Hallsdammsbacken. | sjalva backravinen ar planbestammelse N2
inlagd = betesférbud under perioden 15 september — 1 maj. Alternativet for
dessa kansligare omraden torde vara bete med lattare djur eller rojning. | de fall
bete ej sker skall annat havdande ske for att sakerstalla 6ppna marker.

Fran Granasvagen och norrut mot Gamla Kilandavégen och Borsagardens radhus
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Fran Granasvagen vasterut mot Hallsdammsbacken - Aleklatten synlig i fjarran

Oster om Granasvéagen reser sig en héjdrygg. | detta omrade pagar f.n.en
omfattande projektering for ny bostadsbebyggelse. Omradet domineras av tall
med inslag av bjork, gran och klen ek.

Hojdryggen 6ster om Granasvagen, dar projektering for ny bostadsbyggnationen har paborjats
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| planomradets sddra del reser sig ett litet skogsparti med berg i dagen.

Fran Granasvagen och vasterut mot skogspartiet i planomradets sédra del.

| h6jd med Gamla Kilandavagen och Granasvagen évergar berget till ett flackt
landskap bestaende av tunna jordlager. Dessa jordlager overgar till lera ut mot
Vimmersjon och ner mot Hallsdammsbacken.

Skyddsplantering kravs

En priméar atgard for lokaliseringen av ridanlaggningen ar att exploatéren
ansvarar for- och utfér/planterar en trad- och vegetationsbarriar av lagvaxande
I6vtrad 6ster om anlaggningen. Den s.k. skyddsplanteringen sakerstalls med
planbestammelser mot avverkning pa grund av dess strategiska funktion som
skydd eller barriar mellan planerad ridanlaggning och kompletterande
bostadsbebyggelse. Den kommunala huvudvattenledning som I6per genom
planomradet skall beaktas vid plantering och samrad skall ske med VA-ansvarig
inom kommunal foérvaltning.

Lokalklimat

Planomradet ligger i en nordsydlig dalgang och landskapet ar relativt 6ppet. |
vaster gransar ravinlandskapet mot en hdjdrygg vid Brackans vag och
planomradet &r laigt och skyddat. Solen kommer at under stérre delen av dagen
och ger extra varmetillskott. Den férharskande vindriktningen ar vast och sydvast
- en naturlig vindrorelse fran séder i dalgangen och norrut. Invid skogsbrynet, i
planomradets sédra del, skapas dock en del skugglagen. Det ar viktigt att gora
en avvagning for att behalla vissa tradridaer som laar men ej skuggar.

Strandskydd

Omraden for planerad kompletterande bostadsbebyggelse i planomradets 6stra
delar omfattas idag av strandskyddsbestammelser. Strandskyddsférordnande
om 200 resp. 30 meter galler for Vimmersjon resp. Hallsdammsbacken.
Lansstyrelsen kan godta att upphava strandskyddsbestammelser for planerad
kvartersmark med beteckningen B och L pa den formella plankartan. Ansékan
om dispens fran strandskyddsbestammelser har beviljats av Lansstyrelsen.
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Geotekniska forhallanden

Geotekniska undersokningar/utredningar for omradet har gjorts vid tre tillfallen.
Forsta gangen 1991-11-13 infor arbetet med Ale kommuns 6versiktsplan, andra
gangen 2003-05-23 i samband med en bygglovsansdkan for ridanlaggningen. En
tredje geoteknisk utredning betr. stabilitetsfoérhallanden ar utférd 2005-10-13

Omradet utgors i huvudsak av aker och dngsmark som sluttar vasterut ner mot
Hallsdammsbacken. Ravinkanten ar mycket brant, mellan lutningen 1:1 och 1:3.
Fran "slantkronet” och ner till backen ar nivaskillnaden ca 10-12 meter. Ovrig
mark har en medellutning mellan 1:10 och 1:20. | anslutning till berg i dagen ar
jordlagren genomgaende fasta och bestar av friktionsjord, sand och/resp.
torrskorpelera med relativt ringa maktigheter. Med 6kat avstand fran berget,
vaster om Granasvagen Okar lermaktigheten norr och vasterut och
torrskorpeleran underlagras har av siltig lera vilken kan innehalla skikt med silt
och sand. Mot dster och nordost bestar jordlagren av friktionsjord (sand och
isalvsmaterial).

Leran har en uppmatt maktighet av som mest ca 11 meter och underlagras i sin
tur av ett maktigt friktionsjordlager som vilar pa berg.

Siattningar

Inga belastningsférsok har utforts pa leran i omradet. Bedémningsvis ar leran
svagt dverkonsoliderad. Dock kan ovan bedémda utdranering av lerlagret
medfdra en torrskorpetillvaxt, dvs. en 6kad belastning pa resterande lera vilket
leder till sattningar. Forutsattningarna for utnyttjande av omradet bér ndrmare
anges, d.v.s. anvisningar for hur bade schakt och fylining skall ske och
begransningar i 6vrig markbelastning.

Stabilitet

Stabiliteten anses vara lagre i anslutning till backen da ravinkanten ar brant. En
begransningslinje finns inlagd i utredningen fran 1991 - vaster om denna far
marken ej belastas med byggnader. Markytan i évrigt lutar svagt och det kravs
sannolikt bade schaktning och fyllning inom omradet, speciellt vid byggnader.
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| den geotekniska utredningen daterad 2003-05-23, forutsatts att grundlaggning
av ridanlaggningens byggnader utféres som en kompensationsgrundlaggning. |
utredningen daterad 2005-10-13 kan man utldsa att; "Vid detaljprojektering av
ridanlaggningen skall alla markarbeten som innebar tillaggsbelastning eller
avschaktning inom leromradet féregas av en stabilitetskontroll av geoteknisk
sakkunnig sa att varken total- eller lokalstabiliteten aventyras”. Infor
bygglovsskedet skall salunda en slutlig geoteknisk undersdkning utforas.

Erosion - Risk for ras och skred

Det ar inte uteslutet att mindre skred vid slantkron kan uppkomma. Det bedéms
dock i den senaste utredningen, 2005-10-13, att omfattningen av ett sadant
skred endast kommer att vara lokalt och att det inte finns féutsattningar for att det
skulle paverka ett stérre omrade. Genom backens meandringsprocess kan
slantstabiliteten komma att férandras i framtiden. Med tanke pa de
skyddsvarden som finns i vattendraget ar det i planen (beteckningarna N1
och N3) inlagt ett skyddsavstand som ar sa stort att erosionsskydd och
kulverteringar inte skall behéva bli nédvandiga i ett senare skede for att
skydda det som anlagts. Det bor namnas attt borttagande av trad kan skapa
erosion som i sin tur forandrar stabiliteten i ravinen.

Aven akerbruket kan ge upphov till erosion om det skéts péa ett sddant sétt att
blottlagd jord star obevaxt under langre tider. Erosion kan férhindras genom att
lampliga krav pa dagvattenhantering och markanvandning stalls. | den senaste
geotekniska utredningen, 2005-10-13, kan man utlasa att; "Nu utférda
berakningar med en forhdjd portrycksprofil visar att sékerheten for
stallanlaggningen fortfarande ar tillfredsstallande”.

Gammastralning
Uppmatta varden pa gammastralningen innebar laga till normala varden.

Radon i markluft

Kontroll av radonhalten i markluft har genomforts i sex punkter. De naturliga
jordlagren ar relativt maktiga och innehaller inom en stor del av omradet hog
andel finmaterial (lera), vilket ger en lag permeabilitet och sma maéjligheter for
emitterad radongas att transporteras genom jordmaterialet. Salunda galler att
omraden som bestar av berg i dagen, moran, lera eller sand har lag — normal
radiumhalt. | omradet med isélvsmaterial, dvs. inom omradets norddstra delar ar
dock permeabiliteten nagot hogre och har sannolikt normal radiumhalt.

Omradet klassificeras i enlighet med av myndigheter utgivna rekommendationer
som normal radonmark, vilket medfér att grundlaggning for byggnader dar
personer stadigvarande vistas skall utformas med radonskyddande atgarder.

Fornlamningar

Omradet vaster om Vimmersjon innehaller ett antal stenaldersboplatser. Under
stenaldern var dalgangen mellan Vimmersjon och Brackans vag en skyddad
havsvik. Naturligt var att bosatta sig vid dess solbelysta vastra strander. Har
hade man ocksa tillgang till det viktiga farskvattnet i Vimmersjon och jakt-
markerna lag alldeles intill.

Inom och utanfér planomradet finns salunda en hel del stenaldersboplatser
utmed Granasvagens véastra sida. Den stérsta registrerade ar RAA 32 och den
stracker sig i huvudsak utmed Gamla Kilandavagens vastra sida — pa en sandig
asrygg — fran korsningen med Hallbackevagen i norr till korsningen med
Granasvagen i sdder och en bit in pa Granasvagen.
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Vid nedlaggning av nya VA-ledningar ar 2000 och i jan - 2005 upptéacktes
lamningar av ytterligare stenaldersboplatser
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RAA 32 och tva nyupptackta fornlamningar — alla &r boplatslamningar fran stenaldern

Boplatslamningarna upptackta ar 2000

Regionmuseet i L6ddse har pa uppdrag av Lansstyrelsen utfért en utredning
benamnd; "Arkeologisk férundersdkning av fornlamning pa fastigheten Nodinge
4:23, N6dinge socken, Ale kommun”. Under férutsattning att den planerade
ridanlaggningen kommer att férlaggas vaster om den férundersokta
fornlamningen, med ett avstand av minst 20 meter vaster om befintlig VA-
ledning, har Lansstyrelsen inget att erinra mot att marken anvands for avsett
andamal”. Den nya fornlamningen fran 2005 berér ej nagot utbyggnadsomrade
utan skall i detaljplanen avsattas for odlings- och betesandamal. Kommunen
avvaktar Lansstyrelsens beslut i fragan.

Hastar och allergier — Miljomedicinskt centrum

En sarskild utredning fér omradet ar gjord av Vastra Gotalandsregionens
Miljdmedicinska centrum vid namn "Ridverksamhet i Nédinge”, av Docent,
Overlakare Lars Barregard, daterad 2002-12-09. Sammanfattningsvis kan man
utldsa att; "Den planerade lokaliseringen av ett nytt ridstall bedéms inte ge
upphov till nagra nya fall av hastallergi for narboende som inte sjalva rider eller
arbetar med hastar”. Om det finns narboende med hastallergi bedéms
lokaliseringen inte medfoéra nagon patagligt 6kad risk fér symtom hos dessa
personer jamfért med nulaget”.

Djurskydd
Ridanlaggningen (byggnaden) ar forprovningspliktig hos Lansstyrelsen samt att
16 § - tillstand enligt djurskyddslagen kravs av Miljo- och byggnamnden.
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BEBYGGELSEOMRADEN

Bebyggelsekaraktar — kultur och gestaltning
Planomradet och det narliggande omradet karakteriseras idag av aldre
gardsmiljoer med betes- och jordbruksverksamhet i ett dppet landskap.

Komplett gardsmiljé som gransar till planomradets grans i norr

Inom sjalva planomradet finns 3 fristdende bostadshus varav det ena har tillhért
en gard vars ekonomibyggnader ej langre finns kvar. Bade den kommunagda-
och den privatagda akermarken anvands i dagslaget for odling och betesdrift av
bade hastar och far. Vid Granasvagen, Gamla Kilandavagen och vid den
angransande Vimmersjon karaktariseras omradet av en blandning mellan aldre
mindre bostadshus och stdrre nyare villor. De flesta ar konverterade i olika grad
frdn sommarstugor till aret runt bostader.

Manegebyggnad - krav pa tavlingsmatt for manege - 28x60 meter

En ridanlaggning innefattas till stor del av en manegebyggnad. En manege
byggs idag for tavlingsandamal dar det invandiga mattet 28x 60 meter ar givet.
Sedan kravs ytterligare plats for laktare, domarplats etc. Hogsta nockhdjd ar 8
meter, hégsta byggnadshdéjd 5 meter och hdgsta takvinkel 38 grader. Det ar av
storsta vikt att en byggnad av denna storlek forlaggs pa basta satt pa tomten.
Alla mojligheter for att bade fysiskt och visuellt dela upp den stora
byggnadsvolymen skall beaktas.

Gestaltning

Alla nytilkommande byggnader skall ha en yttre form och farg som ar estetiskt
tilltalande, lamplig for byggnaderna som sadana och som ger en god
helhetsverkan anpassad till de lokala byggnadstraditionerna pa platsen.

Krav i bygglovsskedet

Milj6- och byggnamnden har poangterat betydelsen av att sarskild omsorg
kommer att krévas for den estetiska gestaltningen av ridanlaggningen. Detta
framst p.g.a. att vald placering innebar ett betydande blickfang i ett, i princip,
orort smaskaligt jordbrukslandskap och i en relativt central del av Nodinge.
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Nytillkommande bostadshus i omradet

Planférslaget innehaller 5 nya bostadstomter. Fyra av dessa tomter ar s.k.
lucktomter belagna utmed Gamla Kilandavagen och Granasvagen. Det femte
bostadshuset skall placeras intill ridanlaggningen som tillhérande denna.

Stallbyggnad

Till ridanlaggningen hér aven en stalldel innehallande 25-30 boxar, spolplats,
sadelkammare m.m. Denna skall ligga i anslutning/sammanbyggas med
manegebyggnaden. Hogsta byggnadshdjd ar 3,5 m och hogsta taklutning ar 38
grader.

Forrad, gaststuga och uthus
Till ridanlaggningen hér ocksa en del ekonomibyggnader sasom uteboxar (dvs.
hastboxar med tak), skrittmaskin etc. och en gaststuga om maximalt 60 kvm.

Ovriga anldggningar som paddock, rasthagar etc.

Anlaggningar som paddock, rasthagar, uppstallningsytor for hasttransportkarror
m.m. som tillhér en sedvanlig ridanlaggning tillats att utféras/uppféras inom L1-
omradet.

Offentlig service

Planomradets behov av offentlig service tillgodoses i Nodinge. Avstandet mellan
planomradet och centrala Nodinge ar knappt 2 km. och déar ar servicen relativ
komplett. | Nédinge finns férskola, lag- och mellanstadieskola, hégstadieskola,
gymnasieskola, idrottshall, vardcentral, sarskola, arbetsformedling, socialkontor,
tandlakare, etc.

Kommersiell service

Narservice saknas inom planomradet. All handel med varor och tjanster
forvantas ske i Noédinge samhalle. Har finns livsmedelsbutiker, bank, ur & guld,
restauranger, apotek, kladbutiker, presenter, tips, tobak, bensinstation, taxi,
trafikskola, bilverkstad, optiker, systembolag, djurklinik etc.

Tillganglighet
Ridanlaggningen har god tillganglighet for kommuninvanarna och skall i
bygglovsskedet uppfylla kraven for funktionshindrade personer.

Inom den nystartade projekteringen av omradet séder om Vimmersjon planeras
nya gang- och cykelbanor med sakrare éverfarter vid Gamla Kilandavagen.
Darmed okar aven tillgangligheten fér de narliggande aktiviteterna vid bad-,
idrottsplats och bygdegard.

SKYDDSRUM
Behov av skyddsrumsanvisning foreligger ej for narvarande.

FRIYTOR

Idrottsplatsen Vimmervi

Ytor for lek och rekreation finns i anslutning till planomradet. Fotbollsklubben
Noédinge sportklubb ansvarar fér skotseln av idrottsplatsen Vimmervi. Har finns
grasplan/matchplan, grusplan, nybyggt klubbhus och en hall fér inomhusfotboll.
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Naturmiljo

Det finns stora naturomraden, bl.a. Vattlefjallsomradet, Hallsdammsbackens
dalgang och Dammekarrsomradet som gransar direkt till planomradet i vaster,
sdder och dster.

Motionsspar

Osterut, vid Dammekarr, har kommunen en motionscentral och
orienteringsklubben Alehof bedriver dar sin klubbverksamhet. Harifran utgar dels
elljus- och motionsspar och dels ett antal vandringsleder ut i Vattlefjallsomradet.
Detta omrade ar populart och en viktig tillgang fér de boende i Nédinge.

Kommunens motionscentral vid Dammekarr
Kommunal Badplats
| anslutning till planomradet, vaster om Vimmervi idrottsplats ligger Nodinges
kommunala badplats med bryggor ut i Vimmersjon.

Badplatsen vid Vimmersjon
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GATOR OCH TRAFIK

Gatunat och trafik
Vagverket ar vaghallare for Gamla Kilandavagen (LV 1967). Vagen har idag en
hastighetsbegransning pa 50 km/h.

Granasvagen vaghalls av Norra Nodinge vagforening och ar i dagslaget féremal
for en breddning i samband med projekteringen fér det nya bostadsomradet
Oster om planomradet, séder om Vimmersjon.

Gang- och cykelvdg utom planomradet

Milj6é- och byggférvaltningen har i angransande plan beslutat att bredda befintlig
gangvag utmed Gamla Kilandavagen, fran korsningen Gamla- och Norra
Kilandavagen och upp till badplatsen vid Vimmersjon. Breddningen kommer att
innebara att nuvarande gangvag (1,4 m.) blir en gang- och cykelvag (ca: 2,5 m.).
Utmed Granasvagen planeras ingen gang, alt. gang- och cykelvag.

Gangstig inom planomradet — reserverat omrade - etapp 1

En enklare gangstig kan bli aktuell fran Granasvagen och in till Nédinge samhalle
i framtiden. For att sakra tillkomsten av en sadan i en férsta etapp inom denna
plan har en ungefarlig strackning lagts ut. Gangstigen planeras bdérja vid
planomradets soédra del, vid Granasvagen. Darefter I6per dennas strackning
direkt s6der och sedan vaster om den planerade ridanlaggningen, utmed befintlig
biotopskyddad stengardesgard. Hur stigen sedan skall ledas utmed backen och
in mot Nédinge samhalle skall avgdras i kommande planarbete fér omradet.

Skolvag

Barnens vag mellan planomradet och skolan ar i dagslaget hanvisad till befintlig
gangvag utmed Gamla Kilandavagen, v.g. se rubrik Gang- och cykelvag utom
planomradet.

Trafiksakerhet

En del 6kad trafik med hasttransporter forvantas till planomradet. Dessa beddms
dock ej vara av den omfattning att en betydande stérning behdver uppsta for de
boende utmed Granas- och Gamla Kilandavagen.

Trafiksdkra anslutningar mot Gamla Kilandavagen

Nya anslutningar mot Gamla Kilandavagen bér undvikas. Gemensamma
trafiksakra vaganslutningar skall utféras i stérsta mojliga man. Gamla
Kilandavagen har idag forordnande enligt § 47 Vaglagen. Detta innebar att all
byggnation, aven uthus och garage ej far utféras inom 12 meter fran vagomrade.
| angransande planarbete har samrad skett med Vagverket. Beslut fattades da
som innebar att en bebyggelsefri zon pa 10 meter skall finnas. Forslagsvis gors
samma bedémning inom detta planomrade och 10 meter av den tomtmark som
ligger mot Gamla Kilandavagen belaggs med byggnadsférbud.
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Utfart — infart till ridanlaggningen

Utfarten fran ridanlaggningen skall anlaggas sa att den ar trafiksaker. Samrad
angaende slutlig utformning har skett med Vagverket och trafikansvarig, Ale
kommun. For tillfartsvagen galler Kulturminneslagen (KML) da strackningen
beror fornlamning RAA 32, (se bild sid 15). Lansstyrelsen anser dven att for
anlaggande av tillfartsvag till ridanlaggningen kan beslut om dispens fran
strandskyddsbestammelser komma att kravas.

Nuvarande anslutningsvag till planomradet for ridanlaggningen med utfart mot
Gamla Kilandavagen far ej anvandas i befintligt skick. Skall denna anvandas
kraver Vagverket att utfarten skall uppfylla samma standard som korsningen
Gamla Kilandavagen — Granasvagen. Denna korsning har nyligen varit foremal
for ett storre férandringsarbete for 6kad trafiksakerhet.

Tillfartsvagen for ridanlaggningen férlaggs ca. 50 meter fran denna korsning in
pa Granasvagen. Den nya vagstrackningen skall ha en maximal lutning om 8 %
for att tillgodose tillganglighetskraven och salunda vara tillfredsstallande for
fordon och storre transporter samt uppfylla réddningstjanstens och kommunens
onskemal.

Ridstigar

Det pagar ett dversiktsplanearbete dar uppdrag finnes att utreda behov och
lagen for ridstigar inom bl.a. Nodingeomradet, dess forbindelser med omgivande
naturmark och redan etablerade ridstigar. Utrymme skall finnas for att i framtiden
kunna anlagga ridstigar pa omraden markerade med N2 pa plankartan, betes-
och odlingsmark.

Parkering

Alla bilar och aven hasttransporter skall kunna parkera och vandas inne pa eller i
anslutning till egen tomt. Tomtanslutningar/infarter som medfér backmoment ut
pa Gamla Kilandavagen accepteras ej.

Parkering och 6vriga hardgjorda ytor skall utféras pa ett sadant satt att ingrepp i
naturen blir sa ringa som mgjligt. Garageuppfarter kan med férdel markbeldggas
med armerat gras alternativt grus.

Varje fastighet ska ha minst tva parkeringsplatser.

Kollektivtrafik - Busshallplats

Bussfdrbindelse finns ej idag langs Gamla Kilandavagen. Nar den framtida
pendeltagstationen anlaggs i Nodinge planeras for en ny lokalbuss upp till
omradet vid Hallbacken/Vimmersjon.

Farligt gods

Lv 1967 (Gamla Kilandavagen) ar inte klassad som primér eller sekundar
transportled for farligt gods. Sedvanliga transporter av eldningsolja till fastigheter
samt bransle till fordon och jordbruksmaskiner férekommer dock.

Trafikbuller

En trafikbullerberakning har utférts av Vagverket fér de nya planerade
bostadstomterna utmed Gamla Kilandavagen. Foér att uppna en god boendemiljé
for bostader har ytterligare skyddsavstand lagts till utéver de 10 meter som
redovisas enl. stycket ovan. Inom detta skyddsomrade far dock garage och uthus
uppféras. (se "kryssad mark” pa plankartan)
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RADDNINGSTJANST

Den stdrsta byggnaden ar manegebyggnaden. Under tavling vistas maximalt 40-
50 personer och 1 hast samtidigt i lokalen. Under traning finns det motsvarande i
manegen maximalt-8 ryttare och samma antal hastar.

Enligt gallande regler i plan- och bygglagstiftningen skall varje lokal ha tillgang till
tva av varandra oberoende utrymningsvagar.

Insatstid

Med nuvarande organisationsform kan inte raddningstjanstens ingripande
férvantas inom normal insatstid (10 minuter). Férvantad insatstid fran Nols
brandstation ar drygt 10 minuter.

Atkomlighet fér raddningstjansten

Utryckningsfordon boér i en akutsituation kunna komma sa nara aktuell byggnad
att avstandet mellan fordon och ytterdorr eller uppstaliningsplats for barbar stege
inte Overstiger 50 meter. Foér att sakerstalla att utryckningsfordon kan komma
fram behovs en minsta kérbredd pa 3 meter, en fri hdjd pa 4 meter och marken
ska tala 23 tons belastning (axeltryck 100 kN).

Slackvattenforsorjning

Slackvattenférsoérjning anordnas genom system med brandposter
(dimensioneras mot bakgrund av brandbelastning och avstand mellan byggnader
eller enligt schablonregler) alternativt med alternativsystem enligt VAV P83.

En befintlig brandpost finnes inom planomradets norddstra del.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp finns utbyggt och I16per genom
planomradet. Denna VA-ledning ar huvudvattenledning for det nya
bostadsomradet séder om Vimmersjon. Detaljlésningar for ridanlaggningens VA-
anslutningar och ev. behov av pumpning skall I6sas i samrad med ansvarig pa
teknisk forvaltning.

Dagvatten — LOD (lokalt omhédndertagande av dagvatten)

Ledningar for dagvatten saknas i omradet. Hallsdammsbackens ar klassad som
riksintresse for naturvard. Narheten till dess kansliga milj¢é staller héga krav pa
att dagvattnet inte nar backen i orenat skick. For ridanlaggningen galler att
dagvattnet skall renas eftersom gddsel och urin kommer att ansamlas i
rasthagarnas, paddockens och liknande ytors ytskikt och darifran lacka narsalter
via dréneringsvattnet till Hallsdammsbacken. (Aven vattnet fran spolplattan skall
inga i dagvattenlésningen och renas fére utslapp till backen). Marken inom
planomradet bestar av lera vilket gor infiltrationsférmagan liten. Felaktigt
anlagda dagvattenldsningar kan skapa erosion i backravinen som i sin tur kan
férandra markens stabilitet.
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Fastighetsagarna inom planomradet ansvarar sjalva for lokalt omhandertagande
av dagvattnet (LOD) inom de egna bostadstomterna. Sarskild
dagvattenutredning, Ramboll 2006-01-20, skall ligga till grund fér den mest
ldmpliga l16sningen for LOD for ridanlaggningens helhet, for de ytor dar hastar
stadigvarande vistas. Utredningen rekommenderar sammanfattningsvis att allt
dag- och draneringsvatten fran ridanlaggningen skall passera en sarskilt
uppbyggd vaxtzon vilket reducerar kvavet fére utslapp i Hallsdammmsbacken.

Vid projekteringen av infiltrationsanlaggningen for LOD samt utformning av
utloppet mot Halldammsbacken skall samrad ske med kommunekolog, miljo- och
halsoskyddsinspektdr och teknisk forvaltning i Ale kommun. Detta géller ockséa
for hur akerdraneringen utformas.

U-omrade
Finns redovisade pa plankartan for vatten-, avlopp och teleledningar.

Varme

Kommunens energiplan, antagen av Kommunfullmaktige i november 2001, skall
vara styrande vid val av uppvarmningssystem i fastigheterna.

Varje enskild fastighetségare ansvarar dock sjalv fér uppvarmning av den egna
fastigheten. Uppvarmning férvantas ske genom system med laga och samtidigt
effektiva energiuttag. Fossila branslen bér undvikas. Kombinerade pannor som i
huvudsak eldas med biobranslen kan anvandas. System som t.ex. panna
kopplad mot en ackumulatortank, med uttag av lagvardig varme for
uppvarmningsbruk, golvvarmesystem, jordvarme, varmevaxlare etc. ar bra
system. Solfangare ger goda tillskott &ven under vinterhalvaret da landskapet har
ar tamligen 6ppet mot séder och vaster.

Bostadshusen skall placeras sa att den passiva solvarmen kan utnyttjas.
Ridanlaggningen behdver enligt uppgift ej varmetillskott ur denna aspekt.
Vaderstrecksorienteringen har darfor ingen storre betydelse.

Aven befintlig vegetation som kan ge skydd fér vader och vind, bér tas tillvara.
Kommunen staller sig positiv till energisparlésningar som kan vara till gagn for
den totala energiférbrukningen.

Ljusinslapp - dagsljus
Det skall poangteras att dagsljusinslapp ar en viktig faktor fér ridanlaggningens
inomhusmiljé och da sarskilt for manegebyggnadens volym.

Fjarrvarme
Fjarrvarmeforsorjning inom planomradet kan ej paraknas.

El och tele
Ledningsnat for elkraft och tele finns utbyggt till planomradet. Befintlig
transformatorstation finnes vid korsningen Granasvagen — Gamla Kilandavagen.

Avfall

Antalet tillkommande bostadshus ar fa sa det ar i dagslaget ej mojligt att planera
for gemensamma sophus. Daremot skall de tilkommande bostadshusen ha
gemensam sophantering ihop med de befintliga hushallen sa langt det ar majligt.
Gemensamma ytor for detta &ndamal markeras med E2 pa plankartan. For
ridanlaggningen forutsatts att sopbilen kan kora in och vanda pa aktuell fastighet.
Inga sopbilar skall stanna pa Gamla Kilandavagen, om detta kan undvikas.

K:\PLAN- OCH BYGGENHETEN\PLAN\DETALJPLANER\dpl-NODINGE \Stall Nédinge\Laga Kraft\Planbeskrivning
2007-04-12.doc 22



Stallgodsel

Godsel fran stallbyggnaden skall forvaras i uppstalld vattentat container pa
berdrd fastighet. Detta for att undvika luktstdrning i omradet och for att onddigt
lackage ej skall ske till Hallsdammsbackens kansliga miljo. Verksamhetsutdvaren
ansvarar for att containern hamtas och téms i enlighet med gallande lagstiftning.

Detta innebar att gddslet ej far laggas pa deponi utan skall atercirkuleras till
naturens kretslopp utan att narliggande vattendrag stérs. Samrad skall ske med
milj6- och halsoskyddsinspektor.

Tradgardsavfall

Tradgardsavfall skall hanteras pa den egna tomten alternativt kéras till anvisad
plats pa S6rmossens atervinningsstation i Bohus. Miljé- och byggférvaltningen
ser positivt pa forslag till de boende fér gemensamma kompostlésningar gallande
tradgardsavfall. Detta for att motverka de rishogar som ofta uppstar pa naturmark
i ndrheten av villabebyggelse.

STALLNINGSTAGANDE TILL MILJOKONSEKVENSER -

Miljokonsekvensbeskrivhing — Checklista —
Sarskild checklista for beddémning av miljékonsekvenser har upprattats

Sammanfattande kommentarer - Behov av fordjupade utredningar
Ale kommun gér beddmningen att i det fortsatta planarbetet kommer férdjupade
utredningar angaende geoteknik och arkeologi att genomféras.

Behov av MKB
Sammanfattande kommentarer angaende betydande miljopaverkan enligt
féljande;

UTVARDERING - BEDOMNING AV BEHOV AV MKB

Med utgangspunkt fran upprattat planférslag och checklista féor MKB, bedéms en
planlaggning for en Ridanlaggning vid Granasvagen, ej ge en betydande
paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra
resurser. Trots att ett genomférande av planen kan fa negativa effekter, blir
dessa inte sa betydande da foérebyggande atgarder kommer att vidtas, i enlighet
med klass 2 i nedanstaende fyragradiga skala. Denna bedémning kan komma att
andras under den fortsatta detaljplaneprocessen om ny kunskap tillkommer.

En MKB enligt 5 kap. 18§ PBL bedoms ej erfordras i nulaget.
Klassning graderad i en fyragradig skala enligt nedan.

1. Ett genomférande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pa miljon,
halsan eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

2.Trots att ett genomférande av planen kan fa negativa effekter, blir
dessa inte sa betydande da forebyggande atgarder kommer att vidtas.

3. Ett genomférande av planen kan fa en betydande paverkan pa miljon,
halsan eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser. En MKB
enligt 5 kap. 18§ PBL erfordras.
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4. Andra lokaliseringsalternativ for "projektet” bér utredas.

Forebyggande atgarder for miljokonsekvenser

Konsekvenserna och de forebyggande atgarderna redovisas i huvudsak i
sarskild handling benamnd; "Checklista med underlag fér behovsbegransning av
miljokonsekvensbeskrivning (MKB)” 2005-03-03, sarskild dagvattenutredning
Rambéll konsult 2006-01-20 och i plan- och genomférandebeskrivningen (denna
handling).

GENOMFORANDE

Genomférandetiden utgar 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Miljo- och byggférvaltningen

Alafors 2007-02-28 rev 2007-04-12

Bjorn Ekblad Mans Werner
Planarkitekt Stadsarkitekt
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ALE KOMMUN
Milj6- och byggnimnden
T

UTSTALLNINGSHANDLING

Detaljplan for Ridanlaggning vid Granasvagen —
Vimmersjon - Nodinge 4:23, 4:26 m.fl. i Nodinge
Ale kommun, Vastra Goétalands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

En genomférandebeskrivning skall belysa fragorna nar, hur och av vem
plangenomfdrandet ska ske. Den skall framfor allt ange medel som behdvs for
att genomféra planen. Beskrivningen skall atfélja detaljplanen men har ingen
sjalvstandig rattsverkan.

Ansvarsfordelning
Detaljplanen har enskilt huvudmannaskap.

Enskilda fastighetsdgare ansvarar sdsom markagare for all utbyggnad inom
kvartersmark i planomradet.

Ale kommun ar huvudman for vatten- och avloppssystemet. Ledningar for
dagvatten saknas i omradet. Narheten till Hallsdammsbacken ekologiskt kansliga
milj6 staller hoga krav pa att dagvattnet fran nytillkommande tak, parkeringsytor,
rasthagar, paddockar och liknande ytor i stallets narhet, inte nar backen i orenat
skick. Krav pa lokalt omhandertagande av dagvattnet (LOD) stalls i
planbeskrivning och i planbestammelser. Fastighetsdgarna ansvarar sjalva fér att
ldmplig utredning/Idsning goérs i samrad med kommunekolog och ansvarig pa
tekniska forvaltningen.

For allmant ledningsnat pa kvartersmark finns u-omrade inlagt i planen.
Ale Elférening ar ansvarig for elnatet i omradet.

Ev. omlaggning av el- eller teleledningar kommer att regleras genom avtal mellan
fastighetsagaren och ledningsagaren.

Anslutningspunkt, vattenmatning, sophantering mm kommer att ske enligt
kommunens anvisningar.

Tidplan

Samrad varen 2005
Utstallning mars/april 2007
Godkannande varen 2007
Antagande var/sommar 2007
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Genomforandetid
Genomférandetiden ar fem ar fran den dag detaljplanen vunnit laga kraft.

Avtal

Exploateringsavtal skall upprattas mellan Ale kommun och Alvangens
Ponnyranch angaende markdverlatelser, utfart, ekonomiska regleringar m.m.
Genomférandeavtal ar tecknat mellan Ale kommun och &garen till Nédinge 3:26.
Avtalet reglerar fastighetsagarens ansvar for plan- och exploateringskostnader.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighet for ridverksamhet inkl. bostadshus skall avstyckas och ytterliggare fyra
fastigheter for enbart bostadsandamal.

Kommunens VA-ledningar avses sakerstallas med ledningsratt.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader som uppkommer i och med planens genomférande regleras i ovan
namnda avtal.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Fran Ale kommun har arkitekt Katarina Lidstrédm, ingenjor Carita Sandros och
lantmatare Lars Lindstrom medverkat.

Alafors 2007-02-28 rev 2007-04-12

Bjorn Ekblad Mans Werner
Planarkitekt Stadsarkitekt
BESLUT

Godkand av Miljé- och byggnamnden 2007-04-12
Antagen i Kommunfullmaktige 2007-05-28
Laga kraft vunnen 2009-02-05
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