
Detaljplan för 
V ÄSTRA HAMMERÖ, ETAPP Il 
Hammerö 6:1 m fl 
Kungsbacka kommun 

PLANBESKRIVNING 

HANDLINGAR 

Till detaljplanen hör följande handlingar 
* planbeskrivning (denna h$ndling) 
* genomförandebeskrivning 
* plankarta, skala 1 :1 000 mied bestämmelser 
* illustrationskarta skala 1 :1!000 
o utlåtande (efter utställning) 

Övriga handlingar 
* samrådsredogörelse 
* Länsstyrelsen samrådsyttrande 
* fastighetsförteckning 
* VA-utredning (översiktlig) 
*geoteknisk utredning (övelrsiktlig) 
* arkitekt PM (underlag för totalentreprenadtävling) 
* mark PM (rambeskrivning) 
* vegetationsinventering (ö'(ersiktlig) 
* arkeologisk utredning 
* program för detaljplan Vä$tra Hammerö etapp Il 

PLANENS SYFTE 

Området planläggs för en fCllrtsatt utbyggnad av Hammeröområdet med 
bostäder. 

Planområdet består av en kuperad väst-nordvästsluttning huvudsakligen skog­
bevuxen. l söder gränsar etjt småhusområde. l planområdets västra del finns 
ett 15-tal friliggande småhu13, omväxlande äldre och nyare hus, flera i väl ter­
ränganpassade lägen. Fört~tning och komplettering kan tillföra kommunen ca 
25 tomtplatser för småhus. En utbyggnad av flerfamiljshus kan skapa utrymme 
för ca 200 lägenheter. 

Inom området planeras to nit för daghem och gruppbostad. 
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PLANDATA 

Planområdets läge 

Planområdet är beläget ca 1 ,5 km söder om centrala Kungsbacka utefter Var­
bergsvägen. Området gränsar i norr mot planerad bostadsbebyggelse inom V 
Hammerö etapp l och i söder mot enbostadshusen vid Hamrens väg. Varbergs­
vägen utgör gräns i öster och i väster gränsar ett naturmarksområde. 

Areal 

Planområdets areal är ca 17,5 ha. 

Markägarförhållanden 

Marken är tillövervägande delen i kommunens ägo. Förutom befintliga fri­
liggande hus. 

TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN 

Översiktliga planer 

En områdesplan upprättades 1982 för Västra Hammerö. Alternativ trafikfäring 
och bebyggelseutformning redovisades senare i februari 1984. Detta utgjorde 
grunden för det program avseende detaljplanearbetet för Västra Hammerö som 
förelåg 1986. 

Detaljplaner 

Det finns tre angränsande detaljplaner. En (H7) omfattar de befintliga husen 
kring H am rens väg och Ullmans väg. Den andra (KP90) gäller för den första ut­
byggnadsetappen med bostäder i området och antogs av KF 1989-06-09 § 132, 
med undantag för ett område avsett för en ge-tunnel. Den tredje (KP91) är 
den del av Hammeröområdet som avsatts för industriändamål och som vann laga 
kraft 1988-12-01. 

Inom det föreslagna planområdet finns dessutom två äldre detaljplaner (mindre 
avstyckningsplaner). 
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Bostadsförsörjningsprograrp 

Kungsbacka kommuns bostadsförsörjningsprogram för 1989-93, antaget av KF 
1988-12-15, anger för Västta Hammerö, etapp Il, HSB och stiftelsen Hyres­
bostäder som byggherre föt 100 + 100 lägenheter i flerfamiljshus. Samt för 
kommunens tomtkö, 20 + 20 tomter för styckebyggda småhus. 

Program för planområdet 

Program för planarbetet hat upprättats av plankontoret i augusti 1988. Pro­
grammet redovisar ett inne~åll omfattande ca 245 lägenheter, inklusive befint­
liga villor. Programmet anger följande fördelning på upplåtelseformer och 
lägenhetsstorlekar: 

Upplåtelseform: hyres~ätt: 

bosta~srätt: 

ägancjerätt: 
totalt: 

100 lgh 
1001gh 
451gh 

2451gh 

Lägenhetsstorlekar: (avser hyres- och bostadsrättsdelarna) 

2 Ro k' eller mindre 
3 Rak 
4 rek 
totalt: 

Kommunala beslut i övrigt 

ca40% 
ca30% 
ca30% 

100% 

Kommunstyrelsen har 19881 beslutat om markanvisning i området. HSB respek­
tive stiftelsen Hyresbostäder skall i området få uppföra vadera 1 00 lgh. 

FÖRUTSÄTTNINGAR OCH FÖRÄNDRINGAR 

Natur 

Mar.k_og_h_veg~tatlo.!! 

Flera tidigare utredningar har dokumenterat områdets kvaliteer. studier av 
topografi, vegetation, vind ach solförhållanden har visat att området har ett 
mycket bra lokalklimat 
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Marken består till största d$1en av ett kuperat bergsområde med hällmarker, 
vilka är beväxta med lövträ~ och barrskogsvegetation. Områdets högsta del är 
beläget ca 50 meter över hj:ivet. Området sluttar mot väst och nordväst ner till 
ca 30 resp 25 meter över h~vet. l öster, vid befintligt bebyggelseområde, 
finns en kraftig nivåskillnad! ned till 25-30 meter över havet. Även inom höjd­
området finns mer eller mi~dre uttalade sluttningar och branta partier som 
bidrar till områdets karaktär. Genom den skisserade utbyggnaden inom områ­
det kommer delar av naturmarken och vegetationen att beröras. Utformningen 
medger dock en god terrän~anpassning och därmed förutsättningar att bibe­
hålla terrängens karaktärs~rag. Befintlig vegetation får tas om hand i huvud­
sak inom kvartersmark. Gehom planens och kvarterens avgränsning sparas vik­
tiga vegetationspartier i väster mot bl a reningsverket, mot söder samt de 
högsta delarna i öster. Här avses även ett område med ekar kunnas bibehållas 
på allmän plats. 

Geotekniska förhållanden 

En översiktlig geoteknisk ur!ldersökning är utförd av Konsultföretaget GF 
under 1989. Kompletteranc~e geotekniska undersökningar kommer att ske vid 
detaljprojektering av byggnf3.derna och VA-anläggningar. 

För området är en markradonutredning utförd i Kungsbacka kommun: Mark­
radonutredning (Sveriges aeologiska AB, Miljö och hälsoskyddskontoret, 
april 1988). Berggrunden b~står av sura-intermediösa gnejser. Gammastrål­
ningen är i allmänhet 8-1 O~ R/h, men risk för radioaktiva pegmatitgångar 
finns. Vid grundläggningsarjbeten bör därför varje berggrund kontrolleras 
med gammamätare. 

Forn!ämnln.s.ar 

Riksantikvarieämbetet UV 'fäst har genomfört en arkeologisk utredning inom 
området. En förundersökni~g kommer att bli nödvändig i områdets sydöstliga 
del, (enligt markering på särskild karta) vilket avses exploateras för småhus­
tomter, för att fastslå en ev$ntuell boplats art och omfattning. Se vidare UV 
Väst utredning 89:7. 
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.. 
Bebyggelseområden 

Bostäder ----
Planförslaget inrymmer ca 235 lägenheter varav ca 200 i flerbostadshus och 
30-35 som villor. Av dessa är 14 befintliga. Huvudelen av den tillkommande 
bebyggelsen utgörs av HSB:s respektive stiftelsen Hyresbostäder ca 100 
lägenheter vardera. Dessa har föreslagits utmed uppsamlingsgatans norra och 
västra delar på så sätt att terrängen naturligt delar upp bebyggelsen i 4-5 
grupper. Avsikten är att bebyggelsen skall utformas som tvåvånings mark­
lägenheter (rad-eller parhus) i samspel med 3-4 vånings punkthus med hiss. 
En tänkt fördelning mellan hustyperna redovisas i illustrationen. Av denna 
framgår även intentionen att låta bebyggelsen markera entre n till området och 
även i övrigt grupperas så att den tyngre bebyggelsen ger stadga åt 
grupperna. 

Redovisad bebyggelse kan ges en god terränganpassning om den utformas med 
suterrängvåningar eller socklar på sådant sätt att nivåförhållandena tas upp. 

För de större husen, 4 vån, är det särskilt angeläget att beakta skalan på be­
byggelsen. Det kan vara lämpligt att utforma dessa hus trappade så att endast 
en viss del når full höjd. 

l den illustrerade bebyggelsen kan programmets krav på lägenhetsstorlekar 
inrymmas. Erforderliga komplement som gemensamhetslokaler, tvättstugor, 
hobbyrum m m kan anordnas inom respektive delområde. l anslutning till 
Varbergsvägen och villabebyggelsen på höjdområdets östra del föreslås en 
komplettering med 20 villor. De befintliga villatomterna (14 fastigheter) kan i 
vissa fall delas. Härigenom torde ytterligare 4-5 villor kunna tillkomma. 

Gruppbostäder kan anordnas dels på egen tomt intill naturområdet i områdets 
högsta del, dels integrerat i flerbostadshusområdet Alternativt kan ytterli-
gare en tomt diskuteras i områdets nordöstra del, nära infarten till området och 
busshållplatsen vid föreslagen butikstomt Denna senare tomt, kan annars 
lämpa sig för en mindre grupphusbebyggelse inrymmande 6-1 O hus. Bebyggel­
sen kan utformas så att en skyddad inre gård erhålls mot sydväst. 
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(.i 

Of!ent!i.9. ~er:vlce 

Området kommer att betjärllas av Hammeröskolan som är belägen öster om plan­
området. 

Inom planområdet föreslåslatt ett daghem med två avdelningar anordnas på egen 
tomt om ca 3.000 m2. Ett l~genhetsdaghem innehållande två avdelningar place­
ras på markplan i bostadstiebyggelsen med angränsande lekplats. Två grupp­
bostäder för glömska, äldr~ om vardera 6 platser kan anordnas i området. En 
av dessa kan integreras fl~rbostadsbebyggelsen och en planeras på egen tomt. 

För omsorgsförvaltningensidistriktsavdelning i Kungsbacka finns möjlighet att 
dels integrera behovet av a x 5 lägenheter med gemensamhetsutrymme, i 
planerade flerbostadshus eller alternativt upplåta en tomt för en fristående 
byggnad. 

Kommersiell service 

En tomt för butik redovisas i intill Varbergsvägen i norra delen av området. l 
övrigt är området hänvisat till den kommersiella servicen i Kungsbacka centrum 
med omnejd. 

Ti!l.9.ä.!J.g!i.9. h eten 

Tillgängligheten för handik$ppade kan göras god förutsatt att kvartersmark 
och tillkommande bebygge'lse utformas på ett lämpligt sätt. Befintlig väg till 
villabebyggelserna på höjdpartiets östra del är mycket brant varför ny anslut­
ningsväg föreslås. 

Skyddsrum 

Planområdet ingår i skydd~rumsort och har skyddsrumsplikt Vid projektering 
skall anmälan och förfrågall'l för skyddsrumsbesked inlämnas till byggnads­
nämnden. 

Friytor 

Lek och rekreation 

Direkt norr om planområdet finns bollplaner planerade. Avstånd från planom­
rådets centrala del är ca 4QO m. l anslutning till flerbostadshusen anordnas 
lekytor. En särskild kvarter$1ekplats skall anordnas på naturmarkområde. 
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Na!urm!liö 

l södra delen av planområdet sparas befintlig vegetation som naturmark. 

Längs den genomgående huvudgatan föreslås att träd planteras mellan körbana 
och gem-väg. 

Mellan bebyggelse grupperna kan den befintliga vegetationen tas tillvara och 
kompletteras för att bevara ett fint lokalklimat och tilltalande avgränsningar 
mellan bebyggelsegrupperna i sig och mellan bebyggelsen och naturmarken. 

l nordvästra hörnet, föreslås en stor skogsridå sparas som skydd mot lukt­
stötar från reningsverket vid nordvästliga vindar. På områdets höjdplatå nära 
befintliga villor i söder finns ett vacker, uppvuxet bestånd av ekar som 
sparas. 

Gator och trafik 

Ga!u:._gång_-.~. 9'15.e!trafi15_ 

Området ansluts till Varbergsvägen vid Blåklintsvägen. En lokalgata/uppsam­
lingsgata leder genom området. Från denna gata leder lokalgator in i fler­
bostadshusområdets övre västra del, till daghemmet och villaområdet. stora 
delar av flerbostadshusområdena nås direkt från uppsamlingsgatan. 

Befintliga villor på höjdområdets östra del ansluts till den föreslagna uppsam­
lingsgatan. Den befintliga lokalgatan avslutas med en vändplan i sin södra del 
för att hindra rundkörning och onödig trafikbelastning. Parallellt med 
Varbergsvägen anläggs en lokalgatan till befintliga villor. Denna samordnas 
med gem-trafiken längs Varbergsvägen. 

En gem-väg föreslås parallellt med uppsamlingsgatan och ansluts till planlagt 
system norr om planområdet 

Kollektivtrafik 

Busstrafik trafikerar Varbergsvägen. Busshållplatsen finns omedelbart intill 
uppsamlingsgatans anslutning till denna väg. 

-7-



• ' 

Pa!kerlng,_ang.Q.rln.9..Q.Ch ut~art 

Parkering föreslås ske på demensamma parkeringsanläggningar vid respektive 
angöring till flerbostadshus~n. Dessa bör anläggas i mindre enheter. Parke­
ringsplatserna skall dimen~ioneras enligt kommunens parkeringsnorm, dvs 
12,3 platser/1 000 m2 brutt~area i flerbostadshusen (planeringsnorm). Vid 
tomter för friliggande enbo*adshus skall anordnas plats för två bilar per 
tomt. Gångavstånd mellan parkering och bostad bör ej överskrida 75 m, men i 
undantagsfall kan upp till 1 ~5 m accepteras. 

Störningar 

Luft-lukt -----
Planområdet är beläget nä~a befintliga anläggningar som fjärrvärmeverk och 
reningsverk. l en miljöutredhing, daterad 1985-06-04 (VBB) har anläggning­
arnas miljöpåverkan belyst$ närmare med hänsyn till utsläpp till omgivnings­
luften. l denna konstateras 1att vid vissa ogynnsamma driftsförhållanden kan 
lukt komma att kännas "närla anläggningen". l planen har föreslagits en av­
gränsning i väster som gör ~et möjligt att bibehålla ett skyddande skogsbestånd 
mot väster och västliga vin<!far. 

Vägtra!i~bgl!er 

Området berörs av vägtraf*buller från Varbergsvägen. Enligt en bullerutred­
ni ng, upprättad 1985-06-041 (VBB), kan tvåvåningsbebyggelse anordnas 70 
meter från vägmitt utan sär$kild åtgärd. Envåningsbebyggelse kan på samma 
sätt anordnas intill 45 meter från väg mitt. Uteplats kan anordnas intill 23 
meter från vägmitt (65dBA, avstegsfall befintlig väg). 

l planen har eftersträvats e fl god miljö för de utmed vägen boende. Byggnads­
rätten föreslås därför dras 45 meter från väg mitt, där undantag medges för 
befintliga hus. Med en planbestämmelse anges att husutformningen bör ske med 
särskild hänsyn till bullret (ti ex genom lägenhetslösning, bullerdämpning i 
fasad m m). Härigenom ka~ för nytillkommande bebyggelse eller befintlig be­
byggelse genom ombyggn$d, säkras en god miljö. 
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Teknisk försörjning 

Va!ten _o.Qh _ay_I.QP.Q 

Förutsättningarna för att a~ordna vatten och avlopp har studerats preliminärt. 
Området går att ansluta tilljplanerade system i norr utan att pumpning av 
avloppsvattnet erfordras. E~ område i söder kommer att behöva anslutas till 
avloppsnätet i Hamrens väb. 

För vattendistributionen erfprdras tryckstegring för de högst belägna partierna. 

Värme ---
Området avses anslutas till 1

1 kommunens fjärrvärmenät, med undantag för den 
glesare bebyggelsen (villorj ev gruppbostad). 

El 

Behovet av transformatorst~tioner kommer att beaktas i detaljprojekteringen. 

Avfall 

Kungsbacka kommun skaliii enlighet med beslut i KF 1989-02-09 införa käll­
sortering av sopor. Sophanteringen skall ske med största möjliga hänsyn till 
miljön och största möjliga ~ängd energi och material skall återvinnas. Varje 
enskilt hushåll skall sortera1sina sopor i glas, batterier, matavfall och papper. 
Västra Hammerö har av kotnmunen utsetts som första område där källsortering 
skall tillämpas. 

Administrativa frågor 

Genomförande 

Genomförandet beskrivs n4rmare i en genomförandebeskrivningen. Avsikten 
är att HSB och stiftelsen Hyresbostäder skalllåta uppföra föreslagen fler­
bostadshusbebyggelse m rl;l efter en totalentreprenadupphandling. Ansvars­
och kostnadsfördelning geritemot kommunen kommer att regleras i avtal. 

Genomförandetid 

Genomförandetiden slutar ~em år efter det att planen vunnit laga kraft. 
Förutom fastigheter i en$kild ägo~ avsedda f15r styckebebyggda småhus~ 
som ges en genomförandetid på 15 år. 
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• Huvudman ----
Kommunen kommer att vata huvudman för de allmänna platserna. 

MEDVERKANDE TJÄNST~MÄN OCH KONSULTER 

Planen har upprättats på stadsarkitektkontorets planavdelning efter beslut i 
byggnadsnämnden 1989-012-09. 

Arbetet har bedrivits i en p~ojektgrupp bestående av representanter från 
exploatören och kommunert 

Från kommunens sida ansvarar planarkitekt Börje Nilsson. l övrigt har , 
tjänstemän från fastighets-i fritids-, gatu-, social-, stadsarkitekt- och 
trafikkontoren medverkat. 

Projektledare har varit Ingemar Lundgren HSB. 

Gatu- och va-utredningar h~r utförts för kommunen av G F-Väg och trafik resp 
G F-Teknisk försörjning genom ingenjör Ebbe Spjuth och ingenjör Christer 
Cassel gård. 

Planförfattare är GF-Samhållsplanering genom arkitekt SAR Bo Aronsson och 
arkitekt Peter Junker. 

Kungsbacka i december 1990. Reviderad i februari 1991. 

stadsarkitektkontorets 
planavdelning 

GF-Arkitekter 
Samhällsplanering 
7, ;:1 / · n .04., r,~ 1 ., 41J /{V:; ..,·CJJ j/'-~ 
Bo Aronsson 
Arkitekt SAR 

Kornmunfullmäktige har 91-03-14 §33 antagit detta förslag 
Beslutet har vunnit laga kraft 91-04-11. 
Genomförandetiden $lutar 96-04-11 resp. 2006-04-11. 
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