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Detaljplan fér

VASTRA HAMMERO®, ETAPP Il
Hammerd 6:1 m fl

Kungsbacka kommun

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detaljplanen hér fljande handlingar

* planbeskrivning (denna handling)

* genomfdrandebeskrivning

* plankarta, skala 1:1000 med bestammelser
* illustrationskarta skala 1:1000

o utlatande (efter utstélining)

Ovriga handlingar

* samradsredogérelse

* Lansstyrelsen samradsyttrande

* fastighetsforteckning

* VA-utredning (Gversiktlig)

* geoteknisk utredning (5veirsiktlig)

* arkitekt PM (underlag f6r totalentreprenadtévling)
* mark PM (rambeskrivning)

* vegetationsinventering (Gversiktlig)

* arkeologisk utredning

* program f6r detaljplan Vastra Hammerd etapp Il

PLANENS SYFTE

Omrédet planldggs for en fortsatt utbyggnad av Hammerdomradet med
bostéader.

Planomradet bestar av en Kuperad vést-nordvastsluttning huvudsakligen skog-
bevuxen. | séder grénsar eﬁt smahusomrade. | planomradets véstra del finns
ett 15-tal friliggande smahus, omvaxlande dldre och nyare hus, flera i vl ter-
ranganpassade ldgen. Fértétning och komplettering kan tillféra kommunen ca
25 tomtplatser f6r sm&hus. En utbyggnad av flerfamiljshus kan skapa utrymme

fér ca 200 lagenheter.

Inom omradet planeras tomt {6r daghem och gruppbostad.
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PLANDATA

Planomradets lage

Planomrédet &r beléget ca 1,5 km séder om centrala Kungsbacka utefter Var-
bergsvéagen. Omradet gransar i norr mot planerad bostadsbebyggelse inom V
Hammerd etapp | och i séder mot enbostadshusen vid Hamréns vég. Varbergs-
vagen utglr gréns i dster och i vaster grénsar ett naturmarksomrade.

Areal

Planomréadets areal &rca 17,5 ha.

Marké&garférhallanden

Marken &r tilldvervégande delen i kommunens &go. Férutom befintliga fri-
liggande hus.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

En omradesplan uppréttades 1982 for Vastra Hammerd. Alternativ trafikféring
och bebyggelseutformning redovisades senare i februari 1984. Detta utgjorde
grunden f6r det program avseende detaljplanearbetet fér Vastra Hammerd som
forelag 1986.

Detaljplaner

Det finns tre angréansande detaljplaner. En (H7) omfattar de befintliga husen

kring Hamréns vag och Ulimans vég. Den andra (KP90) gélier fér den férsta ut-
byggnadsetappen med bostader i omradet och antogs av KF 1989-06-09 § 132,
med undantag f0r ett omrade avsett for en gc-tunnel. Den tredje (KP91) &r

den del av Hammerdomradet som avsatts fér industridndamal och som vann laga
kraft 1988-12-01.

Inom det féreslagna planomradet finns dessutom tva aldre detaljplaner (mindre
avstyckningsplaner).



Bostadsférsdriningsprog rarh

Kungsbacka kommuns bostadsfdrsdrjningsprogram fér 1989-93, antaget av KF
1988-12-15, anger fér Vastra Hammers, etapp ll, HSB och Stiftelsen Hyres-
bostéder som byggherre f6r 100 + 100 lagenheter i flerfamiljshus. Samt for
kommunens tomtké, 20 + 20 tomter fér styckebyggda smahus.

Program f6r planomradet

Program fér planarbetet har uppréttats av plankontoret i augusti 1988. Pro-
grammet redovisar ett innehall omfattande ca 245 I&genheter, inklusive befint-
liga villor. Programmet anger féljande férdelning pa upplatelseformer och
I&genhetsstoriekar:

Upplatelseform: hyrestétt: 100 Igh
bostadsratt: 100 Igh
&ganderétt: 45 Igh
totalt: 245 |gh

Lagenhetsstoriekar: (avser hyres- och bostadsrittsdelarna)

2 Rok eller mindre  ca 40%

3 Rok ca 30%
4 rok ca 30%
totalt: 100%

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsen har 1988§ beslutat om markanvisning i omradet. HSB respek-
tive Stiftelsen Hyresbostaddr skall i omradet f& uppfdra vadera 100 Igh.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Flera tidigare utredningar har dokumenterat omradets kvalitéer. Studier av
topografi, vegetation, vind och solférhallanden har visat att omradet har ett
mycket bra lokalklimat.



Marken bestar till stérsta délen av ett kuperat bergsomrade med hélimarker,
vilka ar bevéxta med I6vtréb och barrskogsvegetation. Omradets hégsta del &r
beldget ca 50 meter 8ver havet. Omradet sluttar mot vast och nordvast ner till
ca 30 resp 25 meter dver hpvet. | Gster, vid befintligt bebyggelseomrade,

finns en kraftig nivaskillnad ned till 25-30 meter éver havet. Aven inom héjd-
omrédet finns mer eller mindre uttalade sluttningar och branta partier som
bidrar till omradets karaktér. Genom den skisserade utbyggnaden inom omra-
det kommer delar av naturrharken och vegetationen att beréras. Utformningen
medger dock en god terrénbanpassning och darmed férutséttningar att bibe-
halla terrdngens karaktérsqrag. Befintlig vegetation far tas om hand i huvud-
sak inom kvartersmark. Genom planens och kvarterens avgrénsning sparas vik-
tiga vegetationspartier i vaster mot bl a reningsverket, mot séder samt de
hégsta delarna i ster. Har avses dven ett omrade med ekar kunnas bibehallas
pa allmén plats. |

Geotekniska férhallanden

En 6versiktlig geoteknisk urpdersékning ar utférd av Konsultféretaget GF
under 1989. Kompletterande geotekniska undersékningar kommer att ske vid
detaljprojektering av byggnaderna och VA-anlaggningar.

F6r omradet &r en markradonutredning utférd i Kungsbacka kommun: Mark-
radonutredning (Sveriges Geologiska AB, Miljé och hilsoskyddskontoret,
april 1988). Berggrunden bfestér av sura-intermedidsa gnejser. Gammastral-
ningen &r i allménhet 8-10 p R/h, men risk for radioaktiva pegmatitgangar
finns. Vid grundléggningsaﬂjbeten bér darfér varje berggrund kontrolleras
med gammamatare.

Riksantikvarieambetet UV Vast har genomfért en arkeologisk utredning inom
omradet. En f6rundersb'kni¢g kommer att bli n6dvéndig i omradets syddstliga
del, (enligt markering pa sékskild karta) vilket avses exploateras fér sm&hus-
tomter, for att fastsl& en eventuell boplats art och omfattning. Se vidare UV
Vast utredning 89:7.



Bebyggelseomréden

Bostéader

Planférslaget inrymmer ca 235 lagenheter varav ca 200 i flerbostadshus och
30-35 som villor. Av dessa ar 14 befintliga. Huvudelen av den tillkommande
bebyggelsen utgérs av HSB:s respektive Stiftelsen Hyresbostéder ca 100
lagenheter vardera. Dessa har féreslagits utmed uppsamlingsgatans norra och
vastra delar pa sa sétt att terréngen naturligt delar upp bebyggelsen i 4-5
grupper. Avsikten &r att bebyggelsen skall utformas som tvavanings mark-
lagenheter (rad-eller parhus) i samspel med 3-4 vanings punkthus med hiss.
En ténkt férdelning mellan hustyperna redovisas i illustrationen. Av denna
framgar &ven intentionen att lata bebyggelsen markera entrén till omradet och
aven i Gvrigt grupperas sa att den tyngre bebyggelsen ger stadga &t
grupperna.

Redovisad bebyggelse kan ges en god terrdnganpassning om den utformas med
suterrangvaningar eller socklar pa sadant sétt att nivaférhallandena tas upp.

FOr de stérre husen, 4 van, &r det sarskilt angeldget att beakta skalan pa be-
byggelsen. Det kan vara lampligt att utforma dessa hus trappade sa att endast
en viss del nar full hdjd.

I den illustrerade bebyggelsen kan programmets krav pé l&dgenhetsstoriekar
inrymmas. Erforderliga komplement som gemensamhetslokaler, tvattstugor,
hobbyrum m m kan anordnas inom respektive delomrade. | anslutning till
Varbergsvagen och villabebyggelsen pa& héjdomradets stra del féreslas en
komplettering med 20 villor. De befintliga villatomterna (14 fastigheter) kan i
vissa fall delas. Harigenom torde ytterligare 4-5 villor kunna tillkomma.

Gruppbostéder kan anordnas dels pa egen tomt intill naturomradet i omradets
hdgsta del, dels integrerat i flerbostadshusomradet. Alternativt kan ytterli-

gare en tomt diskuteras i omradets norddstra del, ndra infarten till omradet och
busshaliplatsen vid féreslagen butikstomt. Denna senare tomt, kan annars
l&ampa sig f&r en mindre grupphusbebyggelse inrymmande 6-10 hus. Bebyggel-
sen kan utformas s3 att en skyddad inre gard erhalls mot sydvast.



Offentlig service

Omradet kommer att betjéinas av Hammeréskolan som &r beldgen ster om plan-
omradet.

Inom planomradet féreslas att ot daghem med tva avdelningar anordnas p& egen
tomt om ca 3.000 m2. Ett |4genhetsdaghem innehallande tva avdelningar place-
ras pa markplan i bostadsdebyggelsen med angrédnsande lekplats. Tva grupp-
bostader f6r gldmska, éldré om vardera 6 platser kan anordnas i omr&det. En

av dessa kan integreras flerbostadsbebyggelsen och en planeras pa egen tomt.

For omsorgsfdrvaltningens distriktsavdelning i Kungsbacka finns méjlighet att
dels integrera behovet av 2 x 5 lagenheter med gemensamhetsutrymme, i
planerade flerbostadshus aller alternativt upplata en tomt fér en fristdende
byggnad.

Kommersiell service

En tomt or butik redovisasiintill Varbergsvégen i norra delen av omradet. |
6vrigt &r omradet hanvisat till den kommersiella servicen i Kungsbacka centrum
med omnejd.

Tillgangligheten
Tillgéngligheten f6r handik@ppade kan gbras god férutsatt att kvartersmark
och tillkommande bebyggelse utformas pa ett lampligt satt. Befintlig vég till

villabebyggelserna pa héjdpartiets dstra del & mycket brant varfr ny anslut-
ningsvag foreslas.

Skyddsrum

Planomradet ingdr i skyddsrumsort och har skyddsrumsplikt. Vid projektering
skall anmélan och férfragan fér skyddsrumsbesked inldmnas till byggnads-
namnden. :

Friytor
Lek och rekreation
Direkt norr om planomrédet finns bollplaner planerade. Avstand fran planom-

radets centrala del &r ca 4Q0 m. | anslutning till flerbostadshusen anordnas
lekytor. En séarskild kvarterslekplats skall anordnas p& naturmarkomrade.



Naturmiljé

| sédra delen av planomradet sparas befintlig vegetation som naturmark.

Langs den genomgéende huvudgatan féreslas att trad planteras mellan kérbana
och gcm-vég.

Mellan bebyggelse grupperna kan den befintliga vegetationen tas tillvara och
kompletteras fSr att bevara ett fint lokalklimat och tilltalande avgrénsningar
mellan bebyggelsegrupperna i sig och mellan bebyggelsen och naturmarken.

I nordvéstra hdrnet, féreslas en stor skogsrid& sparas som skydd mot lukt-
stotar fran reningsverket vid nordvastliga vindar. P4 omradets hojdplata néra
befintliga villor i séder finns ett vacker, uppvuxet bestand av ekar som
sparas.

Gator och trafik

Gatu-, gang-, cykeltrafik

Omradet ansluts till Varbergsvégen vid Bl&klintsvagen. En lokalgata/uppsam-
lingsgata leder genom omréadet. Fran denna gata leder lokalgator in i fler-
bostadshusomradets dvre véastra del, till daghemmet och villaomradet. Stora
delar av flerbostadshusomradena nas direkt fran uppsamlingsgatan.

Befintliga villor p& héjdomradets dstra del ansluts till den féreslagna uppsam-
lingsgatan. Den befintliga lokalgatan avslutas med en véndplan i sin sédra del
for att hindra rundkérning och onddig trafikbelastning. Parallellt med
Varbergsvégen anl&ggs en lokalgatan till befintliga villor. Denna samordnas
med gcm-trafiken 1&ngs Varbergsvégen.

En gcm-vag foreslés parallellt med uppsamlingsgatan och ansluts till planiagt
system norr om planomradet.

Kollektivtrafik

Busstrafik trafikerar Varbergsvéagen. Busshallplatsen finns omedelbart intill
uppsamlingsgatans ansliutning till denna vég.



Parkering, angdring och utfar

Parkering féreslés ske pa demensamma parkeringsanl&ggningar vid respektive
angdring till flerbostadshus}sn. Dessa bér anléggas i mindre enheter. Parke-
ringsplatserna skall dimensiioneras enligt kommunens parkeringsnorm, dvs
12,3 platser/1 000 m2 brutt@)areai flerbostadshusen (planeringsnorm). Vid
tomter for friliggande enbostadshus skall anordnas plats for tva bilar per

tomt. Gangavstand mellan barkering och bostad bér ej 6verskrida 75 m, men i
undantagsfall kan upp till 125 m accepteras.

Stérningar
Luft-lukt

Planomradet ar beldget néra befintliga anlédggningar som fjérrvdrmeverk och
reningsverk. | en miljdutredning, daterad 1985-06-04 (VBB) har anl&ggning-
arnas miljdpaverkan belysts ndrmare med hansyn till utslépp till omgivnings-
luften. I denna konstateras att vid vissa ogynnsamma driftsférhallanden kan

lukt komma att k&nnas "néiﬁa anlaggningen”. | planen har foreslagits en av-
grénsning i vaster som gér ﬂet méjligt att blbehélla ett skyddande skogsbestand
mot véster och vastliga vindar.

Vagtrafikbuller

Omréadet berérs av végtraﬁlg(buller fran Varbergsvégen. Enligt en bullerutred-
ning, uppréttad 1985-06-04 (VBB), kan tvavaningsbebyggelse anordnas 70
meter fran vagmitt utan sérskild atgérd. Envaningsbebyggelse kan pa samma
sétt anordnas intill 45 meter fran vagmitt. Uteplats kan anordnas intill 23
meter fran vagmitt (65dBA, avstegsfall befintlig vag).

| planen har efterstravats en god miljd fér de utmed végen boende. Byggnads-
ratten féresias darfér dras 45 meter fran végmitt, ddr undantag medges for
befintliga hus. Med en planbestémmelse anges att husutformningen bér ske med
sérskild hénsyn till buliret (t§ ex genom lagenhetslésning, builerddmpning i

fasad m m). Harigenom kan f6r nytillkommande bebyggelse eller befintlig be-
byggelse genom ombyggnad, sékras en god milj6.
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Teknisk férsérining

Forutsattningarna for att anjordna vatten och avlopp har studerats preliminart.
Omradet gar att ansluta till iplanerade system i norr utan att pumpning av
avloppsvattnet erfordras. E]n omrade i séder kommer att behéva ansiutas till
avioppsnétet i Hamréns vag.

For vattendistributionen erfbrdras tryckstegring f6r de hdgst belégna partierna.

Varme

Omréadet avses anslutas till kommunens fjdrrvarmenat, med undantag for den
glesare bebyggelsen (villor| ev gruppbostad).

El

Behovet av transformatorsthtioner kommer att beaktas i detaljprojekteringen.

Aviall

Kungsbacka kommun skall i enlighet med beslut i KF 1989-02-09 inféra kall-
sortering av sopor. Sophanieringen skall ske med stérsta méjliga héansyn till
miljén och stérsta mdjliga nﬁéngd energi och material skall tervinnas. Varje
enskilt hushall skall sortera sina sopor i glas, batterier, matavfall och papper.
Véastra Hammerd har av koinmunen utsetts som fOrsta omrade dar kallsortering
skall tilldmpas. '

Administrativa fragor

Genomfdrande

Genomfdrandet beskrivs ndrmare i en genomfdrandebeskrivningen. Avsikten
ar att HSB och Stiftelsen Hilresbostéder skall lata uppféra féreslagen fler-
bostadshusbebyggelse m m efter en totalentreprenadupphandling. Ansvars-
och kostnadsférdelning gentemot kommunen kommer att regleras i avtal.

Genomfgrandetid

Genomfdrandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Forutom fastigheter i enékﬂd dgo, avsedda for styckebebyggda sméhus,
som ges en genomforandetid pd 15 ar.



Huvudman

Kommunen kommer att vara huvudman f6r de allménna platserna.

MEDVERKANDE TJANSTi':'MAN OCH KONSULTER

Planen har uppréttats pa stadsarkitektkontorets planavdelning efter beslut i
byggnadsndmnden 1989-02-09.

Arbetet har bedrivits i en projektgrupp bestaende av representanter fran
exploatéren och kommunen.

Fran kommunens sida ans{/arar planarkitekt Borje Nilsson. | 6vrigt har
tjinstemén fran fastighets-, fritids-, gatu-, social-, stadsarkitekt- och
trafikkontoren medverkat.

Projektledare har varit Ingemar Lundgren HSB.

Gatu- och va-utredningar hiar utforts for kommunen av GF-Vag och trafik resp
GF-Teknisk férsérjning genom ingenjér Ebbe Spjuth och ingenjér Christer
Casselgard.

Planférfattare &r GF-SamhéllspIanering genom arkitekt SAR Bo Aronsson och
arkitekt Peter Junker.

Kungsbacka i december 1990. Reviderad i februari 1991.

Stadsarkitektkontorets GF-Arkitekter
planavdeining Samhéllsplanering
. .;_\ —_— f" .

e é/ ;ﬁﬁ,a/z\ LI
Bérie Nilsson Bo Aronsson
Arkitekt SAR Arkitekt SAR

Kommunfullmdktige har 91-03-14 §33 antagit detta forslag
Beslutet har vunnit laga kraft 91-04-11.
Genomforandetiden slutar 96-04-11 resp. 2006-04-11.
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