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Inledning

Detaljplanering anvands for att prova och reglera kommunens mark- och vattenanvandning, till
exempel nar ny bebyggelse ska uppforas. En detaljplan ska redovisa allmanna platser,
kvartersmark och vattenomraden. Allmanna platser ar till exempel gator, cykelvagar och
parkomraden. Kvartersmark avser platser som ska ha en specifik anvandning som inte &r
allmén, till exempel bostadsbebyggelse eller industrimark. En detaljplan medfér en ratt att
bygga enligt planens bestammelser under en angiven tid som ska vara mellan 5 och 15 ar.

Detaljplanen bestar av flera planhandlingar. Plankartan &r ett juridiskt bindande dokument och
ar det som frdmst utgdr grunden for kommande prdvningar om bygg- eller marklov.
Planbeskrivningen beskriver planens syfte, tidigare stéllningstaganden, platsens forutsattningar
och de forandringar som planen mgjliggor. Den &r ett stdd i tolkningen av plankartan.

Planens syfte och huvuduppdrag

Det rader bostadsbrist i kommunen. Behovet av nya ldgenheter ar stort och tillgangen pa
smahustomter ar mycket begransad. Kommunstyrelsen beslutade darfor 2015-08-31 att ge
tekniska forvaltningen i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for kvarteret Fasanen.
Detaljplanens syfte ar att prova markens lamplighet for en blandad bostadsbebyggelse i form av
smahus samt enstaka flerbostadshus. Syftet &r aven att lyfta omradet med en utformning och
gestaltning som bidrar till kvalitativa platser och strak for kommunens invanare, daribland varna
om park- och naturomraden. Vidare ges dven mojlighet till en eventuell expansion av forskolan
Jan Pers backe i planomradets norra del.

Sammanfattning av férslaget

Denna granskningshandling innefattar ett forslag till ny detaljplan for kvarteret Fasanen och
omfattar i huvudsak del av fastigheten Tuna 1:92, samt fastigheten Vérden 1 i sin helhet. Idag &r
marken framforallt planlagd for flerbostadsbebyggelse, samt den aldre bestimmelsen park eller
plantering och allmant andamal. 2008 revs flerbostadsbebyggelsen pa mittendelen av
planomradet. Den ytan har sedan dess varit outnyttjad.

Planforslaget innebér bland annat att:

e Byggratter skapas for smahusbebyggelse samt enstaka flerbostadshus.
e Nya gang- och cykelstrak anlaggs langs Bondegatan/Fasanvéagen
samt inom det nya bostadsomradet séder om Bondegatan.
e Etablerade parkomraden och naturomraden permanentas.
o Forutsattningar for utbyggnad av forskola mojliggors.
e For gruppbostaden intill Bondegatan mojliggdrs en mer flexibel anvandning.

Planhandlingar

Till detaljplanen hor:

- Plankarta med bestdmmelser och illustrationsplan
- Planbeskrivning (denna handling)

- Fastighetsférteckning



ANTAGANDEHANDLING 4(19)
Dp. 216 - Detaljplan fér Kv. Fasanen

Foljande utredningar och utlatanden har anvants eller tagits fram i samband med planarbetet, de
finns tillgangliga vid tekniska forvaltningen, Hallstahnammars kommun:

o  Geoteknisk undersokning nr. 11, Svensk geoteknisk undersdkning AB, 1951

e Yttrande gallande detaljplan for Kv. Fasanen Hallstahammar, Malardalens brand och
raddningsforbund, 2016-02-26

e Dagvattenutlatande, Hallstahammars kommun, 2016-04-04

e Provtagningsplan, Hallstahammars kommun, 2016-09-19

e Resultat och slutsatser av miljoteknisk markprovtagning, Sweco, 2016-11-04

o Miljoteknisk markundersdkning, Sweco, 2017-03-07

Plandata

Lage och omfattning

Planomradet ligger i de relativt centrala delarna av Hallstahammars tatort, ungefar 700 meter
norddst om centrum i stadsdelen L6vboas (se figur 1). Omradet omfattar cirka 11 hektar och
omringas bland annat av Snevringevdgen i vast, Vallaregatan i norr, Fasanvégen i 0st och
Tradgardsgatan i syd. Bondegatan loper rakt 6ver omradet och avgransar de norra delarna fran
de sodra (se figur 2). Aldreboendet L6vasen, som ligger intill planomradets vastra grans mot
Snevringevégen, omfattas dock inte av planforslaget. Den tillhor istallet detaljplan nummer 150

frén 1989.
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Figur 1 Kv. Fasanens placering i forhallande till Figur 2 Planomradet inom rod markering.
Hallstahammars centrum

Markdgoférhdllanden

Planomradet omfattar en del av den kommunalt &dgda fastigheten Tuna 1:92. Denna fastighet
stracker sig over en stor del av Hallstahammars tétort, i form av gator och végar samt 6vrig
allman platsmark. Fastigheten Varden 1, tillhérande AB Hallstahem, ingar ocksa i planomradet.
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Angrdnsande omrdden

Planomradet omringas i vast, norr och st av smahusbebyggelse. Vid den norddstra plangransen
finns &aven ett nybyggt dagvattenmagasin. | soder och sydvast aterfinns daremot
flerbostadsbebyggelse i varierande storlek och utformning. Dessa hus tillhor saval det
kommunala bostadsbolaget AB Hallstanem som bostadréttsforeningar inom HSB.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer

Kommunens oversiktsplan fran 2011 papekar vikten av en fortatning av Hallstahammars tétort
och syftar darfor till att gora det mojligt att bygga fler bostader. En blandning av bostadstyper
och upplatelseformer efterstravas och malet ar aven att tillgangen till park- och naturmark i
bostadomradens nérhet ska vara god.

For flerbostadshusen ar malsattningen att en dvervagande del av lagenheterna, med tillhérande
utemiljoer, ska vara tillgangliga for alla. Behovet av tillganglighet ar enligt dversiktsplanen
sarskilt stort i tatorternas centrala delar dar manga aldre bor. Tillganglighet &r ocksa viktigt for
andra samhéllsgrupper, som exempelvis barnfamiljer och funktionsnedsatta. Vidare
understryker oversiktsplanen vikten av barnomsorg och skolor i hemmets narhet. Planomradet
soder om Bondegatan pekas ut som lampligt for en blandad bebyggelse. Omradet norr om
Bondegatan pekas inte ut for nagot speciellt andamal.

Ovanstaende stammer val 6verens med planforslagets intentioner och detaljplanen anses darfor
vara forenlig med 6versiktsplanen.

Detaljplaner

For storre delen av planomradet galler stadsplan 38 fran 1963. Den nuvarande bestammelsen
tilldter framforallt flerbostadsbebyggelse, men ocksa den aldre bestammelsen park eller
plantering, samt allmant &ndamal for omradet kring forskolan Jan Pers backe. For en mindre
del av planomradets syddstra del, intill Snevringevagen och langs halva Bofinkvagen, galler
dessutom stadsplan 15 fran 1960. Det omradet ar markerat som flerbostadsbebyggelse och park
eller plantering. Sammantaget innebar det att planomradet inte kan bebyggas i Onskad
omfattning eller utformning. En ny detaljplan anses darfér ndédvandig och ska ersatta den
gallande stadsplanen for omradet.

Planprogram
Ett planprogram har inte bedémts nédvandigt och har darfér inte upprattats.
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Forutsdttningar

Natur och kultur

Mark och vegetation

Planomradet kan delas in tva delar; norr och soder om Bondegatan. Norr om Bondegatan finns
forskolan Jan Pers backe, uppkallad efter den intilliggande hojden. Byggnaderna med
tillhérande skolgard ar inhdgnade och omgardas av fullvuxna l6v- och barrtrad, samt frivaxande
prydnadsbuskar.

Sydvast om forskolan finns den storre hojden, Jan Pers backe (se figur 3). Det ar en popular
plats for lek och pulkadkning. Hojdens hogsta punkt ligger pa 36 meter dver havet, till skillnad
fran omkringliggande markniva pa 30 meter. Omradet kring héjden bestar av en utjamnad
Oppen grasyta, som kantas av en gang- och cykelbana i dst och en tradrad av bjork i vast. Ytan
anvands idag bland annat till lek, fotbollspel och hundrastning. Ost och norddst om forskolan
finns det nyanlagda dagvattenmagasinet, vilket till halften ryms inom planomradet.

Figur 3 Jan Pers backe

Sdder om Bondegatan har vegetationen en frivdxande naturkaraktar (se figur 4). Véstra sidan
mot aldreboendet Lévasen bestdr av en storre skogsdunge med tata barr- och lévtrad. Ovriga
delar av omradet &r bevuxna med hogt gras, enstaka trad och frivaxande prydnadsbuskar. En
storre grusyta finns vid Fasanvagen pd omradets mitt. Dessutom slingrar sig en grusad vag
genom omradet fran Fasanvagen i Ost till Snevringevagen i vast. Marknivan sluttar i Ostlig
riktning fran en hogsta hojd pa cirka 37 meter, till en lagsta pa cirka 30 meter 6ver havet.
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Figur 4 Sodra delen av planomradet med den stora grusade ytan i férgrunden.

Fornldmningar

Det finns inga registrerade fornlamningar inom planomradet. Om fornldmningar patréaffas i
samband med exploatering ska arbetet omedelbart avbrytas och anmaélas till Lansstyrelsen.

Geotekniska férhallanden

Den geotekniska undersokningen for planomradet soder om Bondegatan ar fran 1951. Har
beskrivs att omradet ligger inom en bred dalgang utfylld av bottenmoran och sediment i form av
glacial och postglacial lera. Bottenmorénens halt av stenar och block tros omfatta ungefar 50 %
av jordartens volym. Moran aterfinns ocksa vid markytan, pa ett begransat omrade innanfor
plangransen, i 6st, sydost och norddst om alderdomshemmet Lovasen. | 6vrigt bestar omradet av
l6st lerlager, under torrskorpa, med ett varierat djup till fast botten i form av berg eller
bottenmorén. Generellt konstateras att lerdjupet & som storst i de Ostra och syddstra delarna av
planomradet, mellan 5-10 meter. Ovriga delar har ett varierat djup pa upp till 5 meter.

Eftersom det tidigare funnits en relativt omfattande flerbostadsbebyggelse hér, vilken revs 2008,
ar de geotekniska forhallandena nagot osékra. Darfér bor en ny geoteknisk utredning
genomforas, for vilken exploatéren ansvarar, innan nybyggnation for att Kklargéra
grundlaggningsforhallanden. Detta géller ocksa omradet norr om Bondegatan, intill forskolan
Jan Pers backe, for vilken en geoteknisk undersokning saknas helt.

Hydrologiska férhdllanden

Enligt SMHI:s skyfallskartering ligger planomradet utom risk for att Gversvammas vid kraftiga
regn. Det innebdr att vatten inte samlas inom omradet, utan rinner istallet av ytledes mot lagre
belagna platser. Detta géller samtliga av planomradets tre avrinningsomraden. Den naturliga
avrinningen ytledes sker at syddst. Fran hogsta punkt i vast till lagsta punkt i ost skiljer det cirka
7 meter. Da omradet till stor del utgdrs av lera ar perkolation pa gréna ytor och icke hardgjort
mark fullt mojlig. Lerfraktionen begrénsar daremot vidare infiltration till grundvattenmagasinet
eftersom att permeabiliteten &r lag i ler- och siltfraktioner. Ur geoteknisk synpunkt innebar
perkolation att avdunstningen fran ytjordlagren blir mindre och att risken for sankningar av
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grundvattentrycknivan kan minska. Det, i sin tur, minskar risken for att leran torkar ut och
orsakar sattningar.

| Vallaregatan, vid norra plangransen, finns en dagvattenledning i betong med dimension 600
millimeter, D600BTG. Ledningen avvattnar ett omrade pa ca 185 hektar uppstroms. Forskolan
Jan Pers backe har tva dagvattenanslutningar. Nedstromsledningen ansluter fler
dagvattenledningar. | Bondegatan finns en dagvattenledning i betong, D300BTG. Inget belastar
ledningen uppstréms langs Gardesvagen intill nordvastra plangransen. Nedstroms, fran norr,
ansluter ledningen till en D1000BTG. Kapaciteten pa den har ledningen med
dagvattenmagasinet uppstroms bedéms som god. D&remot finns det problem med &verbelastat
spillvattennat nedstroms, vilket indirekt &r ett dagvattenproblem da overlackage mellan
dagvatten- och spillvattenledningar samt felaktig anslutning av dagvatten forekommer. Arbete
med att minska Gverlackage och felaktiga anslutningar pagar.

Savél inom som utanfor plangransens nordostra del har kommunen relativt nyligen anlagt ett
dagvattenmagasin. Nar dagvattenledningen ar hart belastad braddar dagvatten fran ledningen ut
i magasinet som tillfalligt lagrar en del av dagvattenvolymerna for att avlasta ledningen.

Riksintressen
Planomradet paverkas inte av nagra riksintressen.

Infrastruktur

Vdgar och trafik

Tradgardsgatan langs den sodra plangransen ar en genomfartsled dar cirka 1100 fordon passerar
dagligen. De 6vriga bilvagarna inom planomradet fungerar framforallt som infartsvagar till
smahus- och flerbostadsbebyggelsen inom och kring planomradet.

Gadng- och cykelvédgar

Langs Snevringevéagen och Tradgardsgatan loper breda gang- och cykelvagar. Bondegatan och
Vallaregatan forbinds genom en gang- och cykelvag som I6per Gver den 6ppna grasytan intill
forskolan Jan Pers backe. | ovrigt ar cyklister hanvisade till bilvagarna inom planomradet.
Déremot finns det trottoarer langs alla bilvégar.

Kollektivtrafik

Vid korsningen Tradgardsgatan/Bofinkvéagen finns en hallplats for Brukslinjen. Brukslinjen ar
samlingsnamnet for samordnade utbudet av skolbussar, servicelinjer, matarbussar och
linjebussar, fran Virsho i norr till Kvicksund i soder. Hallstahammars bussterminal ligger cirka
700 meter fran planomradet varifran expresslinjen 511 till Vasteras avgar. Sammantaget innebér
det att mojligheten att anvanda kollektivtrafiken anses vara god.

Miljoférhéllanden

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft finns i Sverige for kvévedioxid, kvaveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM10 & PM2,5) och ozon. Kommunal
planering ska utféras pa sa vis att gallande miljokvalitetsnormer inte Gverskrids.
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Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft beddéms klaras. Kommunen har emellertid inte
genomfort nagra lokala matningar som stodjer detta antagande. Det finns dock inget i dagslaget
som indikerar att verskridanden skulle ske annat &n tillféalligt.

Foérorenad mark

Inom planomradet har det i narheten av Bondegatan tidigare funnits en bilverkstad vid namn
Hiiltbergs Motor 0. Maskin. | samma del av planomradet var den tidigare bebyggelsen som revs
2008 beldagen. Med anledning av dessa har tekniska forvaltningen och Sweco tagit flera jord-
och porgasprover pa planomradet. Analysresultaten har visat pa halter av arsenik och vanadin
som overstiger riktvardet for bedémning av kénslig markanvandning. Rivningsrester fran den
tidigare bebyggelsen har ocksa hittats, samt ytterligare fororeningar i form av kobolt och zink.
Samtliga har avgrénsats i undersokningarna men det kan inte uteslutas att spridningen av
fororenad jord patraffas pa andra platser nar jord frilaggs.

Porgasproverna gav utslag pa halter av trikloretylen och tetrakloretylen i en av matpunkterna.
Da det saknas svenska riktvarden for halter gdllande porgaser har de istédllet jamforts med
inandningsluft. Resultaten i den jamforelsen pavisar att halterna varken &verstiger det
hygieniska gransvardet eller lagriskvardet.

Med detta underlag i atanke bedémer Sweco att jordmassor innehéllandes rivningsrester eller
for hoga halter av de patraffade fororeningarna ska avlagsnas fran omradet innan exploatering. |
det arbetet ar det viktigt att de dverblivna massorna hanteras pa ett miljoriktigt satt sa de inte
utgor nagon risk for manniskors héalsa eller miljon.

Radon

Aktuell radonkarta for Hallstahammars kommun visar att planomradet ligger inom
hogriskomrade for radon. Enligt forsiktighetsprincipen ska darfor alla nya bostader och lokaler i
vilka ménniskor vistas en langre tid utféras radonséakert.

Buller

Planomradet ligger till storsta del skyddat fran buller. Mellan Tradgardsgatan och den nya
planerade bebyggelsen finns idag AB Hallstahems flerbostadshus, med tillhérande
parkeringsytor och garage. Inga andra storre genomfartsleder l6per genom omradet. Visst buller
kan daremot uppkomma fran biltrafik inom omradet, men trafikmangden &r ringa och
hastigheterna laga. Vagarna som finns har idag utgor framforallt infarter till
bostadsbebyggelsen. Ingen bullerberdkning har genomférts, men kommunen gér bedémningen
att de acceptabla ljudnivaerna vid nybyggnation av bostader enligt forordning om trafikbuller
(SFS 2015:216) inte dverskrids.

Risk och sc¢ikerhet

Olycksrisker

Inom planomradet planeras inga verksamheter som kan medféra olycksrisker. Planomradet
ligger inte heller inom nagon kand riskkallas riskomrade. Darfor finns inga riskkallor utanfor
planomradet som kan paverka manniskor och miljo inom planomradet.
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Férutsdattningar for raddningsingripande

Framkorningstider

Den foreslagna bostadsbebyggelsen klassas som sa kallad grupp C1-bebyggelse; smahus samt
flerbostadshus. Réaddningsstyrkans framkorningstid far inte enligt aktuellt kommunalt
handlingsprogram for raddningstjanst dverskrida 15 minuter. Faststéalld tidsram Gverskrids inte.

Brandvattenforsorjning
Planomradet ska enligt aktuellt handlingsprogram brandvattenforsorjas fran brandpostnat med
minsta kapacitet 600 I/min och med maximalt inb6rdes avstand mellan brandposter 150 meter.

Narmaste befintliga brandposter finns pa Snevringevagen och pa Bondegatan. Omradet kan
behova fortatas med ytterligare brandposter langs Fasanvagen for att kunna halla ett avstand om
maximalt 150 meter mellan brandposterna. Detta géller om den Ostra delen av planomradet
bebyggs med bostader.

Planforslaget

Bebyggelseomrdden

Bostdder

Utbyggd forskola

N

Y ———

[\\

Befintlig bebyggelse

Y
Figur 5 Illustration dver foreslagen exploatering inom Figur 6 Foreslagen forenklad fastighetsindelning for
planomradet. smahus och radhus.

Syftet med detaljplanen &r framforallt att prova marken for varierande bostadsbebyggelse.
Beddmningen har gjorts att det ar omradet soder om Bondegatan som bast lampar sig for detta
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andamal. Planomradets relativt centrala placering i Hallstahammars tatort gor det till en attraktiv
plats for olika grupper av invanare. Darfor ar det efterstravansvart att omradet bestar av saval
lagenheter och radhus, som villor. Den blandade bebyggelsen bidrar dessutom till att férbinda
omkringliggande omraden och skapar darigenom en mer sammanhallen stadsmiljo.

Flerbostadsbebyggelsen placeras pa den sidra delen av planomradet, norr om AB Hallstahems
bostader, vilka faststalls i detaljplanen. Hojden pa de nya byggnaderna ar begransad till tre
vaningar. Strax norr om denna bebyggelse foreslas ett omrade med cirka 14 radhus i maximalt
tva vaningsplan. Dessa byggnader stracker sig langs den befintliga, i dagslaget grusade, vagen
som I6per genom omradet. Mellan radhusen och Bondegatan planeras cirka 13 villafastigheter
(se figur 5). En foreslagen och férenklad indelning av fastigheter for villor, radhus och
flerbostadshus illustreras i figur 6.

Expansionen av planomradet bedoms ske etappvis. Dar utbyggnaden av villabebyggelsen intill
Bondegatan/Fasanvéagen och planomradets vagstruktur sker i etapp 1. Flerbostadsbebyggelsen i
sodra delen av planomradet, vid Bofinkvéagen, berdknas inga i etapp 2. Den sista etappen utgors
av radhusen/villorna pa planomradets mitt. Fram till slutet pa 2018 kommer det att sta ett
boende for ensamkommande flyktingbarn pa platsen, vilket ocksa regleras med en tillfallig
planbestammelse i plankartan. Det ar forst darefter som det omradet kan bebyggas med en
annan typ av bostader.

Forskola och vard

I detaljplanen ges mdjlighet till utbyggnad av férskolan Jan Pers backe med tillhérande
utemiljo. Den fristaende byggnaden norr om forskolan, intill Vallaregatan, som idag star pa sa
kallad prickmark, kommer att rivas.

Den befintliga gruppbostaden soder om Bondegatan far bestammelserna vard och bostad. Pa sa
sétt ges forutsattningar for att nyttja bebyggelsen mer flexibelt (se figur 5).

Arbetsplatser och kommersiell service

Pa fastigheten Véarden 1 finns idag tva storre verksamhetsbyggnader innehallandes bland annat
ett elinstallationsforetag. Dessa pekas i plankartan ut med bestammelsen verksamheter med
begransad omgivningspaverkan for att faststalla dagens anvandning. Vidare kommer denna del
av planomradet aven tillata bostadsbebyggelse i maximalt tre vaningar. Detta for att mojliggora
en flexibel och effektiv ytanvdndning om behov for detta skulle uppkomma i framtiden (se figur
5). Planforslaget syftar daremot inte till att addera fler vaningar for bostader pa befintliga
verksamhetsbyggnader. Snarare handlar det om att méjliggoéra for en eventuell framtida
bostadshebyggelse nér de befintliga verksamheterna flyttas till ytteromraden som ar specifikt
avsedda for industri- och verksamhetsandamal.

Byggnadskultur och gestaltning

Gestaltningen och utformningen av den omkringliggande bebyggelsen ar mycket varierad. Oster
om planomradet finns smahusbebyggelse som uppfordes under 1950- och 1960-talet. Fasaderna
ar framforallt tegelbekl&dda (se figur 7). I soder finns AB Hallstahems rosa- och vinrédfargade
bebyggelse fran 1960-talet. Huskropparna ar sammankopplade och bildar en u-formation kring
en storre bostadsgard (se figur 8). Strax intill, sydvast om planomradet, finns friliggande
lamellhus byggda pa 1950-talet. Fasaderna &ar putsade i en beige nyans (se figur 9). | norr ar
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smahusbebyggelsen ocksa varierad och uppford under olika tidsepoker. Sammantaget bidrar det
till att ny bebyggelse inom planomradet kan ha sin egen variationsrika pragel. Emellertid ar det
viktigt att byggnaderna passar in i stadsbilden och lankar samman den omkringliggande
bebyggelsens olika karaktarer.

Figur 7 Smahusbebyggelse dster om planomradet.

4 - "“f' ¥

Figur 8 Flerbostadsbebyggelse i sodra planomradet. Figur 9 Lamellhus strax sydvast om planomradet.

Gronstruktur

Park och naturmiljé

Hojden Jan Pers backe intill forskolan &ar en mycket
uppskattad plats av sdval barn som vuxna. Aven grénytan
strax nedanfor anvénds frekvent for bland annat lek,
fotbollspel, promenader och hundrastning. En mindre del
av denna yta kommer att tas i ansprak i planforslaget for att
mojliggora en utbyggnad av forskolans lokaler och
utemiljoer. Resterande gronomrade markeras i detaljplanen
som park da det har ett stort varde utifran saval en
ekologisk som en social hallbarhetssynpunkt (se figur 10).

Sidensvansvagen

Ny tradrad

Den stora skogsdungen i vastra delen av planomradet, intill
aldreboendet Lovasen, har fina naturmiljokvaliteter som
kan nyttjas bade som narrekreation och som en plats for
naturlek. Gronomradet anses ocksa viktigt att bevara for att
varna djurlivet. Darfor skyddas platsen i detaljplanen
genom bestdmmelsen natur (se figur 10).

Rosenfinkvagen

Vidare foreslas det att trad planteras mellan de befintliga,
langs en begransad stracka pa Bondegatans norra och
Fasanvagens ostra sida. Pa sa satt formas en tydlig tradrad
som skapar ett trivsamt gront gaturum. Den nya
planteringen kan med fordel bestd av olika sorter, vilket bidrar till variation. Aven lidngs den

L

Figur 10 Park och natur inom planomradet.
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ostra sidan av de tvd nya gang- och cykelvagarna, soderut fran Bondegatan, foreslas
tradplantering (se figur 10).

Lek

Ovan beskrivna gronomraden skapar goda forutséttningar for en rik och varierad utomhuslek.
Friytekravet for lek och utevistelse for bostadsbebyggelse enligt PBL 8 kap 9 § andra stycket
kan darfor anses tillgodosett. Dessutom finns det i dagslaget ett antal kommunala lekplatser
kring planomradet. Den narmaste ligger pa ett avstand av cirka 360 meter. Anlaggning av nya
lekplatser i anslutning till den nya bebyggelsen anses darfor inte nédvandig.

Gator och trafik

Gatundt

Som en f6ljd av den nya bostadsbebyggelsen kan eventuellt en 6kad biltrafik pa vagarna inom
planomradet uppkomma. Bedomningen &r dock att okningen inte blir speciellt omfattande. Da
tva nya lokalgator anlaggs inom omradet kommer bostaderna dessutom att nas fran olika hall.
Det kan bidra till att de befintliga vdgarna avlastas nagot. Flerbostadsbebyggelsen i soder
kommer dessutom att nas via Bofinkvagen.

Pa Bondegatan och Fasanvagen foreslas en omgestaltning av gaturummet, dar en ny gang- och
cykelvag anlaggs langs den vastra sidan. Har tillats inga utfarter direkt fran de intilliggande
fastigheterna. Tva nya gang- och cykelvagar anlaggs ocksa fran Bondegatan soderut, genom
bostadsomradet. Pa sa satt skapas dven ett cykelstrak i nord-sydlig riktning. Sammantaget
innebar det att straken kopplas ihop med Hallstahammars cykelnat, vilket skapar béttre
forutsattningar for en trygg och attraktiv cykeltrafik. Vidare tas trottoarerna bort pa Bondegatan
och Fasanvagen och korytan for biltrafik breddas nagot. Gaturummets totala bredd uppgar da till
10 meter (se figur 11). Langs en stracka pa cirka 280 meter norrut fran korsningen med
Tradgardsgatan kommer gaturummet pa Fasanvagen behalla dagens bredd pa 9 meter, for att
dérefter oka till 10 meter.

Kvarters- GC-véag Kdryta bilvig Allméan

mark 3.0 7.0 platsmark
Gaturum

10.0

Figur 11 lllustration dver foreslaget gaturum langs Fasanvégen/Bondegatan.

Tva nya lokalgator anlaggs inom planomradet. Den ena, som dras genom omradet vid
smahusfastigheterna séder om Bondegatan, kommer att ha en bredd pa totalt 7 meter. Har
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anlaggs ingen gang- och cykelvag. Namnet foreslas bli Sidensvansvagen (se figur 9). Den andra
lokalgatan anlaggs pa den befintliga grusade vagen som idag l6per genom omradet. Har far
gaturummet en bredd pa 10 meter med en gang- och cykelvag som léper langs norra sidan (se
figur 12). Denna gata foreslas fa namnet Rosenfinkvagen (se figur 9). Alla gator, for saval bil-
som gang- och cykeltrafik, vilka nyanlaggs kommer avgransas genom kantsten.

Koryta bilvag Kvarters-

7.0 mark

Kvarters-
mark

Gaturum

10.0

Figur 12 Illustration dver foreslaget gaturum langs Rosenfinkvéagen.

Parkering och utfarter

Parkeringsbehovet for bostaderna ska l6sas inom kvartersmark. Detta galler &ven behovet av
gastparkeringar. Parkeringsytorna ska utformas pa ett sadant satt att en trevlig och smaskalig
gatubild skapas. Utfartsforbud galler 1angs markerade strackor i plankartan. Det innebér att
ingen in- och utfart far ske direkt fran fastigheterna ut pa dessa végar.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Kommunala ledningar for vatten och avlopp finns savél pa Bondegatan som pa Fasanvégen.
Dessa ledningar gar att ansluta till, och har kapacitet for, tillkommande bebyggelse. Ledningar
som l6per inne pa kvartersmarken flyttas forslagsvis till Rosenfinkvégen.

Véarme

En fjarrvdrmeledning ansluter till forskolan Jan Pers backe och fortsétter sderut intill Gstra
plangransen fram till korsningen Fasanvagen/Rosenfinkvagen. Dérefter 16per ledningen langs
Rosenfinkvagen genom planomradet mot Snevringevégen i vast. Kapacitet finns for att ansluta
framtida bebyggelse till fjarrvarmenétet.

El

Inom planomradet finns det elkablar pa 1 och 10 kV fran Malarenergi Elnat AB, vilka korsar
kvartersmarken pa olika platser. Dessa ledningar ska i samband med exploatering flyttas. De
ledningar som lper strax soder om Bondegatan flyttas foreslagsvis till gang- och cykelvagen pa
Bondegatan. De som I6per norr om Rosenfinkvagen foreslas istéllet 6pa i gang- och cykelvagen
pa Rosenfinkvagen. Kommunen bekostar flytt av elledningar inom planomradet. For fastigheten
Vérden 1 bekostar, samt ansvarar, fastighetségaren for flytt av ledningar.
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Tele och data

Fibra har optoledningar som I6per pa olika platser
inom planomradet och ansluter till befintlig

bebyggelse sdvél inom som utanfér planomradet. @# _ Gul=befintlig dragning
Ledningen som IBper Over kvartersmarken i - ’ T |

Rod=féreslagen dragning

v
&N

D

nordvastlig riktning, frdn Bofinkvagen i syd till
fastigheten Lovasen 1 i nordvast, tas forslagsvis
bort. En ny dragning foreslds enligt figur 13.
Telenor har TV-kabelledningar i sodra delarna av
planomradet. Troligen behdéver ledningarna och
skapen som ligger pa kvartersmark flyttas.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt Hallstahammar kommuns
gallande renhallningsordning, som finns tillganglig
pa kommunens hemsida. Avfall som kommer fran
de boende i flerbostadsbebyggelse ska l6sas genom
gemensamhetsanlaggning i form av miljébod. N -
Placering for den typen av anlaggning beslutas i & =1

bygglovsskedet. Vid lokalisering och utformning av -‘h: i
miljobodar ska arbetsmiljoverkets krav pa Vagar Figur 13 Ny féreslagen dragning av optokabel:
och avfallsutrymmen féljas. Vid en eventuell "odmarkerad linje.

utbyggnad av forskolan Jan Pers backe bor avfallshanteringen ses Over. | dagslaget skapar
placeringen av avfallsutrymmena en sakerhetsrisk vid avfallstomning. Rad och anvisningar
gillande transporter och utrymmen for avfall kan tillhandahdllas av VafabMiljo
Kommunalférbund.

Dagvattenhantering

Ur dagvattensynpunkt har kvarteret Fasanen goda forutsattningar for anvéandning enligt
planforslaget. Planomradet bedéms inte vara kansligt for oversvamning, vilket beror pa att
avrinningen ar god samt att en stor del av park- och naturomradet behalls.

Vid exploatering ar det daremot viktigt att inte stinga in omraden s& att avrinningsvagarna
blockeras, detta for att undvika att ytvattnet samlas inom planomradet. Vidare ska ytledes
avrinning inte orsaka problem med 6kade dagvattenfléden for intilliggande fastigheter.

Hardgjorda ytor bor begransas for att inte paverka hastigheten pa vattenavrinningen i allt for
hog grad. Samtidigt bor anvandning av genomslappliga material och gréna strak i anslutning till
hardgjorda ytor efterstavas. Dagvatten fran samtliga hardgjorda ytor och tak ska fordrojas inom
fastigheten, och kan dérefter anslutas till dagvattenndtet. Detta for att undvika direkta floden och
pa sé satt minska belastningen pa ledningarna och minska risken for Gversvamningar.

Vid nybyggnation ska takvatten infiltreras pa tomten. Dagvattnet fran omradet ska vara fritt fran
fororeningar, draneringsvatten och takvatten far inte vara anslutet till spillvattenledningar.
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En plan for att hantera dagvattnet, inklusive lampliga tekniska dagvattenhanteringsldsningar, ar
nodvandig for att undvika dagvattenproblematik med Gversvamning och skador pa byggnader
som foljd. Planen bor ta hansyn till framtida klimatfordndringar och dagvattenflodet ska
beréknas med klimatfaktor pa 1,15, enligt Svenskt vattens publikation P110. Planens omfattning
och innehall faststalls i samrad med kommunens VA-avdelning. Vidare ska den presenteras for
kommunens bygglovsavdelning innan startbesked kan ges. For smahusfastigheterna ansvarar
kommunen for framtagandet av planen, for flerbostadsbebyggelsen bér exploatdren ansvaret.

Rekommenderad lagsta golvhojd ar +0,50 meter frdn markniva vid forbindelsepunkten for
dagvattnet.

Sanering av férorenad mark

For exploatering av planomradets bostadsmark markerad med a; i plankartan kravs sanering
innan bostadsbebyggelse far uppforas. Med forekomsten av arsenik, vanadin, kobolt och zink
samt rivningsrester fran tidigare bebyggelse ar det viktigt att detta hanteras pa ett miljoriktigt
satt. Det ska saneras till en niva som inte utgor risk for manniskors halsa eller miljon.

Bygg- och miljoférvaltningen ska kontaktas i god tid innan eventuella markarbeten utférs dar
marken &r fororenad. Saneringskrav férekommer infér bostadsbyggnation. Innan sanering utférs
ska en anmdlan om avhjalpandeatgard lamnas in till Bygg- och miljéforvaltningen i enlighet
med 28 § i forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:889).

Konsekvenser av planens genomférande

Behovsbedémning och miljékonsekvensbeskrivning

Planens genomforande bedéms inte strida mot dversiktsplanen och inte ge en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § Miljobalken. En miljobedémning, med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning, har dérfor inte upprattats enligt kraven i Plan- och bygglagens 4
kap. 34 §. Samrad har skett med lansstyrelsen 2016-02-03, som delar kommunens uppfattning.

Vid behovsbeddmningen har hénsyn tagits till att den totala effekten av planen &r relativt
begransad. Detta for att planen framforallt skapar forutsdttningar for ny och fortatad
bostadshebyggelse pa mark som nyligen varit bebyggd. Tatare bebyggelse paverkar till viss del
landskapsbilden, men anses bidra positivt till omradet som idag ar vildvuxet och 6dsligt.
Planforslaget bedoms inte ha en negativ paverkan pa skyddsvarda miljoer och dess
genomfdrande beddms inte innebdéra att risk fér manniskors hélsa eller miljon féreligger eller att
nagon miljokvalitetsnorm (MKN) 6verskrids.

Miljokonsekvenser

Planen beddms vara forenlig med Miljobalkens tredje, fjarde och femte kapitel om
bestammelser for hushallning med mark och vatten samt miljokvalitetsnormer.
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Sociala konsekvenser

Planens genomfdrande bidrar till en fortatning av ett relativt centralt omrade i Hallstahammars
tatort, vilket kan skapa Okad aktivitet, attraktivitet och trygghet i omradet. En blandad
bebyggelse bidrar ocksa till att valméjligheterna, kopplat till olika boendeformer, 6kar. Det kan
innebédra att olika grupper av invanare bosétter sig i omradet, med en exempelvis storre
socioekonomisk spridning som féljd. Placeringen intill ny parkmark samt annan nérbeldgen
rekreationsmark bidrar ocksa till malet om en god bebyggd miljo. Det ar dessutom positivt ur
hélsosynpunkt.

Barnperspektivet

Planforslaget innebér att en ny boendemiljé med goda forutsattningar for lek och nérrekreation
skapas pa omradet. Forskola finns i narheten, vilket ger majlighet till en trygg skolgang nara
hemmet for de barnfamiljer som bosétter sig har.

Jamstdlldhet

Planforslaget bidrar bland annat till jamstalldhet genom att mojliggora en trygg utemiljé med
belysta gang- och cykelvagar. Dessutom blir omradet vélintegrerat i tatortens infrastruktur da
det finns goda forutséttningar for alla trafikslag; saval gang- och cykel- som bil- och
kollektivtrafik. En bebyggelse med olika typer av upplatelseformer och bostadstyper mojliggor
en storre socioekonomisk spridning, vilket ocksa beror jamstalldheten.

Tillgéanglighet
Ny bostadsbebyggelse med tillhérande utemiljo ska utformas sa att krav pa tillganglighet
uppfylls for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga enligt gallande lagstiftning.

Nya gang- och cykelvagar forbattrar tillgangligheten och framkomligheten inom planomradet
och separerar samtidigt biltrafik fran gang- och cykeltrafik pa ett tydligt och mer trafiksakert
sétt.

Ekologiska konsekvenser

Ungefar 1,5 hektar av planomradets skogsdunge intill &aldreboendet Lovasen skyddas i
plankartan genom bestdmmelsen natur. Jan Pers backe med omkringliggande gronytor norr om
Bondegatan, totalt cirka 1,6 hektar, far bestimmelsen park. Att bevara gronstrukturen &r positivt
ur ekologisk synpunkt. Ytorna har inga sarskilt skyddsvarda biotoper, men ar anda viktiga
platser for insekter och djurliv, dessutom &r de betydelsefulla for dagvattenhanteringen.

Kvartersmarken ska framforallt besta av villor och radhus med tillhérande tradgardar. Den
befintliga vegetationen inom kvartersmarken kommer darfor minska ndgot och andelen
hardgjord yta oka. Det innebar vissa negativa konsekvenser ur ett ekologiskt perspektiv men
samtidigt blir gronstrukturen mer valskott och kvalitativ i forhallande till dagens situation.
Flerbostadsbebyggelsen ger dessutom ett effektivt markutnyttjande dar mindre mark totalt tas i
ansprak, jamfort med smahusbebyggelsen.

Ut6ver ovanstaende bidrar planomradets centrala och kollektivtrafiknara placering tillsammans
med nyanlagda gang- och cykelvagar till ett minskat bilberoende i Hallstahammar.
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Ekonomiska konsekvenser

Planen bedoms ge en ckad ekonomisk hallbarhet genom att relativt central och attraktiv mark
kan komma till ny anvandning. Fortatningen innebar ocksa att befintlig infrastruktur kan
utnyttjas effektivt.

Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan
Planen handlaggs genom standardférfarande.

Preliminar tidplan

Samrad 16 maj — 4 juli 2016
Granskning 27 mars — 2 maj 2017
Antagande juni 2017
Genomférandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Ansvarsférdelning

Kommunen ansvarar for forandringar pa allman plats som behovs for detaljplanens
genomforande. Kommunen ansvarar dven for atgarder samt flytt av befintliga ledningar som ar
nodvéandiga for att exploatera kvartersmarken. Exploatéren ansvarar for all annan férandring
som sker pa kvartersmarken.

Huvudmannaskap
Hallstahammars kommun &r huvudman for allman plats inom detaljplanen.

Fastighetsrdttsliga frdgor

Bildande av nya fastigheter

For forskolan Jan Pers backe samt gruppbostaden intill Bondegatan bildas nya fastigheter. For
den Ovriga kvartersmarken fran Bondegatan och soderut kan foreslagen fastighetsbildning ske
for smahus-, radhus och flerbostadshusbebyggelse enligt figur 6. Smahusfastigheterna foreslas
uppga till 13 stycken, radhusfastigheterna till 14 stycken, samt en flerbostadsfastighet. Pa
fastigheten Varden 1 mojliggors aven for en eventuell framtida fastighetsbildning.

Eventuella rattigheter till exempelvis utfart och ledningar l8ses genom servitut eller
gemensamhetsanlaggningar om uppdelning sker i separata fastigheter.

En mindre del av Rosenfinkvdgen, som idag tillhdr fastigheten Vérden 1, forvarvas av
kommunen och fastighetsregleras in i Tuna 1:92 som allméan platsmark. Detta for att sékra in-
och utfart till omradet. | detta fall ansvarar kommunen fér ansokan om fastighetshildning hos
Lantmaéteriet. For dvrig fastighetshildning pa Varden 1 ansvarar fastighetsagaren.
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Kommunen ansvarar dven for ansdkan om fastighetsbildning hos Lantmaéteriet for 6vrig
kvartersmark.

Ledningsrdtt

U-omraden redovisas i plankartan for de delar av den befintliga fjarrvarmeledningen,
elledningar och de optoledningar som idag forsorjer andra fastigheter an de som ingar i
planomradet. U-omraden ger mojlighet att kunna sédkerstélla ratten till ledningarna genom
ledningsratt. Ledningar som I6per genom byggnader ska tryggas med annan form av réttighet,
exempelvis servitut. Ledningsagaren ansdker hos Lantméteriet om ledningsratten.

Samfdlligheter

Avfallshantering for flerbostadsbebyggelse ska ske genom gemensamhetsanldggning i form av
miljobod.

Ekonomiska frdgor

Exploatoren bekostar utbyggnaden och den tekniska forsorjningen for kvartersmarken. Flytt av
befintliga ledningar samt andra atgarder som ar nodvandiga for exploatering av kvartersmarken
bekostas dock av kommunen, utdver for fastigheten Varden 1 dar fastighetsagaren bekostar
detta.

Kommunen bekostar dven atgarder pa allméan platsmark inklusive eventuell flytt av ledningar
som kan bli aktuell vid omgestaltning. Vidare star kommunen for fastighetshildningskostnader
enligt ansvarsfordelningen i avsnittet Bildande av nya fastigheter.

Tekniska frdgor

Flytt av ledningar

Ledningar inom planomradet kommer behova flyttas vid exploatering och omgestaltning enligt
beskrivning under avsnittet Teknisk forsorjning. Samrad ska ske med ledningséagaren infor flytt
eller borttagande. Kommunen ansvarar for flytt av ledningar inom planomradet.

Medverkande tjanstemdn

Planforfattare & Emil Lindstrom vid Hallstahammars kommun. | arbetet med planen har Jacob
Lithammer och Katarina Kobosko medverkat.

Hallstahammar 2017-05-12

Emil Lindstrom Jacob Lithammer

Planarkitekt Planchef



