DP 557

Dnr KFKS 2007/492 214
Projekt 9309-4

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av Tollare 5:1, delplan 4, Tollare Port, i Boo,
Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i oktober 2011 och kompletterad i mars 2012

Planforslaget ar upprattat enligt dldre plan- och bygglagen (1987:10).

HANDLINGAR

Detaljplaneforslaget omfattar:
Detaljplanekarta med planbestammelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Miljoredovisning

Fastighetsforteckning

Kyvalitets- och gestaltningsprogram
[lustrationsplan

Program for detaljplanearbetet

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplaneprogrammet

Till grund for detaljplaneringen finns ett av kommunstyrelsen i november 2006 godként
program for Tollare fore detta pappersbruk med angransande omrdden. Programmet utgor
en del 1 detaljplaneprocessen och ligger till grund for en etappvis detaljplaneldggning och
utbyggnad. Foreliggande planforslag (delplan 4) utgdér den femte plan- och
utbyggnadsetappen inom programomradet.

Forutom varierande typer av bostidder planeras inom programomradet for verksamheter
och servicefunktioner samt plats for rekreation och friluftsliv. Enligt
programhandlingarna planerades Tollare bebyggas med cirka 750 ldgenheter. Uppskattat
antal ldagenheter byggde 1 detta tidiga skede pad en schablonberdkning. Under
detaljplanearbetet har mer noggranna studier gjorts. Detta tillsammans med att fler
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mindre ldgenheter, dldrevardsboende och gruppbostidder planeras, har inneburit att det
sammanlagda antalet bostadsldgenheter kommer att 6ka. Det mer exakta antalet kan inte 1
nuldget anges.

Behovsbeddmning

Planenheten gor bedomningen att detaljplanens genomforande inte innebir en betydande
miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken behover darfor inte
upprittas for planen.

Delplan 4

Planforslaget innebdr en utbyggnad av flerbostadshus. Sammantaget medger
planforslaget cirka 45 nya ldgenheter i flerbostadshus, varav en mindre del kan komma
att utgora gruppbostider, s.k. LSS-boende.

PLANDATA

Lage

Bebyggelseomradet inom delplan 4 avgrdnsas i norr av Sockenvégen, i Oster av
Hedenstroms vdg och Johannes Petri skola, i soder av villorna utmed Kamratvigen samt i
vaster av Gardsvagen.

Areal
Planomréadet ar cirka 0,7 ha stort.

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Tollare 5:1, som dgs av Nacka kommun samt en
mindre del av Tollare 1:16, som dgs av NCC AB.
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INTRESSEN ENLIGT KAP. 12 PBL

Riksintressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken
Planomrédet berdrs inte av nagot riksintresse.

Mellankommunala intressen
Planforslaget bedoms inte vara av mellankommunalt intresse.

Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap Miljobalken
Planforslaget innebér inte att ndgon nu géllande miljokvalitetsnorm Gverskrids.

Halsa och Sakerhet
Planforslaget bedoms inte medfora ndgon forsdmring vad avser hilsa och sdkerhet inom
eller 1 anslutning till omrédet.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig planering

Enligt Nacka Oversiktsplan 2002 ingér Tollare som omrdde for nya bostider och
verksamheter samt mark for rekreation. Planforslaget 6verensstimmer med forslag till ny
oversiktsplan 2011.

Planomrdadet ligger 1 ndra anslutning till det nybildade Tollare naturreservat.

I regional utvecklingsplan for 2010 (RUFS 2010) dr planomrédet beldget inom en zon
som ar angiven som “¢vrig regional stadsbygd”.

Detaljplaneprogram
Som underlag till den etappvisa detaljplaneliggningen har ett program upprittats.
Programmet godkidndes av kommunstyrelsen 2006-11-27.

Detaljplaner
En mindre del 1 nordost berér detaljplan, Dp 356, som vann laga kraft 2005. Den del som
berors utgor allmén plats 1 anslutning till Hedenstroms vag.

Kommunala beslut

- Startpromemoria for detaljplaneprogram godkindes av kommunstyrelsen, 2005-01-
10, § 9. Detta innebidr att planforslaget &r uppréttat enligt den dldre plan- och
bygglagen, 1987:10.

- Efter programsamrad godkédndes programmet av kommunstyrelsen, 2006-11-27, §
210

- Startpromemoria for utarbetande av detaljplanerna f6r Tollare godkéndes av
kommunstyrelsen, 2007-06-04, § 151
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- Ram- och detaljplaneavtal mellan kommunen och NCC godkédndes av
kommunfullméktige, 2007-09-10, § 306

- Planchefen beslutade den 21 mars 2011, pa delegation av Miljo- och
stadsbyggnadsnamnden, att skicka ut planforslaget pa samrad. Samradstiden borjade
den 23 mars 2011 och pégick till och med den 29 april 2011.

- Milj6- och stadsbyggnadsndmnden beslutade 2011- 12-14, § 371, stélla ut
planforslaget. Utstillningstiden var fran och med den 29 december 2011 till och med
den 31 januari 2012. Efter utstédllningstiden har smérre kompletteringar och
fortydliganden gjorts 1 planhandlingarna.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Omradets nuvarande anvandning

Inom omrédet finns en mindre grusad plan for bollek. Vid korsningen
Gardsvigen/Anarisvigen har Boo Energi en elektrisk nétstation. I omradets sddra del
ligger ett dike som tar hand om dagvatten frdn omradet.

Mark och vegetation

Planomrédet &r relativt plant. Bollplanen, som ligger centralt i omréadet, & omgiven av
16vtrdd och tallar. Mot Sockenvégen 1 nordvist finns ett mindre hojdparti, som &r vért att
bevara. Det dr bevuxet av tall och ek.

Omradet ligger 1 en svag sydsluttning. Omgivande vegetation och hojdpartier ger ett visst
vindskydd.

Stor del av marken &r utfylld. Mot Sockenvédgen utgors marken av berg tickt med tunna
jordlager och 1 omrédets sodra del finns lerjordar.

Planomradet utgor normalrisk for radon.

Befintliga forhallanden
Bebyggelse
Forutom en elektrisk nitstation dr planomradet obebyggt.

Tillgdnglighet
Med undantag for hojdpartiet nirmast Sockenvégen dr omridet relativt plant.

Fornldmningar
Inom omréadet finns inga kidnda fornldmningar.

Service

Allmdn och kommersiell service
Planomréddet gransar i 6ster mot Johannes Petri skola, som innehéller forskola samt 1ag-,
mellan- och hdgstadium. Skolan &r dimensionerad for att ta emot elever fran
nybebyggelsen 1 Tollare. I anslutning till skolan har en ny sporthall byggts. Drygt 1 km
Oster om omradet ligger Lannersta skola, som innehaller forskola samt ldg- och
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mellanstadium. Bjorknds skola, med ldg-, mellan- och hdogstadium, samt Bjorknds
idrottsplats ligger cirka 700 meter nordost om planomradet. Cirka 200 meter norr om
planomrédet ligger Eknds forskola om tre avdelningar. Tre nya f{orskolor om
sammantaget 12 avdelningar planeras inom ramen for Tollareprojektet och kommer att
vara beldgna mellan 200 till 800 meter frén planomradet.

I anslutning till planomradet ligger Tollare folkhogskola, som bedriver kurs- och
konferensverksambhet.

Bjorknds centrum, cirka 1 km norr om planomrédet, innehdaller bl.a. livsmedelbutik,
apotek, ldkarmottagning, restaurang, hérfrisor, presentbutik, kemtvitt, glasmésteri m.m.
Vid Tollare torg, cirka 500 meter sdder om planomradet planeras for bl.a.
livsmedelhandel. Inom Tollare planeras for restaurang, café och annan bostadsndra
service. Utover detta kan olika verksamheter inrymmas, som inte &r storande for
nirboende. Annan kommersiell och allmin service finns 1 Orminge, som utgor
kommundelscentrum f6r Boo.

Friytor

Planomrédet ligger 1 anslutning till storre sammanhéingande friomraden, som striacker sig
frin Kocktorpssjon och Bjorknids idrottsplats i norr till Ladnnerstasunden i sdder. For
narboende dr omradet uppskattat for motion och rekreation. Storre delen av de omgivande
naturmarksomrddena ingar i1 Tollare naturreservat.

Gator och trafik

Trafikstrukturen 1 Boo dr uppbyggd kring vdg 222, Virmddleden. Till denna infartsled
knyts Sockenvédgen via trafikplatserna 1 Bjorknds och Orminge. Trafikbelastningen pa
Viarmdoleden har under manga ar okat. I dag har trafikmidngderna nétt en nivad som under
rusningstid pd4 morgonen begransar framkomligheten p& Skurubron.

I kommunens ramavtal med NCC AB har bland annat utbyggnadstakten av bostdderna 1
Tollare reglerats 1 forhallande till kapacitetshdjande dtgirder for trafiken 1 Bjorknds med
bl.a. ny péfartsramp till Varmddleden.

Trafikverket och kommunen har, 2008-01-14, tecknat en avsiktsforklaring om &tgéarder
vid Skurubrons péfarter samt om en ny broforbindelse 6ver Skurusundet. Trafikverket har
paborjat en arbetsplan for den nya péfartsrampen. Ett tilliggsavtal har direfter tecknats
mellan Trafikverket och kommunen gillande atgérder pd kommunala allménna
anldggningar 1 anslutning till pafartsrampen. Ett genomf6randeavtal som reglerar ansvars-
och kostnadsfordelning vid utbyggnaden av rampen har upprittats mellan parterna.
Avtalet godkéndes av kommunfullméktige 2010-12-13.

Sockenvigen utgor den uppsamlande huvudgatan for Bo, Lannersta, Tollare, Eknéds och
delar av Bjorknids. Sockenvégens karaktér varierar frin en bred stadsgata till en landsvég
omgirdad av diken, naturmark och gles villabebyggelse. En utbyggnad av gang- och
cykelbanan pa Sockenvigens norra sida fran Lannersta till Eknds fardigstdlldes under
2009.
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Sockenvigen trafikeras av busslinjerna 414, 442 och 442X samt 453 under skoltid mellan
Sandholmsvégen i Orminge till Nacka gymnasium. Ny busshallplats planeras i anslutning
till Johannes Petri skolas entré utmed Hedenstroms vdg. Sammantaget far planomradet en
mycket god tillgdanglighet till kollektivtrafiken.

Hedenstroms vég trafikforsorjer Tollare Folkhogskola, Johannes Petri skola och Tollare
fore detta pappersbruk. Viagomradet ar relativt brett. Vdgens norra del, forbi Johannes
Petri skola, har asfaltbelagd korbana och resterande del sdderut till bruksomradet ar fn.
grusbelagd. Strickan forbi skolan har enkelsidig gang- och cykelbana. Planomradets
tillfart kan ske frdn  Gérdsvdagen. Gérdsvdgen ansluter 1 norr till
Anarisvagen/Sockenvdgen och leder soderut fram till Tollare folkhdgskolas fastighet
samt trafikforsorjer bebyggelsen utmed Kamratvigen. Gardsvigen utmed planomrédets
vastra sida ar relativ smal och asfaltbelagd.

Teknisk forsorjning
Vatten och aviopp
Kommunalt vatten och avlopp finns i grans mot planomradet.

Dagvatten
Vigarna 1 anslutning till planomrédet avvattnas via dikessystem mot Skurusundet.

Virme
For narvarande bygger Fortum AB ut fjarrvirme 1 Sockenvéigen. Fortum kommer dven
svara for utbyggnad av kanalisation for tele/bredband.

El
Boo Energi svarar for omradets energiforsorjning.

PLANFORSLAGET

Allmant

Planforslaget har illustrerats innehélla en utbyggnad av 45 lagenheter i flerbostadshus,
varav 6 ldgenheter planeras som gruppbostdder. Gruppbostiderna dr integrerade i
flerbostadshusen och foreslas placerade i entréplanet. Det illustrerade antalet 1agenheter
ar beroende av bostadshusens utformning och ldgenhetsstorlekar.

En mer detaljerad utformning av planerad bebyggelse och markbehandling framgar av till
planforslaget horande kvalitets- och gestaltningsprogram. Vissa delar av programmet har
aven reglerats som planbestammelser (understruken text jimte sidhdnvisning).

Mark och vegetation

Skydd for vegetation
Mark och vegetation som ska bevaras dr pad plankartan markerad med en
planbestimmelse om sirskilt vegetationsskydd och lovplikt. Planbestimmelsen innebéar
att visst utpekat tradparti, betecknade med n;, inte far fiallas om de inte bedoms utgoéra
uppenbar fara for ménniskor eller byggnader. Marklov for tradfillning beviljas med
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villkor att aterplantering sker av arter som naturligt forekommer i omradet och som
bedoms lampliga pa platsen. Den befintliga storre eken pa garden ska i mojligaste man
bevaras i samband med att den nya bebyggelsen uppfors. Under byggnadstiden ska
vardefull mark och tradd sérskilt avgriansas och skyddas, vilket regleras i avtal med
exploatdren.

Lokalklimat
Omrédet ligger i en svag sydsluttning och har ett gynnsamt solldge och ligger fran alla
vaderstreck relativt vil skyddat fran vind.

Byggnader och markplanering ska samordnas for att kunna skapa en god boendemiljo
med vindskyddade och solbelysta uteplatser.

Fororenad mark
Eventuella markfororeningar ska saneras i samradd med tillsynsmyndigheten i Nacka
kommun.

Radon
All bostadsbebyggelse ska byggas radonskyddat.

Tillkommande bebyggelse

Den nya bebyggelsen &r placerad i kvartersform orienterade utmed Sockenvidgen och
Hedenstroms viag och Oppnar sig mot sdder och vister mot den gemensamma garden.
Flerbostadshuset &ar stadsmdssiga i karaktiren med genomgéiende trapphusentréer.
Véningsantalet varierar fran tre upp till fyra vaningar. For att ta upp nivaskillnaden mot
Sockenvigen har den nordliga byggnadskroppen en sluttningsvaning, som vander sig mot
den gemensamma géarden. Lagenheterna i husets bottenplan forses med uteplatser in mot
garden. Garden ar i vrigt gemensam med platser for utevistelse och lek.

[lustration for utbyggnad med cirka 45 ldgenheter
\-.._. b " A = = - — - —a Sm e
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Bostadshuset utmed Hedenstroms védg ska placeras parallellt med Johannes Petri skolas
fasad for att tydligt markera entrén till Tollareomradet. Ligenheterna for gruppboendet &r
placerade 1 bottenvdningen. I bottenvaningarna mot Sockenvédgen och Hedenstroms vig
kan lokaler for mindre storande verksamheter inrymmas, t.ex. kontor, butik,
boendeservice e. dyl.

Byggnaden foreslas huvudsakligen vara putsad i olika ljusa kulérer med inslag av t.ex. trd
och glas. Husen ska ha vil markerade sockelvaningar och omsorgsfullt utformade entréer.
Takbeldggning av sedum eller motsvarande bor provas.

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram for omradet. Planomradet utsétts for buller frén
Sockenviagen och Hedenstroms vidg. Foreslagen bebyggelse kommer 1 stort att klara
oversiktsplanens riktvirden for buller. Bebyggelsen far dock ekvivalenta ljudnivéer 6ver
55 dB(A) vid norr- och Osterfasad, 4ven maxnivan pa 80 dB(A) kommer overskridas.
Genom att utforma det nya huset, i enlighet med bullerutredningen, med genomgéaende
lagenheter och en ldmplig planldsning kommer avstegsfall A att kunna uppnas. Genom
huskropparnas placering erhalls en gemensam och skyddad innergard med ldgre nivéer dn
riktvirdena.

Vid projektering av bebyggelsen ska sidrskild hdnsyn tas till buller och vibrationer fran
busstrafiken, for att sdkerstilla att riktvdrdena inomhus innehalls. For fasad mot
Sockenviagen kommer ljudklass B att tillimpas.

Friytor

Lek och rekreation
Lekytor ska finnas inom den gemensamma garden och utformas som narlekplatser. Storre
lekytor planeras inom Tollareprojektet, soder om planomrédet.

Sammanhédngande naturmarksomrdden for rekreation finns i nédra anslutning till
planomrédet, vilka 1 huvudsak ingér 1 Tollare naturreservat.

Gator och trafik

Gatundt
Planomradet trafikforsorjs fran Sockenvagen via Gardsvéigen. Gardsvégen ska forses med
en enkelsidig gingbana utmed dess Ostra sida. Befintlig géng- och cykelbana pa
Hedenstroms vags véstra sida kommer att anpassa till kvartersgriansen mot
nybebyggelsen. Korsningarna Anarisvdgen - Sockenvdgen och Anarisvigen -
Gardsvigen ska ses 0ver med hénsyn till trafiksidkerhet och for en béttre trafikforing.

Kollektivtrafik
I samband med utbyggnaden av omradet forutsitts att minst en busslinje dras upp och
genom Tollareomrddet via den nya Tollaregatan och Hedenstroms vig. Busshallplatsers
lage och utformning sker 1 samrdd med SL. Naturliga hallplatsligen dr pd Sockenvégen
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och pa Hedenstroms védg i anslutning till Johannes Petri skola norr om Tollare
folkhogskolas infart.

Parkering, angéring
Angoring och parkeringen sker pa kvartersmark med infart fran Gardsvégen.

For flerbostadshusen medger planforslaget en bilplats per ldgenhet. For gruppbostdderna
anpassas parkeringsbehovet efter verksamheten. For att klara parkeringsbehovet krivs
forutom markparkering garage under mark. En mindre byggnad vid angdringspunkten
skyddar nerfartsrampen till garaget och foreslas dven innehélla cykelférrad. Byggnaden
planeras att forses med s.k. gront tak; sedumtak eller motsvarande. For att minska
insynen till parkeringsplatsen fran angrinsande bostadsbebyggelse och skydda fran
storande stralkastarljus ska en avskdrmande busk- och triddplantering anldggas sdder och
vister om byggnaden. Omrédet har betecknats med n,. Plats for tvd cyklar per ldgenhet
ska finnas.

Tillganglighet

Gangvégar inom savil angrdnsande allmén plats som inom kvartersmark ska uppfylla
erforderliga krav for personer med olika funktionshinder. Frin angoringsplats ska
samtliga entréer kunna nds av personer med rorelsehandikapp. I nédra anslutning till
flerbostadshusens entréer finns parkeringsplats for handikappade.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Bebyggelsen ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsnit. Via sjdlvfallsledning
leds avloppet forbi Tollare folkhdgskola till en pumpstation vid Skurusundet och direfter
pumpas avloppsvattnet via sjoforlagda tryckledningar vidare genom Skurusundet till
befintligt ledningssystem 1 Saltdngen pé Sicklaon.

Dagvatten
En sérskild dagvattenutredning har uppréttats (Rapport, Dagvattenutredning Tollare,
detaljplaneomrade 4, 2011-11-24, reviderad 2012-03-28).
Dagvattenhanteringen ska folja Nacka kommuns dagvattenstrategi, vilket bl.a. innebér att
lokalt omhéindertagande av dagvatten ska ske 1 sa stor utstrackning som mdjligt fore
avledning till Skurusundet.
Dagvatten kommer att foras till ett uppsamlande s.k. skérvdike i omradets s6dra del, som
ansluts till dagvattenledning 1 Hedenstroms védg. Ledningen har sitt utlopp 1 ett dike ster
om Hedenstroms vag.
Rening av dagvatten kan bli aktuellt vid stérre parkeringsytor utomhus. Dagvattnet fran
parkeringsanldggningen ska vid dessa fall passera sandfing och oljeavskiljare innan
vidare transport sker.

For att undvika eventuell grundvattensdnkning for byggande av garage kommer

grundlaggningen ske med hjdlp av vattentdt spont. Grundkonstruktionen kommer att
utforas med vattentit betong.
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Virme
Virmeforsorjningen ska foretrddesvis ske via fjarrvirmenitet. Utbyggnad av
fjarrvairmendtet pagér i narliggande omrade.

El
Boo Energi svarar for omrddets elforsorjning. Befintlig nétstation kommer att ligga kvar
inom planomrédet.

Avfall
Avfallshanteringen foresldas ske med hjdlp av nedsdnkta sopkédrl placerade pa
kvartersmark 1 anslutning till omrédets angoringsvédg. Sjidlva sopbehdllaren dr nedsédnkt
under markytan. Flera storlekar pa behallare och olika typer av inkast kan kombineras for
att klara olika fraktioner vid sopsortering. Plats for hantering for visst avfall med
producentansvar bor finnas inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 2 § Plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormer foljas vid planldggning.
Enligt Stockholm och Uppsala léns luftvardsforbunds berdkningar for Nacka kommun
kommer samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft att klaras inom planomradet.
Skurusundets vattenkvalitet bedoms inte paverkas av planforslaget.

Trygghet och sakerhet

Vid nybebyggelse ska den fysiska miljon utformas pa ett sddant sitt att brott forhindras
och att tryggheten och sidkerheten 6kar. Detta kommer att sérskilt studeras 1 det fortsatta
plan- och genomforandearbetet. For att Oka sdkerheten ska sdrskild uppmérksamhet
laggas vid utformning av parkeringen och garaget.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Huvudmannaskap, ansvarsfordelning
Nacka kommun ska vara huvudman for allmén plats och allménna vatten- och

avloppsledningar.

Bebyggelsen kommer att upplatas for hyresritt. Exploatdren ska ansvara for utbyggnaden
inom kvartersmark.

Boo Energi svarar for utbyggnad, drift och underhall av elektriska ledningar.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r tio ar rdknat fran den tidpunkt planen vinner laga kraft

10(11)



NACKA KOMMUN DP 557

Planenheten KFKS 2007/492 214
Projekt 9309-4
PLANBESKRIVNING

Avtal

I gillande ram- och detaljplaneavtal finns en avsiktsforklaring om markanvisning till
NCC avseende delplan 4. Avtalet reglerar d&ven ansvar och kostnader samt exploatdrens
atagande kring allménna anléggningar.

Ett exploateringsavtal inklusive bestimmelser kring upplételse av tomtritt ska uppréttas
mellan kommunen och exploatéren innan detaljplanen, delplan 4, antas av
kommunfullmiktige. Tomtréttsavtalet upprittas forst nir aktuell fastighetsbildning ar
klar.

Tidsplan

- Samrdd har skett under del av mars och april 2011

- Utstéllning for granskning har skett under januari 2012

- Antagande av kommunfullméktige kan med dessa forutséttningar ske tidigast under
3:e kvartalet 2012.

- Under forutséttning av att detaljplanen inte 6verklagas kan den vinna laga kraft under
4:e kvartalet 2012.

- Byggstart av  allmdnna  anldggningar, fOorberedande  markarbeten  for
bostadsbebyggelsen kan tidigast paborjas under 4:e kvartalet 2012.

MEDVERKANDE

Planarbetet har skett 1 en arbetsgrupp med kommunala tjanstemédn dér foretrddare for
NCC AB och dennes konsulter har deltagit.

Planenheten
Andreas Totschnig Tord Runnis
Planchef Planarkitekt

Antagen av Kommunfullméktige 2012-12-10 § 296.
Detaljplanen vann Laga kraft 2014-04-24.

Thérese Widmark
Projektstod
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Dnr KFKS 2007/492 214

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for del av Tollare 5:1, delplan 4, Tollare Port i
Boo, Nacka kommun

Upprattad pa exploateringsenheten i oktober 2011 och kompletterad i
mars 2012

Planforslaget dr upprittat enligt dldre plan- och bygglagen (1987:10)
ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga och
tekniska atgirder samt de ekonomiska forutséttningar som behdvs for ett
dndamalsenligt och 1 6vrigt samordnat plangenomforande. Genomforande-
beskrivningen har inte nagon sjélvstindig réttsverkan utan ska fungera som
vagledning for de olika dtgidrder som ska genomforas. Avgdéranden i frdgor som
ror fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m m regleras genom respektive
speciallag.

DETALJPLANEN

Planforslaget utgor den femte plan- och utbyggnadsetappen utav fem planerade
etapper inom de delar av Tollareomrédet som dgs samt ska upplétas till NCC.

Planforslaget innebir en utbyggnad av ca 45 ldgenheter 1 flerbostadshus, varav 6
lagenheter planeras som gruppbostider, sk LSS-boende. Gruppbostiderna ar
integrerade i flerbostadshusen och foreslas placerade i entréplanet. Gardsvigen
som dr tillfartsvag till omradet ska breddas och forses med en gangbana utmed
dess Ostra sida.

Planforslaget forutsatter kommunalt huvudmannaskap for allmén plats.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Plansamrad mars-april 2011
Utstéllning januari 2012
Kommunfullméktiges antagande 3:e kvartalet 2012

1 (6)



NACKA KOMMUN DP 557
Miljo & Stadsbyggnad

GENOMFORANDEBESKRIVNING Projekt 9309-4

Dnr KFKS 2007/492 214

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft.
Byggstart kan tidigast ske under 4:e kvartalet 2012 under forutsittning att
detaljplanen inte dverklagas.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r tio dr fran den tidpunkt detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Nacka kommun ska genom Tekniska nimnden vara huvudman for allmén
platsmark, det vill sdga samtlig gatumark inom planomradet som inte ligger pa
kvartersmark.

Blivande exploator ska vara huvudman for den kvartersmark som ar avsedd for
bostidder inom planomrddet. Huvudman {6r gruppbostider dr kommunen.
Exploatoren ansvarar for utbyggnaden inom kvartersmark. Bebyggelsen ska
upplétas med hyresritt.

Tekniska ndmnden ar huvudman for det allmédnna V A-nitet och Boo Energi {or
det allménna elnétet inklusive nétstationen.

Nacka kommun 4ger storre delen av marken inom planomrédet. Ett ram- och
detaljplaneavtal dr uppréttat mellan kommunen och NCC (exploatdr) géllande
samtliga planerade plan- och utbyggnadsetapper inom Tollareomradet. I avtalet
finns en avsiktsforklaring om markanvisning till NCC. Avtalet reglerar dven
ansvar och kostnader samt exploatorens atagande kring allménna anlaggningar.
Exploatdren ska projektera, utfora och bekosta allmdnna anldggningar inom
exploateringsomradet.

Ett exploateringsavtal inkl bestimmelser kring upplatelse av tomtrétt ska upprittas
mellan kommunen och exploatéren innan detaljplanen, delplan 4, antas av
kommunfullmiktige. Tomtrittsavtalet upprattas nér aktuell fastighetsbildning ar
klar. Tomtréttsavtalet ger exploatoren besittningsrétt till kvartersmarken inom
planomrédet for att uppfora planerad bostadsbebyggelse. Exploateringsavtalet ska
reglera parternas ansvar for genomforande av detaljplanen och kostnadsansvar.

Kommunen och exploatoren svarar for drift och underhéll av sina respektive
anldggningar.

Genomfbérandeorganisation

Mark- och avtalsfragor

Markfragor handlaggs inom kommunen av Fastighetskontoret medan
exploaterings-, avtals- och Ovriga genomforandefragor handliaggs av
exploateringsenheten, Nacka kommun.
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Fastighetsbildning m.m.
Fastighetsbildningsfrigor, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och andra
fastighetsrittsliga fragor handldggs av lantméterimyndigheten 1 Nacka kommun.

Bygglov
Ansokan om bygglov ska ldmnas till bygglovenheten, Nacka kommun. Beslut om

bygglov, startbesked m m fattas av Miljo- och stadsbyggnadsndmnden.
Nybyggnadskarta bestélls hos lantméterienheten, Nacka kommun.

El/energi
Boo Energi svarar for utbyggnad, drift och underhéll av elektriska ledningar.

Kommunen forutsétter att exploatdren samordnar utbyggnaden av gator och park,
VA-, el- och teleforsorjningen.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen beror del av fastigheterna Tollare 5:1 som dgs av Nacka kommun
och del av Tollare 1:16 som dgs av NCC AB.

Kvartersmarken inom planomradet ska bilda en ny fastighet genom avstyckning
och fastighetsreglering. Ny fastighet dgs av kommunen och uppléts med tomtrétt
till exploatoren.

Gardsvégen utgor en del av gemensamhetsanlédggningen Tollare ga:1. Eftersom
den del av Gardsvégen som ingér i planomradet kommer att bli en kommunal gata
sd kommer gemensamhetsanldggningen att omprovas utifran de nya
forutsdttningar som delplan 4 skapar.

Exploatoren ska overlata allmén platsmark till kommunen utan erséttning.

TEKNISKA FRAGOR

Trafikanlaggningar

Planomrédets tillfart ska ske fran Sockenvigen via Gardsviagen. Gardsviagen ska
breddas till en kdrbanebredd om 4,5 meter. Utformningen av infarten till
Anarisvagen ses over med hédnsyn till trafiksidkerheten i korsningen. Infarten till
Gardsvégen fran Anarisviagen ska dven ses over for att skapa en bittre trafikforing.
Befintliga ledningar i Gardsvigen maste beaktas vid ombyggnad.

Utmed Gérdsvégens Ostra sida, fram till korsningen vid Frankenburgs vig, byggs
en gangbana med kantsten. Gdngbanan inkl stodremsan ska vara 2,5 meter bred.
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En véndplats, sé kallade T-vdndplats, anordnas i korsningen Gardsvagen - Frankenburgs
vdg inom planomradet.

Befintlig gang- och cykelbana pa Hedenstroms végs vistra sida kommer att
anpassas till kvartersgrinsen mot ny bebyggelse. Aven befintlig busshallplats pa
Sockenvigen kan behova anpassas till den nya bebyggelsen.

En ny timglashallplats pa ostra sidan av Hedenstroms vég i hojd med entrén till Johannes
Petri skola ska anldggas for busstrafik.

Sockenvigen ar via trafikplatserna i Bjorknéds och Orminge knuten till vig 222,
Viarmdoleden. Trafikbelastningen pa vag 222 har under ménga ar 6kat och antas
fortsitta att oka. Idag har trafikméngderna nétt en niva som under rusningstid pa
morgonen begrinsar framkomligheten pa Skurubron. P4 sikt planeras det for en ny
Skurubro sdder om nuvarande broar. For att 16sa framkomligheten till dess att en
ny bro 4r klar planeras det for en ny pafartsramp fran Varmdovagen i Bjorknés
visterut till vag 222.

Parkering

Angoring och parkeringen sker péd kvartersmark med infart fran Gardsvégen. For
att klara parkeringsbehovet krivs forutom markparkering ett garageplan under
mark.

Vatten och avlopp

Bebyggelsen ska anslutas till kommunens vatten- och avloppsnét. Anslutning kan
ske efter att forbindelsepunkt vid fastighetsgrians har upprittats. Via
sjdlvfallsledning 1 Hedenstroms vig leds avloppet forbi Tollare folkhdgskola till
en pumpstation vid Skurusundet och direfter pumpas avloppsvattnet via
sjoforlagda tryckledningar vidare genom Skurusundet till befintligt
ledningssystem i Saltdngen pa Sicklaon. Befintliga vattenledningar finns strax
utanfor planomradet.

Dag- och grundvatten
En sirskild dagvattenutredning har uppréttats (Rapport, Dagvattenutredning
Tollare, detaljplaneomrade 4, 2011-11-24, reviderad 2012-03-28).

Dagvattenhanteringen ska folja Nacka kommuns dagvattenstrategi, vilket bl.a.
innebdr att lokalt omhindertagande av dagvatten ska ske i sa stor utstrdckning som
mojligt fore avledning till Skurusundet. Dagvatten kommer att foras till ett
uppsamlande sk skédrvdike i omradets sddra del som ansluts till dagvattenledning i
Hedenstroms vég och fors vidare ut 1 dike 6ster om Hedenstroms vdg. Rening av
dagvatten kan bli aktuellt vid storre parkeringsytor utomhus. Dagvattnet fran
parkeringsanldggningen ska vid dessa fall passera sandfang och oljeavskiljare
innan vidare transport sker.
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For att undvika eventuell grundvattensdnkning for byggande av garage kommer
grundlaggningen ske med hjélp av vattentét spont. Grundkonstruktionen kommer
att utforas med vattentét betong.

Uppvarmning
Virmeforsorjningen ska foretrddesvis ske via fjarrvarmendtet. Utbyggnad av
fjarrvarmendtet pagar i ndrliggande omrade.

El
Boo Energi svarar for omradets elforsorjning. Befintlig ndtstation kommer att
ligga kvar inom planomradet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen foreslas ske med hjélp av nedsénkta sopkirl placerade pa
kvartersmark 1 anslutning till omréadets angdringsvég. Sjdlva sopbehillaren ar
nedsinkt under markytan. Flera storlekar pa behallare och olika typer av inkast
kan kombineras for att klara olika fraktioner vid sopsortering. Fastighetsnéra
kallsortering av avfall ska i mojligaste man anldggas.

Markféroreningar

Kartliggning och undersdkning av eventuell foérorenad mark kommer att goras.
Eventuella markfororeningar ska saneras i1 samradd med tillsynsmyndigheten,
Nacka kommun.

EKONOMISKA FRAGOR

Gator, park m m

Det ekonomiska ansvaret for utbyggnad och anpassning av gator inkl gdng- och
cykelbanor, anldggning av ny timglashéllplats, VA-ledningar, teknisk kontroll,
fastighetsbildning m m kommer att regleras i exploateringsavtalet.
Anslutningsavgifter for VA, el, tele m m debiteras enligt vid varje tidpunkt
géllande taxa.

Vatten och avlopp

Kostnaden for kommunalt vatten och avlopp tas ut enligt géllande VA-taxa vid
tidpunkten for anslutning. Debitering sker néir forbindelsepunkter for VA finns
uppréttad 1 gatan.

Bygglov
Kommunen tar ut avgifter for bygglov, tekniskt samrad, startbesked m m enligt

géllande taxa.
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Markoverforing
Ersittning for nodvéndiga markdverforingar bestdms 1 forsta hand genom
overenskommelse mellan fastighetsdgarna.

Exploatdren ska dverlata allméin platsmark till kommunen utan erséttning.

Exploateringsenheten
Ulf Crichton Christina Gerremo
Exploateringschef Exploateringsingen;jor

Antagen av Kommunfullméktige 2012-12-10 § 296.
Detaljplanen vann Laga kraft 2014-04-24.

Thérése Widmark
Projektstod
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NACKA KOMMUN DP 557

Planenheten
Dnr KFKS 2007/492 214
Projekt 9309-4

MILJOREDOVISNING

Detaljplan for del av Tollare 5:1, delplan 4, Tollare Port, i
Boo, Nacka kommun

Upprattad pa planenheten i oktober 2011 och kompletterad mars 2012

INNEHALLSFORTECKNING
SAMMANFATTNING
BAKGRUND

KONSEKVENSER PA MILJON OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA
ATGARDER

Kulturmiljo och landskapsbild

Natur

Mark och vatten

Klimatpdverkan

KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL EVENTUELLA
ATGARDER

Buller

Luft

Rekreation och tillgdnglighet

Trygghet och sdkerhet

HUSHALLNING MED NATURRESURSER
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SAMMANFATTNING

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for miljon, hédlsan och
naturresurserna av ett utbyggnadsforslag.

Kommunens bedémning dr att detaljplaneforslaget inte innebdr en betydande
miljopéverkan.

Lokalt kommer landskapsbilden att paverkas patagligt, da ett naturmarksparti med
inslag av en mindre grusbollplan omvandlas till ett ganska tédtbebyggt
bostadskvarter.

Négra for kommunen kidnda hotklassade vixter eller djur finns inte inom omradet.
Funktionen som lank mellan omgivande 16vskogsomradden kommer 1 viss mén att
forsvinna vid en utbyggnad enligt forslaget.

Eventuella markfororeningar ska saneras 1 samrdd med tillsynsmyndigheten,
Nacka kommun.

En planbestimmelse foreslds som innebér att dagvattnet 1 omradet sa langt som
mojligt ska hanteras pd kvartersmark. Detta kan ske t.ex. genom
fordrojningsmagasin och ”grona tak”. Hantering av dagvattnet inom omrédet ska
folja Nacka kommuns dagvattenstrategi.

Skurusundets vattenkvalitet bedoms inte paverkas av planforslaget.

Planomradet utsétts for buller fran Sockenvdgen och Hedenstroms vig.
Foreslagen bebyggelse kommer 1 stort att klara Gversiktsplanens riktvirden for
buller. Bebyggelsen far dock ekvivalenta ljudnivaer éver 55 dB(A) vid norr- och
Osterfasad, aven maxnivan pa 80 dB(A) kommer 6verskridas. Genom att utforma
det nya huset, i enlighet med bullerutredningen, med genomgaende ldgenheter och
en ldmplig planlosning kommer avstegsfall A att kunna uppnds. Genom
huskropparnas placering erhélls en gemensam och skyddad innergard som
mojliggor att en tyst uteplats mojliggors.

Vid projektering av bebyggelsen ska sdrskild hinsyn tas till buller och vibrationer
fran busstrafiken, for att sdkerstélla att riktvirdena inomhus innehalls. For fasad
mot Sockenvigen kommer ljudklass B att tilldmpas.

Enligt Stockholm och Uppsala ldns luftvardsforbunds berdkningar for Nacka
kommun kommer samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft att klaras
inom planomrédet.
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Ett omrdde som 1 dag anvinds for lek/rekreation bebyggs, vilket dr negativt. De
som vid ett genomforande flyttar till omrddet kommer att ha god tillgdng till lek
och rekreation inom Tollareomradet. Planomradet bedoms ha god tillgdnglighet
for t.ex. funktionshindrade.

Planforslaget ger forutsdttningar for att skapa trygghet genom att manga kan ha
uppsikt over de gemensamma ytorna. Parkering i form av parkering under mark
kan av vissa uppfattas som otryggt.

Omradet ansluts foretradesvis till fjarrvirme. Energihushallning bevakas 1 fortsatt
arbete.

BAKGRUND

Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska varje detaljplan miljobedomas].
Om en detaljplan antas medfora betydande miljopaverkan2 ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas.

En behovsbedomning av detaljplanen har utforts for att avgora om genomforandet
av planen kan anses utgora en betydande miljopaverkan. Kommunens bedomning
ar att detaljplaneforslaget inte innebédr en betydande miljopaverkan. Samrad har
skett med lansstyrelsen.

Nackas kommunfullméktige har beslutat att en MKB ska tas fram for samtliga
detaljplaner och den ska belysa planens konsekvenser pd miljon. For en MKB
som tas fram for detaljplaner som inte bedomts innebéra betydande miljopaverkan
anvands begreppet “miljéredovisning”, for att inte forvaxla det med en MKB
enligt PBL och MB.

Vi har valt att 1 miljéredovisningen tydligt lyfta fram endast de konsekvenser som
ar relevanta 1 detta fall. Arbetet med miljéredovisningen har pagétt parallellt med
framtagandet av detaljplanen.

Miljoredovisningen syftar till att beskriva effekterna for milj6-, hélso- och
naturresursfragorna av ett utbyggnadsforslag samt att astadkomma ett battre
beslutsunderlag.

' med anledning av EG-direktivet for miljobeddmningar av planer och program (2001/42/EG)
? EG-direktivet for miljsbedémningar av planer och program (2001/42/EG) bilaga II samt i PBL 5
kap.18 §.
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Planering och byggande 1 Sverige skall ske utifrdn ett héllbart perspektiv och
detaljplaner ska provas mot uppstillda miljomal, miljokvalitetsnormer och
riktvirden; kommunala, regionala och nationella. De kommunala underlagen
utgdrs av Oversiktsplanen fran 2002 och kommunens &vergripande mal, de som &r
aktuella i denna detaljplan dr ”God livsmiljo och langsiktigt hallbar utveckling”
samt "Trygg och sidker kommun”.

Miljoéredovisningen har tagits fram av Elisabeth Rosell, Johan Asplund, Birgitta
Held-Paulie och Per Johnsson, Nacka kommun.

KONSEKVENSER PA MILJO OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

KULTURMILJO OCH LANDSKAPSBILD

Kommunala mal — Oversiktsplan 2002
e Planeringen ska framja att landskapets struktur bevaras och att
kulturmiljéerna skyddas. Forandringar av den fysiska miljon ska forstarka
dess identitet och sirpragel. Landskapsbilden ska alltid beaktas vid
fordndringar och ingé som en beddmningsgrund i
miljokonsekvensanalyserna.

e Samhillsplaneringen ska priaglas av en helhetssyn dér de kulturella
resurserna och de estetiska aspekterna beaktas. Planeringen ska frdmja att
landskapets struktur bevaras och att kulturmiljéerna skyddas.

e Kommunens skiftande kulturmiljoer ska tydliggoras och forstiarkas genom
en god anpassning av den nya bebyggelsen.

e Nacka ska ytterligare utvecklas som en bra kommun att bo i. Den grona
karaktiren ska bibehallas liksom variationen och de olika omradenas
sdrart. Nya bostdder skall i1 forsta hand byggas 1 tidigare industriomraden.

Planforslaget
Lokalt kommer landskapsbilden att paverkas patagligt, d& ett naturmarksparti med
inslag av en mindre grusbollplan omvandlas till ett ganska tédtbebyggt
bostadskvarter. Befintliga trdd 1 nordvést, sdkerstdlls dock med sarskild
bestammelse.
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Pé lite avstind bedoms planforslaget inte ha stor betydelse for landskapsbilden, da
omréadets exponering dr begriansad.

Avsikten med den nya bostadsbebyggelsen enligt planforsliget ar bl.a. att
astadkomma en attraktiv och tydlig entré till den nya bebyggelsen i Tollare.

Slutsatser: Lokalt kommer landskapsbilden att paverkas patagligt, da ett
naturmarksparti med inslag av en mindre grusbollplan omvandlas till ett ganska
tatbebyggt bostadskvarter.

NATUR

Kommunala mal — Oversiktsplan 2002
e God livsmiljo och en ldngsiktigt hallbar utveckling.
e Nackas karaktér av gron kommun ska bibehallas.

Planforslaget

Forslaget innebér att ett mindre naturomrdde som forutom en liten bollplan
innehdller blandskog . I de inventeringar som utforts infor bildandet av
naturreservat Tollare, har bedomningen gjorts att omradet inte innehaller nagra
speciella naturvdrden men att det kan utgéra en ldnk mellan omkringliggande
lovskogsomrédden. Bevarandet av ett antal trdd 1 nordvést sidkerstdlls genom
planbestdmmelsen n.

Négra hotklassade véxter eller djur finns, enligt naturreservatsutredning 2007-
2008, inte inom omrade foreslaget for bebyggelse.

Slutsatser: Nagra for kommunen kédnda hotklassade vaxter eller djur finns inte
inom omradet. Funktionen som ldnk mellan omgivande 16vskogsomraden
kommer 1 viss man att forsvinna vid en utbyggnad enligt forslaget.

MARK OCH VATTEN

Kommunala mil — Oversiktsplan 2002
o Tillforsel av vattenburet fosfor, kvdve och fororeningar till vattenomraden
ska minskas genom tillkomsten av anordningar for lokalt
omhédndertagande av dagvattnet.
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e Inom bebyggelseomradena ska hardgjorda ytor minimeras och planterade
ytor maximeras.

e Vid om- och nybyggnad av hus ska material véljas som inte tillfor
dagvattnet ytterligare féroreningar.

e Dagvatten fran hart trafikerade vigar omhéndertas och renas innan det fors
vidare.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Enligt miljokvalitetsnormerna far vattenkvaliteten inte forsdmras, utan vattnet ska
forbittras till god status till ar 2021. En plan far inte innebira att vattenkvaliteten i
vattenforekomsten dndras till en sdmre klass.

Planforslaget

Mark

Planomrddets norra del bestdr delvis av fyllnadsmassor. Sonderingar visar att
fyllnadsmassorna bestdr av sandig siltigt grus ovanpad friktionsjordar. Det
forekommer dven inslag av tegel — och slaggrester. I andra omradet inom Tollare
har det pa flera platser hittats utfyllnadsmassor som innehaller markfororeningar.
Vid genomfGrande av planen dr det darfor viktigt att vara observant pa ev.
markfororeningar. Eventuella saneringar ska genomforas 1 samrad med
tillsynsmyndigheten, Nacka kommun.

Dagvatten

Dagvattnet avrinner till Skurusundet. Vattenmyndigheten for Norra Ostersjon har
beslutat att Skurusundet utgéra en si kallad vattenforekomst, samt vilka
miljokvalitetsnormer (MKN) som ska gélla for Skurusundet. Enligt beslut om
MKN far inte Skurusundets vattenkvalitet forsdmras utan ska péd sikt forbattras
frdn otillfredsstillande ekologisk status samt god kemisk status idag till god
ekologisk och kemisk status 2021.

En sirskild dagvattenutredning har upprittats (Rapport, Dagvattenutredning
Tollare, detaljplaneomrade 4, 2011-11-24, reviderad 2012-03-28). Med anledning
av resultatet fran genomford dagvattenutredning kommer vidare utredningar att
ske 1 samband med detaljprojekteringen.

Dagvattenhanteringen ska folja Nacka kommuns dagvattenstrategi, vilket bl.a.
innebér att lokalt omhédndertagande av dagvatten ska ske i1 sd stor utstrickning
som mojligt fore avledning till Skurusundet. Dagvatten ska fordrojas pé
kvartersmark, genom exempelvis fordrojningsmagasin alternativt “grona tak”.
Rening av dagvatten kan bli aktuellt vid storre parkeringsytor utomhus. Dagvatten
kommer att foras till ett uppsamlande s.k. skdrvdike i omradets sodra del som
ansluts till Hedenstroms vig.
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For att undvika eventuell grundvattensédnkning for byggande av garage kommer
grundlaggningen ske med hjélp av vattentit spont. Grundkonstruktionen kommer
att utforas med vattentét betong.

Vidare framgér av utredningen att fororeningsbelastningen pa Skurusundet fore
och efter detaljplanens genomforande dr mycket sma. Det dagvatten som kommer
fran planomréadet bedoms darfor inte medfora ndgon paverkan pa Skurusundets
vattenkvalitet.

Slutsatser:
Eventuella markfororeningar ska saneras i1 samrad med tillsynsmyndigheten,
Nacka kommun.

En planbestimmelse foreslds som innebér att dagvattnet sa ldngt som mojligt ska
fordrojas pé kvartersmark, genom fordrojningsmagasin och/eller “grona tak”.
Hantering av dagvattnet inom omradet ska folja Nacka kommuns
dagvattenstrategi. Skurusundets vattenkvalitet bedoms inte paverkas av
planforslaget.

KLIMATPAVERKAN

Kommunala mail - Oversiktsplan 2002
e God livsmiljo och ldngsiktigt hillbar utveckling

Detta stycke handlar om hur planforslaget paverkar klimatet genom utsldpp av
vaxthusgaser nir planen dr genomford och utbyggd.

Flerbostadshus ar generellt béttre fran energisynpunkt, dé de krdver mindre energi
for uppvadrmning an smahus. Byggnaderna bor 4ndd ha en hog
energieffektivisering. Den fragan bor behandlas vidare i planarbetet och
sdkerstéllas 1 exploateringsavtalet.

Omradet fir en mycket god tillgdnglighet till tdt kollektivtrafik med en
busshallplats angrinsande till planomradet p4 Sockenvédgen och pd Hedenstroms

vag.

Planforslaget bedoms ha en relativt liten paverkan pa klimaten, jamfort med andra
bostadsomraden som byggs 1 Nacka.
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KONSEKVENSER PA HALSAN OCH FORSLAG TILL
EVENTUELLA ATGARDER

BULLER

Kommunala mail - Oversiktsplan 2002
Riktvérden for buller fran végtrafik

Riktvirden for trafikbuller som normalt inte bor overskridas vid nybyggnad av
bostdder.

Utrymme
Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva
Inomhus
30 45 (nattetid)
Utomhus (frifdltsvirden)
Vid fasad 55
P& uteplats 70

Kdlla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Fakta buller

Buller édr det ljud som uppfattas som stérande. Vad som uppfattas som buller
varierar fran person till person. Buller kan orsaka bland annat stressreaktioner,
trotthet, irritation, blodtrycksfordndringar, somnstérningar och horselskador.
Sarskilt storande ar sddant ljud som man inte kan paverka, t ex trafik.
Léansstyrelsen 1 Stockholms 14n  har tillsammans med Stockholms
stadsbyggnadskontor och miljéforvaltningen 1 Stockholm samt Ingemanssons
Technology AB utarbetat en programskrift avseende trafikbuller. Skriften avser
primért Stockholms stad men kan ligga till grund dven for andra kommuner. I
skriften anges kvalitetsmal for trafikbuller samt tva avstegsfall. Avsteg kan
accepteras 1 titort samt 1 ligen med god kollektivtrafik. Avstegen ar for bostider 1
sammanfattning.
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Kvalitetsmal:

30 dB(A) ekvivalent ljudniva inomhus och 45 dB(A) maximal ljudnivd inomhus
55 dB(A) ekvivalent ljudnivd utomhus vid fasad, balkong, uteplats och
rekreationsytor 1 titbebyggelse

40 dB(A) ekvivalent ljudniva vid bostadens tysta sida (frifdltsvérde)

70 dB(A) maximal ljudnivd utomhus vid fasad, balkong och uteplats
(frifaltsvérde)

Avstegsfall A

Fran riktvirdena enligt kvalitetsmilen gors avsteg utomhus fran 70 dB(A)
maximal ljudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter ska dock
ha tillgang till tyst sida for minst hélften av boningsrummen med betydligt lagre
nivder dn 55 dB(A). Tyst uteplats kan ordnas 1 anslutning till bostaden.

Avstegsfall B

Fran riktvirdena ovan gors dven avsteg for att nd ned mot 40 dB(A) ekvivalent
ljudniva pa den tysta sidan. Samtliga lagenheter har dock tillgang till #yst sida om
hogst 55dB(A) i minst hdlften av boningsrummen.

Planforslaget

En trafikbullerutredning har utforts for den planerade bebyggelsen (Teknisk
rapport, Bullerutredning Tollare, WSP 2010-06-15, rev 2011-10-05 och 2012-03-
09). De planerade bostdderna exponeras for trafikbuller fran framst Sockenvigen
och Hedenstroms vag.

Med den trafikmidngd som giller for Sockenvédgen (5500 fordon/dygn) é&r
skyddsavstandet till 55 dBA i ekvivalent ljudnivd minst 50 m. Att innehélla 55
dBA i ekvivalent ljudniva vid samtliga fasader skulle ddrmed kréva bullerskdrmar
langs Sockenvdgen och Hedenstromsvigen. Skdarmar bedoms dndéd inte som en
rimlig atgird da de skulle behova bli upp till 4 m héga och ddrmed forstora miljon
kring gatorna och skapa oonskade barridrer.

Av dessa anledningar méiste avstegsfall A tilldmpas for projektet. Detta innebar att
de bostdder dar riktvardet 55 dBA dygnsekvivalent niva overskrids vid fasad bor
utformas sa att minst hélften av boningsrummen har fonster mot en ljudddmpad
sida (avstegsfall A) .

Négon fasaddimensionering har inte utforts. En fullstindig berdkning av fasadens
ljudisolering méste goras 1 projekteringsskedet for att sdkerstélla att riktvirdena
inomhus innehélls. Maximala ljudnivaer bedoms bli dimensionerande for de

fasader som vetter mot Sockenvigen.

Det ér dock viktigt att inse att berdknade maximala ljudnivéer fran tung trafik &r
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mycket hoga vid huset ndrmast Sockenvégen (upp till 80-81 dBA) pga. det korta
avstandet till vigen. For att innehalla riktlinjen om hogst 45 dBA inomhus nattetid
kommer det att erfordras en noggrann dimensionering av ljudisolering hos fasader
for att berdkna ljudnivaer for fonster och uteluftsdon.

Den hoga maxnivan medfor att mycket hoga krav stills pa fasadernas (vagg+
fonster+ eventuella uteluftsdon) ljudisolering. Vid projektering av bebyggelsen
ska sérskild hdnsyn tas till buller och vibrationer fran busstrafiken, for att
sakerstilla att riktvirdena inomhus innehélls. For fasad mot Sockenvagen kommer
ljudklass B att tillimpas.

Motiv for avsteg frdin bullerriktvirdena

For att klara 55dB (A) vid samtliga fasader far trafikmangden pa Sockenvigen
och Hedenstromsvdg uppga till hogst 800 fordon/dygn. Med héinsyn till
planomradets goda kollektivtrafikforsorjning bedoms det rimligt att avstegsfall
fran riktvirdena kan anvédndas. Med god ldgenhetsplanering med genomgéende
lagenheter samt att fasaderna inklusive fonster har tillracklig ljudreduktion sa
bedomer vi det rimligt att avstegsfall A kan tillimpas.

Slutsats: For att klara 55 dBA 1 ekvivalent ljudnivd vid samtliga fasader kravs
bullerskdrmar lings Sockenvidgen och Hedenstromsvigen. Skdrmar bedoms inte
som en rimlig atgdrd dad de skulle behova bli upp till 4 m hoga och dirmed
forstéra miljon kring gatorna och skapa oonskade barridrer. Av dessa anledningar
maste avstegstall A tilldmpas for projektet.

En fullstindig berdkning av fasadens ljudisolering méaste goras 1
projekteringsskedet for att sdkerstilla att riktvdrdena inomhus innehalls.
Maximala ljudnivier bedoms bli dimensionerande for de fasader som vetter mot
Sockenvigen.

LUFT

Kommunala mail - Oversiktsplan 2002

Tillforsel av koldioxid, kvdvedioxid och andra skadliga amnen ska minskas med
stod av fysisk planering genom minskade utslapp fran trafiken och
uppvarmningen. Detta sker genom:

o Kollektivtrafik gynnas vid planeringen.

e Vil utbyggt ndt for gdng- och cykeltrafik.
e Vigutbyggnader som minskar risker for kobildning.
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e Utformning av bebyggelse sa att en god genomluftning uppstéar i
gaturummet.
¢ Vid planering gynna energisystem som inte utnyttjar fossila brénslen.

Fakta luft

Halten av luftfororeningar i utomhusluften beror huvudsakligen pa:
o forbranningsrelaterade fororeningar,

slitage fran vigbana och bromsar,

utsldppens omfattning i tid och rum,

utspadningsforhallanden.

omradets topografi.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormerna (MKN) ér bindande nationella foreskrifter. De ar till for
att skydda hélsan och miljon. En MKN anger de fororeningsnivder som ménniskor
och milj6 kan belastas for utan oldgenheter av betydelse. Vid planering och
planldggning ska hinsyn tas till dessa. En plan far inte medverka till att en MKN
overskrids. De mest betydelsefulla MKN for denna plan dr bensen, kvédvedioxid
och partiklar (PM10).

Planforslaget

Enligt Stockholm och Uppsala ldns luftvardsforbunds berdkningar for Nacka
kommun kommer samtliga nu géllande miljokvalitetsnormer for luft att klaras
inom planomradet. Arsmedelvirdet for bensen inom planomradet berdknas till
0,5-1,0 pg/m3. Medelvardet under aret far inte Overstiga S5 pg/m3.
Dygnsmedelvirdet for kvavedioxid inom planomradet berdknas till 12-24 pg/m3,
medelvirdet for det attonde varsta dygnet far inte vara hogre 4n 60 ug/m3. Halten
av partiklar mindre &n 10 pm far inte vara hogre dn 50 pg/m3 (dygnsvirde).
Halten berdknas vara 27-39 pg/m3.

Sett 1 ett storre sammanhang innebédr varje ny utbyggnad ett tillskott av
kvivedioxid och partiklar lings de stora trafiklederna med risk att normerna
overskrids nagon annanstans dn inom planomradet. Nédgon studie av detta har inte
utforts.

Slutsats: Enligt Stockholm och Uppsala léns luftvardsforbunds berdkningar for
Nacka kommun kommer samtliga nu gillande miljokvalitetsnormer for luft att
klaras inom planomradet.
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REKREATION OCH TILLGANGLIGHET

Politiska mal — Oversiktsplan 2002
o  Mojlighet till lek, motion och rorligt friluftsliv ska bevakas 1 planeringen
for att 6ka vilbefinnandet och stimulera till fysisk aktivitet.
Anlaggningarna ska vara lattillgangliga for alla aldergrupper.

Planforslaget

Rekreation

Ett omrade som 1 dag anvédnds for lek/rekreation bebyggs, vilket dr negativt for
dagens brukare. Flera nya bollplaner, lekplatser etc. kommer dock att anldggas
inom andra delar av Tollare som en f6ljd av den samlade utbyggnaden 1 Tollare.
Detta bedoms kompensera bortfallet av bollplanen 1 denna detaljplan.

For de som kommer att bo i det nya omradet, kommer det att finnas en liten lek
inom kvarteret. Det dr ocksa forhallandevis néra till bollplan, storre lek samt till
strovomraden framforallt naturreservat Tollare.

Tillgénglighet

Planomrddet dr forhallandevis flackt for att ligga 1 Nacka och bedéoms ha god
tillganglighet for t.ex. funktionshindrade. Detta och nérheten till allménna
kommunikationer etc. har medfort att det dr en plats lamplig for ett antal
lagenheter med sérskilt boende (LSS-bostédder).

Slutsatser: Ett omrade som 1 dag anvinds for lek/rekreation bebyggs, vilket dr
negativt for dagens brukare. Planomréddet ligger inom Tollare med tillgang till
lekytor och strovomraden. Planomrddet bedoms ha god tillgédnglighet for
funktionshindrade.

TRYGGHET OCH SAKERHET
Politiska mal — Oversiktsplanen 2002

e Vid nybebyggelse, upprustning eller fornyelse av bebyggelse ska den
fysiska miljon utformas pd ett sddant sitt att brott forhindras och att
tryggheten och sékerheten okar.

Planforslaget

Flera byggnader samlade kring en gemensam bostadsgéard ger forutsittningar for
att skapa trygghet genom att manga kan ha uppsikt 6ver de gemensamma ytorna.
En del av parkeringen foreslas 10sas som ett parkeringsdéck i tva plan. Denna typ
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av parkeringslosning kan av vissa ibland uppfattas som otrygg. Trygghetsaspekten
bor dérfor sarskilt uppmiarksammas vid fortsatt projektering.

Placeringen av t.ex. tvittstugor och entréer dr vasentlig ur trygghetssynpunkt. Det
ar viktigt att de ligger ljust med god insyn, gidrna med fonster mot gata eller
gangstrak.

Slutsatser: Planforslaget ger forutséttningar for att skapa trygghet genom att
manga kan ha uppsikt 6ver de gemensamma ytorna. Parkering i1 form av
parkeringsdick kan av vissa uppfattas som otrygg. Trygghetsaspekten bor darfor
sdrskilt uppméarksammas vid fortsatt projektering

HUSHALLNING MED NATURRESURSER

Fakta - hushillning med naturresurser

Enligt miljobalkens hushallningsprincip skall alla som driver en verksamhet eller
vidtar en dtgird hushalla med rdvaror och energi samt utnyttja mojligheterna till
ateranvandning och atervinning. I forsta hand ska fornyelsebara energikéllor
anvéndas.

Planforslaget
Planens genomforande innebér att mark som till viss del &r ianspraktagen kommer
att bebyggas.

Omradet planeras att anslutas till fjarrvirme. Exploatdrens intentioner dr att bygga
omradet mycket energieffektivt, minst 20 % béttre dn vad lagstiftningen kréver.
For att medvetandegora energiforbrukningen 1 ldgenheterna ska dessa forses med
individuell métning av varmvattnet.

Omradet kommer att ha god kollektivtrafik.

Slutsats: Malsattningen &r att husen ska vara minst 20 % energieffektivare dn vad
lagstiftningen kraver.
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