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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Fastighetsdgaren har avvecklat befintlig verksamhet i form av bensinmack, verkstad och
ovriga verksamheter i tillhorande lokaler. En markmiljéundersokning &r genomford och ligger
till grund for framtida sanering av omradet. Intentionerna fran fastighetsagaren ar att utveckla
fastigheten med ny markanvéandning i form av handel och bostéder. Ett positivt planbesked
med denna inriktning gavs 2016-03-14 av kommunstyrelsen for att paborja planeringen av
omradet.

Detaljplanen har antagits av kommunfullmaktige den 26 juni 2018. Beslutet vann laga kraft
den 20 juli 2018.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for centrumanvéndning i entréplan, samt bostader
ovanpd i upp till ssmmanlagt fyra vaningar inom befintlig fastighet Applet 7. Syftet ar att pa
samma gang skapa en stadmassighet utefter huvudentrégatan, Angelholmsvagen, till Laholms
stadskérna.

Huvuddrag

Forslaget utgar fran att Angelholmsvagen fortfarande ar led for farligt godstrafik och att ny
bebyggelse darfor inte far placeras narmare an 25 meter fran vagen. Inom den del av
fastigheten Applet 7 som far bebyggas foreslds centrumanvandning i entréplan samt bostader i
3 vaningar ovanfor detta, med gemensam takterrass ovanpa resterande del av centrumlokal.
Nockhojd regleras till +42 meter, i relation till nollplanet vilket innebar att byggnader kan
uppforas i upp till 4 vaningar.

Hela parkeringsbehovet l6ses som markparkering inom fastigheten.

Slutsatsen ar att riktlinjer enligt forordningen om trafikbuller (2015:216) med andringar enligt
SFS 2017:359 som tradde i kraft juni 2017 kan efterfcljas. Planlésningen maste utarbetas med
hansyn till buller for att riktvardena ska kunna uppfyllas. Bostaderna kan besta av en stor
andel sma lagenheter (<35 kvm), alternativt kan en fastighetsnara skarm anordnas for att
skapa mojlighet att orientera bostadsrum mot en tyst sida. Dartill kravs &ven att ett tatt racke
uppfors langs med takterrassen, om byggnad uppfors i enlighet med illustrationen.

Delar av fasad mot norr, ovanfor planerad lastkaj, uppfyller enligt berakningar riktvardet for
industribuller under forutsattningar att ett tatt skdrmtak anordnas ovanfor lastkajen.



PLANDATA

Lagesbestamning

Planomradet ligger séder om Laholms centrala delar. Omradet avgransas av befintlig fastighet
Applet 7.
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Orienteringskarta som visar planomradets l4ge vid Angelholmsvéagen/LP Hanssons vag.

Areal
Planomradet upptar cirka 5400 kvm (kvadratmeter).

Markagofdrhallanden

Fastigheten Applet 7 &r privatagd.
Ledningsservitut for allmanna VA-ledningar finns som belastar fastigheten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Kommunens mal och vision

I Laholm vill vi bli fler, battre och starkare. Har forenas livskvalitet och tillvaxt for en hallbar
utveckling.

Detaljplanen beddms medverka till att uppfylla kommunens mal och vision. Forslaget innebéar
att fler bostader tillskapas i relativt centralt lage vilket kan sédgas 6verensstimma med
visionen om att Laholm vill véxa.

Oversiktsplan och utvecklingsmal

| géllande 6versiktsplan ”Framtidsplan 2030, kan foljande utvecklingsmal for Laholm som
berdr planerat omrade utlésas:

e Laholm stad, med sitt lage, sin historiska stadskarna samt nérheten till natur och kultur
samt goda kommunikationer till angransande storstadsregioner i norr och soder, bor



kunna utvecklas for att attrahera olika former av boende, néringsliv samt besoks- och
upplevelsenaring.

e FOr att stotta ett intressant och mangfacetterat liv bor staden utvecklas och utformas
genom funktionell och estetisk blandning.

e Tatorten bestar av tydliga karaktarsomraden. Det ar den unika karaktaren i varje
omrade som bor vara utgangspunkt for utvecklingen.

e Placering och utformning av framtida bostads- och verksamhetsomraden skall ske pa
ett sadant satt att staden vaxer med varsamhet och med motsvarande hoga estetiska
kvaliteter och trevnadsvarden som préglar befintliga delar av staden.

e Utbyggnader bor goras sa att ianspraktagande av den mest véardefulla akermarken
minimeras.

e Boendet i Laholm skall fortsatta att vara hdgklassigt for alla alderskategorier.

e Mojligheter for in- och utpendling skall utvecklas genom successiva forbattringar av
tag- och busstrafik. Detta skall ocksa bidra till en minskning av den alltfor stora
biltrafiken.

e Nya boendeformer bor utvecklas med till exempel korttidsboende och “bokaler”.
Sarskilt viktigt &r bostader for unga, men &ven sarskilda boenden och aldreboende.

Detaljplaner och férordnanden

For omradet finns en gallande detaljplan 01-82 antagen 1993-12-16 och lagakraftvunnen
1994-01-12. | denna &r omradet reglerat som ”G”, bilservice, dar byggnader far uppforas till
en vaning. Ingen begransning av byggnadsarea finns.

Kommunala beslut i 6vrigt

Inom kommunen pagar en diskussion om att férandra Angelholmsvégens status som primar
farligt gods-led da denna innebér restriktioner for utvecklingen av Laholm. Politiskt finns en
enighet om att leden for farligt gods ska flyttas. Daremot &r det inte fastlagt var och nar
omlokalisering ska ske.

Riksintresse
Omradet berors inte av nagot riksintresse.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som infordes med miljobalken ar
1999 med syfte att reglera utslapp som kan ha skadliga effekter for manniskor och/eller
naturen. En miljokvalitetsnorm kan anges som en halt, ett varde eller alternativt med en
beskrivande text och omfattas av ett tidskrav da normerna ska vara uppfyllda. Idag finns
miljokvalitetsnormer for vatten, luft, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

De miljokvalitetsnormer som berors av projektet ar:

o Luft

D& omgivande gator har relativt liten trafikmangd idag (cirka 8700 ADT (&rsdygnstrafik) pa
Angelholmsvagen respektive 3300 ADT pa LP Hanssons vég enligt kommunens matningar
fran november 2016), och planforslaget inte kommer att bidra till ndgra storre 6kningar i
trafiken eller andra utslapp i luften bedéms inte forslaget motverka att miljokvalitetsnormen
for luft foljs. Bedomningen forandras inte om utgangspunkten istéllet ar Trafikverkets
berdknade ADT fér Angelholmsvégen.

= Buller
Planomradet ligger i anslutning till Angelholmsvagen (vag 585) som i dagsléget trafikeras av
cirka 8700 fordon (ADT) baserat pA kommunal trafikmétning i en vecka i november 2016.



Riktlinjer enligt forordningen om trafikbuller (2015:216) med &ndringar enligt SFS 2017:359
som trédde i kraft juni 2017 kan efterfoljas.

Fasader narmast LP Hanssons vdg och Angelholmsviagen overskrider enligt berakningar 60
dBA vid fasad mot Angelholmsvéagen och LP Hanssons vag, men éverskrider daremot inte 65
dBA. Detta innebdr att det & mojligt att bygga sma lagenheter upp till 35 kvm i enlighet med
gallande riktlinjer. Da motsatt sida aven uppfyller kraven pa ljuddampad sida kan dven
genomgaende lagenheter vara aktuellt for att uppfylla riktlinjerna.

Bedomningen forandras inte om utgangspunkten istéllet &r Trafikverkets beraknade ADT for
Angelholmsvagen.

FOr att uppmarksamma att hansyn till buller behdver tas i bygglovet finns foljande
planbestammelse pa plankartan: Vid bygglovsprévning ska bostadsbhebyggelsen utformas sa
att riktvardena i Forordningen for trafikbuller (SFS 2015:216) inklusive &ndring enligt SFS
2017:359 foljs betraffande trafikbullernivaer.

Buller fran godshantering vid till exempel lastkajer bér raknas in i ljudniva fran verksamhet
och bedémas som industribuller enligt Naturvardsverkets rapport 6538 - vagledning om
industri- och annat verksamhetsbuller samt Boverkets vagledning om industri- och annat
verksamhetsbuller, rapport 2015:21 dar riktlinjer om ljudnivaer utomhus vid ny
bostadsbebyggelse anges. Ett tatt och tungt skarmtak bor anordnas ovanfor godsmottagningen
for att minska ljudtrycksnivan vid bostader i narheten av lastkajen enligt
Trafikbullerutredning, daterad 2018-01-12. Detta regleras genom foljande bestammelse pa
plankartan:

Bullerdampande byggnadsverk, exempelvis skarmtak, ska anordnas sa att buller fran
godsmottagning inte 6verskrider riktvarden for verksamhetsbuller vid bostads fasad.

Se mer angdende detta under rubrik industribuller” sida 15.

= Vatten

Planomradet ligger inom grundvattenforekomst Laholm som har otillfredsstéllande kemisk
status pa grund av hdga halter av nitrat, men god kvantitativ status. Malsattningen &r god
kemisk och kvantitativ status ar 2021.

Planomradet ligger inom huvudavrinningsomrade for ytvattenférekomst Lagan (Smedjean-
Lillan), med otillfredsstéllande ekologisk status, men god kemisk status (exklusive
kvicksilver). Malsattningen ar God ekologisk potential 2027, samt god kemisk status.

Da planen forutsatter sanering av fororenad mark till kanslig markanvandning, kan
genomforandet bidra till att miljokvalitetsnormerna for grund- och ytvatten uppnas.

BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MILJOBALKEN (1998:808) SAMT
PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

Behovsbeddémning

Enligt de lagar som galler for miljobedémningar av planer och program (Plan- och
Bygglagen (2010:900) 4 kap. § 34 och Miljobalken (1998:808) 6 kap. § 11) skall
kommunen genomfora en miljébedémning for alla detaljplaner och planprogram som kan
medféra betydande miljopaverkan. Som stod for kommunens stallningstagande att planen
eller programmets genomforande medfor betydande miljopaverkan, gors en behovs-
beddmning. Saval positiv som negativ miljopaverkan belyses i behovsbedémningen.

Om behovsbeddmningen visar pa betydande negativ miljopaverkan skall en miljobedémning
goras i form av miljokonsekvensbeskrivning. Dér identifieras, beskrivs och bedéms den
betydande miljépaverkan.



= Stallningstagande

Ett genomforande av planen har ingen pavishar negativ effekt pa miljo, hélsa eller hushallning
med mark, vatten och andra resurser. Planen har ingen betydande miljopaverkan och en MKB
enligt 4 kap. 34 8 PBL erfordras inte.

o Natur- och kulturvard, rekreation och friluftsliv
Inga rubricerade vérden berors av detaljplanens genomforande da endast befintlig
kvartersmark andrar anvandning fran bensinservice till centrum- och bostadsandamal.

= Halsa och sékerhet

Planforslaget anses inte ge upphov till betydande paverkan i form av buller, féroreningar, ljus
eller liknande pa omgivningen. Planens markanvéandning bedoms inte vara kanslig for
bullerstérningar om utformning anpassas efter gallande riktvéarden for trafikbuller. Risk for
paverkan pa grund av farligt gods langs med Angelholmsvagen hanteras med avsténd enligt
riskutredningen.

= Mark, vatten och milj6

Mark saneras och bebyggs med flerfamiljshus. Stor del blir hardgjord parkeringsyta/lastyta.
Dagvattnet hanteras via befintlig infrastruktur med eventuellt behov av fordrdjning.

= Maluppfyllelse

Planforslaget bedoms vara forenligt med 6versiktsplanens utvecklingsmal och
markanvandningsplan, liksom med Laholms kommuns egen visionsformulering. Planforslaget
anses aven vara mojligt att forena med de nationella miljomal som ar aktuella:

Begransad klimatpaverkan
Frisk luft

Giftfri miljo

God bebyggd milj6é

Ovriga miljomal berdrs inte av planforslaget.
Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanens genomforande antas inte medfora nagon betydande miljopaverkan, vilket
innebdr att en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver upprattas.



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

= Mark och vegetation

Planomradet bestar framst av asfalterade korytor som inramas av en smal grasremsa mot
angransande végar. | foreslagen detaljplan kommer marken i huvudftrslaget anvandas for
parkeringstorg med tradplanteringar eller som angoring. Del av bebyggelsen som uppfors i ett
plan kommer att fungera som takterrass for de boendes utevistelse. Marknivaer inom omradet
varierar fran ungefar +25 till + 26,5 meter 6ver havet.

= Geotekniska forhallanden

| samband med att den markmiljotekniska undersékningen genomfdrdes under sommaren
2016 gjordes borrningar for provtagning i omradet. Vid de utférda borrningarna har
fyllnadsjord patraffats till mellan cirka 0,03-1,0 meter under markytan. Fyllnadsjorden bestar i
huvudsak av sand, grus och sten med inslag av makadam och mull i ndgon punkt. Den
naturligt lagrade jorden under fyllnadsjorden bestar av mullhaltig sand.

Vid de utforda borrningarna noterades grundvattenniva mellan 0,7-3,4 meter under markytan
dar de ytligaste nivaerna ar fran handborrning i kéllaren och de djupare nivaerna &r fran
skruvborrningen.

= Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Skulle 4nda fornlamningar patraffas ska
eventuella markarbeten, schakt och dylikt omedelbart avbrytas, och lansstyrelsen kontaktas.

= Fdrorenad mark
| samband med avvecklingen av verksamheten och pagaende planlaggning av omradet, har
WSP utfort en markmiljoteknisk undersdkning. | denna kan foljande utlasas:

Inom fastigheten har fororeningar i jord av PAH samt bly pavisats 6ver kriterier for planerad
markanvandning. For att fastigheten ska kunna anvéandas enligt planerat (bostadsandamal)
kommer det bli nddvandigt att hantera dessa fororeningar.

Pavisad fororening forekommer i den ytliga fyllnadsjorden. Omradet i anslutning till pavisad
blyhalt (punkt 111) och PAH-halt (punkt 109) bér schaktas bort tills halterna i kvarlamnad
jord understiger riktvarden for Kéanslig Markanvandning. Jorden skickas till godkéand
mottagningsanlaggning, forslagsvis sker det i samband med att de markftrlagda cisternerna
och pumpdarna demonteras.

Om jordmassor i anslutning till punkt 103 och 112 ska gréavas bort och koras fran fastigheten
bor dessa provtas for att kontrolleras enligt Atervinning av avfall i anlaggningsarbeten 4.
Sanering avses ske innan planen antas. Krav pa ytterligare provtagning stalls efter att
cisternerna tagits bort.
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= Radon

| Laholms Oversiktsplan, Framtidsplan med sikte pd 2030, gar det att lasa: Luften i mark har

alltid sa hog radonhalt att halten inomhus kan bli for hog. Det galler for alla marktyper utom

tat lera (dar luften flyttar sig for langsamt). Lufttrycket inomhus ar ofta lagre &n utomhus och
det &r vanligt att radonhaltig jordluft sugs in i byggnader om byggnaden inte &r radonskyddad
eller radonséker.

Nya byggnader bor darfor forberedas for radonskyddad eller radonséker konstruktion. Genom
denna I6sning kan grunden ventileras om det visar sig att radon forekommer.

Bebyggelseomraden

= Bostader

Planomradets tidigare anvandning inneh6ll inga bostader utan endast byggnader for bilservice
och handel. Befintliga byggnader inom planomradet avses rivas.

| och med foreslagen detaljplan kommer hela omradet att tas i ansprak for centrumandamal i
entréplan, med bostader ovanfor detta.

| forslaget far fastigheten bebyggas med en byggnadsarea pa 2000 kvm(kvadratmeter), med
en maximal nockhdjd pa 42 meter i forhallande till nollplanet. Utbyggnad enligt illustrationen
innebar detta en sammanlagd bruttoarea pa 3200 kvm BTA, varav cirka 1350 kvm utgors av
centrumlokaler i entréplanet. Detta innebar att husen kommer kunna uppféras med fyra
vaningar.

Exploateringsgraden medger majlighet for lagenheter att byggas pa plan 2-4. Bostaderna far
enligt forslaget en gemensam takterrass ovanpa handelslokalerna i bottenvaningen.
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Foreslagen byggnadsplacering pé fastigheten for forslaget. Kalla: ARKKAS ARKITEKTER

= Arbetsplatser

Inom planomradet tillats handel i entréplan. | forsta hand &r syftet att mojliggdra for en storre
livsmedelshandel, men ytan kan aven disponeras fritt for centrumandamal, forutsatt att
kommunens parkeringsnorm foljs for de olika verksamheterna. Pa plankartan regleras
anvandningen med C, centrumandamal — vilket innebér att bland annat handel tillats.

= Skola, offentlig och kommersiell service

Soder om planomradet ligger Campus Laholm, som bestar av Osbecksgymnasiet,
Lagaholmsskolan och Grénkulla forskola. | naromradet finns en livsmedelsbutik och pizzeria.
Ovrig service ligger i centrala Laholm.

= Tillganglighet

Omradet ar latt att ta sig till, bade med bil, cykel och till fots via befintliga vagar och gang-
och cykelvagar. Langs Angelholmsvagen finns busshallplats Laholms Brandstation som
trafikeras av buss 226 och 227. Planomradet ar relativt plant och markbelaggning,
nivaskillnader, trappor med mera kommer att anpassas sa kraven pa tillganglighet uppnas.

= Byggnaders gestaltning

Bostadsbyggnaderna inom huvudforslaget ar tankta att uppforas med en terrass pa
handelsbyggnadens tak, for att kunna erbjuda méjlighet till utevistelse for de boende.
Utemiljon ska utformas s att nivaer fran trafikbuller fran framst Angelholmsvagen klarar
riktvarden for trafikbuller. Bostader ska inte placeras narmare an 25 meter fran
Angelholmsvagen. Miljohus for bostader foreslas som separata byggnader, som aven kan
placeras inom 25 meter fran Angelholmsvagen. Komplementbyggnader omfattande max 250
kvm byggnadsarea far uppféras inom korsmarken mot Angelholmsvagen, samt max 100 kvm

10



byggnadsarea inom ytan som gransar mot Applet 8. Komplementbyggnaderna regleras med
en hogsta byggnadshdjd pa 3,0 meter.

Centrumlokal kan placeras 25 meter fran led for farligt gods, men da ska de riskreducerande
atgarder som beskrivs i upprattad riskbedomning foljas.

Fasad mot Angelholmsvégen ska dven utformas med omsorg da detta kommer i blickfanget
fran vagen och gatan pa sikt foreslas fa en mer stadsmassig karaktar.

= Skuggstudie

Skuggstudie har tagits fram av Arkkas Arkitekter. Slutsatsen ar att solstudierna inte visar pa
nagon storre negativ paverkan pa omgivande bebyggelse i jamforelse med befintlig
bebyggelse pa fastigheten. Se mer i bilagan med solstudie.

o Kulturmiljo

Befintlig byggnad inom Applet 7 har klass C enligt Lansstyrelsens bebyggelseinventering
fran 2008, och angivet som byggnadshistoriskt och miljoskapande varde. Denna foreslas rivas
vid genomférande av planen.

Intilliggande villa pa fastighet Applet 6 finns ocksd med i bebyggelseinventeringen. Denna
bedoms inte paverkas av foreslagen exploatering.

Friytor

= Naturmiljo, park och rekreation

Inom planomradet foreslas ingen allman platsmark for natur eller park. Strax Gster om
planomradet borjar Stadsparken och sdderut ligger Folkhélsocentrum med tillhérande
aktivitetsomrade. Omradet bestar bland annat av serverhall, tennisbanor, fotboll- och
fritidsanlaggning, parkour-bana, multisportarena, paddeltennisbanor, boulebanor, utegym,
skatepark och simhall. I nordvést finns Klarabécksparken vid Lagan. | sydost ligger
Glanninge sjo med badplats och angransande fotbollsplaner. S6der om planomradet, vid
Osbecksgymnasiet, ligger &ven en idrottsplats.

| forslaget skapas ytor for utomhusvistelse i nordvastra delen av planomradet, samt pa
gemensam takterrass enligt forslag till illustration (se sida 10). Pa sa satt sékerstalls att boende
har tillgang till uteplatser i sin narmiljo.

Gator och trafik

o Gatunat

Planomradet ligger 6ster om Angelholmsvagen som &r vastra infartsvagen till Laholm fran
E6/E20. VVagen ar &ven utpekad som primar farligt gods-led samt omledningsvag for E6, och
Trafikverket ar vaghallare. | dagslaget trafikeras Angelholmsvégen av cirka 8700
fordonsrorelser ADT (trafikrakning utférd av kommunen under november 2016). Infart till
planomradet sker idag bade via LP Hanssons vag och Parongatan. Trafiken pa LP Hanssons
vég uppgar till cirka 3300 fordon ADT. Végen fungerar som lokalgata med skyltad hastighet
pa 50 km/h. Vid planomradets sydvastra horn, finns en signalreglerad korsning.

Dagens trafiksituation pa vagarna i naromradet enligt Laholms kommuns trafikméatning i
november 2016:

Vég ADT Andel Hastighet Uppskattningsar
tung trafik
LP Hanssons vag 3319 4% 50 2016
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Angelholmsvagen (Norr) 8679 4% 50 2016
Angelholmsvagen (Soder) 9091 6% 50 2016
Vasterleden 3743 4% 50 2016
Olivgatan 70 0% 30 2016

Den framtida trafiksituationen 2040, uppraknad med 2% arligen och under forutsattning att
Angelholmsvagen fortfarande ar led for farligt gods:

Vig ADT Andel Hastighet Uppskattningsar
tung trafik
LP Hanssons vag 5338 4% 40 2040
Angelholmsvagen (Norr) 13959 4% 50 2040
Angelholmsvagen (Soder) 14622 6% 50 2040
Vasterleden 6021 4% 40 2040
Olivgatan 70 0% 30 2040

Ett forslag finns fran kommunen om att hastigheterna ska sénkas pa LP Hanssons vag fran 50
km/h till 40 km/h under 2019.

Trafikverket har i egenskap av vaghallare en berdknad ADT fér Angelholmsvégen i
anslutning till planomradet, vilken anger 11330 beraknad ADT. Detta har legat till underlag
for uppdateringar och revideringar av utredningarna som skett efter granskning av
detaljplanen. Trafikverkets berdknade ADT tar inte upp trafikbelastningen p& de kommunala
vigarna LP Hanssons véag, samt Vasterleden dar dessa korsar Angelholmsvagen. Darfor
anvands de kommunala trafiksiffrorna for omgivande berdrda véagar i utredningarna. Trafiken
pa Angelholmsvagen har raknats upp med 1,2 % per ér enligt gallande EVA-tal (2016-04-01)
for prognosar 2040.

| foreslagen detaljplan foreslas huvudsaklig in- och utfart att ske via Angelholmsvégen.
Miljorum for sophantering samt handikapparkering kan komma att placeras mot LP Hanssons
vag samt Angelholmsvagen. Dessa far inte placeras langre &n 25 meter fran bostadsentréerna.

Utifran antagandet att Applet utgor en del av ytteromradet till centrala Laholm, och utifran
befintlig kollektivtrafik och cykelbanor, bedéms planomradet kunna generera 293
fordonsrorelse/dygn, beraknat till cirka 240 ADT enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg
(se mer i bilaga till trafikanalys av WSP, 2017-09-25).

Butiksytan i bottenvaningen bedéms generera 1-2 lastbilstransporter varje dag, och foreslas
angora fastigheten fran LP Hanssons vag, och kora ut pa Angelholmsvigen. Transporterna
antas ske under butikens oppettider, det vill siga mellan kl 06 och 22.

Sjalva godsmottagningen ska ske inom fastigheten Applet 7, pa kvartersmark. Se korspar pa
illustration av mojlig utbyggnad pa sida 10.

For att utreda hur exploatering enligt detaljplanen paverkar framkomligheten pa
Angelholmsvigen har en trafikanalys tagits fram, PM Trafikanalys for detaljplan Applet 7
(WSP, 2017-09-25, uppdaterad 2018-01-16). Analysen utgick ursprungligen fran kommunens
trafikmatning fran november 2016, medan uppdateringen istéllet innebar en kanslighetsanalys
utifran trafikbelastningen enligt Trafikverkets ADT.

Trafikanalysen visar pa att belastningsgraden pa Angelholmsvigen ligger pa cirka 0,4 som

hdgst utrdknad utifrén den kommunala ADT, och cirka 0,51 som hégst berdknad enligt
trafikverkets ADT. Belastningsgrader under 0,6 brukar rekommenderas for att sékerstélla
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tillrackligt god framkomlighet enligt Trafikverket. Slutsatsen ar darfor att inga
kapacitetshojande atgarder, sa som exempelvis vanstersvangfalt, behéver vidtas for att
bibehalla god framkomlighet.

= Gang- och cykeltrafik

Planomréadet omges av trottoarer och lings Angelholmsvagens 6stra sida finns separat
cykelbana som leder in till Laholms centrum. Cykelvagen pa LP Hanssons vdg samt
Angelholmsvagen péaverkas av foreslagna in- och utfarter, och gestaltning av dessa maste ses
over utifran trafiksakerheten.

Langs norra gransen, inom planom_r_édet finns en gang- och cykelpassage, vilken regleras som
en 3 meter bred allman plats GCVAG pa plankartan.

= Kollektivtrafik

Langs Angelholmsvagen finns busshallplats Brandstationen som ligger ungefér 75 meter
soder om planomradet.

= Parkering

Inom planomradet finns asfalterade ytor som har anvants for parkering till befintliga
verksamheter. | samband med avveckling av dessa verksamheter forsvinner
parkeringsbehovet.

| kommunens parkeringsnorm, antagen 26 januari 2016, raknas omradet enligt ”Ovriga delar
av Laholms tatort samt dvriga tatorter”. Enligt denna ska det finnas minst 10 parkeringar per
1000 kvm BTA (bruttoarea) for bostader och 31 parkeringar per 1000 kvm BTA butiksyta.
Om kontor etableras istallet for handel ar parkeringsnormen 16 parkeringar per 1000 kvm
BTA.

Beraknat behov av parkeringsplatser utgar fran illustrationerna av planforslaget, och redovisas
i tabellen nedan:

Anvandning Kvm BTA P-norm zon 2
Bostader 1850 kvm BTA 10/1000 =18,5
Handel 1350 kvm BTA 31/1000 = 42

Totalt 3200 kvm BTA 60,5 bilplatser

For forslaget bedoms parkeringsbehovet darfor uppga till 19 for bostader samt 42 for butik,
raknat att hela ytan anvands som livsmedelshandel. Da centrumandamal medger andra
verksamheter med annan p-norm kan detta forandras vid bygglovet. | planforslaget har ytor
for cirka 65 parkeringsplatser parkering framst anordnats pa ett parkeringstorg i den vastra
och norra delen, vilket val fyller behovet.

Dartill ska det finnas minst 2 cykelplatser per lagenhet, samt 14 cykelplatser per 1000 kvm
BTA handel eller 8 cykelplatser per 1000 kvm BTA kontor enligt Laholms kommuns
parkeringsnorm.

Forslag pa placering av bil- och cykelparkering framgar av illustrationen pa sida 10.
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Stérningar

= Trafikbuller

Omradet omges av vagar i bade sdder och vaster. WSP Sverige AB har utfort en
trafikbullerutredning, 2016-11-28, reviderad 2017-04-26 samt en ny 2018-01-12 efter senaste
illustrationsforslaget. Berédkningsgrundade trafiksiffror for den forsta trafikbullerutredningen
kommer fran kommunens trafikrakning som utférdes under november 2016, medan
trafikbullerutredningen daterad 2018-01-12 utgér fran Trafikverkets ADT for
Angelholmsvagen. Vidare har trafiksiffrorna i den senaste rapporten riknats upp med 1,2 %
till ar 2040 i enlighet med Trafikverkets prognoser, jamfort med upprakning pa 2 % i den
forsta rapporten.

Slutsatsen enligt bada rapporterna ar att riktlinjer enligt forordningen om trafikbuller
(2015:216) med andringar enligt SFS 2017:359 som tradde i kraft juni 2017 kan efterfoljas.
Planlésningen maste utarbetas med hansyn till buller for att riktvardena ska kunna uppfyllas.
Bostidderna kan besta av en stor andel sma ldgenheter (<35 m2), alternativt kan en
fastighetsnara skarm, exempelvis i form av utanpaliggande trapphus eller utskjutande
balkonger, anordnas for att skapa moéjlighet att orientera bostadsrum mot en tyst sida.

En gemensam uteplats foreslas pd handelslokalens tak, i form av en takterrass. Overvagande
delen av takterrassen klarar kraven pa 50 dBA ekvivalent ljudniva pa uteplats, under
forutsattning att ett bullertatt racke ut mot Angelholmsvégen anordnas langs takterrassens
kant.

Redovisning av buller.
utifran dagens
trafiksituation. Kélla:
Trafikbullerutredning,
WSP 2018-01-12
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Redovisning av buller
okning av trafiken fram
till &r 2040. Kalla:
Trafikbullerutredning,
WSP 2018-01-12

Redovisning av buller
vid eventuell
utskjutande skarm,
balkong eller t ex
trapphus, avser
prognosar 2040. Kélla:
Trafikbullerutredning,
WSP 2018-01-12
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Teckenforklaring

- Befintliga byggnder

Nya byggnader
Wag

A Livdnivatabell

vén | ekv | max

— Skarm

Ekvivalent fjudniva dverskrider 80 dBA

Dygnsekvivalent ljudtrycksniva
dBA ref. 20 yPa

<=50
50< <=585
55< <=60

60< <=65

65 < <=70
70< <=75
75<

Teckenforklaring till
ovanstaende bilder

= Industribuller

Enligt Naturvardsverkets rapport 6538 - vagledning om industri- och annat verksamhetsbuller
bor buller fran godshantering vid till exempel lastkajer och omlastningsterminaler raknas in i
ljudniva fran verksamhet och bedémas som industribuller.

Trafikbullerutredning, (WSP 2018-01-12) anger att eftersom det ar ej &r kant vilka kallor som
kommer att finnas pa godsmottagningen &r det inte mojligt att berdkna ljudtrycksnivan vid
godsmottagningen korrekt. Som atgard foreslas att ett tatt och tungt skarmtak anordnas
ovanfor lastkajen for att skydda de bostader som &r beldgna direkt ovanfor kajen. Ett skarmtak
bor ge godkanda ljudtrycksnivaer under dagtid, men om transporter forekommer aven pa
kvills- eller nattetid kan ytterligare atgarder behdvas, exempelvis ytterligare sidovagg och
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absorbenter. Om ytterligare atgarder inte ar tillrackliga kan det behovas reglering av tider for
godsmottagning sa det endast sker dagtid.

Krav pa tatt och tungt skarmtak ovanfor godsmottagningen regleras genom féljande
bestammelse pa plankartan:

m; - Bullerdampande byggnadsverk, exempelvis skarmtak, ska anordnas sa att buller fran
godsmottagning inte overskrider riktvarden for verksamheter vid bostads fasad.

Eftersom det inte ar mojligt att berakna ljudtrycksnivaerna korrekt bér matningar goras efter
fardigstallande for att sakerstélla att riktvardena uppfylls. Se mer i trafikbullerutredning (WSP
2018-01-12)

= Vibrationer

Enligt SGUs jordartskarta bestar omradet av isdlvsmassor. Utifran att tung trafik kor pa
Angelholmsvigen kan detta innebéra att stérande vibrationer frén vagen paverkar foreslagen
bebyggelse enligt detaljplan. Detta kan atgardas genom val av grundléaggning av ny
bebyggelse, vilket darfor reglas genom planbestammelsen att: Maximal tillaten vibrationsniva
i byggnader dr vigd RMS <0,4mm/s.

Syftet med bestammelsen ar att eventuell risk for vibrationer fran vagtrafik ska beaktas vid
grundlaggning och val av konstruktion i bygglovskedet. Vid antagande av detaljplanen
kommer utredning som visar pa faktiskt forekommande vibrationer, samt eventuella atgérder
for detta, att finnas.

Risker farligt gods

| samband med planarbetet har riskerna knutna till transporter och den farligt gods-led som
ligger véster om planomradet bedémts i ”Detaljerad riskbedomning for detaljplan”, upprittad
av WSP Sverige AB, daterad 2016-11-29, rev 2017-08-31, samt kompletterande PM daterat
2018-01-09. Utredningen utgar fran att uppfylla kraven fran Lansstyrelsen i Hallands lan
gallande markanvandning intill farligt gods-leder. Syftet &r att utreda planfoérslagets
lamplighet och den riskpaverkan som kan tankas finnas.

| riskbedomningen har ett antal riskreducerande atgarder foreslagits som kan anses rimliga
och kostnadseffektiva for att kunna bebygga omradet enligt planforslaget.

e Tillse att utslapp av brandfarliga vétskor pa vagen inte kan rinna in mot
planomradet.

e Utforma naromradet langs véagen fritt fran oeftergivliga foremal som kan forvarra
en skadehé@ndelse och ge upphov till lackage.

e Forhindra mekanisk konflikt for eventuell bebyggelse inom 30 meter fran vagkant.
Detta kan astadkommas genom vagracke, vall, mur eller dylikt sa att avakande
fordon inte traffar bebyggelse inom planomradet.

e Utfor eventuella fasader inom 25 meter fran vagkant i obrannbara material och med
fonster i lagst klass E30. Detta innebér dven att fonster bor utféras ej dppningsbara.

e Tillse att utrymning av eventuella byggnadsdelar inom 25 meter fran vagkant
maojliggors i riktning bort fran vag 585.

e Utforma omradet inom 25 meter fran vagkant pa sa satt att det inte uppmuntrar till
mer &n tillfallig vistelse. Med detta avses att inga lekplatser, uteplatser, balkonger
och liknande ska anlédggas inom zonen (parkering och lokalgata medges dock).

Uppfylls ovanstaende beddms risknivan for planomradet vara acceptabel med aktuella
forutsattningar.
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Inom kommunen pagar diskussion om att flytta farligt godstrafiken till annan strackning, men
till vilken &r &nnu inte beslutad. D&rfor har dagens situation legat till grund for utformningen
av detaljplanens forslag dar bebyggelse kan tillatas till gransen 25 meter fran vagkant sa lange
som farligt gods-leden finns kvar pa Angelholmsvagen. For att forhindra mekanisk konflikt
for eventuell bebyggelse inom 30 meter fran vagkant, samt for att hindra att brandfarliga
vatskor rinner in pa kvartersmark infors skyddsbestammelse pa plankartan: m; -
Avakningsskydd for fordon, som aven forhindrar brandfarliga vatskor att rinna in pa
omradet, ska finnas till en hojd av 0,5 meter sa lange Angelholmsvégen ar primar led for
farligt godstransporter.

Mojlighet ges dock att bygga komplementbyggnad i form av miljohus eller liknande, som inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse, inom 25 meter fran Angelholmsvégen, dven medan
denna ar led for farligt gods.

Teknisk forsoérjning

= Vatten, spill- och dagvatten
Omradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for dag-, spill- och dricksvatten, och den
planerade bebyggelsen kan anslutas till detta.

Da planen kan innebéra dkade takytor jamfort med dagslaget kan dagvattenméangderna
komma att 6ka. Da befintliga serviser inte klarar en 6kad méangd dagvatten stalls krav pa viss
fordréjning av dagvatten inom planomradet. Detta kan goras exempelvis genom rérmagasin
under asfalterade/hardgjorda parkeringsytor, infiltration vid ytor for parkering, och/eller
genom regnrabatter for fordrojning av takvatten. De senare anléaggs vanligtvis som upphdjda
planteringar i fasadliv dit regnvatten leds och fordrojs/infiltreras innan det leds till den
kommunala dagvattenanslutningen.

Tillréckliga ytor beddms finnas for omhandertagande av dagvatten.

En dag- och spillvattenledning korsar planomradet i dess sydvastra horn.
U-omrade foreslas for den ledningen som ar 6 meter brett (3 meter pa vardera sida). Pa detta
sétt beddms inga befintliga ledningar behdva flyttas.

= El och bredband
Sddra Hallands kraft ombesdrjer elférsérjningen och Svenska stadsnat i Laholm
bredbandsutbyggnad i omradet. Anslutningar sker i samrad med natéagare.

Sodra Hallands kraft behover en ny transformatorstation inom planomradet for att kunna
ansluta foreslagen ny bebyggelse inom fastigheten Applet 7. Denna foreslas ligga inom
utpekat E-omrade pa plankartan, med atkomst fran Oliv-/Parongatan.

Brandteknisk avskiljning mellan byggnaderna kan komma att bli aktuellt om avstand &r
mindre 8 meter mellan byggnader.

Ett 4 meter brett u-omrade langs ostra plan- och fastighetsgransen mojliggor att dra
hégspanningskabel upp till foreslagen plats for transformator. 1 samband med detta kan
befintliga lagspanningsledningar samt ledningar for gatubelysning samforlaggas i foreslaget
u-omrade.

= Varme

| Laholm finns ett fjarrvdrmendt under utbyggnad. | dagslaget finns inga huvudledningar i
planomradets narhet. Om anslutning 6nskas, far kontakt tas med natagare och diskussion ske
om eventuell utbyggnad.
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Inom planomradet har E.ON Gas en servisledning for natur- och biogas som uppvarmning
av befintlig fastighet, vilket kan vara ett energialternativ for framtida bebyggelse och
verksamheter.

= Avfall

Kommunens gallande avfallsplan 2014-2017 ska foljas. Fran verksamheter och boende inom
planomradet kommer avfallet som produceras att hanteras fran tva, mojligtvis tre punkter.
Bostadsavfallet hamtas via gemensamt miljohus vid LP Hanssons vég, samt eventuellt vid
markparkering i anslutning till Angelholmsvigen. Férslagsvis finns gemensamt avfallsrum for
verksamheter i anslutning till LP Hanssons vag, eller vid lastzonen inom planomradet.

= Brandvattenforsorjning
Vatten for brandslackning kan tiIIhandahéllqg till omradet genom kombinationer av foljande:
a. Befintliga brandposter i korsningen Angelholmsvégen/LP Hanssons vég, samt
korsningen LP Hanssons vag/Skottegrand som har en ungefarlig kapacitet pa 900
liter/minut.
b. Tank- och slackbilar beddms kunna anvéndas och kontinuerligt leverera cirka
900 liter/minut. Det finns lamplig tankplats pa Brandstationen i Laholm.

Kombination av a och b gor att tillgangligt vatten for brandslackning &r cirka 1 800 I/min.
Enligt dokumentet Trygghet och sékerhet i Laholms kommun, handlingsprogram 2016-2020
ar detta tillrackligt for sa kallad A2- och B2-bebyggelse med normal brandbelastning
(brandsékra byggnader utan storre upplag av brannbart material). Vid bebyggelse med hdgre
brandbelastning kan brandtekniska atgarder behdvas, vilket regleras i bygglovsskede.

Eventuellt slackvattnet samlas upp i befintligt dagvattensystem.

Parkeringsytorna inom planomradet kan utgora uppstallningsytor for raddningstjanstens
héjdfordon. Hansyn till detta ska tas infor ansékan om bygglov.

Sociala aspekter

= Trygghet och sékerhet

Omradets asfaltytor ar i dagslaget sparsamt upplysta via gatlyktor och enstaka
fasadbelysningar. Platsen inbjuder inte till vistelse och utgor privat mark. Platsen kan
upplevas som nedgangen och otrygg. | och med den kommande planerade byggnationen
kommer omradet att befolkas med mer mansklig narvaro som positiv féljd. Omradet kommer
fortfarande att till storsta del vara privat, men gang- och cykelvagen langs norra plangransen
overgdr till att bli kommunal.

= JAmlikhet/Jamstalldhet
Detaljplanens markanvandning i form av bostader och handel bedoms inte ha nagon koppling
till paverkan pa manniskors lika varde.

= Barnperspektivet

Detaljplanens genomférande kommer inte att beréra barn och ungdomar negativt.
Bebyggelsen innebar att ett omrade som idag kan uppfattas som nedganget ges en ny
anvandning som ger ett tillskott med nya bostader, lekyta och plats for utevistelse i ett lage
nara skola, barnomsorg och grénomraden.

| samband med detaljplaneprocessen kommer nérboende kunna yttra sina synpunkter genom
demokratiprocessen och pa sa satt kan barnens mening framforas av exempelvis deras
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foraldrar eller vardnadshavare. Vidare utgér kommunens ungdomsrad en del av
remissinstansen under planprocessens gang.

= Aldreperspektivet

Omradets markplanering kommer att utféras sa god tillganglighet kan uppnas for alla grupper
i samhéllet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planen hanteras med standardforfarande och ska efter samrads- och
granskningsskede antas av kommunfullméktige.

Samrad maj-juni 2017
Granskning nov-dec 2017
Antagande mars 2018

Laga kraft tidigast april 2018

Genomforandetid
Planens genomférande tid ar 5 ar fran det att planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Kostnad for upprattande av detaljplanen star fastighetsagaren for Applet 7 for.
Inom planomradet &r ansvaret for olika anlaggningar uppdelat:

Anlaggning Drift/skotsel

VVA-nét, dagvatten Laholmsbuktens VA

El Sodra Hallands kraft

Bredband Svenska stadsnat i Laholm

Tele Skanova

Kvartersmark Fastighetsagaren

Allman gang- och cykelvig Laholms kommun
Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allméan plats.
Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for dag-, spill- och
dricksvatten.

Avtal

| samband med detaljplaneforslaget kommer exploateringsavtal skrivas mellan
Laholms kommun och exploatéren.

Kommunen avser i exploateringsavtalet alagga exploatoren eller fastighetsagaren att
bekosta eller vidta atgarder for anlaggande av anlaggningar for vattenforsorjning och
avlopp samt andra atgarder som ar nddvandiga for att detaljplanen ska kunna
genomforas pa ett andamalsenligt satt.

Vidare kommer kommunen stélla krav pa att exploatéren bekostar atgarder som
behdvs for att kunna bygga ut omradet i enlighet med detaljplan (till exempel
bullerdampande &tgarder, sanering, och eventuella arkeologiska utredningar).

| exploateringsavtalet stéller kommunen krav pa utformning och standard pa géang-
och cykelvdg samt anldggningar for vatten och avlopp.
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Kommunen kommer att stalla krav pa sékerhet i form av pant, bankgaranti, borgen
eller liknande for att garantera exploatérens ataganden i exploateringsavtalet.
Sakerhetens storlek ar normalt minst 50 procent av exploatdrens kostnader for de
allménna platser och anlaggningar som ska utféras enligt avtalet.

Kommunen kommer att stélla krav pa nar anlaggningarna som ska utforas enligt
avtalet skall vara fardigstallda. Detta kommer att férenas med vite om tidsramarna
inte halls.

| exploateringsavtalet regleras inlésen av allméan platsmark gang- och cykelvag.

Kommunen har dock med stod av detaljplanen ratt att I6sa in den allménna platsen
utan dverenskommelse med den berdrda fastighetségaren. Ersattning for inldsen av
allmén platsmark regleras genom Expropriationslag (1972:719)

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsrattsliga konsekvenser for berdrda fastigheter

Fastighet

Atgard

Kostnader

Ansvar

Applet 7

Befintligt u-omrade justeras efter VA-
ledningens lage, med 3 m pa vardera sida om
ledningen, samt 3 m utefter ledning langs
Angelholmsvigen. Avtalsservitut enligt akt
66/4188 som galler dessa ledningar galler
fortsattningsvis.

Inga kostnader.

Ledningségare ansvarar
for att anséka om och
bekosta ledningsratt.

LBVA/Laholms
kommun

Applet 7

Allmén platsmark i form av gang- och
cykelvég fastighetsregleras till Lagaholm 4:1.

Regleras i
exploateringsavtal.

Laholms
kommun

Applet 7

E-omrade for ny transformatorstation
avstyckas fran Applet 7. Ledningsratt bildas
for nytt ledningslége.

Ledningségare ansvarar
for att ansoka om och
bekosta ledningsratt.

Sédra Hallands
kraft

Inga gemensamhetsanlaggningar bedoms behova bildas, da fastigheten inte &ar tankt att

avstyckas.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planlaggningsavtal har upprattats mellan fastighetsagare (Lubben i Varberg Fastigheter AB)
och miljé- och byggnadsnamnden i Laholms kommun. Atgéarder pa fastigheten bekostas av

fastighetsagare.

Om ledningar behover flyttas ska sarskild 6verenskommelse traffas mellan ledningsdgaren
och exploatoren, som reglerar ansvar for flytten och kostnaderna harfor.
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TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Till planhandlingarna har foljande utredningar uppréttats:
e Oversiktlig miljoteknisk markundersékning (WSP Sverige AB 2015-05-08)
e  Kompletterande markmiljoteknisk undersokning (WSP Sverige AB 2016-09-08)
e Detaljerad riskbeddomning for detaljplan (WSP Sverige AB 2016-12-05, rev
2017-08-31)
e  Kompletterande PM till riskbedémning (WSP Sverige AB, 2018-01-09)
e  Trafikbullerutredning (WSP Sverige AB 2016-11-28, reviderad 2017-04-25)
e  Trafikbullerutredning (WSP Sverige AB 2018-01-12)
e PM trafikanalys for detaljplan Applet 7 (WSP Sverige AB, 2017-09-25, rev
20180116)
e Vibrationsutredning (WSP Sverige AB) tas fram innan planen antas.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Landskapsbild

Planomradet som idag bestar av ett antal lagre byggnader och asfaltytor kommer enligt
forslaget att tillatas bebyggas med byggnader i upp till 4 vaningar. Detta kommer att innebéra
att byggnaden kommer att bli ett nytt inslag i omradet.

Konsekvenser for berdrda fastigheter

Fastighet Konsekvens Ansvar

Centrum och bostadsandamal tillskapas.
Tillkommande bostédderna kan medféra en
okad efterfragan pa forskoleplatser.
Marken kommer saneras vilken innebar
positiva effekter for miljé och manniskors
halsa.

Applet 7 Fastighetségare/ledningsagare

) In- och utfart sker fran Applet 7 samt utfart
Angelholmsvagen | for lastbilar. En ny samlad in- och utfart
ersatter de tva befintliga in- och utfarterna.

Fastighetségare/Laholms
kommun/Trafikverket

Infart for lastbilar (varuleverensar och
avfallshantering) sker fran LP Hanssons vég
LP Hanssons gata over befintlig gng- och cykelbana. Aven in-
och utfart for enskild HCP kan tillkomma
beroende pa avstand till bostadsentré.

Fastighetsagare/Laholms
kommun

Utbkas genom fastighetsreglering av allmén

platsmark GCVAG Laholms kommun

Lagaholm 4:1
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna &r upprittade av Tina Wagner och Maria Carlsson, WSP Sverige AB pa
uppdrag av Lubben i Varberg Fastigheter AB via Laholms kommun.

Sofie Frankzen — Planarkitekt

Ingeldv Fast — Plantekniker

Carina Henriksson — VA-ingenjor, Laholmsbuktens VA
Sofia Frindberg — Brandingenjor

Patrik Nilsson — Milj6- och hilsoskyddsinspektér
Anna-Carin Karlsson — Miljé- och hélsoskyddsinspektor
Annica Palsson — Trafikstrateg

Mikael Lennung — Mark och exploateringsstrateg

Tina Wagner \_Maria sson
Planeringsarkitekt, WSP Planeringsarkitekt, WSP

Laholm

Samhalisbygegnadskontor




