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Detaljplan férigladammen 11, del av Getakdrr 3:46 och 5:1 Dnr: SBK 2018-1849

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att fortata del av kvarteret Igladammen med bostdder med mojlighet
till centrumverksamhet i bottenvaningen. Vidare ar syftet att planldgga den befintliga
parken Kilen som ligger intill korsningen Rosenfredsgatan-Ringvigen samt att sakerstilla
Varbergstunnelns rattigheter under marknivan.

Bostadsbebyggelse foreslas mot Sodra vigen och Danska viagen, med en 6ppen innegérd
som vander sig mot Oster. Parken planlaggs som allméan plats, park, i enlighet med befintliga
forhallanden.
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Planprocessen

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan, och startar en
planprocess, valjer kommunen vilket forfarande forslaget ska handlaggas med. Kommunen
tar da hansyn till ett antal kriterier som regleras i plan- och bygglagen.

Standardférfarande

Standardforfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan ar férenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en
betydande miljopaverkan.

ONONORONY

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Planbesked

Planprocessen inleds med ett planbesked. Ett positivt planbesked innebar att kommunen
stiller sig positiv till att pdborja detaljplanldggning. Ett negativt planbesked innebar pa
motsvarande sitt att kommunen for niarvarande inte har for avsikt att inleda ett planarbete.
Téank pa att ett positivt planbesked inte innebar nigon garanti for att planen kommer att
antas. Det avgors forst nar alla delar i planprocessen gatts igenom.

Samréd

Planforslaget skickas pa samrad till berorda sakidgare: grannar, myndigheter och
organisationer. Alla berorda har dd mojlighet att 1amna synpunkter. Efter samradstiden
sammanstalls synpunkterna och ligger till grund for justeringar av planforslaget.

Granskning

Efter bearbetning av planforslaget utifran de synpunkter som har kommit in under
samradet, tar byggnadsnamnden beslut om att det bearbetade planforslaget ska stéllas ut
for granskning. Det finns da mojlighet att ater lamna synpunkter pa planforslaget. Efter
granskningstiden stills synpunkterna samman och bemots i ett granskningsutlatande som
ska skickas till de som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Antagande

Om inga storre Andringar gors efter granskningen antar kommunen planen. Det ar oftast
byggnadsnimnden som antar detaljplaner, men om en plan ir av storre allmént intresse
eller innebar ett stiallningstagande pa ett principiellt sitt, ska detaljplanen antas av
kommunfullméktige.

Laga kraft

Om ingen har overklagat kommunens beslut att anta en detaljplan, vinner den laga kraft tre
veckor efter att beslutet anslagits. Vid 6verklagande kan detaljplanen vinna laga kraft forst
efter att domstolen har faststillt kommunens beslut. Nu borjar den nya detaljplanen att galla.
Dags att soka bygglov!
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Tidplan

Samrad 2 kv 2021
Granskning 1kv 2022
Antagande 2 kv 2022

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling), 2021-06-03, rev. 2021-12-06 och 2022-03-15
Plankarta med bestammelser, 2021-06-03, rev. 2021-12-06 och 2022-03-15
Ilustrationskarta, 2021-06-03, rev. 2021-12-06 och 2022-03-15

Grundkarta, 2021-12-03

Fastighetsforteckning, 2021-12-03

Ovriga handlingar

Undersokning, Varbergs kommun, 2021-03-12
Trafikbullerutredning, Akustiverkstan, 2021-03-02
Geoteknisk utredning, WSP, 2020-05-08
Markmiljoundersokning, WSP, 2020-06-02
Slutrapport miljokontroll, WSP, 2021-11-19
Dagvattenutredning, WSP, 2020-10-07

PM Trafik, Varbergs kommun, 2020-05-14
Mobilitetsutredning, Semrén&Mansson, 2021-04-06
Samradsredogorelse, 2021-11-24

Granskningsutlatande, 2022-03-10
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Inledning

Plandata

Planomradet dr cirka 11 000 kvm stort och dr beldget centralt i Varberg, cirka 1 km s6der om
Varbergs station och cirka 500 meter soder om Stora torget. Planomréadet omfattar bland
annat fastigheten Igladammen 11 som tidgare var bebyggd med en bensinstation.

Planomradet omfattar d&ven parken Kilen, beldgen pa den stora fastigheten Getakirr 3:46,
samt gatumark inom Getakarr 3:46 och Getakarr 5:1. Planomradet avgransas av Ringvagen
inorr, av Rosenfredsgatan och Sodra vagen i vaster samt av Danska vagen i soder. I oster
gransar planomradet till befintlig bostadsbebyggelse inom kvarteret Igladammen.
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Bild 1. Planomrddets lage i centrala Varberg. Bild 2. Planomrédets l&dge i kommunen.

Ursprunglig ansékan

Ansokan om planbesked for fastigheten Igladammen 11 inkom i november ar 2018 och avsag
mojlighet att planlagga fastigheten for bostadsandamal i form av flerbostadshus innehéllande
cirka 50 lagenheter.

Uppdrag

Byggnadsndmnden beslutade den 28 februari ar 2019, § 54, om positivt planbesked for
Igladammen 11 samt att uppdra at Stadsbyggnadskontoret att uppréatta detaljplan for
fastigheten Igladammen 11.
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Syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova lampligheten for flerbostadshus med majlighet till
centrumidndamal i bottenvaningen. Bebyggelsen ska ge stod at och rama in gaturummet
vid korsningen Sodra vigen-Danska vigen och underordna sig siktlinjen langs Sodra
vagen i nord-sydlig riktning. Vidare ar syftet att planlagga befintlig park samt intilliggande
gatumark som allméin platsmark, i enlighet med befintliga forutsattningar samt siakerstilla
Varbergstunnelns réattighter under markniva inom planomradet.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen och férordnanden

Planomradet omfattas av riksintresse for planerad jarnvag, Vastkustbanans tunneln
under Varberg, enligt 3 kap 8 § miljobalken samt av riksintresse for rorligt friluftsliv och
hogexploaterad kust enligt 4 kap 2 och 4 §§ miljobalken.

Oversiktsplan

I den kommunovergripande 6versiktsplanen, antagen ar 2010, anges att kommunens storsta
utbyggnad ska framst ske i staden, i serviceorterna eller i samhillen lings de regionala
kollektivtrafikstraken. I staden och serviceorterna efterstravas en tiat bebyggelse och effektivt
utnyttjande av mark och tekniska resurser.

I den fordjupade oversiktsplanen for stadsomradet, antagen ar 2010, anges att en fortatning
av stadsomradet med nya bostader och verksamheter ska ske. Ny bebyggelse ska utga fran
det aktuella omradets kvaliteter och mgjligheter. Tillgdngliga gronomraden med god kvalitet
ska vara en naturlig del av stadsstrukturen.

Detaljplan

Planomradet omfattas av fyra gillande detaljplaner. Fastigheten Igladammen 11 omfattas av
Stadsplan éver kvarteret Igladammen och Freden (nr. 52) som vann laga kraft ar 1954 och
anger omrade for garageandamal till en hogsta héjd av 4,4 meter.

Parken omfattas av Stadsplan for Varbergs stad (nr. 1) som ar upprattad ar 1934 och anger
bostadsindamal. Parken omfattas dven av en dndring av stadsplanen som vann laga kraft
ar 2019. Syftet med dndringen var att ta bort en bestimmelse som angav reglering av antal
lagenheter.

Danska vagen omfattas av Stadsplan 6ver kvarteret Spiggen m.m. (nr VAR 34) som vann
laga kraft 4r 1949 och anger gatumark.

Stora delar av planomradet omfattas dven av Andring av detaljplan for Vistkustbanan
genom Varberg, Bergtunneldelen (nr. 427) som vann laga kraft ar 2018 och anger
jarnvigsanlaggning, tunnel.

Betydande miljopdaverkan

Kommunen har gjort en undersokning i enlighet med 4 kap 34 § plan- och bygglagen

och 6 kap 11 § miljobalken for det aktuella planforslaget. Kommunen har bedomt att
genomforandet av planforslaget inte kommer att medfora nagon betydande miljopaverkan.
En miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning kravs darmed inte for det
aktuella planforslaget.
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Social héllbarhet

Ett socialt hallbart samhille ar ett jamstallt och jamlikt samhille dar manniskor lever ett
gott liv med god hailsa, utan orattfardiga skillnader. Ett samhalle med hog tolerans dar
manniskors lika virde stér i centrum, vilket kraver att manniskor kanner tillit och fértroende
till varandra och ar delaktiga i samhallsutvecklingen.

En forutsittning for social hallbarhet ar att det rdder en samsyn kring vad ett
valfardssamhalle ska erbjuda och att det som erbjuds tillgodoser alla manniskors
grundliggande behov och att de manskliga rattigheterna sikerstills. Vidare behover det
bidra till att alla manniskor ar inkluderade oavsett kon, utbildnings- och inkomstniva, social
status, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, bostadsort, sexuell 1aggning,
konsoverskridande identitet och uttryck, alder och funktionsnedsattning.

FN:s konvention om barnets rattigheter, den sa kallade barnkonventionen, innehaller
bestimmelser om minskliga rittigheter for barn. Ar 2020 blev barnkonventionen lag i
Sverige. Barnkonventionen slar fast att barn ar individer med egna rattigheter, inte foraldrars
eller andra vuxnas dgodelar. Konventionen innehaller fyra grundlaggande principer som
alltid ska beaktas nar det handlar om fragor som ror barn: Alla barn har samma rattigheter
och lika varde. Barnets basta ska beaktas vid alla beslut som ror barn. Alla barn har ratt till liv
och utveckling. Alla barn har ratt att uttrycka sin mening och fa den respekterad.

Fortatningsstrategi

Planomradet ligger inom fortatningsstrategins zon 2, som anger central omvandling.
Strategin, som antogs ar kommunfullmaktige ar 2017, anger att den blandade bebyggelsen
ska utvecklas successivt genom omvandling, pabyggnad, och byggnation pa ytor som idag
inte nyttjas fullt effektivt. Tillkommande bebyggelse ska forhalla sig till den aktuella platsens
specifika forutsattningar. Vidare anges att lamplig exploateringsgrad beror pa den omgivande
miljon och provas i varje enskilt fall. Kommunen ir i denna zon positiv till en omvandling
som innebir en genomsnittlig forandring fran 2-vanings- till 4-vaningsbebyggelse for
stadsomradet som helhet. Kommunen éar positiv till fértditning och omvandling som skapar
mojligheter for butiker och lokaler i bottenvaningarna, vilket bidrar till liv och rorelse i
gaturummet.

Kulturmiljéprogram

I kulturmiljoprogrammet Stadens karaktdrer anges att det i kvarteret Igladammen byggdes
lagenheter under aren 1958-60. Soder om planomradet och soder om Danska vigen ligger
kvarteret Spiggen, omrade 4c¢ i kulturmiljoprgrammet. Programmet anger att placering

av byggnader bor folja monstret inom respektive kvarter med luftiga mellanrum mellan
huskroppar.

Omréadet pa vastra sidan om Sodra viagen/Rosenfredsgatan omfattas av kulturmiljo-
programmet, omrade 1e. I propgrammet anges bland annat att karaktiren av organiskt
framvixta gatstrackningar och kvarter bor bevaras. Variation av hus efterstravas och flera
lika byggnader bor undvikas. Genom gatans bojda former ligger alltid nagon byggnad i
fonden, vilket 6kar betydelsen hos den enskilda byggnaden.
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Hallbarhetsmadl

Varbergs kommuns héllbarhetsmal for perioden 2017-2025 antogs av kommunfullmiktige
den ar 2016. Den 6vergripande inriktningen ar "Varberg visar viagen”. Tillsammans blir
malbilder och fokusomraden viagledande for hur Varbergs kommun ska arbeta med fragor
som ror ekologisk, ekonomisk och social hallbar utveckling. Utvecklandet av mélbilder och
fokusomréaden under de tre underliggande inriktningarna Livskraftiga ekosystem, Hallbar
resursanvandning och Valmaende samhille styr mot ratt riktning och mojliggor bade
uppfoljning och analys av kommunkoncernens héllbarhetsarbete. Hallbarhetsmalen anger
vart Varbergs kommun vill komma och pekar pa vilka omrédden som maste prioriteras for att
vi ska lyckas.

Gronstrategi

Enligt gronstrategin Simma, lek och svdrma, fran ar 2013, ska gronomraden med hoga
natur- och rekreationsviarden skyddas. Vid planldggning ska gronytor ses i ett storre
sammanhang och utifran sin utvecklingspotential. Pa sa vis kan det undvikas att viktiga
strak byggs bort eller att parker naggas i kanten. Ett satt att skydda gronomréden kan vara
genom detaljplaneldaggning. Vidare anges i strategin att ekosystemets tjanster ska utnyttjas.
Detta kan ske genom att utnyttja befintliga ekosystemtjanster eller genom att skapa nya,
exempelvis genom att plantera trad for att skapa framtidens grona lungor, for att ge nya
bostadsomraden karaktir och kvalité samt for att utnyttja tradens forméga att ge ett
behagligt lokalklimat.

Parken Kilen ligger i anslutning till det sodra tvarstraket som pekas ut i strategin.Tvarstraken
ar en del av gronstrukturen som maojliggor rorelse mellan tatortens olika delar och kopplar
samtidigt ihop tatorten med omgivande landskap.

Stadsbyggnadsprogram

I Varbergs kommuns stadsbyggnadsprogram, som antogs i september ar 2020, anges
kvarteret Igladammen som omrade mojligt for forandring. Med klassningen avses omrade
som inte ar sarskilt kinsligt for fordndring. Det kan vara omraden som fran borjan byggts
med en struktur och ett uttryck som tillater nya tillskott och forandringar eller miljoer dar
mycket forandring redan skett. Samtidigt finns har befintlig bebyggelse som troligen kommer
att finnas kvar lang tid framover. Ny bebyggelse kan genom forandringar eller tillagg i olika
omfattning tillféra nya kvaliteter till omradet.

Parken Kilen anges som vardefull offentlig gronstruktur vilket avser viktig gronstruktur
som kommunen har radighet 6ver i form av park- eller naturmark. De bor i allmanhet inte
bebyggas men kan forandras for att starka deras funktion som park eller naturmark.

Sodra viagen och Rosenfredsgatan anges som strak med sarskilt hga utformningskrav.
Dessa strak utgor en tydlig fond eller forlangning av riksintresset stadskirnans siktlinjer, och
behover darfor forhalla sig till de kulturhistoriska miljoerna i skala och uttryck. Flera avdem
utgor ocksa viktiga gang- och cykelstrak, vilket stiller hoga krav pa att miljoer och material
ger sinnliga upplevelser dven for den som ror sig i langsam takt.

Trafikstrategi

Trafikstrategin, antagen ar 2015, pekar ut Varbergs kommuns inriktning vid arbete med
trafik- och stadsplanering. Strategin ska bidra till att uppna ett effektivt, sakert och hallbart
trafiksystem. Den ska utgora underlag och vara till hjilp i det vardagliga arbetet med att
skapa och planera Varbergs kommande trafiksystem. Strategin har ett horisontar pa 2030.
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Utbyggnadsplan fér bostader

Varbergs kommuns utbyggnadsplan for bostdder, antagen ar 2019, beskriver kommunens
planerade utbyggnad av bostader framover. Kommunen raknar med att viaxa med ca 18 000
invanare fram till &r 2030. Befolkningsokningen kraver en hogre utbyggnadstakt av bostdder
an vad kommunen tidigare haft. Detta medfor i sin tur 6kat behov av infrastruktur och
service sdsom vatten och avlopp, skolor och gang- och cykelviagar. Kommunen bedomer att
det kommer att behova byggas cirka 8500 nya bostader under denna tidsperiod (exklusive
det uppddmda behovet). Detta skulle kunna uppnés genom att gemensamt styra mot att
fardigstalla ett fatal attraktiva storre utbyggnadsomraden som genererar en stor variation av
bostadstyper.
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Planeringsférutsattningar

Karta éver planomrddet
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Bild 3. Ortofoto frdn &r 2020 éver planomrddet. Planomrddet dr markerat med streckad linje.

Mark och vegetation

Inom fastigheten Igladammen 11 har det tidigare funnits en bensinstation, asfalterade ytor
samt mindre ytor grasmatta. Markens niva ligger pa cirka 17 meter meter 6ver nollplanet.

Inom parkytan finns plantering och strorre trad. Parkmiljon har utvecklats for insekter, trad,
buskar, perenner och vérlokar. Dungen som finns pa platsen har gallrats. Fem almar som
tidigare drabbats av almsjuka har gjorts om till hogstubbar med utsmyckning.

Gatumarken bestar av asfalterade ytor och pa Rosenfredsgatans véstra sida finns en tradrad
bestaende av sju trad. Bedomningen ar att tradraden omfattas av biotopskydd.

Geotekniska forhallanden

Enligt utford geoteknisk utredning (WSP, 2020-05-08) bestar markens ytskikt generellt av
ca 0,5 meter fyllning av mulljord eller mullhaltig sand, underlagrad av sand som stallvis aven
ar lerig eller siltig. Ett lager av sandig lera patraffades i fastighetens nordostra horn.

For omraden med hardgjorda ytor underlagras det 6versta asfaltslagret av ca 0,5 till 0,7
meter 6verbyggnadsmaterial innan den naturligt avsatta jorden tar vid. Fran mellan ca 5 och

7 meters djup patriaffades berg. Grundvattenytan pa omradet har bedomts ligga ca 2,5 meter
under markytan.

Utifran utforda undersokningar bedoms risken for stabilitets- och sattningsproblem som
liten. Inga restriktioner kravs for byggnation enligt givna forutsattningar.
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Markradon

Planomradet ligger inom ett omrade markerat som tinkbar hogradonmark i en kartliggning
utford av VIAK AB ar 1988.

Markféroreningar

AB Svenska Shell har bedrivit drivmedelsforséljning inom fastigheten Igladammen 11 sedan
1950-talet. WSP Sverige AB har pa uppdrag av St1 Sverige AB genomfort en miljoteknisk
markundersokning pa fastigheten (WSP, 2020-06-02). Analyerna visade att fastigheten
Igladammen 11 var férorenad av petroleum- och metallfororeningar.

Den efterfoljande miljokontrollen (WSP, 2021-11-19) har innefattat kompletterande
provtagning med avseende pa klorerade alifater dd kemtvittar har funnits norr och sydvist
om Igladammen 11. I genomforda grundvattenprover detekterades inga klorerade alifater
over laboratoriets detektionsgrians. Killan for de detekterade halterna av klorerade amnen ar
inte kind men baserat pa att de bara patriffas i enstaka prover och i laga halter bedoms att de
eventuellt kan ha funnits i fyllnadsmassor. Det finns inga indikationer pa att de ovan nimnda
kemtvattarna ar orsaken till detekterad halt.

Fornldmningar och kulturhistoria

Det finns inga kinda fornlamningar inom planomradet. Sannolikheten for idag okdnd
fornlamning dold under mark bedé6ms som begrinsad. Inga arkeologiska insatser har
bedomts motiverade under planarbetet.

Sodra vagen sammanfaller, pa en dldre lantmaéterikarta (1777-1805), med markerad striacka
for aldre fardvag mot Varbergs stad.

Kvarteren séder om Ringvigen, diaribland kv. Igldammen, bebyggdes framst pa 1950-talet
med typiska lamellhus i tegel. I kvarteret Igladammen byggdes 74 lagenheter med mellan
1-5 rum under aren 1958-60. Att blanda storlekar pé lagenheter i samma hus, var mycket
ovanligt. Igladammen blev ocksa en av stadens forsta bostadsrattsforeningar.

Bensinstation har funnits pa fastigheten Igladammen 11 sedan 1950-talet. Pa fastigheten
Spiggen 9, som ligger i hornet Danska vigen - Sodra vagen, byggdes Hallands forsta
snabbkopsbutik ar 1950. Byggnaden har fasad av gult kammat tegel vilket ar karaktaristiskt
for 1950-talets arkitektur.

Inom omradena pa vastra sidan om Sodra vigen/Rosenfredsgatan finns storre vilbevarade
villor som representerar det sena 1800-talet och 1900-talets olika artionden. Byggnaderna
skapar tillsammans vardefull kulturmiljo langs inkorsporten till staden langs Sodra vagen
och Rosenfredsgatan.

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns ingen bebyggelse kvar da den gamla bensinstationen rivits. I direkt
anslutning till planomradet finns bostadsbebyggelse fran 1950 och 60-talet.

Service

I anslutning till planomradet finns pizzeria, bageri och taxiverksamhet i soder. Oster om
planomradet finns idrottshall, skola och forskola.
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Bild 4. Aldre bild fr&n Igladammen 11. Bilden ar hamtad fréin boken Fr&n Rosenfred till Séders hajder
av Ture Isaksson och Gunnar Carlsson. Foto: G. Carlsson

Biid 5. Iélodcrlrhr‘heh l ér 2019. Vyvfn'fén soderi kofrsnin‘gAén Sédra vdgéh - Danska vagen.
Foto: Fredrik Johnsson.

Trafik

Gang- och cykel

Géng- och cykelvig finns langs Sédra viagen i nord-sydlig riktining samt lings Danska vigen
i Ost-vistlig riktning. Straket langs Sodra viagen ugor ett vikitgt strak for gang- och cykeltrafik
mellan Varbergs centrala och sodra delar.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger cirka 1 km soder om jarnvagsstationen dar nya station samt
janvagstunnel under Varberg ar under uppforande.

Nirmaste hallplats for buss ar Drottning Blankas plats vid Ringvégen i planomradets norra
grans samt hallplatsen Idrottshallen som ar beldgen ca 120 meter sydost om planomradet
langs Danska viagen. Héllplatserna trafikeras av stadsbusslinje 11, Hastensskolan-Lorensberg-
Varbergs bussterminal-Kurorten, samt av landsvéagsbussar till Ringhals och Vir6 bruk,
linjerna 690, 693 och 694.
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Biltrafik

I trafikutredningen (Varbergs kommun, 2020-05-14) har en uppriakning av tidigare
trafikméatningar fran fem matpunkter i anslutning till planomradet gjorts i syfte att fa en
uppskattning om befintligt trafikmangd.

Sodra vigen, sdder om Danska viigen, beriknas trafikeras av 6916 fordon per dygn(ADT) &r
2020. Danska viigen, ster om Falkenbergsgatan, trafikeras av 1637 fordon per dygn (ADT)
ar 2020. Rosenfredsgatan, séder om Ringvigen, trafikeras av 6570 fordon per dygn (ADT) &r
2020.

Enligt uppgifter fran St1 Sverige AB, som bedrivit drivmedelsforsiljning pa Igladdammen 11,
hade anldaggningen 155-165 tankande kunder per dygn ar 2020.

Parkering

Parkering sker pa gatumark pa en begriansad del av Rosenfredsgatan samt pa
Falkenbergsgatan i nira anaslutning till planomradet. Lings Danska vigen rader
parkeringsforbud pa den aktuella strackan. Intill idrottshallen finns parkeringsplatser for
hallens verksamhet. Pa Falkenbergsgatan sker gatuparkering pa gatans vistra sida samt
snedstilld backparkering mot landeriet Freden och idrottshallen. Fran Danska viagen ar
det inte tillatet att svinga norrut in pa Falkenbergsgatan. For att nyttja parkeringarna pa
Falkenbergsgatan méste darmed tillfart ske via Ringvégen i norr.

Jarnvagstunnel

Aktuellt planomrade ligger ovanpa tunnelkorridoren for strackningen av Vastkustbanan som
ska ga under centrala Varberg. Tunneln ska ga i fast berg, ca 1-0,5 meter under nollplanet.

I ndarheten finns ocksé planer for mellanpaslag/arbetstunnel/servicetunnel. Pédverkan fran
jarnvagen kan berora bebyggelsen i form av stomljud via berg, elektromagnetisk stralning,
vibrationer och grundvattensankning.

Inom fastigheten Igladammen 11 ligger 3d-fastigheten (dganderitten) som utgor tunneln pa
niva -18 till +3,5 meter, dvs en hojd av 21,5 meter. Servitutsriatten for tunneln ligger dock
grundare, ca 5 meter under befintlig markniva. Marknivan inom Igladammen 11 ligger pa
+16-17 meter.

Teknisk férsérjning

Vatten, spill- och dagvatten
Ledningar for vatten, spillvatten och dagvatten finns i S6dra vigen samt i Danska vagen.
Planomradet ingar Vivab:s verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.

Planomradet forsorjs idag med kommunalt VA-nat som utgors av en servis for dricksvatten
respektive spill- och dagvatten. Dagvatten avleds idag till befintligt ledningsnat for dagvatten,
via en damm vid Varbergs fastning ut till havet.

Enligt jordartskartan bestar marken av svallsediment-grus, vilket innebar god
infiltrationsformaga.

Energiforsorjning

Planomradet ligger inom Varbergs Energis distributionsomrade for el. Gas finns i direkt
anslutning till planomradet.

Laddstation for elbil finns 300 meter norr om planomradet inom kv. Kangjutaren.
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Fjarrvarme
Fjarrvame finns utbyggt i Sodra vagen.

Bredband
Fiber fran Varbergs Energi finns i Sodra vigen samt i Danska vigen.

Brandvatten

Riddningstjansten kraver tillgdng pa brandvatten for att kunna genomfora slackinsatser pa
ett effektivt sitt. Det finns tva brandposter i direkt anslutning till fastigheten Igladammen
som bedoms uppfylla brandvattenforsorjning enligt ett konventionellt system.

Avfallshantering
VIVAB ansvarar for hamtning av hushallsavfall i omradet.

Niarmaste atervinningscentral finns pa Holmagarde i 6stra delerna av Varberg, cirka 4 km
norddst om planomradet. Narmaste atervinningsstation for sortering av forpackningar och
tidningar m.m. finns 200 meter 6ster om planomradet intill Danska vigen.

Stérningar

Trafikbuller

Planomradet ar utsatt for trafikbuller fran omgivande vigar, framst fran Sodra viagen/
Rosenfredsgatan och Ringvigen.

Stomljud

Genom att Vastkustbanan byggs i tunnel elimineras luftburet buller fran jairnvagen medan
risker for sa kallat stomljud 6kar. Stomljud ar ljud som uppkommer nér ett tag passerar i
tunneln. Det sprids via berg eller mark till byggnader. Stomljud uppfattas som storande vid
lagre ljudnivaer jamfort med luftburet ljud, troligen pa grund av hog andel lagfrekvent ljud
och att det upplevs som "diffust” varifran ljudet kommer.

Det finns inget nationellt riktvarde for stomljud fran tagtrafik i tunnlar. I regeringens
tillatlighetsbeslut anges att: "Trafikverkets ambition ar att reducera stomljudet till nivéer
under 35 dBA. Atgirder ner till 30 dBA kan bli genomfoérda om kostnaderna visar sig
rimliga.” Enligt Socialstyrelsens allménna rad for buller inomhus ska stomljud frén
jarnvigstunnel inte 6verskrida 30 dBA Lmax(slow) i nya bostader.

Kvarteret Igladammen redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen for tunneln, som en av de
fastigheter som under tunnelns driftsskede riskerar nivaer over 35 dBA om inga atgarder
gors. Skyddsatgarder genomfors i anslutning till sparen. Den exakta omfattningen av
skyddsatgirder bestams i byggskedet da ytterligare matningar gors nar tunneln ar klar men
innan sparen laggs.

I Trafikverkets fortsatta arbete med tunnel kommer atgarder att foreskrivas for att minimera
uppkomsten av stomljud. Trafikverket har indikerat att de planerar atgirder pa striackan

som reducerar stomljudsnividerna med upp till 20 dB till befintliga byggnader. Trafikverket
kommer optimera dtgarder genom mitningar. Sammanfattningsvis bedéms att de atgiarder
som planeras i jirnvigssystemet dr av den omfattningen att riktvirden for planerade hus
klaras. Det bor vara mest fordelaktigt att sikerstilla att atgarder kommer att genomforas

i sparsystemet an att integrera stomljudsisolering i planerade byggnader. Da atgarder

dock inte kan sdkerstillas i framtida tunnel ligger det pa exploatoren av fastigheterna att
sikerstilla att stomljudnivierna i framtida bostadshus inte blir for hoga.
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Elektromagnetisk stralning

Runt omkring alla elledningar och elektriska apparater finns elektromagnetiska falt.
Magnetfalt som uppkommer kring elektriska apparater och kraftledningar kallas vaxlande
magnetfalt. Denna typ av magnetfalt skapar elektriska strommar i kroppen som, vid mycket
starka falt, kan paverka kroppens nervsignaler. Filten ar starkast narmast kéllan men avtar
snabbt med okat avstand.

Magnetfalt finns kring eldrivna transportmedel. Langs jairnvagsspar ar falten som starkast
under hogspanningsledningen men minskar snabbt med avstandet frin denna. P4 20 meters
avstand ar falten 0,1 uT (mikrotessla) nar taget ar langt bort, ungefar lika stort som det som
normalt finns i bostdder och kontor. Nar tiget passerar okar falten under ndgon minut till

0,3 — 1,2 uT. I projektet Varbergstunneln har méalsittningen varit att langtidsmedelvardet ska
vara under 0,4 uT i byggnader diar manniskor stadigvarande vistas.

Det rader stor vetenskaplig samstammighet om hur starka magnetfalt behover vara for att
ge upphov till omedelbar paverkan, till exempel nerv- och muskelretningar. Styrkan pa
sadana magnetfilt ligger dock langt 6ver vad som normalt finns i var omgivning. Daremot
finns det en vetenskapligt grundad misstanke om att dven svaga magnetfalt fran exempelvis
kraftledningar skulle kunna oka risken for barnleukemi.

Socialstyrelsen rekommenderar sedan ar 2005 att medelvardet pa 0,4 uT inte bor 6verstigas
for allminheten under lingre perioder. Vid ett langtidsmedelviarde under 0,4 uT kan
forskningen inte se ndgon 6kad riks for sjukdom. Darfor vidtar inte Trafikverket nagra
ytterligare dtgarder utéver normal standard och langtidsmedelvardet ligger under den inivan.

Vibrationer

Med vibrationer avses hiar markvibrationer alstrade av tagtrafiken. Vibrationerna
fortplantas via rils och mark till narliggande byggnader och kani vissa fall uppfattas av
manniskor som befinner sig inomhus i byggnaderna. Vibrationer fran tagtrafik méts som
komfortvagd vibrationshastighet i millimeter per sekund (mm/s), detta bendamns vagd RMS.
Kénseltroskeln vid vibrationer varierar mellan oika personer, med ett snittvarde pa cirka
0,1-0,3 mm/s. Ovanpa tunneln tillimpas riktvardet 0,4 mm/s vagd RMS. For riktvarden for
maximalniva finns dessutom ett hogst acceptabla virde som vid nybbygnd av jarnvag ar 0,7
mm/s vagd RMS.

De framtida tdgen som trafikerar Vistkustbanan genom Varberg bedéms i
miljokonsekvensbeskrivningen for jarnvigsplanen vara likviardiga eller battre dn dagens
tag nar det giller risken for att de ska orsaka vibrationer. Den planerade nya strickningen
av Vastkustbanan ligger pa samma avstand fran bostidder som den befintliga jarnvigen.

I driftskedet bedoms inga skador pa byggnader till foljd av vibrationer orsakade av
jarnvagstrafiken uppsta.

17 (41)



Detaljplan férigladammen 11, del av Getakdrr 3:46 och 5:1 Dnr: SBK 2018-1849

Sociala perspektiv

Sociala aspekter

Planomrade har med sitt centrala lage narhet till motesplatser, rekreation och varierad
service. Det kollektivtrafiknira ldget innebar inte heller att boende pa platsen kraver egen bil
for att livet ska kunna fungera.

Bebyggelsen i planomrédets néarhet ar varierad med villor och flerbostadshus bade storre och
mindre enheter. Aven radhus forekommer i begriansad omfattning. Ligenheter dominerar

i de omgivande omradena och aldern pa invanarna variera men flest invénare i yngre
medelélder och éldre.

Barnperspektivet

Planomradet dr en del av Varbergs innerstadsmiljo med ett trafikintensivt gaturum men med
narhet till rekrationsomrade, idrottshall, grundskola och forskola.

Bristen pa forskoleplatser innebar en negativ forutsattning for barn i omradet dar placering
pa annan plats innebar langre transportvagar.

Trafikmiljon kan innebéra ett hot och en begransning for barns majligheter att pa egen hand
vistas i miljon. Dock kan laget erbjuda narhet till den service som barn kan vara betjanta av
for utbildning och fritid.

Parken Kilen inom planomradet utgor en viktig offentliga miljo for alla aldrar i samhallet.
Storre lekplats finns intill Paskbergsskogen, dster om planomréadet samt Pilhagen, norr om
planomradet.

I fraga om livsmilj6 och god bebyggd miljo kan barn vara mer utsatta for de miljo den
bor och vistas i da det inte har mgjlighet att vilja plats for bostad och arbete pa samma
sdtt som vuxna oftas kan. Begransning av trafikbuller, elektormagnetisk straling ar
planeringsforutsattningar viktiga for manniskors livsmiljo, oavsett alder.
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Planférslag

Bebyggelse

Fastigehten Igladammen 11 foreslas planldggas som kvartersmark for bostadsandamal,
centruméndamal i bottenvadningen samt jirnviagstunnel under mark.

I planomradet foreslas bebyggelse i form av flerbostadshus upp till en hogsta nockhojd av
+33 meter over nollplanet. De foreslagna hojden berdknas kunna rymma upp till 4 vaningar.

Tunnelns strackning under fastigheten Igladammen 11 delar upp byggritten i en storre del
samt tva mindre delar. Den totala byggritten mojligggor en u-formad byggnad med 6ppen
innergard mot Oster, med mojlighet att uppfora upp till 60 m? komplementbyggnader pa
garden samt med ett parkeringsgarage under jord.

Planforslaget beriaknas kunna innehélla ca 4 560 m? bostadsyta i bruttoarea (BTA).
Bruttoarean ar summan av alla vaningsplans area och begriansas av de omslutande
byggnadsdelarnas utsida. Utifran det generella antagandet om 100 m? per bostad kan ca
45 lagenheter tillskapas. Detaljplanen kan dock inte reglera upplatelseform eller antal
lagenheter.

Innan startbesked for bygglov far ges ska marken vara sanerad fran markfororeningar till
nivan kanslig markanviandning (KM) vilket regleras genom planbestammelse.

Igladammen 11

Bild 6. Perspektiv fran norr, korsningen Ringvégen-Rosenfredsgatan
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Kv. Mastaren
Kv. Kvarnliden

Bild 7. Perspektiv frén séder, Sédra vagen

Bild 8. Perspektiv frén oster, korsningen Danska végen - Falkenbergsgatan
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Gestaltning

Detaljplanens bestaimmelser innebar att byggnader med en hojd pa cirka 16 meter i
nockhdjd kan uppforas. Bebyggelsen regleras till att uppforas med sadeltak da det anknyter
till omgivande bebyggelse dir sadeltak dominerar. Regleringen innebér att byggnaden

ska uppforas med sadeltak med en taklutning pa mellan 35-40 grader med mgjlighet till
takkupor. Innergardens niva regleras i h6jd med hinsyn till omgivande gardsmilj6er och for
mojligheten att kunna anordna underjordiskt garage.

Vidare regleras utkragande balkonger samt stédmur mot Igladammen 14.

Inom kvartersmark foreslas en 6ppen innegard diar endast komplementbyggnader upp till en
hogsta nock hojd av + 21,5 meter 6ver nollplanet samt underjordiskt garage med en hogsta
totalh6jd pa +18,5 meter far uppforas.

Gronstruktur

Inom kvartersmark foreslas en 6ppen innegard diar endast komplementbyggnader samt
underjordiskt garage far uppforas. Det ar dirmed mojligt att anldgga planterbart bjalklag.

Framtagen dagvattenutredning foreslar upphojda vaxtbaddar intill forelsagna byggnader som
en del i hantering av takavvattning och avrinning fran innergarden.

Parken Kilen planlaggs som allmin plats park i syfte att sakerstila befitnlig park som utgor
en viktid del av den allmanna gronstukturen inom stadens sodra delar. Befintlig tradrad
langs Rosenfredsgatan sakras genom planbestammelse.

Service

Inom planomradet mojliggors centrumandamal i bottenvaningen. For att kunna anordna
verksamheter stills krav pa minsta rumshojd 2,7 meter for att rymma ventilation m.m. vilket
kan paverka hur byggratten kan disponeras i 6vrigt gillande placering av bjalklag och antal
vaningar.

Trafik

Gang- och cykel
Planforslaget innebar att befintlig gang- och cykelvag planlaggs enligt befintliga forhéllanden.
Genom utfartsforbud mot Sodra vagen regleras mojligheten till tillfart via Danska vagen.

Biltrafik

For att skatta trafikalstringen fran exploateringen har Trafikverkets trafikalstringsverktyg
anvants. Skattningen visar att planen med utgéngspunkt i 50 bostdder kan ge upphov till
totalt 61 bilresor, exkl nyttotrafik. Uppskattning av antal bilar ar 45 bilar, dvs arsdygnstrafik
(ADT). Arsdygnstrafik dr det genomsnittliga trafikflodet per dygn, mitt som fordon per dygn.
Detta motsvarar ungefir 50 bilar, per drsvardagsdygnstrafik (AVDT), dvs. ett genomsnitt

for trafiken pa vardagarna. Trafikberdkningen kommer att uppdateras utifran planforslagets
skissade antal bostader infor planprocessens nista remiss, garanskningen.

Det centrala laget for denna exploatering, samt narhet till cykelstrak och kollektivtrafik
medfor god potential for en hog andel héllbara resor. De omkringliggande gatorna bedoms
kunna hantera trafikmingderna fran exploateringens berdknade trafikalstring.
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Det onskvirt att genomfora mobilitetsatgiarder for att minska behovet av biltransporter.
Exempel pa mobilitetsatgarder som kan forbattra forutsattningarna for héllbart resande kan
vara bra och rymliga cykelrum med plats for vanliga cyklar, 1adcyklar samt cykeltillbehor som
cykelkarror och liknande. Utrymme for cykelservice, cykelparkering utomhus med majlighet
till ramlasning i anslutning till bostaden, for boende och besokare. Tillgang till cykelpool,
med mojlighet att 1ana lastcykel eller cykelkérra for storhandling. Medlemskap i bilpool
istéllet for parkeringsplats. Att de mest attraktiva parkeringsplatserna ar reserverade for
poolbilar, med mojlighet till laddning av elfordon m.m.

Fastigehten Igladammen 11 har tillfart via S6dra vigen/Rosenfredsgatan och Danska vigen.
For att begriansa exploateringens paverkan pa den relativt hogt belastade Sodra viagen/
Rosenfredsgatan foreslds exploateringens tillfart endast ansluta mot den betydligt mindre
belastade Danska vagen. Detta minskar ocksa korsande biltrafik 6ver gang- och cykelvigen
i forlingningen av Sodra vagen. Tillfarten i anslutning till Danska vagen bor plceras pa den
oOstra delen av fastigheten, for att minska avstandet till korsningen Danska vigen - Sodra
vagen. Infarten foreslas placeras minst 30 meter fran korsningen, laget reglaras genom
utfartsforbud.

Parkering

Parkeringsbehovet for all privat exploatering ska losas inom kvartersmark. For att uppfylla
parkeringsnormen for Varbergs kommun utifran forutsattningarna om 4 560 m2 BTA, kravs
46 parkeringsplatser for bilar, med gastparkering inraknad. Lagenheternas antal och storlek
ar dock inget som regleras i detaljplanen. I detaljplanen finns mojlighet att 16sa yta for
parkering enligt normen 10 platser/1000 BTA. Parkering for boende och besokande foreslas
ske i underjordiskt garage med infart frin Danska viigen. Aven angdring foreslés ske via
garaget samt till viss del via infart frdn S6dra viagen i nordvistra delen av Igladammen 11.

For skissad byggnation kravs 115 cykelparkeringar enligt gillande parkeringsnorm, 2,5
platser per lagenhet, utifrdn antagandet om 46 lagenheter.

En mobilitetsutredning har tagits fram for exploateringsforslaget (Semrén&Mansson, 2021)
Exploatoren har ambitioner att anldgga bilpool och servicefunktioner inom fastigheten som
underlattar for cyklister. Genomforandet av dessa atgarder regleras dock inte i detaljplanen.
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Bild 9. lllustration av méjlig yta fér underjordiskt garage pé Igladammen 11. Bl& markering visar
mojlig yta att anvanda fér parkering.
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Cykelparkeringar for boende och anstillda bor placeras i trygga och lasta cykelgarage, till
exempel i entréplan av husen. Korttidsparkeringar for gaster till bostadshus och
verksamheter/ handel placeras nira entréerna med mojlighet att 1asa fast cyklarna.

Teknisk férsérjning

Vatten, spill- och dagvatten

Foreslagen bebyggese avses anslutas till vatten- och avloppsnitet samt dagvatten i
intilliggande gatumark. I framtagen utredning foreslas att befintliga VA-serviser anviands
efter ombyggnad.

Exploateringen medfor att den sammanlagda andelen hardgjorda ytor i form av tak, stensatta
ytor och asfalt bedoms bli oforandrat. Det innebar att det framtida dagvattenfloéde som
genereras i planomradet kommer att bli ndra nuléget.

For att minska mangden fororeningar och inte forsimra mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for recipienten kravs rening. Foreslagen huvudsaklig
dagvattenlosning for att reducera mangden fororeningar som nar recipienten ar en
kombination av biofilter samt ett underjordiskt férdrojningsmagasin i makadam. Alternativt
foreslas biofilter/dversilningsytor kombinerat med kassettmagasin. Bdda dessa alternativ
till fordrojningslosningar bidrar till att dagvatten renas sa att den ekologiska och kemiska
statusen i recipienten inte forsamras. Berdkningarna visar dven att dagvattenflodet fran
20-arsregn kan fordrojas inom fastigheten. I nuvarande bebyggelseforslag ar dock ytan vid
befintlig dagvattenservis begransad i storlek.

For att hantera extrema floden vid skyfall, som inte VA-systemet klarar av att avleda, bor
hojdsattningen av bostader goras sa att dagvattenfloden leds till narliggande gator som kan
fungera som skyfallsleder.

Inom fastigheten Iglademmen 11 ar for narvarande lagsta punkten beldgen i fastighetens
norra del vid infart fran Sodra viagen. Garden inne pa grannfastigheten Igladammen 14
riskerar 6versvimning vid extrem nederbord. Det ar viktigt att den framtida ytavrinningen
vid skyfall inte sker mot denna yta utan foretradesvis i nordvastlig riktning.

Dagvatten fran norra delen av Igaldammen 11 kommer vid skyfall att folja Rosenfredsgatan
norrut och sedan Ringvagen vasterut mot havet. Fran sodra delen av fastigheten kommer
vatten fran skyfall att folja Danska Vagen Osterut och sedan Falkenbergsgatan norrut.
Energiférsorjning

Ny bebyggelse inom Igladammen 11 kan anslutas till elndtet i omgivande gatumark.
FjGgrrvarme

Byggnaderna avses varmas upp med fjarrvarme.

Bredband

Anlutning kan ske till fibernit i intilligande gatumark.

Avfallshantering

Fastighetsidgaren ansvarar for hantering av hushéllsavfall. Mojligheter att inrdtta avfallsrum
for sortering i huvudbyggnad, alternativt friliggande komplementbyggnad mojliggors i
detaljplanen.
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Brandvatten

Det finns tva brandposter i direkt anslutning till fastigheten som bor uppfylla
brandvattenforsorjning enligt ett konventionellt system.

Stérningar

Trafikbuller

Enligt framtagen utredning avseende trafikbuller 6verskrids riktvirden for trafikbuller.
Virdena som prognistisertas har betydelse for hur lagenheterna i huset kan disponeras
och orienteras. Atgirder for att minska stérningar fran trafikbuller har reglerats med
bestimmelsen m_pé plankartan.

Ekvivalenta ljudnivén 6veskrider riktvardet vid den véstra léngsidan pa den norra
byggnaden. Ovriga fasader ligger under riktvirdet for ekvivalent ljudnivd, aven vardena for
den sodra byggratten.

Riktvardet for maximal ljudniva 6verskrids pa den norra byggnadens vistra och sodra fasad
samt delar av den norra och Ostra fasaden. For den sodra byggnaden 6verskrids maxvardena
pa alla fasade utom den norra fasaden mot innergarden.

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger att om ljudnivén
overskrids bor minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte overskrids vid fasaden, och minst hilften av bostadsrummen
vara vanda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudnivé inte 6verskrids mellan kl. 22.00-06.00
vid fasaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géller 65 dBA ekvivalent ljudnivéa vid
bostadsbyggnadens fasad.

Riktviardena for uteplats, 50 dB ekvivalent ljudniva och 70 dB maximal ljudniva, uppfylls

pa storre delen av innergarden, i skymundan fran nirliggande viagar. For planering av
balkonger ska vardena vid fasad beaktas da riktvirdena 6verskrids vid flera fasader, bade pa
norra och sodra byggnaden. Det ar mojligt att anldgga en gemsam uteplats pa innergarden
mellan husen da det enligt forordningen ar tillrickligt om de boende har tillgang till minst
en uteplats som uppfyller gillande riktvirden. Om en det finns en gemensam uteplats som
uppfyller gillande riktviarden behovs inga bullerreducerande atgarder vid balkonger.

Markféroreningar

Markfororendingar pa fastigheten ska saneras fore startbesked kan ges, vilket regleras genom
bestammelse pa plankartan.

Gasledning

Befintlig gasledning ar beldgen i fastighetsgrans mot Sodra viagen. Den véstra byggratten har
darmed anpassats for att sdkerstilla ett avstand pa 2 meter fran ledningen.

Stomljud

De atgarder som planeras i jirnvagssystemet ar av den omfattningen att riktvarden for
planerade hus klaras. Det bor vara mest fordelaktigt att sdkerstilla att atgadrder kommer
att genomforas i sparsystemet dn att integrera stomljudsisolering i planerade byggnader.
Da atgarder dock inte kan sikerstéllas i framtida tunnel ligger det pa exploatoren av
fastigheterna att sidkerstilla att stomljudnivierna i framtida bostadshus inte blir for hoga.
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Vibrationer

Stérningsmomentet vibrationer ska beaktas vid etablering av byggnader inom planomréadet
s att ingen oldgenhet for ménniskors hilsa uppkommer. Vibrationer i byggnader bestdms
béade av byggnadsstommens konstruktion och av markférhéallanden.

Elektromagnetisk stralning

Socialstyrelsen rekommenderar sedan ar 2005 att medelvardet pa 0,4 uT inte bor 6verstigas
for allmanheten under langre perioder. Vid ett langtidsmedelviarde under 0,4 uT kan
forskningen inte se ndgon 6kad risk for sjukdom. Darfor vidtar inte Trafikverket nagra
ytterligare dtgarder utover normal standard och ldngtidsmedelvardet ligger under den inivan.

Skuggning
Exploateringen innebar skuggning pa fastigheten Igladammen 14. Forandringen bedoms vara
acceptabel. Se vidare redovisning pa sid. 35.
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Planbestammelser

Anvdndning av mark och vatten

Allmdnna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA

PARK

Kvartersmark

GATA

En GATA ir en allmén plats avsedd for att reglera trafik
inom omradet. En gata avgrenas fran huvudnitet och ingar i
lokalnatet med lagre framkomlighet och ofta manga utfarter.
Inom anviandningen tillats bade fordonstrafik och gang- och
cykeltrafik.

Bestammelsen GATA anvinds for att sakerstilla
framkomligheten i omradet och méjliggora for gang- och
cykelpassage langs Sodra vagen och Danska vagen.

PARK

Anviandningen PARK anvinds for omraden for gronomraden
som kraver skotsel och som helt eller till viss del ar anlagda.
I anvindningen ingér dven komplement till parkens
anvandning.

Bestammelen syftar till att sdkerstilla befintlig park och
dirmed viktig gronstruktur for staden.

Bostéder

Inom bostad ryms olika typer av byggnader bade en- och
tvabostadshus och flerbostadshus. I anvindningen ingar
bostadskomplement av olika slag. Bostadskomplement ar
sddant som kan ligga inom eller i anslutning till bostaden. Det
kan till exempel vara garage, parkering, tviattstuga, gaststuga
eller gastlagenhet, lekplats och miljohus for flerbostadshus.
Aven forskola i begrinsad omfattning som &r inrymd i ett
flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement.

Bestimmelsen anvinds for att mojliggora bostadsandamal.
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(T,)

| (T,)

Centrum i bottenvdningen

Inom anvidndningen centrum inryms en kombination av olika
verksamheter som handel, service, samlingslokaler och andra
verksamheter som bor ligga centralt eller vara liatta att na.

Bestammelsen syftar till att 6ka planens flexibiltet och
mojligheter att 6ver tid, i ett central lage i staden, dar
onskemal om innehall snabbt kan forandras utifran
forandrade behov.

Jarnvagsanléggning

Jarnvagsanliaggning, avseende tunnel, under allmén plats fran
-19 meter under nollplanet och 21,5 meter darover.

Anvandningen T, syftar till att trygga janvagstunneln under
allméan platsmark. Bestimmelse i parentes innebar att
bestammelsen endast giller innom ett begransat intervall i
hojdled.

Jarnvégsanldggning

Jarnvagsanlaggning, avseende tunnel, under allméan plats fran
-18 meter under nollplanet och 21,5 meter darover.

Anvandningen T, syftar till att trygga janvagstunneln under
allman platsmark. Bestimmelse i parentes innebar att
bestammelsen endast galler innom ett begransat intervall i
hojdled.

Jarnvagsanléggning

Jarnvagsanlaggning, avseende tunnel, under kvartersmark
fran -18 meter under nollplanet och 21,5 meter darover.

Anvandningen T syftar till att trygga janvagstunneln
under kvartersmark. Bestimmelse i parentes innebar att
bestammelsen endast giller innom ett begransat intervall i
hojdled.

Egenskapsbestdmmelser for allmén plats

Fastighetsindelningsbestdmmelser

Rattighetsomrdade

Bestammelsen reglerar rattighetsomrade for
jarnvagsanlaggningen. Syftet med bestaimmelsen ar att
sakerstalla tunnelns intressen, och darmed riksintresset, inom
planomradet. Bestimmelsen dr genomford genom bildandet
av 3D-fastighten for tunneln.
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Utformning av allmadn plats

trad,

Gatutrad

Bestaimmelsen sikerstiller befintliga tradrad som omfattas av
biotopskydd. Syftet med bestammelsen ar att sikra tridens
existens samtidigt som underhall och skotsel mojliggors.

Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande

Prickad mark

Marken far inte forses med byggnad. Nedfart till garage far
anordnas inom prickad mark.

Bebyggelsens placering regleras med prickad mark. Syftet med
bestammelsen ir att byggnaderna ska placeras pa lampligt
avstand fran gata som passar for platsen och dess omgivining,
tex for att tillvarata siktlinjer lings Sodra vagen.

Underjordiskt garage
Marken far endast forses med underjordsikt garage.

Bestammelsen syftar till att mojligora parkeringslosning for
foreslagen bebyggelse samt att reglera att byggnadens narmast
angarnsande ytor upplevs 6ppna da pareringen sker under
jord.

Underjordiskt garage och komplement byggnader

Marken far endast forses med komplementbyggnader och
underjordiskt garage.

Bestammelsen syftar till att mojligora parkeringslosning

for foreslagen bebyggelse samt att reglera att byggnadens
narmast angarnsande ytor upplevs Oppna da pareringen

sker under jord. Samtidigt som mojlighet att uppfora
komplementbyggnader som krévs for bostadernas funktion far
uppforas.

Fastighetsindelningsbestéimelser

Rattighetsomrdade

Bestimmelsen reglerar rattighetsomrade for
jarnvagsanlaggningen. Syftet med bestaimmelsen ar att
sakerstilla tunnelns intressen, och dirmed riksintresset, inom
planomradet. Bestimmelsen dr genomford genom bildandet
av 3D-fastighten for tunneln.
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H&jd pd byggnadsverk

Hogsta nockhdojd

Hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan som bebyggelse
far uppforas till. Gatans hojd ligger pa ca +17 meter vilket
framgar av grundkartan.

Bestimmelser om héjd pa byggnadsverk ska tillimpas pa
kvartersmark for att reglera h6jd pa byggnadsverk. Nockh6jd
mats fran markplanet upp till yttertakets hogsta del. Enstaka
uppstickande delar sdsom skorstenar, ventilationshuvar,
antenner eller motsvarande anses inte vara delar av yttertaket
och ska séledes inte riknas till nockhéjden.

Syftet med bestaimmelsen ar att reglera bebyggelsens hogsta
hojd for att ansluta till omgivningen.

Hogsta nockhdojd

Hogsta totalh6jd pa underjordiskt garage ar + 18,5 meter 6ver
angivet nollplan. Gatans hdojd ligger pa ca +17 meter vilket
framgar av grundkartan.

Syftet med bestimmelsen ar att reglera gardsbjalklagets
hogsta hojd for att ansluta till omgivningen.

Markreservat for allménnyttiga dndamal

Ledningar

Bestammelsen siakerstéller ledningars strackning inom
kvartersmark och ger efter ledningsratt ledningsdgaren ratt till
framkomlighet for ledningar. Syftet med bestimmelsen ar att
trygga ledningar for Varbergs Energi.
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Skydd mot stérningar

Markférorening

Marken ska vara sanerad till nivan kanslig markanvandning
innan startbesked far ges. Bestimmelsen syftar till att
sakerstilla markens lamlighet och dirmed manniskors halsa
och sakerhet innan bostader byggs pa platsen.

Trafikbuller

Bestimmelsen syftar till att sdakerstélla hédlsa och sikerhet i de
bostidder som byggs genom att uppfylla gillande riktlinjer for
trafikbuller inomhus.

Stomljud

Bestimmelsen syftar till att sdkerstilla hilsa och sikerhet i de
bostader som byggs genom att begrinsa risken for stomljud
som kan uppkomma péa grund av tunnelns striackning under
planomradet.

Skyddad uteplats

Bestammelsen syftar till att sdkerstilla halsa och sakerhet for
de bostader som byggs genom att sakerstélla att en uteplasts
som uppfyller gillande forordning anordnas.

Stangsel, utfart och annan utgang

D---0---0---0--<

Takvinkel

Utfartsférbud

Bestimmelsen reglerar forbud att anordna utfart. Syftet

med bestamelsen ar att placering av tillfart till garage pa
fastigheten ska ske fran Danska vigen i soder. I norvastra
delen av Igladammen 11 gor utfartforbudet en vinkel in pa
kvartermark vilket sytar till att mojliggora angoringsparkering
pa en mindre del.

Minsta takvinkel

Syftet med bestimmelsen ar att reglera minsta takvinkel
och darmed byggnadens form for att den ska passa in i
omgivningen.

Storsta takvinkel

Syftet med bestimmelsen ar att reglera storsta takvinkel
och darmed byggnadens form for att den ska passa in i
omgivningen.
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Utformning

Stédmur mot Igladammen 14

f Motivet till bestimmelsen ar att reglera stodmurens hojd
for att besgransa hojdskillnaden mellan Igladammen 11 och
kvartersmarken pa Igladammen 14.

Takform

) Bestimmelsen reglerar att bebyggelsen ska utformas med
sadeltak. Motivet till regleringen ar att bebyggelse ska
ansluta till omgivningen dar sadeltak 4r den dominerande
utformningen.

Takupor och tekniska anlédggningar

Bestaimmelsen mojliggor att uppfora takkupor eller tekniska
anlaggningar utover regleringen om taklutning. Motivet

till bestimmelsen ar att begransa mojligheten for att
anldggningarna pa taket inte ska dominera volymen.

Utkragande byggnadsdelar

Bestaimmelsen syftar till att reglera mojligheten att bygga

balkonger eller andra utkragande byggnadsdelar dar

¢ mellanrummet mellan befintliga och nya byggnadskroppar
bedoms som viktigt att sikerstélla. Motivet ar vidare att inte
orsaka olagenhet for narboende genom att bibehalla rymnd
mellan byggnaderna.

Utkragande byggnadsdelar

Bestaimmelsen syftar till att reglera mojligheten att bygga

f balkonger eller andra utkragande byggnadsdelar. Motivet
med bestimmelsen ar att reglera utkragande byggnadsdelar
mot gaturummet vid Sodra viagen dar siktlinjen i nord-
sydlig riktining sarskilt varnats. Vidare ar motivet att reglera
utskjutande byggnadsdelar for att mojliggora framkomlighet
till markreservatet for underjordiska ledningar, vilket
stiller krav pd framkomlighet med arbetsfordon. Genom
bestimmelsen tillats byggnadsdelar sticka ut lika mycket pa
hela byggnadskroppens hgjd.

Utkragande byggnadsdelar
f Bestammelsen syftar till att reglera utkragande

byggnadsdelar. Genom bestimmelsen tillats byggnadsdelar
sticka ut lika mycket pa hela byggnadskroppens hojd.
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Utnyttjandegrad

Genomférandetid

Byggnadsarea

Bestammelsen syftar till att reglera mojlig byggnadsarea for
flerbostadshus samt komplementbyggnader. Regleringen
motiveras genom att begriansing behovs for att rymma
samtliga funktioner som behovs for en fungerande
bostadsfastighet samt for anslutning till exploateringsgrad i
kvarteret.

Tvp delar av byggritten (inom anviandningsomrade BC1)
omfattas inte av reglering av storsta byggnadsarea da dessa
ytor har bedomts kunna bebyggas i sin helhet med anledning
av omradenas begriansade storlek.

Begreppet genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tinkt att genomforas. Under genomforandetiden far detaljplanen inte
andras utan synnerliga skil. Detaljplanen giller dven efter genomforandetidens utgang men
kan d& dndras eller upphivas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behover

beaktas.

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
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Konsekvenser

Hushdallning med mark- och vattenomraden m.m.

Undersokning

Kommunen har gjort en undersokning om genomforandet av detaljplanen kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. En sammanvéigning av konsekvenserna visar att planens
genomforande ej bedomts medfora betydande miljopaverkan. Stéallningstagandet grundar sig
pa bedomningen att ett genomforande av detaljplanen;

- inte paverkar nigot Natura 2000-omréade och diarmed inte kraver tillstdnd enligt 7 kap 28 §
miljobalken

- inte negativt paverkar majligheterna att uppfylla nationella eller regionala miljomal,
klimatmal och folkhélsomal

- inte ger upphov till risker for manniskors halsa och sakerhet
- inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids

- inte pa ett betydande sitt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell
eller internationell skyddstatus sasom riksintressent eller naturreservat

Under avsnittet Konsekvenser redogors for de sammantagna konsekvenserna som
detaljplanens genomforande innebar men som inte forvantas medfora betydande
miljopaverkan.

Kulturmiljo

Planforslaget bedoms inte paverka nigra kulturhistoriska varden negativt.

Naturmiljo

Planforslaget syftar delvis till att skydda befintlig park vilket bedoms ge postiva konsekvenser
pa naturmiljon. Den biotopskyddade tradraden langs Rosenfredsgatan bedoms inte paverkas
negativt av planens gonomforande.

Pdaverkan pd luft

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen
for luft.

Pdaverkan pa vatten

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka uppfyllandet av miljokvalitetsnormen
for vatten. Recipient for dagvattnet ar Kattegatt; vattenférekomsten benamns i VISS NM
Hallands kustvatten. Recipientens ekologiska status ar klassad som maéttlig och far inte
forsamras.
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Pdaverkan pa riksintresse

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka riksintresse for planerad jairnvag,
Vistkustbanans tunneln under Varberg, enligt 3 kap 8 § miljobalken. Inte heller riksintresse
for rorligt friluftsliv och hogexploaterad kust enligt 4 kap 2 och 4 §§ miljobalken bedéms
paverkas negativt.

Stérningar

Trafikbuller

Planforslaget beriknas medfora minskat antal transporter i jamforelse med dagens
bensinstation varfor storningarna fran trafiken berdknas minska.

Markféroreningar

Exploateringen och den sanering som ar ett krav for genomforandet innebar att centralt
beldgen mark saneras fran befintlig markfororening.

Skuggning
Foreslagen bebyggelse ger upphov till viss skuggning, denna redovisas pa féljande sida for

dagar da vardagjamning, 20 mars (vintertid) samt sommarsolstandet 20 juni (sommartid)
infinner sig.

Stomljud

Planens genomforande kan innebara att fler manniskor blir utsatta for stomljud fran
jarnvagstunnel. De atgarder som planeras i jirnvagssystemet bedoms vara av den
omfattningen att riktvarden for planerade hus klaras.

Vibrationer

Planens genomforande kan innebéra att fler manniskor blir utsatta for vibrationer fran
jarnvigstunnel. Storningsmomentet vibrationer ska beaktas vid etablering av byggnader
inom planomradet sa att ingen oldgenhet for manniskors hilsa uppkommer. Vibrationer i
byggnader bestims bade av byggnadsstommens konstruktion och av markférhallanden.

Elektromagnetisk stralning

Planens genomforande kan innebara att fler manniskor blir utsatta for elektromagnetisk
stralning fran jarnvagstunneln. Socialstyrelsen rekommenderar sedan ar 2005 att
medelvardet pd 0,4 uT inte bor 6verstigas for allmanheten under langre perioder. Vid ett
langtidsmedelvarde under 0,4 pT kan forskningen inte se nagon 6kad risk for sjukdom.
Darfor vidtar inte Trafikverket nagra ytterligare atgarder utover normal standard och
langtidsmedelvardet ligger under den inivan.
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Solstudie
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Sociala konsekvenser

Sociala perspektiv

Fortatning av staden kan bidra till att ett hallbart samhaille kan nés, men kraver planering
och avvagningar som forutom ekonomi dven beaktar miljoforandringar och folkhalsa.

Tathet i staden ger inte automatisikt niarhet i staden. Narheten kan analyseras utifran en
rad olika aspekter sdsom social, kulturell, ekonomisk, ekologisk, kreativ, kunskaps - och
informationstéthet. Tatare stdder, 6kande trafik och stressig vardag for manga vuxna kan
till exempel resultera i en minskad rorelsefrihet och att allt fler barn skjutsas till skolan och
fritidsaktiviteter.

Forutom att fortatningen bidrar till att fler kan dela pa kostander for service och transporter
kan fortatning samtidigt oka efterfragan och trycket pA kommunal och kommersiell service.
Fler behover plast i skola och fler nyttjar de rekerationsomraden som finns i staden.
Planeringen av stadens behover bidra till att dessa funktioner och resurser uppratthalls.

Barnperspektiv

Planforslaget bedoms innebéra att fler barn kommer att vistast i omréadet. Fler barn okar
belastningen pd kommunal och komersiell service i omradet samtidigt som underlaget
starks.

De barn som eventuellt kommer att bo innom planomradet far nirhet till skola och foérskola
under forutsattning att de viljer plats i niromradet och att platser finns tillgangliga.

Fler barn riskerar att utséttas for en osédker trafikmiljo i korsningen S6dra vagen - Danska
vagen. Bostiader pa platsen kan 6ka tryggheten genom att fastigheten kommer att utgora
hem for ett antal minniskor, vilket 4r en skillnad mot dagens markanvindningen. En
obemmannad bensinmack ar en verksamhet och service men kan inte alltid anses vara en

trygg miljo.
Planforslaget innehéller en begransad utomhusmiljo dar flera funktioner ska rymmas. Krav

pa lekplats har inte reglerats inom detaljplanen vilket kan innebiara att barn hanvisas till
andra utemiljoer for lek. A andra sidan tryggas parken Kilen intill.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebair att detaljplanen inte genomfors. Det betyder att platsen kvarstar i
sin nuvarande form, det vill siga en yta dar en besnsinstation tidigare funnits med viss grad
av markfororening.

Nollalternativet innebar ocksa att parken Kilen kvarstar som planlagd for bostadsdndamal
vilket innebar att en for staden viktig gonyta kan forvinna.
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Genomférande av projektet

Genomforandedelen har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Plan- och genomférandebeskrivningen har
ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen av genomforandet av projektet ar att den ska
vara viagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Marké&goférhéallanden
Fastigheten Igladammen 11 4gs av Igladammen forvaltning AB.
I planomradet ingar dven del av Getakarr 3:46 och del av Getakirr 5:1 som béda ags av

Varbergs kommun. Under del av planomradet striacker sig dven fastigheten Getakirr 7:2 som
utgor jarnvagstunnel. Fastigheten dgs av Trafikverket.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman for allméan plats. Detta innebar att kommunen ar ansvarig for
anlaggande och skotsel av allmén plats inom planomradet. Fastighetsdgare ansvarar for drift
och skotsel av mark och vatten pa den egna fastigheten.

Vatten, spill & dagvatten Varberg Vatten AB

El och tele Varberg Energi AB och Skanova
Bredband Varbergs Energi AB

Ledning (u-omrade) Varbergs Energi AB

Utférande

Kommunen ansvarar for iordningstéllande av anldggningar pa allman platsmark.
Exploatoren ansvarar for sanering av mark for bostadsandamal (kvartersmark) och
utbyggnad av bostdder pa kvartersmark.

Drift och underhall

Kommunen ansvarar for drift och underhall av allméan platsmark. Fastighetsdagaren ansvarar
for drift och underhall av kvartersmark.

Dispenser och tillstdnd under genomférandeskede

For anmailan om avhjalpandeatgard enligt § 28 Forordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hilsoskydd ansvarar exploatoren. Se vidare under Tekniska fragor.
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Avtal
Foljande avtal ska upprattas infor och under planarbetet:

- Planavtal
- Exploateringsavtal

Fastighetsrattsliga fragor

Berérda fastigheter
Hir redovisas de fastigheter som paverkas fastighetsrattsligt av planen.

Fastighetsbildning

I samband med upptittandet av detaljplanen for Varbergstunneln ar 2018 upphavdes
tomtindelningen till niva + 15 meter 6ver nollplaner, vilket innebér ca 2 meter under
nuvarande markniva. Kvarvarande tomtindelning for Igladammen 11 fran den 4 dec 1954
upphavas, vilket blir en konsekvens av planens genomforande.

Planens genoforande innebar inget krav pa forandrad fastighetsindelning.

Fastighet Fastighetskonsekvens

del av Getakarr 3:46 Planliaggs som allmén plats, natur (NATUR) istéllet for
kvartersmark for bostader samt (T1). Bestimmelser om
jarnvagstunnel ar oférandrad.

del av Getakarr 5:1 Planldggs som allmin plats gata (GATA) och
jarnvigstunnel (T)) i enligthet med befintliga
forutsattningar. Bestimmelser om jarnvagstunnel ar
oforandrad.

del av Getakarr 7:2 Planliaggs som allmén plats (PARK) och (GATA)

samt for jirnvigstunnel (T ). Bestimmelser om
jarnvagstunnel ar oférandrad.

Igladammen 11 Planldggs som kvartersmark for bostader (B), centrum
(C1) och jarnvégstunnel (T,). Fér byggratt for angivna
anvandningar.

Gemensamhetsanldggningar

Som en f6ljd av planens genomforande kan det uppsta behov av att inratta
gemensamhetsanlaggning for gemensamma funtioner inom kvartersmarken sasom garage,
bilpool, cykelpool m.m.

Ledningsratter

Ledningar inom plaomrédet ar beldgna inom allmén platsmark och inom kvartersmark
inom u-omrade. Ledningsritt eller servitut kan behova uppréttas till f6ljd av detaljplanens
upprattande inom u-omradet.
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Avtal

Exploateringsavtal ska upprittas till foljd av planens innehall. For att teckna avtal, ansoka
om lantmaéteriforrattning samt bekosta lantmateriatgarder och intrangsersattningar ansvarar
expoatoren.

Tekniska fragor

Marksaneringar

Innan schaktarbeten far utforas maste en anmailan om avhjilpandeétgard enligt
§ 28 Forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd goras till
tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan arbetena startar.

De kvarvarande restfororeningarna som dokumenterats och redovisas i Slutrapport
miljokontroll (WSP, 2021-11-19) bedoms vara av begransad karaktar och forekomst. Da det
finns kvarlamnade installationer som behover tas bort vid uppférande av bostadshus med
kallare (betongbrunnar i soder och betongplatta i vaster som alla ar kvar av stabilitetsskal)
bedoms dessa kvarlamnade fororeningar 1ampligen atgardas med kompletterande
miljokontroll vid uppforandet av husen enligt slutrapporten.

Infor bostadsbyggandet rekommenderas att exploatoren i samrad med tillsynsmyndigheten
eller genom upprattande av kompletterande anmaélan (§ 28) med avseende pa schakt i
fororenat omrade, redovisar till tillsynsmyndigheten vidare hantering av restfororeningarna.

Dagvattenutredning

VA-huvudmannen har riktlinjer som innebar att dagvattnet behover fordrojas motsvarande
50% av flodet fran hardgjorda ytor inom planomradet. Férdrojningsvolymerna baseras

pa att det dagvattenflode som uppstar vid ett 10-arsregn ska fordréjas. For att minska
mangden fororeningar och inte forsimra majligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
recipienten kravs rening.

Foreslagen dagvattenlosning, for att reducera mangden fororeningar som néar recipienten,
ar en kombination av biofilter samt ett underjordiskt fordrojningsmagasin i makadam.
Alternativt foreslas biofilter/oversilningsytor kombinerat med kassettmagasin. Bdda dessa
alternativ till fordrgjningslosningar bidrar till att dagvatten renas s att den ekologiska och
kemiska statusen i recipienten inte forsamras.

Beridkningarna visar att dagvattenflodet fran ett 20-arsregn kan férdrojas inom fastigheten. I
nuvarande bebyggelseforslag ar dock ytan vid befintlig dagvattenservis begransad i storlek.

Gérden inne pa grannfastigheten Igladammen 14 riskerar 6versvimning vid extrem
nederbord. Det ar viktigt att den framtida ytavrinningen vid skyfall inte sker mot denna yta
utan foretradesvis i nordvastlig riktning.

For att hantera extrema floden vid skyfall, som inte VA-systemet klarar av att avleda, bor
hojdsattningen av bostader goras sé att dagvattenfloden leds till narliggande gator som kan
fungera som skyfallsleder.

Vid gransen mellan Igladammen 11 och 14 finns idag en stodmur och det ar dven griasyta pa
den del av Igladammen 11 som gransar mot Ostra delen av Igladammen 14. Tillrinningen frén
11 till 14 blir mycket begransad i dagslaget.
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Geoteknisk undersdkning

Beroende pa slutlig anlaggningsniva for planerad byggnation kan en tillfallig
grundvattensankning vara aktuell. Om schakt sker under grundvattenytan kravs en
grundvattensidnkning till minst 0,5 meter under schaktbotten innan schaktarbetena paborjas.
Vid grundvattensankning ska risken for paverkan pé tredje man beaktas och hanteras.

Detaljerad provtagning av markradon bor genomforas infor bygglovsanoskan for att
sakerstilla lamplig grundlaggning.

Gator och trafik

Foreslagen exploatering bedoms innebara atgarder pa intilliggande gator i form av féorandrad
markbeldggning, kansten m.m. beroende pa hur och var tillfart och angoring anordnas. Det
kan dven innebaira flytt av befintliga fartddmpande atgirder pa Danska vigen. Kostnaderna
for atgarderna ansvarar exploatoren for.

Vatten, spill- och dagvatten
Planomradet kommer att anslutas till det allménna nétet for vatten, spill- och dagvatten.

El/Bredband/Tele

Ny bebyggelse inom Igladammen 11 kan anslutas till elndtet i omgivande gatumark. Anlutning
kan ske till fibernir i intilligande gatumark.

Ledningar

Innan arbetet paborjas ska gasledningen vara utsatt. Vid arbete ndrmare dn 2 meter fran
gasledning (langs med eller korsning) ska detta meddelas Varberg Energi.

Schaktning narmre dn 2 meter fran ledning far endast ske efter medgivande fran Varberg
Energis kontrollant. Om gasledningen frilagts medelst handschaktning far maskinschaktning
ske intill 0,5 meterfran frilagd ledning.

Jordborrning, neddrivning av ror, spont och liknande féar inte utféras narmare gasledningen
an 2 meter Avstandet kan minskas efter bedomning av Varberg Energis kontrollant.

Sprangning nirmare ledningen dn 12 meter undvikes. Vid behov av sprangning narmare
ledning dn 12 meter ska kontakt tas med Varberg Energi.

Om en naturgasledning frildgges vid gravning ska detta anmalas till Varberg Energi innan
aterfyllning far se. Framgravt gasror far ej lamnas utan tillsyn. Vid arbetsavbrott ska en
skyddsfyllning ske runt roret, eller ett skyddsror anbringas runt roret.

Mairken i gasroret fororsakade av gravskopa m.m. ar en brottanvisning och méste atgérdas av
Varberg Energi. Vid skador pa gasledningen, med eller utan lackage, ring omedelbart Varberg
Energi. Under icke ordinarie arbetstid ring SOS-alarmering.
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Ekonomiska fragor

Kommunen far utgifter d fler boende i omradet leder till 6kad belastning pd kommunal
service och pa allménna platser.

Exploatoren far utgifter for framtagande och genomforande av detaljplanen. Vidare far
exploatoren inkomster vid eventuell forsaljning av lagenheter i omradet.

Brandvatten

Om det finns behov av att bygga ut eller uppdimensionera ledningsnitet for brandvatten
bekostas detta av exploatoren liksom kostnaden for eventuella brandposter eller andra
atgarder.

Ledningar

Eventuell flytt av ledningar inom planomradet eller omlaggning, uppdimensionering av
befintliga ledningar som kravs for exploatering bekostas av exploator. Kostnaden for vatten-
och avlopp tas ut genom anslutnings- och driftavgifter enligt gallande VA-taxa.

Planavgift

Planeringen bekostas av exploator och planavgift tas inte ut.

Medverkande

Planforslaget har tagits fram av Planavdelningen, Stadsbyggnadskontoret. Representanter
fran ovriga forvaltningar i Varbergs kommun har deltagit i planarbetet.

Claus Pedersen Anna Modigh
Planchef Planarkitekt
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