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GOLFBANA PA HEMLANDET
FAGELBROLANDET, VARMDO KOMMUN

Uppréttad i november 1988

Reviderad i april 1989

BESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggéra tillkomsten av en 18-hdls golfbana i
anslutning till Fagelbro Sdteris hotell och konferensanliggning.

Klubbhus planeras forldggas i Fagelbros Corps de logis och golfbanan
till de 6ppna markerna séder, dster och vister dirom,

Kommunala beslut

Kommunfullméktige har den 30 november 1988, § 164:88, godkint ett
forslag till ramavtal mellan kommunen och F&gelbro Siteri AB inne-
bdrande bla att kommunen tillstyrker att F&agelbro Siteri AB upprit-
tar en detaljplan f6r en golfbana p& Hemlandet.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslét vid sammantride den 5 de-
cember 1988 att uppdra &t planeringskontoret att kalla till markigar-
samrdd och dédrefter sdnda forslag till detaljplan fdr golfbana p&
Hemlandet, Fégelbro, pd sedvanlig samrddsremiss.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Lige och omfattning

Planomrddet &dr belidget pd F&gelbro-landet 10 km frdn Gustavsberg
och omfattar Fagelbro Séateris Corps de Logis samt betes- och
naturmarken sdder, vdster och oster ddrom. I séder gdr planomradet
fram till Malmafladen, i &dvrigt ldmnas strdnderna fria. Forslaget
omfattar del av fastigheterna Fégelbro 1:1, 45:1, totalt ca 83,4 ha,
varav 1,0 ha utgdr vattenomrdde.

Gillande planer

Fér hela planomrédet galler omrddesplan fér "Hemlandet" antagen
1984, De véstra delarna omfattas dessutom av byggnadsplan 'Hemlan-
det', faststdlld 1988. Markomrddena, férutom bebyggelseomradena
och badstranden vid Malmafladen redovisas i omrddesplanen som
"mark Sppen for det rorliga friluftslivet". I byggnadsplanen ségs: "Det
befintliga 6ppna dkerlandskapet sdkras och rekultiveras och anvidnds
som betesmark".

Markégarférhdllanden

Aktiebolaget Fagelbro S&teri &dger all mark inom planomréadet.

Av planeringen berdrda markdgare och rdttsinnehavare framgdr av
till forslaget hérande fastighetsforteckning.

Landskap, topografi och vegetation

Storre delen av planomrddet upptas av sddra dalgdngen pd8 Hem-
landet. I norr ansluter dalgdngen mot corps de logiet, sdteriets
huvudbyggnader, i séder och Gster delar skogbevuxna h&jdpartier upp
dalen i flera mindre dalstrdk ner mot vattnet i V&mfjarden och
Malmafladen.

Landskapet &r ett traditionellt sérmldndskt jordbrukslandskap med
Oppna dngar och 8kermarker mellan trddbevuxna hojdryggar. Nivad-
skillnaderna inom omrddet &r stora. De hdgst beldgna partierna ligger
pé& 35 - 40 m, medan svackorna, som lagst, ligger endast ndgon eller
ndgra meter dver havsytan.
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Geoteknik

I samband med tidigare planarbete har Scandiaconsult, 1983, utfsrt
en dversiktlig geologisk och geoteknisk utredning fér omrédet.

Bebyggelse och fornldmningar

Inom planomrddet finns inga kdnda fornldmningar.

Bebyggelsen &r koncentrerad till S&teriets corps de logis med kring-
liggande gdrdsbyggnader. Fdgelbro S&teri dr kant sedan 1600-talet
och anses vara en av de vackraste karolinska gdrdarna i Stockholms-
trakten. Huvudbyggnaderna ar av riksintresse.

Harutdver ligger i omrddets sodra del ett mindre bostadshus.

Vidgar och trafik

Planomrddet grédnsar i norr till den nyanlagda enskilda vigen till
Fagelbro och skargdrdshusen. Till denna vig ansluter ett enskilt
viagsystem med smala grusvdgar. Detta vigsystem ansluter i sdder till
vidg 661 via en &ldre tribro Sver sundet mellan V&mfjirden och
Malmafladen. Fastigheterna inom "Vistergdrden", och de &stra delar-
na av Hemlandet fdrdas pa vdgarna inom planomrédet.

Tekniska anldggningar

Séteriet dr anslutet till en enskild anldggning f5r vatten och avlopp.
Dagvattnet rinner i &ppna diken.

Varmdo elverk ar elkraftfdrsérjare inom omréadet.
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PLANFORSLAGET

Planens huvuddrag

Planomrddet avses huvudsakligen nyttjas for en 18-héls golfbana, med
centrum och klubbhus invid och i Fagelbro S&teris corps de logis.

Tillfarten planeras ske frdn norr, via en anslutning till nya infarts-
vigen mot skdrgdrdshusen och det planerade hotellet. Parkerings-
platser forldggs i anslutning till klubbhuset. En del av parkerings-
behovet tillgodoses vid hotellet, d& en stor andel av spelarna antas
vara gdster vid detta. Hotellets uttalade behov av att kunna erbjuda
sina gdster mojlighet till golf, har ju varit den frimsta anledningen
till forslaget.

Golfbana

Golfbanan, en 18-hdlsbana med driving range breder ut sig Sver dngar
och betesmarker, védster, séder och delvis 3ster om Fagelbro Siteris
corps de logis. Langst i sdder ndr banan fram till vattnet, vid
Malmafladen. Genom att banans fair-ways huvudsakligen gir fram i
dalgdngarna, bibehdlls intrycket av 8ppet landskap, med skogsbevuxna
kullar. Tillrdckliga betesmarker p8 Hemlandet finns kvar for att
héstskotsel skall kunna bedrivas i anslutning till Figelbro Siteri ABs
upprustade stall.

Klubbhus och &vrig bebyggelse

Enligt planen forldggs golfbanans servicecentrum i och omkring
Fagelbros corps de logis. Huvudbyggnaderna utnyttjas som klubbhus,
kansli och restaurang medan exempelvis butik och omkladdningslokaler
planeras inrymmas i kringliggande byggnader liksom ocksd den ma-
skinpark som krdvs f6r banans skétsel.

Det mindre bostadshuset, knappt 400 m sdder om corps de logis, avses
utnyttjas som bostad for personal vid hotell/rekreationsanliggningen.

Arbetstillfillen

Golfbaneprojektet kommer att ge arbetstillfillen i form av 2-3
heltidstjdnster samt 6-7 sdsongtjidnster (maj-oktober). Arbetet inne-
bdr dels skotsel av banorna dels restaurangdriften samt administra-
tion av anldggningarna. Aven golftrénare kan bli aktuell.

Medlemmar

Banan skall erbjuda spel f6r hotellets géster och boende i hotelldgen-
heterna. Harutdver berdknas golfklubben f& ca 500 medlemmar.
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TRAFIK

Védgar

Golfbanans anslutning till allmin védg sker via nya infartsvigen till
Fagelbro. Denna ansluter i sin tur till vdg 660.

Fréan infartsvégen till hotell och skédrgdrdshus utfdrs en ny anslutning
norr om Fdgelbros mangdrdsbyggnader. Fr&n anslutningspunkten leds
vdgen séderut parallellt med den gamla allén fr&n Norrviken, ned mot
Fagelbros corps de logis/klubbhuset och parkeringsplatsen som smygs
in mellan allén och kullen norr om mang&rdsbyggnaderna.

I vaster stdngs vdgen tvdrs Sver dalen till fastigheterna i Vister-
garden av och ersdtts med en link ldngre visterut i anslutning till
kullen mellan skdrgdrdshusen och reningsverket. Fastigheterna inom
Viastergdrden fdr harigenom sin tillfartsvdg ndgot forindrad. Aven
det ensamma bostadshuset, sdder om corps de logiet, f&r tillfarten
flyttad.

Aven vigen till Vastergirden (3stra delen) flyttas ndgot vid Malma-
fladen.

Végarnas strdckning framgdr av sdvil plankartan som illustrations-
planen.,

Samtliga vdgar inom planomrddet har enskild huvudman. Vigarna
trafikeras endast av lokal trafik.

Narmaste hdllplats for kollektiv trafik &r bussh&llplatsen vid gamla
Fagelbrovégens anslutning till vdg 660, Stavsnisvigen.

Parkering

Parkeringsbehovet har berdknats till 100 platser, vilka forlagts p&
angen norr om Corps de Logis. Vid berdkning av platsbehovet har
hédnsyn tagits till att en del av spelarna &r gister vid hotellet och att
dessa har mgjlighet att parkera dir.

Parkeringen kommer att utféras i tv& till tre grupper i olika niv&er
och med plantering emellan,
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TEKNISK FORSORINIG

Vatten och avlopp

Renvattenférsorjningen for klubbhuset ordnas genom anslutning till
Fagelbro Sdteri AB:s renvattenndt. Erforderlig ledningsdimension
faststdlles vid detaljprojekteringsskedet, liksom ledningsdragningen.

Avloppet fran klubbhuset avleds med sjdlvfall i ledning till Fdgelbro
Séteri AB:s reningsverk omedelbart sydvast om planomradet.

Bevattningsvatten

Vattenmangden fér bevattning av golfbanan har ber&dknats till maxi-
malt 5 000 m3/vecka, dvs ca 700 m3/d.

Det forslag till f6rsérjning av bevattningsvatten som i samrdd med
miljo- och hélsoskyddskontoret och ldnsstyrelsen ansetts lampligast
dr en kombinationsldsning varvid fdljande vattenresurser avses ut-
nyttjas:

- Utnyttjande av vattnet i de sjéar som skapas inom golfbane-
omradet

- Utnyttjande av det renade avloppsvattnet frdn Siteriets re-
ningsverk

- Utnyttjande av sjGvatten genom avsaltningsanldggning

Bevattningsforsorjningsfrdgan finns utvecklad i bilaga B. Det skall
hdr understrykas att ndgot grundvatten ej kommer att utnyttjas for
bevattning. Ej heller kommer grundvattenbildningen inom Hemlandet
att pdverkas negativt. Avsaltningsanldggningen ger dessutom en re-
serv som under extrema torrperioder kan komplettera renvatten-
forsorjningen av omrddet. Nyttjandet av renat avloppsvatten innebar
att utsldppen av nédrsalter i Tranaréfjirden minskar, samt att géds-
lingsbehovet blir mindre,

Brandsldckningskravet for klubbhuset kommer att diskuteras med
brandkdren. Brandvattentillgdngen planeras dock ordnas genom att
vattenledningen frdn anslutningen till Figelbro Sdteri AB:s ndt mot
klubbhuset, dimensioneras &dven f6r erforderlig vattenmiangd for
brandsldckning.
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Dagvatten

Dagvattenhantering

Dagvattenavrinning frdn golfbanan, som i huvudsak anliggs p4 jord-
bruksmark, avleds via befintligt system av tdckdiken och ppna diken.
Detta system kompletteras och ses dver i de delar detta visar sig
behdvligt.

Pdverkan av gddsel och besprutning med bekdmpningsmedel

Uppgifterna om pdverkan av godsel och besprutning med bekdmp-
ningsmedel fr&n golfbanor har himtats dels frdn goliférbundet dels
frdn en artikel 1987-12-08 av Lars Hallén, Lantbruksnimnden i
Halmstad.

Golfbanor anléggs vanligtvis p8 jordbruksmark. Fér golfbanan i Figel-
bro géller detta. Vid bedémningen av pdverkan av gddsel och besprut-
ning med bekdmpningsmedel gdrs dirfér en jamfsrelse mellan aktivt
brukad jordbruksmark kontra golfbanemark.

En golfbanas skotselomrdden bestdr av tre huvudenheter, ruff, fair-
way och green. Ruffen dr den till arealen absolut stdrsta delen av
golfbanan. Denna klipps ett par ginger per &r och gédslas eller
besprutas dverhuvudtaget ej. Fairways utgér den nist stdrsta delen
och det &r dar det huvudsakliga golfspelet férekommer. Hir klipps
grdset beroende pd &rstid. Host och var kanske varannan vecka och
under hdgsommaren nir gréset vixer som bast upptill tvd génger per
vecka. Fairwayen godslas relativt sparsamt d& det inte &r efter-
strdvansvdrt att fd en alltfor stor grastillviixt och dirmed f3ljande
klippningsproblem. Under alla omsténdigheter godslas fairways mind-
re dn vad man gor t ex pd vanliga betesmarker och vallar i jordbruket
och avsevdrt mycket mindre &n aktivt brukad jordbruksmark.

Greenerna, till sist, som &r det kinsligaste omradena p& en golfbana
fordrar den mest omsorgsfulla omvardnaden. En green ir 300-600
kvadratmeter stor. Under de perioder nir grdset &r i stark tillvixt
klipps greenerna varje dag. Grédset samlas upp och liggs i kompost.
Under torra perioder vattnas greenerna varje dag. Godsling sker i
flera omgdngar under sommaren. Ofta utnyttjas gddselmedel som
avger sin ndring i smd portioner under en ldngre tid. Fr&n en
golfgreen med den dagliga klippning som hir fsrekommer torde nigot
lackage av kvdve dver huvudtaget ej ske.

Svenska Golfférbundets uppgifter av gddselférbrukningen per 50 ha
golfbana kontra aktiv jordbruksmark, bilaga A understryker det ovan
angivna av att godselférbrukningen pd golfbanemark &r betydligt
mindre &n fdr jordbruksmark. Vid en jimférande bedsmning skall dven
invdgas att vall, till vilket golfblanor bér riknas, tar upp kvidve och
andra gddselmedel i stdrre omfattning &n annan ordlad jordbruks-
mark.
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Vad géller spridning av bekdmpningsmedel utnyttjas framst

- Fungicider mot svamp
- Herbicider mot ogrés
- Insekticider mot insekter

Ndr det gdller anvédndandet av bekd@mpningsmedel inom golfbane-
omr8den s8 har generellt en minskning skett av besprutningen bl a
mot snomogel. Detta hdnger samman med minskad anvéndning av
kvavegddsling. Snomogelbekdmpningen forekommer endast pd green-
erna. De preparat som anvénds ar identiska med de som anvéandas vid
potatisodling.

Ogrdsbekdmpning sker p& ménga banor endast vartannat &r. Punkt-
bekdmpning kan ddremellan férekomma pa enstaka ogrdshdrder.

Av Svenska Golfforbundets uppgifter om gddsel och preparatforbruk-
ning, bilaga A, framgdr vidare att man boér kunna anta att det for
golfbanor normalt utnyttjas mindre bekdmpningsmedel per ha kontra
vad som atgdr for aktiv jordbruksmark.

Tillstdnd till anvdndande av bekdmpningsmedel méste i de flesta fall
inhdmtas. Vidare méste i vissa fall spridningen anmaélas och anslag
uppsdttas pd platser dar inpassering sker till golfbana. I bilaga B
bifogas Svenska Golfférbundets information om detta.

El

De luftledningar for el som genomkorsar omrddet planeras forldggas
under jord.

Uppréttad i november 1988

Reviderad i april 1989
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