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Detaljplan for

Stenbrohults—Kvarnatorp 1:140 i Dio
(Dio kiosk), Almhults kommun

Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Den aktuella fastigheten &r planlagd for handelsandamal (kiosk) men fungerar idag som
bostad utan bygglov. Syftet ar att anpassa detaljplanen efter radande forhallanden — det vill
saga planlagga for bostadsandamal. Anvéandningen kan dven vara centrum- eller
kontorsverksamhet.

Uppdrag

Miljo- och byggnamnden beslutade 2017-03-13 28 att ge miljo- och byggférvaltningen i
uppdrag att upprétta ett forslag till detaljplan for Stenbrohults-Kvarnatorp 1:140 i Di6
samhélle.

Planprocessen

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande. Forslaget har varit foremal for samrad och
granskning och kan nu antas av miljébyggnamnden.

;Uppdrag ;Samréd M M -

Planhandlingar
Planhandlingar

— Plankarta

— Planbeskrivning

— Samradsredogorelse

— Granskningsutlatande

— Trafikbullerutredning, AF, 2018-08-31

— Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa kommunen)

Planhandlingarna finns tillgangliga i kommunens reception och pd kommunens webbplats:
www.almhult.se/detaljplaner under fliken pagaende detaljplaner.
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Planeringsforutsattningar

Plandata

Planomradet som omfattar fastigheten Stenbrohult-Kvarnatorp 1:140 ligger centralt i Dio
langs i korsningen Véxjévagen — Abogatan. Fastigheten &r cirka 600 kvm stor.

. -~ I

Fastigheten Stenbrohult-Kvarnat(;rp 1:140 &r markerad med rott.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger oférandrad markanvandning inklusive mindre fortatningar for det
aktuella omradet. Planférslaget bedoms darmed forenligt med oversiktsplanen.
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Utsnitt fran 6versiktsplanen. Den roda kvadraten visar pa var planomradet ligger.

Gallande detaljplaner
Inom och utanfér planomradet
Byggnadsplan for Dio Stationssamhélle, STE 1083, lagakraftvunnen 1968-05-31

Genomfdrandetid
Detaljplanen har ingen genomférandtid kvar.

Pagaende markanvandning
Pagaende markanvandning ar bostad.
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Geotekniska och hydrologiska forhallanden
Inga undersokningar finns.

Riksintressen och omrades- och bebyggelseskydd

Planomradet ligger inom riksintressen for naturvard och friluftsliv. S6dra Stambanan &r
riksintresse for kommunikationer men ligger pa ett avstand pa uppemot 300 meter fran
planomradet.

Strandskyddet &r upphéavt for planomradet men aterintrader om en detaljplan dndras.
Halsa och sakerhet

Buller

En trafikbullerutredning har utforts som visar pa att riktvarden vid fasad innehalls. Om
uteplats anlaggs maste en uteplats innehalla riktvarden. Dessa innehalls pa véstra sidan av
byggnaden. Pa dvriga uteplatser behover riktvarden inte innehallas. Se trafikbullerutredning
AF, 2018-08-31.

Farligt gods

Ingen utpekad farligt gods-led.

Markfoéroreningar
Fastigheten finns inte redovisad som potentiellt férorenat omrade.

Skred- och rasrisk
Foreligger inte.

Oversvamningsrisk
Helgea &r reglerad och planomradet ligger cirka tva meter ovanfor an.

Stads- och landskapsbild

Omradet bestar av flest villor men dven vissa flerfamiljshus. Bebyggelsen &r praglad av att
Vaxjovagen har varit en tidigare landsvég.

Offentlig och kommersiell service

I Di6 finns offentlig service i form av skola, forskola och éldreboende samt viss begrénsad
kommersiell service.

Gator och trafik
Véxjovagen ar en statlig genomfartsvag.



Almhults P2010/7
2 kommun o
2018-12-07

Teknisk forsorjning och ledningar
Vatten och avlopp finns utbyggt i Di6 samt fiber och el.
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Planforslaget

Syftet med detaljplanen

Den aktuella fastigheten &r planlagd for handelsandamal (kiosk) men fungerar idag som
bostad. Syftet ar att anpassa detaljplanen efter radande forhallanden — det vill saga planlagga
for bostadsandamal men &aven att det finns mojlighet att anvanda fastigheten for
centruméandamal eller kontor.

Foreslagen markanvandning

Anvandning av kvartersmark

Bostader innebdr olika sorters boende av varaktig karaktar.
Centrum innebar handel, service och samlingslokaler.
Kontor innebér i huvudsak vanlig kontorsverksamhet.

Egenskapsbestammelser

Utformning av kvartersmark

Begrénsningar i markens utnyttjade

Prickmark = marken far inte forses med byggnader. Delar av befintlig byggnad ligger pa
prickmark. Det innebdr ingen begréasning for befintlig byggnad vad det géller forutsattningar
for lov, daremot ska ny byggnad/utbyggnad ske i enlighet med plankartan.

Hojd pa byggnader
Hogsta byggnadshojd ar 4 meter.

Vind
Vind far inredas.

Kéllare
Kaéllare far inte finnas.

Utfartsforbud
Utfart mot Vaxjovagen far inte ske.

Dagvatten
Minst 25 % av markens yta ska vara mojlig for infiltration av dagvatten.

Administrativa bestdmmelser
Genomforandetiden ar fem ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Bygglov kravs for atgarder som ar bygglovsbefriade enligt 9 kap 4 § pkt 3 PBL (sa kallade
Friggebodar), 9 kap 4 a § (sa kallade Attefallshus) och 9 kap 4 b § (sa kallade
Attefallstillbyggnader). Med anledning av att byggnaden upptar stor del av tomten &r det
mindre lampligt med friggebodar (max 15 kvm komplementbyggnad), attefallsbyggnader
(max 25 kvm bostadskomplementbyggnad) eller attefallstillbyggnad (max 15 kvm
tillbyggnad). For att prova eventuell lamplighet krévs bygglov.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Fastigheten &r ansluten till kommunalt vatten och avlopp (ej dagvatten).

Dagvattenhantering

Fastigheten ar inte ansluten till dagvattennatet. Inte mer &n 25 procent av markytan far
hardgoras for att underlatta omhéandertagande av dagvatten.

Avfallshantering
Hushallsavfall ska tas om hand inom fastigheten.

El
El finns utbyggt i Di6 samhélle.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns inte utbyggt i Di6 samhalle.

Elektroniska kommunikationer
Fiber finns utbyggt i Di6 samhélle.
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Konsekvenser

Behovsbeddmning

En del i planarbetet &r att bedéma om detaljplanens genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. | sa fall ska en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram.

Stéllningstagande

Utifran detta kapitel, konsekvenser, och bifogad behovsbeddmning anses planen inte medféra
betydande miljopaverkan. Saledes kommer inte nagon MKB att uppréttas.

Konsekvenser for natur och vattenomraden
Riksintressen och skyddade omraden
Detaljplanen paverkar inte riksintressena for naturvarden eller friluftslivet.

Miljokvalitetsnormer

En miljokvalitetsnorm &r en bestammelse om en viss miljokvalitet som ska uppnas eller
bibehallas. Den lagsta miljokvalitet som kan godtas utgér en miniminiva.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer géller for utomhusluft och det finns miljokvalitetsnormer for
kvévedioxid/kvéaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
overskrids inte i Almhults kommun. Planforslaget medfor ingen utokad trafik.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer for vattenférekomster omfattar ytvattenférekomster (stérre sjéar och
vattendrag, kust och évergangsvatten) och grundvattenférekomster (stérre vattenférande
grundvattenmagasin som dricksvattentakt). Om statusen pa vattenférekomsten ar hog eller
god far den inte forsamras. Ar statusen mattlig, otillfredsstillande eller dalig ska atgarder
vidtas.

| Di6 tatort finns miljokvalitetsnormer for sjon Mdockeln och for Helge &. Recipient ar Helge &
som rinner ut i sjon Mockeln i Did.

Status och miljoproblem for sjon Méckeln

Status idag Kvalitetskrav
Ekologisk Mattlig God 2021
Kemisk Uppnar ej god God 2021

Kemisk God God 2021
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(exklusive
kvicksilver)

Status och miljoproblem for Helge a

Status idag Kvalitetskrav
Kemisk status ~ Uppnar gj God
Ekologisk God God
status

Beddmning
Fororeningshalten fran omradet ar lag, varfor det inte ar nddvéandigt med rening.
Genomforandet av detaljplanen motverkar inte miljokvalitetsnormerna.

Mark Recipient
" . Fororeningshalter i i . . e .
Markanviindning i & Lan.].pllg Inte Liimplig for | Mycket R Mindre
I dagvatten for . . P kiinslig R
- . infiltration Kiinslig Kiinslig
infiltration
. < Mattliga - Hoga Rening fére | Dagvattenledning | Rening | Viss Ej
Industriomraden ) i infiltration ) i ) rening rening
Inkl lokalgator = =
§ Mattliga - Hoga Rening fore | Dagvattenledning | Rening | Viss Ej
Centrum med torg = h et - h - o ceni
. infiltration rening | rening
och parkeringsytor = =
Flerfamiljshus inkl. | Mattliga Infiltration. | Dagvattenledning | Viss Ej Ej
parkeringsytor och fordréjning | Eller dike rening rening | rening
lokalgator
. 2 . Laga Infiltration, | Dagvattenledning | Ej Ej Ej
Villaomriden inkl = o s N N o S .
fordréjning | eller dike rening rening | rening
lokalgator = = = =
Laga Infiltration. | Dagvattenledning | Ej Ej Ej
Parker och et e o . . .
fordréjning | eller dike rening rening | rening
naturmark = = = =
Lokalgator Laga Infiltration. | Dagvattenledning | Ej Ej Ej
< 8000 fordow/dygn fordrdjning | eller dike rening rening | rening
Laga - Mattliga Infiltration. | Dagvattenledning | Ej Ej Ej
Viigar 8000-15000 € £ e € g1 o -y
) fordréjning rening rening | rening
fordon/dygn = = = h
Laga - Mattliga Rening fére | Dagvattenledning | Rening | Viss Ej
Viigar > 15 000 € £ SenImE | € € S o
] infiltration rening | rening
fordon/dygn = N

Innehallet i tabellen ér himtat fran Stockholmvattens dagvattenstrategi, www.stockholmvatten.se. 070620

Tabell fran Stockholms vatten.

Halsa och sakerhet

Buller

Bostaden uppfyller riktvéarden vid fasad. Om uteplats anlaggs maste en uteplats
innehalla riktvarden. Dessa innehalls pa vastra sidan av byggnaden. Pa dvriga uteplatser
behover riktvarden inte innehallas.

Farligt gods

Ingen utpekad farligt gods-led.

Markféroreningar
Tidigare markanvéandning ger inte anledning att anta att marken skulle vara férorenad.
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Skredrisk
Foreligger inte.

Oversvamningsrisk
Helgea &r reglerad och planomradet ligger cirka tva meter ovanfor an.

Strandskydd

Strandskyddet &r upphavt for fastigheten, men aterintrader om detaljplanen éndras.
Strandskyddet upphavs for planomradet i sin helhet, for kvartersmark. Upphavande berér
strandskyddet till Helged som &r 100 meter. Skal for ett upphavande, enligt 7 kap 18 ¢
miljobalken, grundas pa att omradet dels redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets syften, dels genom att befintlig bebyggelse ligger mellan
Helgea (nordvast om fastigheten) och planomradet. Upphévandet av strandskyddet bedoms
vara forenligt med strandskyddets langsiktiga syften om att trygga forutséttningarna for
allmanrattslig tillgang strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa
land och i vatten. Fria passager sékerstélls genom befintliga vagar och naturmark.

Ekonomiska konsekvenser
Byggnaden som idag &r bostad kan &ven fortsattningsvis utgora bostad.

Fastighetskonsekvenser

Fastigheten som idag utgor bostad kan fortsétta vara bostad men &ven vara
centrumverksamhet eller kontor (icke stérande verksamhet).

Overvaganden och motstdende intressen

Idag ar fastigheten planlagd for handelsandamal (kiosk) men forutsattningarna for att bedriva
handel/kiosk ar begransade, varfor det ar rimligt att byggnaden kan anvéndas som bostad.
Med tanke pa att fastigheten ligger centralt i Di6 langs med Vaxjovagen kan fastigheten dven
nyttjas for centrum- och kontorsverksamhet.
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Beskrivning av genomforandet

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomférande
Genomfarande tiden for detaljplanen ar fem ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Tekniska
Inom planomradet
Stenbrohult- Berors inte Berors inte Berors inte
Kvarnatorp 1:140
Utanfor
planomradet
Stenbrohults- Berors inte Berdrs inte Berdrs inte
Kvarnatorp 1:8,
1:120, 1:136, 1:116
och 1:3.

Ekonomiska fragor
Planekonomi, inldsen och erséttning m.m.

Detaljplanen bekostas av exploatéren och regleras i ett planavtal. Ingen planavgift tas ut i
bygglovet.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar, dokumentation och kontroll m.m.

Raddningstjanstens insatstid till omradet 6verstiger 10 minuter varfor utrymning ska kunna
ske utan hjélp av rdddningstjénsten.

Medverkande

| arbetet med att ta fram detaljplanen har representanter fran byggfunktionen och VVA-enheten,
tekniska forvaltningen deltagit.

Miljo- och byggnamnden
27 november 2018

Henrik Johansson Oleksandra Polupan
Stadsarkitekt Planarkitekt

Antagen av Miljo- och byggndmnden 2018-12-17, 8 114 LAGA KRAFT 2019-01-14
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Behovsbeddmning

Den hér checklistan syftar till att indikera om det finns konsekvenser som kan bedémas som
stora eller betydande till f6ljd av detaljplanens genomforande.

Behovsbeddmning Berors | Paverkan Kommentarer

Detaljplan for €

Stenbrohult-Kvarnatorp
1:1140

Ingen | Liten | Mattlig | Stor

Riksintressen

Naturvard X
Rorligt friluftsliv X
Kulturmiljévard X
Kommunikationer X

Naturvardsintressen

Naturreservat X

Natura 2000

X

X

Biotopskydd

Natur

Kronobergs natur

Angs- och hagmarksinv.

Vatmarksinventering

Sumpskogsinventering

Nyckelbiotopsinventering

Véxt- och djurliv

X| X| X| X| X| X| X

Strandskydd

Paverkan pa vatten

X

Grundvatten

X

Ytvatten

Dricksvattentakt X

Dagvatten X

Kulturmilj6é och
landskapsbild
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Fornminnen

Kulturmiljéprogram

Kulturhistorisk miljo

X| X| X| X

Landskapsbild

Halsa

Buller X

X

Fororeningar luft, mark,
vatten

Lukt

Radon

Stralning

X| X| X| X

Kraftledningar

Sakerhet

Trafik

Explosion

Oversvamning

Ras och skred

X| X| X| X| X

Trygghet

Miljo

X

Miljokvalitetsnormer luft

Miljokvalitetsnormer X
vatten

Miljomal

Hallbar utveckling

Kommunens beddmning

Planen forvantas inte fa en betydande miljopaverkan och en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) behover inte uppréttas.




