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HANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
e Centrumanalys, Jonsaplans plats i staden
e Plankarta med planbestimmelser
o [llustrationsplan
e Planbeskrivning (denna handling)
e GenomfGrandebeskrivning
e Samradsredovisning

DETALJPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte dr att prova lampligheten att uppfora bebyggelse for bade
bostidder och mindre verksamheter inom planomradet da Ventrafiken fétt en ny
placering. Med mindre verksamheter avses caféer, restauranger eller liknande som
kan méoblera de offentliga ytorna pa ett attraktivt sétt. Planen syftar dven till att
sakerstilla den for allmédnheten s viktiga vattenkontakten samt att skapa en vacker
offentlig miljo i en mycket central del av Landskrona stad.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradet ligger centralt beldget i Landskrona stad med vattenkontakt i bade
norr och vister. P4 andra sidan hamnbassidngen 1 norr ligger Stadshuset och i véster
ligger det nybyggda Nyhamnomradet. I ster ligger Sofia Albertina kyrka och i
soder grinsar planomradet till bostadsbebyggelsen i kvarteren Havsomen och
Kungsdrnen, Omradet utgdr cirka 2 hektar och omfattar delar av fastigheterna
Citadellstaden 1:1 samt Nyhamn 1.
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Oversikiskarta

Markanvandning

Inom omradet finns idag Ventrafikens tidigare terminalbyggnader vilka inte
anvinds mer. Har finns dven parkering och en mindre gronyta. Den s6dra delen
som stricker sig ner lings Hamngatan anvinds idag for biltratik samt mindre
byggnader som tillhért farjetrafiken. Vattenomradet och kajerna anvinds idag i
liten utstrackning. Norr om planomradet ligger Kassakroken som innefattar
bétplatser for smabatar vilka 6vervigande tillhor kolonisterna pa Gréaen. En
omvandling av de inre kanalsystemen héller pa att genomforas utifrdn detaljplan
for Nyhamn. En smabatshamn och nya bryggor anldggs ldngs vattenrummet samt
en Gppningsbar bro i forlangningen av Sédra Langgatan.

Markégoférhéllanden
Kommunen dger all mark inom planomridet.
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Geoteknik
Hela planomradet ar uppbyggt av fyllnadsmaterial.

Under véaren 2010 har SWECO Infrastructure AB genomfort en geoteknisk
undersokning inom planomradet, da i huvudsak i anslutning till kajkanterna men
dven ndgra sonderingar i Hamngatan samt intill Képenhamnsterminalen.
Resultaten &r i huvudsak de samma som tidigare undersckningar i kvarteret
Havsdrnen visat. Utfyllnaden bestdr i storsta utstrackning av sand och grus med
varierande djup, med efterfoljt jordlager av lermorin. Fast berg finner man mycket
langt under dessa lager i vissa fall upp till 30 meter.

Under 1991 genomfordes en geoteknisk undersdkning for kvarteret Havsérnen som
grinsar till planomradet i sdder. I den geotekniska utredningen fastslas att det ar
lampligt att nya hus forses med kéllare eftersom man &nda blir tvungen att ta bort
gamla fyllnadsmassor samt dy och sand. Ny bebyggelse som tillkommit inom
kvarteren Svanen och Kungsérnen under senare ar har grundlagts pa plintar som
nedforts till fast lagrad sand ca 2,5 meter under marken.

Riksintressen och forordningar

Riksintresse for kulturmiliévarden

Omréadet berdrs av riksintresseomradet Landskrona (M:K26) enligt 3 kap 6§
miljébalken, se tidigare Konsekvensbeskrivning Centrum — Jénsaplan.

Riksintresse for kustzon

Hela planomréidet ligger inom riksintresse for kustzon. Intresset utgér dock inget
hinder for utveckling av befintliga titorter.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Gillande 6versiktsplan behandlar inte sjalva planomradet pa ndgot speciellt sétt.
Planforslaget stimmer dock 6verens med dversiktsplanens malséttningar och
strategier f6r boende i Landskrona.

Detaljplaner

Foér huvuddelen av omradet géller stadsplan for kv. Nyhamn inom Landskrona (12-
LAN-392) lagakraftvunnen 1960-01-26. Planen tillater Allmént dandamal samt
mark som ej far bebyggas avsedd for fordonstrafik och plantering. Den sddra delen
av planomradet som gér ner lings Hamngatan berdrs av delar av géllande
detaljplaner for kv. Havsémen och Svanen, lagakraftvunnen 1992 (1282-P115)
samt Landskrona stadsplan fran 1902 (12-LAN-617). For delar av vattenrummet
gilller dndring av stadsplan for Vistra Nyhamnskajen m.m. i Landskrona (12-
LAN- 181) lagakraftsvunnen 1974-08-13 samt dndring och utvidgning av
stadsplanen for Kv. Tdngen m.m. i Landskrona (12-LAN-491) bada medger
vattenomrade.
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Flytt av Ventrafiken

Efter att ha planlagt Nyhamnsomradet med forutsittningarna att skapa en
smdbdtshamn i de inre hamnbassingerna paborjades en diskussion om en eventuell
flytt av Ventrafiken och dess verksamhet. Under 2005 och 2006 har inom
kommunen olika alternativa systemlésningar for ett genomforande av projektet
sokts och analyserats infor beslutet.

Kommunfullméktige i Landskrona kommun har den 23 oktober 2006, § 153,
beslutat att fororda Skeppsbroldget vid genomforande av forflyttningen av
Ventrafiken. Forflyttningen ar idag genomford.

Tldlgare Iage for
Ventrafiken

& .
Nytt lage for
. Ventrafiken

Ventrafikens gamla och nya lige

Region Skane har under ar 2004 fastsallt en RTI-plan (regionala
transportinfrastruktur) for perioden 2004 - 2015 dar projektet har lagts in for
genomforande under aren 2007- 2010.
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Kulturmiljé och arkeologi

Historik
Se tidigare Konsekvensbeddmning Centrum — Jénsaplan.

Terminalsbyggnaderna

Under maj 2008 har Kulturmiljokonsult Daniel Melchert pd God Bostad tagit fram
en antikvarisk forundersokning for terminalsbyggnaderna inom planomradet.

I férunderskningen har man kommit fram till féljande angdende de bada
terminalerna:

”Venterminalen (byggnad som ligger i norra delen av planomradet och vetter mot
vattenrummet och Stadshuset, planarkitektens notering) ar en forhallandevis ny
byggnad och ér svar att bedéma i ett historiskt perspektiv. Den kommer dirfor inte
att behandlas vidare. Anldggningen har dock ett kompletterande virde och
forstiarker platsens identitet - den man nu arbetar for att dndra.

Képenhamnsterminalen (byggnaden som senast anvindes av Ventrafiken,
planarkitektens notering) ar en unik arkitektonisk skapelse och ingar i en mycket
speciell byggnadskategori, som det bara finns ett fatal av i Sverige. I Skéne
finns/har det funnits firjeterminaler (férutom Landskrona) i Helsingborg, Malma,
Limhamn, Trelleborg, Ystad och Simrishamn — ingen jamforbar.”

Arkeologi

Den planerade exploateringen berdr inga kinda fornlamningar. Det finns ett antal
registrerade limningar i angrinsande omraden. R4AA 46:1 ir ett byggnadsminne
som giller Tranchellskahuset uppfort 1890-94. RAA4 12:1 ir registrering for den
medeltida stadens kulturlager. Registrering RAA 41:2 giller en minnesplatta
uppsatt pa kyrkans norra korsarm. RAA 41:1 &r en minnesplakett dver Stadshusets
uppforande.
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I/ RAA 41:2

Registrerade fornlamningar intill planomradet
£ ; g

Patriffas fornlimningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2
kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Linsstyrelsen underrittas.

Natur

Mark och vegetation

Idag bestdr planomrédet till stor del av plan &ppen asfaltsyta. Mitt emot Sofia
Albertina kyrka finns en halvmaneformad grasyta med en grusging och
blomsterplantering med anueller (sommarblommor). Runt grisyvtan vixer ett antal
popplar vilka skdarmar av gronytan fran terminalkomplexet. 1 6vrigt finns det ett
antal gamla lindar som &r rester av tidigare planteringar inom planomradet.

Service

Skola och forskola

Nirmsta forskola dr Lundegards forskola som ligger i kvarteret Nordenskjéld intill
Stadsparken. Dammbhagsskolan dr ndrmsta grundskola med verksamhet frin
torskoleklass till arskurs nio.

Handel

Planomradet dr centralt beldget och har ddrfor mycket néra till all handel i de
centrala delarna av Landskrona stad sd som gagatorna och dess utbud, City Gross,
Apoteket, Systembolaget m. m.
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Tillganglighet
Tillgdngligheten inom planomradet &dr idag begrinsad pa grund av Venterminalens

tidigare avgrinsningar. De Ostra parkdelarna dr allmént tillgdngliga samt vigarna
runt planomradet.

Gator och Trafik

Sddra Langgatan samt Hamngatan ingér i detaljplanen. S6dra Langgatan ligger i
sodra kanten av planomradet med tillfart frin Kungsgatan som ligger mellan
planomradet och kyrkan i dster. Hamngatan &r en forldngning av Sédra Langgatan
ner langs kajkanten i soder.

Gatorna kring Jonsaplan dr idag endast latt trafikerade, detta trots att platsen ligger
mitt i centrala Landskrona. Tidigare dd Ventrafiken utgick fran platsen fanns ett
hogre antal bilrorelser 1 omradet d dven en del tyngre fordon. De tyngre fordonen
kan idag anses vara forsumbara.

Sédra Langgatans viagbredd varierar pa grund av att Ventrafikens gamla infart
ligger lings med en del av végens norra del och bildar en 6ppen yta norrut. Utmed
denna del finns det ddrmed endast en 3 meter bred géngyta pa den sddra sidan av
védgen. Den vistra delen av vigen har en koryta pa cirka 9 meter och cirka 3 meters
gangbanor ldngs vigens bada sidor.

Léngs den delen av Kungsgatan som passerar planomradet &r vigytan cirka 12
meter bred. P4 strackan &r parkering tillatet pa bada sidorna av védgen vilket medfor
att korytan endast blir cirka 8 meter bred. Gangytorna léngs bdda sidorna av vigen
ar cirka 2,7 meter breda.

Hamngatans vigbredd ligger pa cirka 11 meter och cirka 3 meters gangbana pa
oOstra sidan, pd vistra sidan av vigen varierar bridden pa kajkanten beroende pa
olika mindre byggnader.
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Kollektivtrafik

Nirmaste busshallplats ligger Gster om Sofia Albertina kyrka pa Storgatan. Har
passerar stadsbuss 1 (Borstahusen — Centrum — Kopparhdgarna) vilken gér cirka 4
ginger i timmen pa vardagar, stadsbuss 2 (Vistra Filaden — Centrum — Guldéngen)
som ocksa gér cirka fyra gdnger i timmen samt stadsbuss 3 (Stationen — Centrum)
vilken gér cirka fem ganger i timmen pa vardagar. Regionbussarna stannar cirka
100 meter fran planomradet pa Skeppsbrokajen intill det nya resecentret. Hir
stannar linje 132 (Landskrona — Léddekdpinge — Bjdrred — Lomma — Malmg), 217
(Landskrona — Hérslov — Tagarp — Svalov), 218 (Landskrona — Saxtorp —
Anneldv), 219 (Hoganids — Domsten — Helsingborg — Rydebéck — Landskrona),
220 (Hoganids — Helsingborg — Landskrona), 240 (Landskrona — Sval6v) och 241
(Landskrona — Teckomatorp — Eslov).

Storningar
Inga storningar finns i omradet.

Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten- och avloppsnit finns i angrinsande bostadsomraden séder om
planomradet samt till Terminalbyggnaderna. Ledningarna har kapacitet att forsorja
den tilltinkta utbyggnaden.

Befintliga fijdrrvirmeledningar inom planomrédet har kapacitet att forsérja
tillkommande bebyggelse.

Mgjligheter till bredbandsutbyggnad ar goda.

45



46

2012-06-20 Bih 80

2012-04-23 Bih 39
2012-01-30 Bih 1

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for, Nyhamn 1, Jonsaplan,
Landskrona stad

2011-11-22

KVALITETSPROGRAM

Mal, syfte och status
Kvalitetsprogrammets mal ar;

e att sikra en bestimd kvalitet i bade det offentliga rummet och i den
bebyggda miljon i alla de avseende som inte framgdr av 6vriga handlingar.

e att skapa en gemensam bild av kvalitetskraven pa den tilltinkta stadsmiljon
for alla medverkande i utvecklingen av Jonsaplan.

Syftet dr att kvalitetsprogrammet ocksa skall vara underlag for 6verenskommelser
om vilka kvalitetskrav som giller for bebyggelse och den offentliga miljén och hur
dessa skall uppnas.

Kvalitetsprogrammets formella status bestdms pa flera sitt.

e Det utgdr en del av planhandlingarna och r ett villkor for utnyttjande av de
rittigheter som detaljplanen ger.

e Det utgdr en kontraktshandling som del av kommande avtal.

e Det reglerar allmint sett rittigheter och skyldigheter vad avser allménna
ytor for alla parter — enskilda sdvil som allménna.

Jonsaplan

Karaktar

Jonsaplan dr en naturlig del av det tydliga stadsmonster som ger Landskrona stad
sin stadsmassiga karaktir. Samtidigt som platsen dr en del av rutnitet som
kvartersstaden dr uppbyggt av tillhor den dven vattenrummet och dess mer 6ppna
och ytkrdvande karaktdr. Jonsaplan har tva tydliga sidor och manga attraktiva
komponenter. Flytten av Ventrafiken har gett Landskrona stad en unik mojlighet
att utveckla en central, attraktiv och vattennira del av staden. En mdjlighet som &r
fa stdder forunnat.
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Ny anvéndning

Utgangspunkten att platsen skall rymma bade boende och icke storande
verksamheter dr grundlidggande. Dagens anvindning av Jénsaplan stidnger av
forklarliga skél ute alla icke behdriga frin en stor central yta i staden. En ny
anvéndning och tillgang till Jénsaplan skapar otroliga méjligheter men det kriver
dven en hog kvalitet och medvetenhet for att skapa ndgot attraktivt.
Tillgéngligheten och den offentliga karaktiren skall prigla platsen i dess nya
skepnad.

Bebyggelse och offentliga rum

Kvalitetsprogrammet anger de krav som stills pd utformningen av byggnader samt
pa det offentliga rummet. Med det offentliga rummet menas alla de ytor som en
besdkare i stadsdelen kan vistas pa utan att uppleva att man befinner sig pa privat
mark.

Gestaltningen av det offentliga rummet behdver sdkras som en tillgdng for hela
stadsdelen. Det offentliga rummet dr avgérande for den sociala miljén i en stad.
Majligheten att motas pa ett sdtt som skapar kontakter och samtal skapas av
rummets dimensioner, utformning, utrustning och placering i strukturen.

Bebyggelsen

Den urbana karaktéren ér grundldggande for Jénsaplan. Platsens offentliga
karaktér och placering i staden stéller hdga krav pa den bebyggelse som placeras
hér,

Matt, material och utformning

En central och urban plats som Jonsaplan kréver en hel del av den tilltdnkta
exploateringen. Fasadmaterialet i de sydsvenska samhaillena dr vanligtvis i tegel
eller puts, vilket dr dnskvirt dven pa Jonsaplan. Bottenvaningarnas entréer och
oppningar dr mycket viktiga for den omkringliggande offentliga miljon som de alla
kommer att vinda sig emot. Entréerna till verksamheterna bidrar i stor utstrackning
till livet runt och mellan byggnaderna och utformningen av dessa dr om mdjligt
dnnu viktigare. Utan dessa kan bottenvaningens fasader uppfattas som déda vilket
inte pd ndgot sitt bidrar till en behaglig och trygg miljé.

o Fasadmaterial skall i huvudsak vara tegel eller puts, glaspartier far
forekomma.

e Bottenvaningen skall ha en héjd pa 4,5 meter till takbjélklag mot
allménplatsmark for att gora det mojligt for lokaler.

e Golvbjilklag for bostdder far inte underskrida en plushdjd pa 3,0 meter.
¢ Ventilationstrummor samt hiss skall rymmas inom &versta vaningsplanet.

e Stor vikt skall ldggas pa métet mellan de privata huskropparna och det
offentliga rummet. Entréer och privat/halvprivata delar runt byggnadema
skall ha ett &ppet och tilltalande uttryck.
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Det offentliga rummet

Det offentliga rummets kvalitet dr avgdrande for hela stadsdelens kvalitet och den
del som tydligast ar foremal for en gemensam omsorg. Rummet formas av dess
viggar och golv — bebyggelsen och markbehandlingen — och av hur det anvinds.
En samstaimmighet skall finnas mellan utformning och anvindning sé att
utformningen stdder den tilltdnkta anvindningen. Stadsrummets sociala funktion dr
lika viktig som dess praktiska.

Rummets sociala betydelse

Ett av de huvudsakliga syftena med stadsplanering ir att skapa forutsittningar for
ett vilbefinnande hos stadens invénare och besdkare. Det sociala klimatet, det vill
siga upplevelsen av att staden hjilper till att skapa goda kontakter mellan
manniskor #r lika viktigt som att man bygger vackra hus och siker trafikmiljé. 1
stadsplaneringen kan man skapa bittre eller saimre forutsattningar for det sociala
livet (vilket dock alltid méste byggas pa andra forutsittningar). Det finns minga
olika innebdrder som man kan ligga pd begreppet offentligt rum och det finns en
tydlig koppling mellan dessa. Vissa typer av utformning ger tydligt béttre stdd till
det sociala samspelet i staden én andra. Den danska arkitekten Jan Gehl har under
lang tid forskat inom just detta omrade och visar pa klara beldgg for hur avgérande
den fysiska miljén ar for méanniskors sociala beteende i det offentliga rummet.
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En viktig aspekt dr matten och oftast de sma matten. Man maste skapa intimitet i
det offentliga stadsrummet, exempelvis far det inte skapas for stora avstand mellan
manniskor. Ett avstand dir man inte kan ldsa av varandras ansiktsuttryck skapar
otrygghet. Rummet som tva méanniskor skall métas i far inte vara for 6ppet for att
"motet” verkligen ska ske och ett socialt spel ska uppsta. Mdjligheten att kunna
overblicka omraden och det offentliga rummet skapar trygghet och en kénsla av
sikerhet. Att skapa intressanta och spinnande vyer, siktlinjer som inte bryts av ir
en mycket positiv faktor.

For att det sociala livet ska fungera i ett offentligt rum krévs att det inte dr for hog
ljudniva eller att rummet stors av intilliggande omraden. Det dr viktigt att man kan
fora samtal i en normal ton och att man dven kan héra andras samtal. Det sociala
samspelet mellan ménniskor gynnas av mgjligheten till fysisk aktivitet och
underhéllning men lika viktigt dr dven att man kanner att platsen kan anvindas dret
om och alla tider pa dygnet.

Det finns med andra ord ett viktigt samspel mellan de “mjuka” och de “hirda™
faktorerna i gestaltningsdelen av ett offentligt rum.

e Rummen inom det offentliga rummet skall ha en skala som uppmuntrar till
maoten.

e Det skall tillskapas obrutna vyer och siktlinjer mot intressanta blickpunkter.

e Det offentliga rummet skall utformas s att en behaglig ljudniva skapas.

e Det offentliga rummet skall uppmuntra till vistelse under hela dret och
under stora delar av dygnet.
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Trygghet och sékerhet

Vissa typer av offentliga rum upplevs som tryggare an andra, bade i hur man
upplever dem men dven ur faktiskt sikerhetsaspekt. Ett 6ppet gatunit med tydliga
grinser och rum skapar trygghet och sikerhet till skillnad mot vagar som inte leder
nigonstans eller om det finns manga restytor med otydlig anvindning.

Andra faktorer som skapar en kinsla av trygghet kan vara, en god omsorg och
detaljering i den offentliga miljén, vilket visar pa ett engagemang och att den som
skoter det offentliga rummet faktiskt bryr sig om det.

Biltrafik kan vara orsak till en kinsla av otrygghet darfor bor man striva efter att
den offentliga miljon blir sa bilfri som mdéjligt. Detta gar att dstadkomma bade
fysiskt och visuellt. Dock ingar trafiken i den urbana miljén som en naturlig faktor.

Ett varierat utbud av bostader verksamheter och mianniskor som ror sig i miljén
skapar trygghet. Nir man fir uppfattningen av att folk ror sig i ett omrade, att det
finns folk som bor dér och tittar ner pa gatan, manniskor som ror sig in och ut i
verksamhetslokaler skapar trygghet.

For att skapa en attraktiv offentlig miljo krévs inte enbart skydd mot olyckor eller
kriminalitet utan det krdvs att man skapar skydd mot véder och vind. Sittplatser
och andra vistelseytor som man vill att manniskor skall vilja vistas i dr vildigt
kansliga for just viderforhallande. Ingen vill sitta pd en bénk dér vinden viner runt
ett hdm eller 1 norrldge med en slagskugga fran en byggnad. Man bdr orientera
vistelseytorna i ett syd syd/vistligt lage. I vindutsatta ldgen bér man arbeta med
skydd pa ett eller annat sitt. Triad kan ge en skon och lagom svalkande skugga
under sommarhalviret samt skydd vid regn samtidigt som de ger vildigt lite
skugga under vinterhalvéaret da man soker sol i hogre grad.

e Rorelsestrak skall vara tydliga och lattlasta.

e Det offentliga rummet skall ha en méinsklig skala.

e Stor vikt skall ldggas pa att skapa viderskyddade och behagliga platser for
vistelse och upplevelse.
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En plats for alla

Stadsrummet &r till for alla och maste ddrmed vara tillgangligt for alla. Det ér inte
enbart en rattighet utan dven en forutsittning for att fa ett sa bra socialt stadsliv
som mdjligt med mdéjlighet till méten.

Tillgingligheten for alla dr en stor del i att skapa en attraktiv stad. Personer med
nedsatt rorelse eller orienteringsformaga ar en sjdlvklar grupp vilkas behov oftast
sdkras genom bestdmmelser. Man bir dock ha en given ambition i utarbetandet av
den offentliga miljon att sikerstdlla deras behov och medvetet gestalta rummet
utifrén detta. Tillgdngligheten for alla dldersgrupper 4r viktigt, dldre har fysiskt och
socialt sett speciella behov, som till stor del innebér en forstirkning av de krav som
dven stills av andra. Barn och ungdomar har sina behov vilka dr mer skiftande
beroende pa alder.

e Det offentliga rummet skall ha en medveten gestaltning med tanke pa
personer med nedsatt rorelse eller orienteringsférmaga.

e Sittytor med bade ryggstod och armstod skall finnas med jamna mellanrum
over hela den offentliga ytan.
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Trafiken

Trafikmiljén ér en viktig del i den urbana miljon, och har hoga krav pa sig att vara
siker for de oskyddade trafikanterna samtidigt som den skall vara léttldst och
forstaelig for de bilbumna trafikanterna. I den urbana miljon ar 6nskan att skapa
forutsattningar for lag hastighet och siker miljo.

Standarden pa gaturummet i stadsdelen dr hog och bor fortsattningsvis vara hog
och man bor arbeta med inslag av naturmaterial.

Parkering kommer huvudsak att ske under mark i anslutning till bebyggelsen men
det skall dven skapas parkering ldngs vigarna.

e Vigsektioner skall foljas sa som anvisas i planhandlingarna, se sidan 27
samt 28.

e Boendeparkering skall 16sas under mark i anslutning till bebyggelsen.
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Matt, material och utformning

Som n@mnts tidigare ar skalan i en offentlig milj6 viktig, en huvudregel som ar
anvindbar &r att anviinda sig av den minskliga skalan. Overblickbarhet och
siktlinjer kan vara vida medan rummen bor ha en mindre skala diar man kan lidsa av
manniskors ansikten, héra och fora samtal. Aven rummets viggar, i manga fall
byggnader, bor ha en mansklig skala, det vill siga man ska anstringa sig for att
gora vackra och intressanta fasader och da framfGr allt i den forsta vaningen.
Minniskan ror sig mycket oftare lings fasader dn tvirs 6ver 6ppna ytor.

Material dr en faktor som ger signaler om omsorg. Anvinder man sig av vackra
material som valts ger det avtryck 1 hur ménniskor anvinder rummet. Vid
materialval dr det viktigt att inte bara tidnka pa farg och kvalitet pa materialet utan
dven pa hur det kan te sig pa de ytor som skall klds. Textur i ytan ger signaler till
var man 4r tankt att ga eller rora sig, detta dr viktigt att tinka pa ur
tillganglighetssynpunkt.

Naturmaterial har manga fordelar framfor fabriksgjorda. Bdde trd och natursten
lagrar solvirme som de sen sakta sldpper ifran sig langt efter det att solen gatt ner
vilket skapar ett behagligt mikroklimat. Ytan pa naturmaterial ger inte bara en fiarg
och skonhetsvariation utan dven en yta som mot handen eller foten kdnns mycket
behaglig. Dessutom &r naturmaterial héllbart vilket innebir en ldgre
underhallskostnad.

e Materialvalet skall ske med omsorg och med ett gemensamt grepp.

e Naturmaterial skall anvidndas i s stor utstrickning som det dr mojligt.

b O | Il‘IlI-” ‘|~
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Grénska

Nir man talar om gronska ar det latt att referera till grasmattor och trid eller natur i
storsta allmédnhet. Men i den urbana miljon ar det ritt sorts gronska som ska till for
att skapa en attraktiv miljo. Aven nir det giller gronska krivs en medvetenhet vid
gestaltningen precis som nér man skapar en stadsmissig bebyggelse. Gronskan,
bade plantering och val av arter, bidrar i hdg grad till den karaktir man vill skapa i
det offentliga rummet. I manga fall ser man trad som trdd och inte sa mycket mer
men det ar en avseviird skillnad i bade form, firg, tithet, ljus, vixtsitt som maste
anpassas till platsen de ér tankta att sta. Naturligtvis maste dven en avvigning nér
det giller vixtbetingelser ocksa goras for att skapa de optimala forutsittningarna
for gronskan.

Den estetiska attraktiviteten skapas lika mycket av vixtligheten i det offentliga
rummet som kvalitén pa ytorna och byggnaderna runt omkring. Precis som
naturmaterial i markytor bidrar vixtlighet till ett 6kat valbefinnande och ett
behagligare mikroklimat.

e Viixterna i det offentliga rummet skall vidljas med omsorg.

e De skall vara taliga for vider och vind men dven for ett hogt slitage fran
manga ménniskor.

e Vixtvalet skall vara varierat och skapa olika uttryck nir det giller, farg,
form, ljus, lukt och beréring.

e Vixtmaterialet skall viljas sa att de speglar drstidernas vixling.

o
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Méblering

Ett offentligt rum dr en komplex yta, det skapas inte enbart av markytan som golv
och byggnader som viggar utan dven av den utrustning som placeras i den.
Bankar, papperskorgar, skyltar och sa vidare har en stor betydelse for rummets
kvalitet. Det kravs att den tekniska utformningen gar ihop med resten av rummet.
Materialet méste vara hallbart men far inte vara s robust att det stor den urbana
kénslan. Det krivs en mattlighet i dimensioneringen och vackra och goda detaljer.

En strivan bor géras for att skapa olika typer av mojligheter till vila bide stdende
och sittande. Det bor finnas bade primira sittytor s som biankar med arm och
ryggstod men dven sekunddra sd som murar, sargar runt upphojda vixtbaddar,
fontdnkanter och sa vidare. En bank for vila eller observation av det offentliga
rummet bor vara placerad sa att man har skydd i ryggen av byggnader, gronska
eller liknande.

e Mobleringen i det offentliga rummet skall vara av hog kvalitet.

e De skall ha en genomtinkt placering.

e Mobleringen i det offentliga rummet far garma uppmuntra till olika typer av
aktiviteter.
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Belysning

Belysning spelar stor roll for attraktiviteten i staden, den har manga funktioner
men kan anses ha fyra primara funktioner, gora en plats orienterbar, trafiksiker,
trygg och estetiskt vacker. Landskrona kommun har tagit fram en belysningspolicy
som skall anvindas vid belysning av Jonsaplan.

Vatten och offentlig konst

Stora delar av Landskrona stad priglas av det vattenndra laget. Vatten ar ett
vackert inslag och har berittigande dven i det offentliga rummet, det behéver inte
alltid bestd av stora vattenytor eller den 6ppna horisonten ut mot havet. Aven det
mindre stadsrummet far en dkad attraktivitet med inslag av vatten i miljon.

Konst i den offentliga miljon ger ett intryck av platsvirde, det ger en kinsla av att
platsen har ett viirde och en vikt som &r sa hdg att man valt att placera extra
utsmyckning. Konstverk eller skulpturer behdver inte bara vara vackra att titta pa
utan kan dven bidra till aktiviteter da framforallt for barn. Lekskulpturer ér ett
attraktivt och positivt inslag 1 den offentliga miljon.

e Vattenspeglar, vattenspel, fontiner eller liknande far girna méblera det
offentliga rummet.

e Offentlig konst, lekskulpturer far gdrna moblera det offentliga rummet.
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Markelement

Trappor och murar kan ibland vara nédviéndiga for att ta upp hojdskillnader i,
murar kan dven anvindas for att skapa rum i det storre offentliga rummet. Har
precis som i markbeldggningen gagnas miljon av att man anvinder naturmaterial.
Beroring av en varm stenmur skapar stora kvaliteter.

Tillgangen och tillgangligheten till vattnet dr oerhort viktigt.

e Kajlinjen runt hela vattenrummet skall vara tillginglig och ha ett
sammanhallet uttryck.

e Kajpromenaden skall ha samma utseende som kajerna i Nyhamnsomradet
for att fullfolja kajpromenaden.

e Markelement skall utforas i naturmaterial i s& stor utstrickning som det dr
majligt.
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PLANFORSLAG

Omradets gestaltning och disposition

Huvudidén med planen &r att skapa attraktivt boende kombinerat med mindre icke
storande verksamheter samt att skapa ett offentlig och tillginglig rum for boende
och besdkande. Bebyggelsen och de offentliga rummen skall baseras pé
kvalitetsprogrammet.

Foreslagna atgarder
Planforslagets syfte ar att:
e Skapa attraktivt boende nira vattnet
e Skapa mdjlighet for mindre icke stérande verksamheter
e Skapa en vacker och offentlig plats for stadens invéanare och
besokare
e Fullfolja kajpromenaden runt vattenrummet

Bebyggelse

Bostéader

Planforslaget innefattar 82 ligenheter inom foreslagen kvartersarea fordelat kring 7
trapphus. Med nagra fa undantag ar bostiderna genomgdende mellan gard och
gata. Bebyggelsen ir i fem plan ovan mark, den femte vaningen 4r indragen, och
ett parkeringsplan halvt under mark. Markplanet har bostidder mot vister och norr
samt tva “bokaler” (en kombination av bostad och lokal for mindre verksamhet)
mot ost. Kvarteret karakteriseras av en stor variation av bostdder vilket dr synligt i
gatufasaderna som har savil franska balkonger, 6ppna och inglasade balkonger
samt indragna terrasser. Byggnadens fasader utfors i tegel som slammas.
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Fotomontage, fasad mot dst

Bostadsgarden som blir privat dr ndra nog kvadratisk och har Venezianska
kvaliteter. Kénnetecknande for garden dr att den dppnas mot vattnet i vister och att
detta vatten ndr in pa gdrden i en kanal som mynnar vid en trappa i det nordéstra
hornet. Som boende skulle man kunna angéra sin bostad frin vattnet med en
mindre bét.

Planskiss
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Verksamheter och handel

I kvarteret ligger lokaler i strategiska, attraktiva ldgen. | det attraktiva liget utmed
kajen pa husets nordvistra sida ligger lokaler lampliga for exempelvis en
restaurang som blir vil synlig fran korsningen Kungsgatan — Drottninggatan samt
narbeligen till smabatshamnen utmed bryggorna. Sommartid finns méjligheter for
uteservering pa den tilltinkta bryggplatsen i Jonsaplans nordvéstra hdm i
anslutning till den gamla batklacken. I bottenvaningen i kvarterets dstra sida finns
tva attraktiva hornlokaler, samt tva mindre Bolokaler.

)

Auntraktiva lokaler i bottenplan for exempelvis restaurang

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Som nimnts tidigare har en kulturhistorisk forundersokning gjorts dver
terminalsbyggnaderna inom planomridet. Képenhamnsterminalen som tidigare
anvinds av Ventrafiken anses i forundersdkningen vara en virdefull kulturhistorisk
byggnad. Byggnaden ar ritad av Aina Berggren.
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Kopenhamnsterminalen (Foto: Daniel Melchert)

e Byggnadshistoriskt virde; speglar anliggningen 1950-60-talets
modernistiska arkitekturideal uttryckt som enhetlighet och rena enkla linjer
och grundformer.

e Byggnadsteknikhistoriskt virde; ar anlaggningen tidstypisk for sin
tillkomsttid genom att vara uppbyggd av betong och med stora fasadpartier
av utfackningsviggar av glas och eternit.

o Arkitekturhistoriskt vdrde; anses anlaggningen ha ett mycket stort
arkitekturhistoriskt virde da det knappast finns ndgra jimforbara
byggnader:; att utforma en byggnad som ett cirkelsegment méste vara
ytterst ovanligt. Det dr dessutom gjort med tanke pé funktionalitet och inte
som ett sitt att 4stadkomma en spektakulir arkitektur.

o Sambhidllsbyggnadshistoriskt virde; askadliggor anldggningen
efterkrigstidens vilstinds6kning med 6kat resande och inte minst den
explosionsartade 6kningen av privatbilar.

o Socialhistoriskt virde; Kring 1960 fanns fa kvinnliga arkitekter i Sverige,
sdrskilt med eget kontor. Det krivdes sikert bide genuin yrkeskunskap och
en god portion vilja och sjadlvfortroende av en kvinna att rita en i allra
hogsta grad funktionell byggnad for kollektivtrafik och vara insatt i savil
trafiklésningar som modern byggnadsteknik i en allt igenom manlig
omgivning.
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o Arkitektoniski virde; Det arkitektoniska virdet ligger framfor allt i den
starka och ovanliga planformen, som &r baserad pé funktionalitet, men
ocksa i hur enskilda detaljer utformats. Byggnaden hor tydligt hemma i den
modernism som har sina rotter i den riktning som 1 Sverige kom att heta
funkis. Storst sldktskap finns dock med Arne Jacobsens och Flemming
Lassens cirkuldra Fremtidens Hus. Aina Berggren kinde sikert till dessa
men ritade inte en cirkuldr byggnad utan anvinde denna grundform for att
rita en solfjaderformad byggnad som beskriver ett cirkelsegment.

e Miljoskapande virde; Firjeterminalen ar inte byggd for att i forsta hand
tillfora platsen ndgot mervirde, annat @n det rent trafiktekniska. En av
byggnadens storsta fortjanster ar faktiskt att den inte pockar pa
uppmirksamhet.

e Identitetsviirde; Det ir inte en byggnad man uppmarksammar eller funderar
Sver, men som formodligen skulle mirkas/saknas om den var borta.
Farjeterminalen definierar platsens identitet, men skulle kunna fa ny
funktion i en marina for fritidsbétar och pa sa vis ha kvar sin koppling till
batar och hamn.

o Séllsynthet — representativitet; Ndgon liknande farjeterminal finns
sannolikt inte i Sverige.

. Tillbyegd del ‘

Sitationsskiss som visar pa den tillbyggda delen som tillkom pa 1990-talet.

(Antikvarisk forundersikning, Kopenhamns- och Venterminalen Jonsaplan, Landskrona, God
Bostad Kulturmiljokonsult, Daniel Melchert)
Byggnadens arkitektoniska virde kan gora den vird att bevara. Dock finner den

inte en funktion i den placering den har idag vilket medfor ett behov av
forflyttning till ett mer lampligt lige dar den dven kan fa en funktion.
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Gronstruktur och parker

Planen skall innefatta gronska som understoder den offentliga miljon och dess
attraktivitet. Den allmédnna platsmarken skall ha en tydlig offentlig karaktar.
Platsens bestkare skall helt naturligt kanna sig vilkomna och kénna att det ar ritt
att passera platsen och njuta av vattenkontakten. Kajpromenaden som stricker sig
runt stora delar av stadens vattenkant ger en unik majlighet att folja stadens
vattenkontur. Det generdsa park/torgrummet som bildas framfor kyrkan skapar en
ndrvaro for kyrkan i det statsrum som den sitter sin prigel pa. Platsens skall
tillsammans med kajpromenaderna projekteras och planeras utifran
kvalitetsprogrammet.

Viktiga strak och sikilinjer inom planomradet
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Trafik

Biltrafik

Inom planen kommer det att finnas tva vigar for biltrafik, S6dra Langgatan och
Hamngatan.

Gang- och cykeltrafik

Inom planen kommer man att separera ging- och cykeltrafiken ldngs S6dra
Langgatan. P4 Hamngatan kan cykeltrafik ske pa ytan avsedd for biltrafik.

Den allménna platsmarken skall vara tillganglig fér gangtrafikanter.

Utformning av gator

Sodra Langgatan kommer att ha en koryta pd 6,5 meter med en parkeringsyta ldngs
med vigens norra sida pd 2 meter samt trottoarer pa sédra sidan pa 2 meter samt en
separerad gang- och cykelvig pa den norra sidan. Tradplantering sker i mellan
parkeringsytan och géng- och cykelvidgen pa norra sidan.

/////////////
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Sektion Sodra Langgatan
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Hamngatan kommer att ha en koryta pa 6,5 meter med parkering langs vigens
Ostra sida pa 2 meter samt trottoar lings bebyggelsen pad 2 meter. Kajpromenaden
ges 6 meter for tradplantering och méblering.

//////////////%%7/

Kqurorcmd Gata arkerlng. Gahg
6.3F

16.3m

Seltion Hamngatan

I samband med att planen genomfors bor man studera den del av Kungsgatan som
ligger mellan Jonsaplan och Sofia Albertina for att ge en sdkrare och mer
tilltalande milj6 for kyrkans géster.

Boendeparkering

Gatuparkering kommer att finnas ldngs S6dra Langgatan och Hamngatan.
Bostadsparkering 19ses under bostadskvarteret med infart fran S6dra Langgatan.
For att minimera rampens lingd ligger garaget relativt ytligt. Garaget rymmer 60
bilplatser. Garaget dr dagsljusbelyst med 6ppningar bland annat mot kanalen pa
géarden.
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Sektion pa byggnad och garage

Geoteknik

Markkonstruktioner for byggnader, garage, kajkanter skall genomfGras i bygg och
markprojekteringen infor byggstart.

Teknisk forsorjning

Energifrsérjning samt vatten och aviopp

Befintligt vatten och avloppsnit har kapacitet att ta emot den tilltankta utékningen
av bebyggelse inom planomridet. Aven fjirrvirmeanslutning finns idag inom
planomradet. Vattenburna uppvirmningssystem som ger flexibilitet
rekommenderas om enskild uppvirmning erfordras.

Dagvattenhantering

Befintliga ledningar i omradet har kapacitet att ta emot det dagvatten som
planomrddet kommer att generera.

'
Majlighet till bredbandsutbyggnad ir god.

Renhallning
Inom planomradet finns vanlig sophantering.
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KONSEKVENSER

Miljobedomning enligt plan- och bygglagen

Bestdimmelserna i plan— och bygglagen om miljobedomning syftar till att integrera
miljoaspekter i planen, s att en héllbar utveckling frdmjas. Detaljplaner ska
miljébedémas och MKB upprittas, om man vid en behovsbedémning kommer
fram till att genomfrandet av planen kan leda till en betydande miljopaverkan.

Vid den behovsbedémning som utforts har foljande stallningstagande gjorts efter
samrad med ldnsstyrelsen:

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer med vigledning av forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora betydande
miljopéverkan i den mening som avses i 6 kap 11 — 18 §§ miljébalken och i 4 kap
34§ plan- och bygglagen. Behovet av miljohdnsyn vid genomforande av
detaljplanen belyses dérfor inte i en miljobedémning enligt 6 kap miljobalken.

Mark, luft och vatten

Geoteknik

Som ndmnts tidigare bestar planomradet av utfyllnadsmassor och da i huvudsak av
sand och grus. Ytterligare geotekniska utredningar med radonmétning och
markfdroreningsutredning skall genomftras infor byggnation i bygg- och
markprojekteringen for att faststilla barighet och hallfasthet.

Klimatférédndringar och eventuell havsnivahéjning

En 6kad medvetenhet om de klimatférindringar jorden genomgar har lett till en
okad sdkerhet kring bestdmningen av den observerade globala uppvarmningen och
dess orsaker.

Planens plushgjder for bostiddernas golvbjilklag far ej underskrida +3,0 meter
enligt Lansstyrelsens rekommendationer. Befintliga ledningssystem skall klara en
6kad exploatering i omradet utifrdn de berdkningar pa 20 drs regn som Landskrona
stad baserar sina berdkningar pd. Markftrhallanden och stabilitet skall beriknas
och virderas 1 bygg- och projekteringsskedet for att sikerstilla byggnadernas
sidkerhet och hallfasthet under dess livsldngd.

Luftféroreningar

Miljékvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kvivedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljoforvaltningens uppgifter dverskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Landskrona stad. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivéer inom
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planomradet. Trafiktillskottet frin den forindring som planforslaget innebér
beddms inte forindra nivderna for befintlig bebyggelse.

Markradon
Baserat pa de dversiktliga radonmatningar som utforts av J&W AB, Jacobsson &
Wildmark, 1993 éver hela kommunen klassificeras planomradet som

lagriskomrade. (Lagriskmark 0-10 kBg/m’, normalriskmark 10-50 kBg/m® och
hégriskmark >50 kBg/m®.)

Légriskmark innebér att inga speciella dtgdrder mot markradon krivs. Trots detta
skall en noggrann radonmitning genomforas i samband med den geotekniska
undersdkningen i byggskedet, dd omradet bestér av utfyllnadsmassor.

Markfororeningar

Marken bestar av utfyllnadsmassor och har under lang tid anvints for
firjeverksamheten. Det gér ¢j att utesluta risk for markfororeningar.
Kompletterande markundersékningar och eventuellt erforderlig marksanering skall
utfras innan omrédet tas i ansprak for ny bebyggelse.

Halsa och sakerhet

Végtrafikbuller

Féljande riktvirden for trafikbuller, enligt regeringens proposition 1996/97:53,
ligger till grund for planeringen.

Bostider, vard- och undervisningslokaler

ekvivalentniva ute frifaltsvirde 55 dBA
inne 30 dBA

maxniva ute frifdltsvirde 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA (nattetid )

Nuléiige — trafiksituation

Gatorna kring Jonsaplan ér idag endast litt trafikerade, trafikmangden har minskat
di Ventrafiken forflyttats. Trafikrikningar genomfoérdes i mars 2010 pa Sodra
Langgatan och p4 Kungsgatan (bdde norr och séder om korsningen Sédra
Léanggatan).

P4 Sédra Langgatan #r trafikflodet idag ca 145 f/d, varav ca 6 % ér tunga fordon,
utmed Kungsgatan (norr om Sédra Langgatan) ér flodet ca 695 f/d, varav 7,5 % ér
tunga fordon och utmed Kungsgatan (soder om Sédra Langgatan) ér flodet 674 f/d
och 7,7 % ér tunga fordon.

Sodra Langgatans vigbredd varierar pd grund av farjetrafikens infartslosningar
lings ostra del. Utmed denna del finns en 3 meter bred géngyta pa den sédra sidan
av gatan. Den vistra delen av gatan har en kéryta pa cirka 9 meter och cirka 3
meter breda gadngbanor lings gatans bada sidor.
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Lings den delen av Kungsgatan som passerar planomradet ér vigbredden cirka 12
meter. P4 strickan &r parkering tilldtet pa bada sidorna av gatan vilket medfor att
koérbredden endast blir cirka 8 meter. Gangytorna léngs bada sidorna av gatan ar
cirka 2,7 meter.

Berdkningar av dagens bullernivaer utmed gatorna ger foljande resultat.
Naturvardsverkets bullerriktvirden som géller for nybyggnation och som i
berdkningarna Gverskrids dr gramarkerade.
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Figur 2. Berdknigspunkter

Punkt A
Sodra Langgatan — Bullernivaer med fonster som dampar 30 dBA

Inomhus Utomhus (friféltsvirde)
Ekvivalentnivd |Maximalniva |Ekvivalentnivda |Maximalniva
1van [15dBA 51dBA 46 dBA 82 dBA
2van |15dBA 51dBA 46 dBA 82/dBA
Tabell 3.
Punkt B

Sodra Langgatan — Bullernivaer med fonster som dampar 30 dBA

Inomhus Utomhus (frifdltsvarde)

Ekvivalentniva |Maximalniva |Ekvivalentniva |Maximalniva
1van [17 dBA 56 dBA 50 dBA 89dBA
2van |15 dBA 53 dBA 49 dBA 87 dBA

Tabell 4,

69



70

2012-06-20 Bih 80

2012-04-23 Bih 39
2012-01-30 Bih 1

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for, Nyhamn 1, Jonsaplan,

Landskrona stad 2011-11-22

Punkt C

Kungsgatan — Bullernivaer med fonster som dampar 30 dBA
Inomhus Utomhus (friféltsvarde)
Ekvivalentniva |Maximalniva |Ekvivalentniva |Maximalniva

1van |12 dBA 37 dBA 44 dBA 69 dBA

2van |12 dBA 37 dBA 44 dBA 69 dBA

Tabell 5.

Efter ny bebyggelse

Under forutsittning att det byggs drygt 80 nya ldgenheter som i genomsnitt &r treor
till fyror har omréadets trafikalstring frdn de boende berdknats. En uppskattning av
trafikflédet for dr 2020 beriknas ocksd genom att trafikdkningen per ar beddéms
vara ca 1,5 %.

Den totala arean for bostiderna beriiknas bli ca 6900 kvm. Trafikalstringen frdn de
boende till omridet berdknas till 4*6900/100 = 276 trafikrorelser per dygn. Dessa
beriknas att fordela sig 60 % norrut och 40 % sdderut pa Kungsgatan.

Gata VMD idag VMD idag + |Tung VMD 2020
boende trafik

Sédra Langgatan 145 f/d 421 f/d 6 % 490 f/d

Kungsgatan (norr) 695 f/d 860 f/d 7,5 % 1000 f/d

Kungsgatan (séder) |674 f/d 784 f/d 7,7% (910 f/d

Tabell 1

Berikningar av bullervirden for r 2020 d& ny bebyggelse ér placerad titt léngs
Sodra Langgatan. Naturvardsverkets bullerriktvirde for nybyggnation som
Sverskrids r grimarkerade.
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Figur 3. Berdkningspunkter
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Punkt A
Sdédra Langgatan — Bullernivier med fonster som dampar 30 dBA

Inomhus Utomhus (frifaltsvarde)
Ekvivalentniva |Maximalniva |Ekvivalentnivd |Maximalniva
1van |20 dBA 51dBA 51 dBA 82 dBA
2van |20 dBA 51 dBA 51 dBA 82dBA
Tabell 6.
Punkt B

Sddra Langgatan — Bullernivaer med fonster som dampar 30 dBA

Inomhus Utomhus (frifaltsvarde)
Ekvivalentnivd |Maximalniva |Ekvivalentniva |Maximalniva
1van |22 dBA 56 dBA 53 dBA 87 dBA
2van [21dBA 53 dBA 52 dBA 84 dBA
Tabell 7.
Punkt C

Kungsgatan — Bullernivaer med fénster som dampar 30 dBA

Inomhus Utomhus (friféltsvarde)
Ekvivalentniva |Maximalnivd |Ekvivalentnivda |Maximalniva
1van |14 dBA 37 dBA 46 dBA 69 dBA
2van |14 dBA 37 dBA 46 dBA 69 dBA
Tabell 8.

De riktvirden som &verstigs dr de maximala virdena i punkt A och B. Dessa

varden uppstér da tunga fordon passerar utmed gatorna. Det maximala bullervirdet

blir lika hogt vare sig det passerar ett eller flera tunga fordon. D4 antalet tunga
fordon utmed gatorna i antal dr vildigt lagt innebér detta att det maximala
bullervirdet endast 6verstigs vid ett fatal tillfallen under dygnet. Trafikflodet
utmed gatorna &r relativt litet for att vara en centralt beldgen plats i staden. Den

nya bebyggelsen skapar en tyst sida pa innergarden vilket gor att boendemiljon for

de boende ér god ur bullersynpunkt. En sida med nagot hogre bullervirden bor
vara acceptabelt i centrala delarna av staden.

Sodra Langgatan far med den nya bebyggelsen ett okat trafikflode fran 145
fordon/dygn idag till ca 420 fordon/dygn. Detta bidrar till att befintlig bebyggelse
utmed gatans sddra sida far en mindre 6kning i bullerniva. Bullerékningen ér for

maximalniva (2 dBA) och sker pa forsta vaningsplanet.
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Risker (farligt gods m m)

Omradet avses nyttjas for bostadsbebyggelse samt offentlig plats, vilket inte
innebir ndgon storning eller risk for miljo, hilsa och sikerhet.

De trafikleder som rekommenderas for transporter av farligt gods ligger pé ett sa
l&ngt avstind fran planomradet att det inte innebar ndgon risk.

Befintliga brandposter skall beaktas vid exploatering och bebyggelse skall
anpassas sé att riddningstjdnstens fordon l4tt kan komma till for att utfora
raddningsatgéarder.

Natur- och kulturmiljo

Naturmilié och biologisk méngfald

Eftersom planomrédet i dagsldge bestar av 6ppen asfaltsyta finns det inte ndgon
naturmiljé att tala om inom planomradet.

Kulturmiljé

Paverkan pa kulturmiljon och riksintresset, se tidigare Konsekvensbeskrivning
Centrum — Jonsaplan

Sociala konsekvenser

Befolkning

Planomrédet kommer att innefatta 82 ldgenheter vilket medfor en
befolkningsdkning pé cirka 245 individer, om man rdknar med 3 individer/hushall.

Vid en flytt av Venbatarna och de tillhérande markbundna verksamheterna
dppnades en central plats upp med enorma méjligheter. Noggrant och mycket
arbete kommer att liggas vid att gdra platsen tillgdnglig for allmédnheten vilket
medfor méjligheter for stadens invénare att motas pa ett spontant vis. Idag &r
platsen 6dslig och svartillgéinglig.

Barnperspektivet

Vid utarbetandet av detaljplanen utdkas strickningarna av gang- och cykelvigarna
vilket underlittar for stadens yngre medborgare att pa ett sikert sétt ta sig fram i
staden. De stora offentliga ytorna som skapas inom planen gagnar dven de yngre
medborgarna genom att attraktiva och bilfria ytor skapas. Vattenkontakten kan
uppfattas som en risk for barns lek vilket ar en befogad riddsla. Landskrona stad ér
dock uppbyggd vid havet och har ett historiskt arv som kopplar staden till havet
och kusten och allt vad det innebar.
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Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget kommer kravet pa god tillgénglighet och
anvéndbarhet for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgédnglighet i 12 §
BVF (byggnader) samt 2 kap 6 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses
avgors i samband med byggnads- och markprojekteringen och ddrmed vid
kommande bygglovprévning och bygganmaélan.

Séakerhet och trygghet

Planforslaget kommer inte att paverka sikerheten och tryggheten pa ett negativt
sdtt inom omréadet.

Det &r efterstrivansvirt att forsdka fa en sa jamn aktivitet under dygnets timmar
som mdjligt, aktivitet som pdgar stora delar av dygnet skapar en trygg miljo.
Daérfor dr det viktigt att blanda verksamheter, bostdder och offentliga miljder.
Mainniskor som ror sig naturligt genom eller i ett omrade skapar trygghet.

Medverkande

I planarbetet har planchef Asa Lindborg, SB, stadsbyggnadschef Per Fredrik von
Platen, SB, f.d. stadsarkitekt Annika Cronsioe, TSB, f.d. planchef Cecilia
Bergstrém, TSB, f.d. planarkitekt Aziza Holm, TSB, planarkitekt Harald Klein,
SB, f.d. planarkitekt Daniel Eklund, TSB, planarkitekt Lisa Lindekrantz, SB,
stadsantikvarie Lena Hektor, SB, trafikplanerare Emilia Léfgren, SB, f.d. mark och
exploateringschef Anders Folkar, TSB, f.d. landskapsarkitekt Curt Jansson, TSB,
ledningsplanerare Olle Johannessen, NSVA, f.d. Virmechef Bobby Odenhag, TSB
och Daniel Melchert, God Bostad Kulturmiljokonsult medverkat.

Stadsbyggnadsforvaltningen
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

Detaljplanen berdknas vinna laga kraft under 2012,
Genomférandetid

Planens genomférandetid dr 5 ar frdn det planen vinner laga kraft.
Ansvarsfoérdelning

Allmén plats m. m.

Kommunen dr huvudman fér allmén platsmark.

Kvartersmark

Exploatoren &r huvudman for kvartersmark.

Avtal

Optionsavtal

Det finns ett optionsavtal upprittat mellan Landskrona kommun och exploatdren.

Exploatéren star for kostnaderna for utarbetandet av erforderlig detaljplan vilken
utarbetas av kommunen. Tilltrddesdag for optionsomradet dr den forsta dagen i
maénaden efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Exploatdren skall tillsammans
med kommunen pd egen bekostnad lita utarbeta idéforslag frin minst tre
oberoende arkitektbyraer, vilka exploatéren 1 samrad med kommunen utser,
varefter exploatoren i samrdd med kommunen utarbetar slutligt forslag till
bebyggelse.

Kommunen forbinder sig enligt optionsavtalet att ha anlagt blivande
allménplatsmark som grénsar till optionsomradet samtidigt som exploatdren utfort
sina anldggningar inom optionsomradet, dock skall exploatdren, om omradet enligt
i blivande detaljplan blir utlagd som allménplatsmark, utféra och bekosta
anldggningarna ovanpi och i anslutning till garaget, varefter kommunen Gvertar
anldggningarna efter godkind slutbesiktning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetshildning

De blivande byggritten skall avstyckas till sérskild fastighet.
Fastighetsplan

Fastighetsplan behovs ej for planens genomfirande.
Ledningsratter

Exploatdren star for eventuella kostnader for flytt av ledningsrétter inom
kvartersmark.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Foljande kostnadsposter star exploatéren for:

Eventuell rivning av befintliga byggnader
Anliaggning av kéllargarage, samt ovanliggande ytor
Uppférande av bebyggelse

Geoteknisk utredning

MarfGrorenings utredning

Radonutredning

Markteknisk utredning

Omlaggning av befintliga ledningar

Anléggning av nya ledningar

Féljande kostnadsposter stir Landskrona kommun for:

Anldggning av nya ging- och cykelvigar
Anldggning av det offentliga rummet/torgytorna

Anldggning av gastparkering samt trddplantering langs Hamngatan och
Sodra Langgatan

Anlidggning av kajpromenad

Anldggning av smabatshamn

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Infor anldggning och bebyggelse skall geoteknisk-, markfororenings- och
radonundersékning genomforas.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Denna genomforandebeskrivning har upprittats av; planchef Asa Lindborg, SB,
stadsbyggnadschef Per Fredrik von Platen, SB, f.d. planarkitekt Aziza Holm, TSB,
f.d. planarkitekt Daniel Eklund, TSB, planarkitekt Lisa Lindekrantz, SB, f.d.
planchef Cecilia Bergstrdm, TSB samt f.d. mark- och exploateringschef Anders
Folkar.

Stadsbyggnadsforvaltningen
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