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Tillh6r kommunfullmdktiges 1.
beslut 1978 11 19, § 24
{ tidnsten Forslag till andring av stadsplan for

del av stadsdelen HUGLUNDA, kv Mdsta-

ren m f]
Karl-Erik Johnson ‘ Bollnds tdtort och kommun, Gdvleborg
sekretgrare 1&8n. -

(Ti11hor karta HUG 1:6)"

STADSPLANEBESKRIVNING
HANDLINGAR |

Planforsiaget utgidres av:

1. Stadsplanekarta

2. Stadsp1anebe§t§mme1§er

Ti11 planforslaget hor dven féljande handlingar:

1. Stadsplanebeskrivning

2. Grundkarta upprdttad pa fastighetskontoreti nov -79,kompl.juli7o

3. Fastighetsforteckning upprdattad pd fastighetskontoret i augusti
1979.

4. TIllustrationsplan upprdttad p3d stadsarkitektkontorets planavdel-
ning i juli:1979. Karta HUG 1:6 1.

5. Kommunalekonomisk utredning upprattad pad fastighetskontoret.

PLANDATA

Lagesbestdamning

Planomrddet dr beldget i tdtortens centrala del, strax vister om
Jjarnvégen.

Det begrdnsas i norr av Bjorktjarn och stadsiga 773, i Uster av
Tjdrnbergsgatans sodra del, i soder av Bjdorkhamregatan och i vister
av Tjdrnvdgen.

Areal

Planomrédets areal uppgdr till ca 6,5 hektar. Hela omrddet &r
tidigare planlagt.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Generalplan, omrddesplan




Generalplaneskiss upprattad pd stadsarkitektkontoret i september
1974 redovisar bostdder inom planomridet.

Generalplaneskissen redovisar dven en ny strickning av riksvig 83
vaster om jarnvigen och gster om nu aktuellt planomrdde. Separat
generalplanearbete fiur ndmnda vdgstrackning pdgdr. En framtida
riksvdg synes ej paverka planomrddet p3 ett ur vigutformnings- eile
bullersynpunkt otillfredsstillande sitt. '

Stadsplan, nybyggnadsfgrbud

For huvuddeien av planomr&det gdller stadsplan for Bjorkhamre kdping
faststdlld av Kungl. Maj:t 1929 04 05. For planomrddets nordvistli-
gaste hdrn galler stadsplan for Hamre-omrddet faststdlld .av lanssty
relsen 1966 05 18.

Den aldsta stadsplanen dr otidsenlig och Overensstimmer i vissa
delar ej med omrddets faktiska utbyggnad.

FOr angréansande omrdden gidller foljande av Tansstyreisen fast-
stdllda stadsplaner.

1 For vissa delar av Bjorkhamre kping 1936 06 03
2 For vissa delar av Bjorkhamre kdping 1936 11 27
3 For del av Bjorktjara-omrddet 1966 02 22

4 For Hamre-omrddet, 1966 05 18.

Nybyggnadsforbud enligt §§ 15 och 35 Byggnadslageh gdller for om-
riddet t o m 1979 09 30 .

Kommunala stdllningstaganden

Saneringsprogram for Bollnds kommun 1975-1979, inventeringsdelen,
ingick som bilaga i det kommunala bostadsbyggnadsprogrammet for
dessa dr antaget #v kommunfulimdktige i februari 1975. Dir redo-
visas att befintliga bostadshus inom det planerade nybyggnadsom-
rddet i kv. Mdstaren samtliga &r uppforda fore 1920. Bebyggelsen
tillhdr i huvudsak kvalitetsgrupperna 4 och 5 vilket innebar att
antingen WC eller centralvarme saknas.

Namnda nybyggnadsomrdde dr redovisat + det kommunala bostadsbygq-
nadsprogrammet 1979-1983 med planerad byggstart 1980. Programmet
redovisar elva radhus med ldgenheter 4 rok och stdorre, i tilltankt
hyresratt.

Efter beslut i kommunstyrelsens arbetsutskott har méjligheterna
studerats att bibehd11a hela eller delar av byggritten nordvist

om stg 79 A.

Befintiiga forhdllanden, markens anvindbarhet

Terrdngforhdllanden, vegetation

Planomrddet dr beldget p& en hojdrygg. I norr ligger ett markerat
hgjdparti, det sd kallade Tjarnberget. Vegetationen pé detta hojd-
parti bestdr av hdgrest blandskog. Omrddet i Ovrigt bestir av upp-
vuxna villatrddgdrdar med inslag av hogresta ldvtrid, langs Tjdrn-
bergsgatan finns delvis kraftiga hiackbestand.
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Geotekniska forhallanden

Uversiktiig geoteknisk understkning for del av kv Midstaren har
utforts av Allmdnna Ingenjorsbyrin AB, Stockholm i augusti_1978.

Marken bestdr av 165t'?agﬁad sand p& fast friktionsjord. Inslag
av block forekommer.

Grundldggning kan ske p& plattor.

Bebyggelse '

I huvudsak bestdr omrédet av dldre variationsrik bostadsbebyggelse.
Husen ar mestadels friliggande och uppforda i tri.

Byggnadshdjden varierar mellan 1 1/2 och 2 1/2 vaningar.
Kvaliteten dr mestadels mycket god, undantaget fem hus i syddst.
Vdgar och trafik

Befintliga gator &r i ddligt skick. Delar av gatunitet har grus-
belaggning. : :

Ledningssystem

Befintliga spill- och vattenledningar har ganska d&1ig kvalitet.
Dublikatsystem saknas.

Markdgoforhdllanden

Inom planomrdadet dr marken b&de i kommunal och privat #go.
PLANFURSLAG

Syftet med planforslaget dr att revidera den otidsenliga gdllande
stadsplanen, sd att anpassningen till befintliga forhd1landen blir
battre och s& att planerad.nybebyggelse mojliggores.

Bebyggelseomrdden

Bostader

Planforslaget utgér i stora delar en dndring av gillande stadsplan
med hdnsyn till befintliga férhd1landen p& marken. 1 sydostra

delen av planomrédet redovisar emellertid tvd omrdden for radhus-
bebyggelse pd ett i gdllande stadsplan utlagt omrdde for friliggan-
de elier tvd och tvd kopplade hus. Nimnda omr&den for radhusbebyggel
se dr utformade som storkvarter med angivande av en hogsta till-
18tna vaningsyta p& 1 200 m¢ respektive 250 m?. Redovisad vanings-~
yta foreslds utformad som en radhusbebyggelse i tv& véningar, upp-
delad i grupper i princip enligt bifogad illustrationsplan.

Det synes angeldget pdtala att planomrddet har ett kulturhistoriskt
varde. Det dr ett i stort sett sammanhdngande bebyggelseomrdde

frén jarnvidgens utbyggnadstid, d v s borjan p& 1900-talet. Vid
byggnadsiovsgivning bor detta sarskilt beaktas s& att omridets
karaktdr kan bibehdllas. Den tillkommande bebyggelsens utformning
skall anpassas ti11 befintlig.
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Mastaregatan och gatan mellan stg 313 och 396 foresids ingd i kvar-
tersmark och fungera som interna gdgator. N&gon form av kommunalt
anslagrsynes erforderligt till stod for driften av Mistaregatan.

I norra delen av planomrddet, nordvidst om stg 79 A foreslds en

mindre justering av gdllande byggratt. Denna byggrdtt mojliggtr

nybyggnad av ett flerbostadshus med ca 8 - 12 lagenheter. '
v o ‘. ) ! l‘ 7 »

Skyddsrum

Bollnds tdtort dr skyddsrumsort. Planomrddet ingdr i skyddsrums-
omrdde 8. I Hoglundagatan gdr en grans mellan tvd stycken delom-
rdden 8 A och 8 B. For delomrdde 8 A, det vill siga omrddet syd-
vast om Hoglundagatan, &r skyddsrumsplatsbevovet redan tillgodo-
sett. For delomrdde 8 B foreligger en brist pd skyddsrumsplatser.
Behovet fOreslds darfor i skyddsrumsplanen, tillgodoses genom ny-
byggnad i det planerade omrddet for radhus. Behovet uppgdr till
ca 170 platser.

Friytor

Den i nordvast beldgna skogskladda hojden avses i huvudsak bibe-

" h&11as som friomréde. Inom radhusomridet foreslds en nirlekplats.

Planforslaget dr anpassat till den befintliga vegetationen, dir
stor hdnsyn har tagits till de hackbestind som kantar vissa gator.

Vdgar och trafik

Gatundt

Bjorkhamregatan trafikmatar omrddet. Tre angbringsgator, Tjdrnvagen,
Hoglundagatan och Tjdrnbergsvdgen ansluter till niamnda gata.

~ Gdng- och cykeltrafik

I planomrddets norra del fdoreslds en promenadvdg 13ngs Bjorktjidrns
strand.

Parkering
For radhusbebyggelsen fioreslds tvd gemensamma parkeringar beligna
utanfor men i ndra anslutning til1 bostadsgrupperna som avses bli
bilfria ..

Teknisk forsorjning

ErforderTiga omrdden for underjordiska allminna ledningar redo-
visas. I framtiden kan anslutning till fjarrvirme bli aktuell.
Vattenburet vdrmesystem bor anvidndas.

Vatten- och avloppsanslutning for planerad bebyggelse i norra
delen av planftrslaget foreslds i fiérsta hand ske tili befintliga
ledningar inom stg 79 A.

Ett mindre omrdde for transformatordndamdl redovisas #ven.
Plangenomforande

Huvudmannaskap
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Huvuddelen av planforslaget dr anpassat till befintliga forhdllande
Inom omrddena for radhusbebyggelse vilka avses totalsaneras, sker
exploatering, enligt kommunstyrelsebeslut, i AB Bollnis Bostiders
regi. Kven for nybebyggelsen i norra delen av planomrddet synes

det lampligt att Bollnds Bostdder svarar for exploateringen.

Kostnader for genomforande

En kalkyl Gver kommunens utgifter inom planomridet har gjorts av
fastighetckontoret.

Gemensamhefsan]éggningar

Om avsikten dr att i en framtid forsdlja radhusen forutsittes att
forrdttning enligt anldggningslagen sker for bildande av samfallig-
hetsforening. Anldggningar som innefattas ir d& lekplats, géng-
vagar samt parkeringsplatser och garage.

Samrdd

Samrdd har skett med bertrda markigare. Inkomna synpunkter har i
mojligaste mdn beaktats.

Samrdd har dven dgt rum med hyresgidstféreningen som utgdr ifrdn

att gemensamhetslokal inplaneras i omrddet enligt Bostadens Grann-
skap. Denna frdga f&r slutligt provas vid husprojekteringen. Det kan
emellertid konstaterzs att de anvisningar som ges i Bostadens Grann-
skap kan foljas under gynnsamma forh&1landen men ocks3d att man
tvingas ti11 prioriteringar varvid riktvirden miste frangds.

Samrdd har dgt rum med samtliga berGrda ldnsmyndigheter. De pépekan-
den som ddrvid gjorts har bemotts i beskrivningen och delvis beaks:
tats i planforsiagst.

Ldnsantikvarien ansar att redovisade radhus kraftigt avviker i karak
tar fran den befintliga bebyggelsen samt att den siutna tomtindel-
ningen bryts upp. Mdlsdttningen &r och har varit att tillskapa en
bebyggelse som vdl anpassas till befintlig bostadsbehyggelse och be-
fintliga gatumiljber sdvdl i skala, ldge som materialval. Att bo-
stadsparkeringen lokaliserats i utkanterna av nybebyggelseomridet
synes vara ett sddant miljotillskott att den eventuella uppbrytning-

.en av tomtindelningensynes acceptabel.

Betraffande forslaget att klassificera hela bebyggelsen som omréde
ddr sdrskild miljohdnsyn skall tagas synes tveksamt med tanke pa

de trots allt ganska varierande hustyper som ir representerade i
omrddet. Det synes dven tveksamt om denna &tgird fir ndgon rdattslig
effekt gentemot fastighetsidgarna. Istdllet foreslis som tidigare
namnts att de kulturhistoriska aspekterna behandlas i samband med
byggnadslovsgivningen. :

Tidplan
Byggstart for radhusomrddet dr planerad till ar 1980.

Bollnds i juli; 1979
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Gunnar Hallberg Mats Okvist
stadsarkitekt nlanarkitekt
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Tillhdr kommunfullmsktiges

1874711 19, § 24

jansten Forslag till d@ndring av stadsplan for del
av stadsdeten HUGLUNDA, kv Mdstaren m f1.
Bollnds tdtort och kommun, Gdvleborgs 1in.

arl-ErZk Johnsan (Ti11hor karta HUOG 1:6)

sekretérare
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DSPLANEBESTAMMELSER

For redovisat C-omrdde avses stadsplanebestidmmelser faststdllda
1929 04 05 gdlla

1§

1 mom

2 mom

1 mom

2 mom

1 mom

2 mom

3 mom

5§

PLANOMRADETS ANVANDNING

Byggnadskvarter

Med B betecknat omride far anvindas endast for bostadsindamil.

Specialomrdden

Med Es betecknat omrdde fdr anvandas endast for transformator
station och ddrmed samhorigt apdamé1.

MARK SOM INTE ELLER I ENDAST MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS
Med punktprickning betecknad mark fdr inte bebyggas

Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med ut-
hus, garage eller dylika mindre g&rdsbyggnader

SHRSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FUR ALLMENNA LEDNING-
AR

P& med u betecknad mark f&r inte vidtas anordningar som hind-
rar framdragande eller underhdll av underjordiska allminna
ledningar

BYGGNADSSATT

Med F betecknat omrdde fdr bebyggas endast med hus som upp-
fors fristdende

Péd med U betecknat omrdde skall byggnader uppforas fristiende
eller tvd och tvd med varandra sammanbyggda i gemensam tomt-
grans. '

Med Sr betecknat omrdde far bebyggas endast med radhus
EXPLOATERING AV BEBYGGELSEOMRADE

Inom med siffra i parallellogram betecknat omrdde fir be-

byggelse uppforas med hogst den sammanlagda vaningsyta i
kvadratmeter som siffran anger.



6§

1 mom

2 mom

7§

1 mom

2 mom

3 mom

8§

EXPLOATERING AV TOMT

Pa tomt‘som omfattar med F betecknat omride f&r endast
en huvudbyggnad och ett uthus eller annan gdrdsbyggnad
uppforas.

Av tomt som omfattar med F betecknat omrdde far hiogst
en fjardedel bebyggas '

BYGGNADS UTFORMNING

P& med romersk siffra betecknat omrdde f&r byggnad upp-
foras med hogst det antal vdningar som siffran anger.

P& med II betecknat omrdde f&r huvudbyggnad inte uppfdras
till storre hojd an 7,5 meter och uthus eller annan gards-
byggnad icke till storie hojd dn 3,0 meter.

Pd med siffra i romb betecknat omridde fir byggnad upp-
foras till higst den hojd i meter som siffran anger.

UTFARTSFGRBUD

Utfart far inte anordnas Gver omr&desgrins som dven be-
tecknats med ofyllda cirklar.

Bollnds i juli 1979

stadsarkitekt

planarkitekt

é%¢¢f>%zhnnar Ha%ﬁééﬁ§2%ﬁ:j37 Mats Ukvist
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