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Syfte

Planforslaget syftar till att reglera den befintliga bebyggelsen. Ndgon
nybebyggelse dr inte avsedd i omradet p.g.a det svaga gatu- och VA-nitet
och vore dven oldmplig med hansyn till flygbullret.

Granser

Planomradesgrans

Dir delar av planen ersatts med nyare plan har planomradesgrénsen hdmtats
dérifrdn (plannummer 114).

I 6vrigt har planens avgrinsning tolkats sa att planomradesgransen
sammanfaller med fastighetsgridnsen dir sadana grinser finns att folja och
det tolkats som syftet. (pa nat stlikke langs med Hjalmesrydsvigen)

Dér ndgon fastighetsgrédns inte funnits att f6lja, eller den inte bedomts avsetts
sammanfalla, skannad georefererad plankarta anvénts som underlag.

Anvandningsgranser

For kvartersmark anvéndningsgranserna har i forsta hand tolkats till
fastighetsgrins, ddr det tolkats som att de dr avstyckade i enlighet med
planen. I annat fall P4 ett fatal stéllen dir kvartersmarken avgrénsas, har
skannad georefererad plankarta anvants som underlag.

Troligen avsdgs anvindningsgrinsen och fastighetsgransen sammanfalla
med strandlinjen. Ingen av de tre sammafaller. Strandlinjen har &ndrats sedan
planen upprittades och fastigheterna sammanfaller inte med nagon av dem.
Léangs strandlinjen har dirfor georefererad skannad plankarta anvints som
underlag.

For anvandningsgrianser inom allmén plats se nedan.

Ovriga linjer, linjer ej avsedda att faststillas

Det finns prickade linjer inom allmén plats, med bendmningen
“omréadesgrins fran vilken mindre avvikelse i vissa fall far goras”. Det &r en
granstyp som var vanligt forekommande under denna tidsperiod, vanligen
med bendmningen “grinslinjer ej avsedda att faststillas”. De anvéndes inom
allmén platsmark (gata, park, torg).

I denna plan anvédndes de mellan naturmark och gatumark. De har tolkats
som anvandningsgrans.

Det finns dven linjer med bendmningen illustrationslinjer” och ”gangvig”.
Dessa typer av linjer dr ocksa relativt vanligt férekommande under denna
tidsperiod men fortecknas dd vanligen tillsammans med dvriga granser och
bestimmelser. Hér har ligger de under rubrik “Illustrationer och
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hénvisningar”. Déarfor har dessa uteldmnats i tolkningen, och kan antas ingé
inom anvindningen Natur.

Egenskapsgranser

I denna plan anvénds framst egenskapsgréinser for att reglera prickmark samt
for att avgrdnsa dvergéngsbestimmelser och u-omrade (omrédde med
ledningsritt).

Gillande avgrinsande av prickmark ligger egenskapsgrianserna ofta parallellt
med anvdndningsgrins. Darfor har dess 1 tolkningen parallellkopierats efter
matt med skalstock pa plankarta, dir det bedomts som syfte. Generellt haller
dessa ofta métt som é&r i enlighet med praxis for aktuell tidsperiod, med en
standard pa 6 meter bred. Pa ndgot stélle &r det minskat till 4 meter, och mot
naturmark har det okats till 8, 10 eller 12 meter mot naturmark.

Pa vissa stéllen &r grinsen inte parallell, da har skannad georefererad
plankarta anvénts som underlag.

Dir egenskapsgransen anvénds for att reglera 6vergangsbestimmelser och u-
omrdde har skannad georefererad plankarta anvénts som underlag.

Strandskyddet ar upphavt inom hela planomradet

I planbeskrivningen beskrivs det att strandskyddet dr avsett att upphédvas
inom hela planomréadet. I kommunen arkiv finns Lénsstyrelsens beslut att
upphéva strandskyddet.

Enligt nu géllande praxis sétts upphévt strandskydd ut som en bestimmelse i
plankartan, vilket har gjorts i tolkningen.

Anvandningsbestammelser

Vagmark

Enligt nu géllande praxis tolkas omrdden inom tdtorter till LOKALGATA
medan viigar mellan samhillen tolkas till VAG. Inom omradet har viigarna
tolkats som lokalgata. Vierydsvigen tolkas till VAG.

Natur

Stadsplanen uppréttades under en period da endast park fanns som
anvandning for denna typ av omraden. Nar de tolkas till dagens foreskrifter
kan vi vélja pd parkmark och naturmark. I detta fall har parkmark har tolkats
till naturmark d& omradet dr mer av naturkaraktér och har en tankt
skotselniva som motsvara dagens NATUR.

Allmant andamal (A)

Omraden med beteckningen A- Allmént andamal i dldre planer dr avsedda
for allménna dndamal och ska ha verksamheter med stat, kommun eller
landsting som huvudman. Kommunen har alltsa viss frihet att bygga
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anldggningar som betjinar allménheten, vilket kan omfatta ett brett spektrum
av funktioner. De typer av verksamheter som ofta faller inom ramen for
"allmint &andamal" kan exempelvis vara: offentliga byggnader och
verksamheter, idrotts- och rekreationsanldggningar, socialt inriktade
verksamheter, administrativa byggnader, infrastruktur och
transportanldggningar.

Tidigare var det enbart offentliga organ som fick vara huvudman f6r en
verksamhet inom A- Allmént &ndamal. Sedan 1 januari 2015 ar det dock
mdjligt dven for enskilda huvudmaén att fa bygglov inom dessa omriden.
Diremot fir bygglov for enskild huvudman bara ges om atgérden innebér att
fastigheten eller byggnadsverket som atgirden giller anvénds for samma
allmédnna dndaméil som fastigheten eller byggnadsverket senast anvéndes till
enligt géllande bygglov. Om en fastighet inom ett A-omrade som har anviants
till skola siljs till en privat huvudman maste denne fortsitta att bedriva
verksamheten skola, annars far inte bygglov ges. Om den privata
huvudmannen vill anvédnda fastigheten eller byggnadsverket till ndgot annat
dndamal krévs det att planen &ndras eller upphévs. I aktuell tolkning har
foljande resonemang gjorts.

Anvindningen A - Allmént dndamal gar inte att reglera enligt nu géllande
lagstiftning och sitts darfor som en dldre anvéindningsbestimmelse (Y) for
allmént &ndamal.

I byggnadsndmndens diarium (BN 2006 drende § 247) gér det att finna
skrivelser som talar om att omradet tidigare har anvints som telestation. Vad
som platsen anvinds till idag rader det dock oklarheter om. Darfor sitts
enbart anvindningen Y- Aldre ej tolkad bestimmelse ut.

Egenskapsbestammelser

Tomt tolkas till fastighet

I dldre detaljplaner och stadsplaner anviandes begreppet tomt som synonymt
med fastighet. Aven i nutida talsprak anvinds begreppen ofta som
synonymer.

Tomt har tolkats om till fastighet enligt nutida géllande lagstiftning d& det
framgar att det var tydligt att det var fastighet som menades. Eftersom
stadsplanen redan var avstyckad med fastighetsgrianser som redovisas pa
plankartan stérks argumentet for att tolka ’tomt” till fastighet.

Mark som inte far bebyggas (prickmark)

Prickmark ”Mark som inte far bebyggas” nér planen fick laga kraft innebar
bestimmelsen att inga byggnader tillidts. Exempelvis mur och plank &r inte
heller tilldtet enligt den hir formuleringen, ddremot ar det godkdnt med
exempelvis parkering. I dagens lagstiftning finns inget motsvarande begrepp
att anvénda, eftersom bade mur, plank och parkering inryms under
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byggnadsverk. Darfor sitts bestimmelsen som en édldre bestimmelse som
inte gér att tolka till nuvarande lagstiftning.

Uthus och gardsbyggnad
Uthus och gardsbyggnad o dyl tolkas till komplementbyggnad

Antal vaningar

Bestammelsen om vaningshojd gar inte att tolka om till modern lagstiftning
och har dirfor satts som en dldre bestimmelse som inte gar att tolka, 1
enlighet med Boverkets rekommendationer.

Byggnadshojd

Hojden regleras dven genom en hogsta tilldtna hojd 1 meter vilket vid denna
tid avser begreppet byggnadshjd. Bestimmelsen har darfor tolkats som en
fritextbestimmelse dér antal meter framgar tillsammans med ett
fortydligande att mattet avser byggnadshdjd.

Endast en huvudbyggnad per fastighet
Stadsplanen reglerar foljande:

“Pa tomt som omfattar med F betecknat omrdde fdr endast en
huvudbyggnad jamte erforderliga gardsbyggnader uppforas”.

Gardsbyggnad har tolkats till komplementbyggnad, och tomt till fastighet.

En bostad per fastighet

Stadsplanen reglerar foljande:

"Pa med F betecknat omrade far huvudbyggnad icke inrymma mera dn en
bostadsligenhet.”

Enligt dagens lagstiftning ska reglering av antal ldgenheter bara anvéndas
om det finns sociala skl eller bostadsforsorjningsskal. Det kan rora sig om
exempelvis studentldgenheter eller anpassade bostdder. Bestimmelsen sétts
darfor som en dldre bestimmelse som inte gér att tolka om till modern
lagstiftning eftersom det inte finns lagstadgad grund att kunna reglera antalet
lagenheter i1 planen enligt nu géllande lagstiftning. Den forenklas dock till
”Enbart en bostad per fastighet”.

Komplementbyggnad far inte forses med bostad
Stadsplanen reglerar foljande:
”I gdrdsbyggnad far boningsrum icke invedas.”

Detta har tolkats till att bestimmelsen att komplementbyggnader inte far
forses med bostad, vilket sitts som en egenskapsbestammelse for byggnaders
anvindning.
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Byggnader placeras i enlighet med §39 i Byggnadsstadga
Byggnader ska placeras i enlighet med dvergangsbestimmelser frén § 39 i
byggnadsstadgan (SFS 1959:612)

Maénga éldre planer som ar antagna med stod av lagstiftningen for dldre plan-
och bygglagen, APBL, det vill siga fore 1 juli 1987, saknar helt eller delvis
bestaimmelser om byggnadens lage. Det beror pa att det fanns generella
bestimmelser om placering i byggnadsstadgan som géllde tillsammans med
planen. Genom 6vergangsbestimmelser ska §39 i byggnadsstadgan
(1959:612) tillampas som planbestimmelse i1 planer upprittade fore 1 juli
1987, om inte annat framgar av planhandlingarna.

Overgangsbestimmelser

Pé tva ytor finns w - Overgangsbestimmelser.

Aktuella omraden dr inringade med réd cirkel

En 6vergangsbestammelse 1 en stadsplan/byggnadsplan dr en juridisk regel
eller klausul som kunde anvinds for att hantera situationer nér en ny
byggnadsplan skulle paverka befintliga byggnader. For att forhindra dessa
skulle bli olagliga, dvs planstridiga, nir den nya planen antogs. Syftet med
denna typ av bestimmelser var att skapa en smidig dvergang fran den
tidigare planen till den nya planen.

Overgéngsbestimmelsen innebir i princip att byggnaderna inom detta
omrade skulle tilldtas under en 6vergéngsperiod, och da inte antas vara
planstridiga. De kan till exempel ha haft storre byggnadsarea.

I aktuell plan finns foljande 6vergangsbestimmelse:

”Inom med w betecknat omrade fdr utan hinder av 5§ foreskrivits till
nybyggnad hdnforlig volym av befintlig byggnad foretas, om icke
byggnadens volym eller vaningsantal ddirigenom dkas”.
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Overgéngsbestimmelsen gér inte att omtolka till modern lagstiftning och
satts darfor ut som en éldre bestimmelse som ej har tolkats. Den har dock
skrivits om till ett modernare sprakbruk:

“Inom omrddet fdr en befintlig byggnad byggas om, trots andra
bestimmelser om exploatering, sd ldnge byggnadens volym eller antal

2

vaningar inte okas.

Plushodjder i gata

Ar inte utplacerade i tolkningen da alla bestimmelser i en digitaliserad plan
maste ligga pa en yta istéllet for pé en sdrskild punkt. Se originalhandling for
att se punkter for plushojder.



