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PLANPROCESSEN

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet.
Gemensamt for alla processer ér att berorda alltid ges mdjlighet till insyn och medverkan
genom samrad.

Detaljplanen for Lejonet 7 handldggs med standardforfarande i enlighet med Plan- och
bygglagen (2010:900) och ska antas av kommunstyrelsen. Forslaget har funnits tillgdngligt for
samrad 2 februari 2021 - 2 mars 2021 och funnits tillgdngligt f6r granskning under perioden 14
september - 5 oktober 2021. Handlingarna skickas dérefter till Kommunstyrelsen for antagande.

) . Godkdnnande
Uppdrag Samrad Granskning Laga kraft
Antagande

Politiska beslut

Féljande politiska beslut har fattats gillande detaljplanen for Lejonet 7, Almhult, Almhults
kommun:

o Kommunstyrelsen beslutade 2020-03-10 § 41 att ge ett positivt planbesked for
Lejonet 7, Almhult, Almhults kommun.

o Kommunstyrelsen beslutade 2020-03-10 § 41 att ge kommunledningsforvaltningen 1
uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for Lejonet 7, Almhult, Almhults kommun.

o Kommunstyrelsen beslutade 2020-03-10 § 41 att ge kommunledningsforvaltningen 1
uppdrag att samrada forslag till detaljplan for Lejonet 7, Almhult, Almhults kommun
enligt 5 kap 11 § plan- och bygglagen.

e Kommunstyrelsen beslutade 2021-09-07 § 169 att ge kommunledningsforvaltningen 1
uppdrag att granska forslag till detaljplan for Lejonet 7, Almhult, Almhults kommun
enligt 5 kap 18 § plan- och bygglagen.

e Kommunstyrelsen beslutade 2021-09-07 § 169 att en strategisk miljobedomning inte
behdver upprittas for Lejonet 7, Almhult, Almhults kommun d& detaljplanen inte
antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 6 kap 6 § Miljobalken.

e Kommunstyrelsen beslutade 2021-11-30 § 230 att anta detaljplan for Lejonet 7, Almhult,
Almhults kommun.
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PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

— Plankarta, 2021-11-03

— Illustrationer, 2021-11-03

— Planbeskrivning, 2021-11-03

— Unders6kning av betydande miljopaverkan, 2021-11-03

— Samrédsredogorelse, 2021-06-09

— Granskningsutlatande, 2021-11-03

— Fastighetsforteckning, 2021-11-03 (finns tillgdnglig p4 kommunen)

Utredningar
— Bullerutredning — Lejonet 7 i Almhults kommun, daterad 2021-05-26, utford av
Milj6Invest AB.
—  Fysisk planering intill transportleder for farligt gods i Almhult, daterad 2018-06-19,
utford av Sweco Environment AB.

Planhandlingarna finns tillgéngliga i kommunens reception och pa kommunens webbplats:
www.almhult.se/detaljplaner under fliken pagéende detaljplaner.
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INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att fortéta fastigheten Lejonet 7 med fler bostdder samt att
mojliggora for centrumiandamal.

Planomradets lage, avgransning och markagoférhallande

Planomrédet ligger i centrala Almhult, nordost om korsningen mellan Knutsgatan och
Tradgéardsgatan.

Planomradets areal 4r 1836 m?.

Markigare dr KA fastigheter Almhult AB.
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Bild 2. Orienteringskarta med planomradet markerat i bldtt.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet ligger ca 60 meter dster om Sodra stambanan som éar riksintresse for
kommunikationer.

Planomradet ligger strax soder om rutndtsstaden som é&r av riksintresse for kulturmiljovéarden.
Rutnétsstaden har en vdl sammanhéllen struktur och samspelet mellan torg, gatunit och
bebyggelse dr tydligt. Tydliga karaktarsbérare &r de slutna kvarteren och den begrénsade
byggnadshdjden. Daremot dr bebyggelsen frén en rad olika tids- och stilepoker, vilket ger en
varierad upplevelse.

Oversiktsplan

Syftet med planen ir forenligt med Oversiktsplanen for Almhults kommun, antagen av
kommunfullmiktige den 26 september 2016. For planomradet séger oversiktsplanen
ofordandrad anvéndning inklusive mindre fortétning.

Géllande detaljplaner

Forslag till indring och utvidgning av stadsplanen for Almhults kdping i Kronobergs lén.
Laga kraft 1957-11-25. Aktbeteckning 07-ALS-186.
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Bild 3. Utsnitt frdn gdllande detaljplan for Lejonet 7, som for fastigheten
sdger mark som icke far bebyggas samt omrdde for bostadsdndamadl,
sammanbyggt byggnadssdtt, tvd vdaningar.

Gillande detaljplan upphor att gilla inom den nya planens grénser i samband med att planen
vinner laga kratft.

Genomforandetiden pé géllande detaljplan har gétt ut.
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Géllande tomtindelningsplan

For Lejonet 3 - 7 finns en gillande tomtindelningsplan, 07-ALS-92 frdn 1950.
Tomtindelningen for Lejonet 7 upphor att gélla da en ny detaljplan vinner laga kraft.

Platsens lage och sammanhang

Planomrédet ligger i centrala Almhult séder om Oxtorget. Offentlig och kommersiell service
finns inom 500 meter fran planomradet.

Omradet ligger ca 450 meter frin Hagandsparken som ér ett stort sammanhingande
rekreationsomrdde med ddellovskog.

Pagaende markanvandning

Flerbostadshus, hyresritter, gaird med parkering och vistelseyta.

Natur och topografi

Mark och vegetation

Marknivan pa fastigheten &r i tva nivéer. Pa bild 4 och 5 kan man se hur den Ostra delen av
garden ligger ca 1,4 meter ovanfor den véstra delen.

Den vistra ldgre delen av garden har hardgjord markbeldggning och den 6stra hogre delen
bestar av grasmatta och buskage. Vid tomtgréns i dster finns en uppvuxen 16nn.

Bild 4. Garden pd Lejonet 7, sedd fran T rddgdrdsgata.
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Bild 5. Garden pd Lejonet 7, sed nrrrdn.

Geotekniska forhéllanden

SGU:s jordartskarta visar att marken bestar av morén. 2012-11-21 utfoérdes en borrning pé
fastigheten Lejonet 10 som ligger i1 direkt anslutning dster om planomrédet. F6ljande djup for
jordart/bergart uppméittes: 0-0,5 meter jord, 0,5-5 meter grus och sten, 5-110 meter grétt berg
samt 110-120 meter rott berg. Informationen dr hdmtad fran SGU:s brunnsarkiv.

Blld 6. Ytliga jordarter enligt SGU Bldtt dr mordn och gront dr
isdlvssediment.

Fornlémningar

Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet enligt fornminnesregistret (FMIS).
Om fornldamningar pétraffas i samband med schaktningar och dylikt ska arbetet avbrytas
omedelbart och Linsstyrelsen meddelas utan drdjsmal.
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Bebyggelse

Inom planomrédet finns idag ett flerbostadshus i tva vaningar utmed Knutsgatan. Byggnaden
ar frdn &r 1947. Pa garden finns en liten komplementbyggnad som anvénds som miljhus, se
bild 5.

Omkringliggande bebyggelse utmed Knutsgatan dr fran olika tidsepoker med &ldsta byggnad
frén ar 1900, se bild 7. Soder om planomradet, utmed Tradgardsgatan, finns radhusbebyggelse
fran 1980-talet, se bild 8. Oster om planomradet finns tva friliggande villor. Samtlig
bebyggelse i ndrheten av planomrédet &r en till tvd vaningar hog.

e
Bild 7. Knutsgatan soderifran med Lejonet 7 till hoger i bild.

Bild 8. Trddgdrdsgatan 6sterifrdn med Lejonet 7 till hger i bild och
radhusbebyggelse fran 80-talet till vinster i bild.
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Gator och trafik

Végar
Planomradet ligger i ett centralt omrdde som har ett vilutvecklat vignét som dven har god
framkomlighet for gang- och cykeltrafikanter.

Parkeringar

I dagslédget finns tre parkeringsplatser inom fastigheten. Planomrédet ligger ca 100 meter
soder om Oxtorget dér det finns ca 40 parkeringsplatser pa allmén platsmark. Det dr dven
tillatet att parkera utmed Knutsgatan och Tradgardsgatan.

Kollektivtrafik

Planomrédet ir beléiget cirka 400 meter frin Almhults jirnviigsstation som trafikeras av bade
lokal- och regional buss- och tagtrafik. Det finns ddrmed goda forutsattningar for ett kollektivt
resande.

Halsa och sakerhet

Buller

Planomradet paverkas av buller fran spartrafik fran Sodra stambanan samt trafikbuller frén
Sodra Esplanaden och Tradgérdsgatan. En bullerutredning har tagits fram av MiljoInvest AB,
daterad 2021-05-26.

Sammanfattad bedomning for ljudniva vid den nya bebyggelsens fasader

Berédkningarna visar att gdllande krav for ekvivalent ljudniva (60 dBA) klaras utmed samtliga
fasader. Det innebdr att forordningens krav klaras och att det ur bullersynpunkt inte bor
foreligga ndgot hinder for den planerade nybyggnationen.

Sammanfattad bedomning for ljudnivd vid den befintliga byggnadens fasader

Nar det géller den befintliga byggnaden &r den ekvivalenta ljudnivén hogre dn 60 dBA vid en
stor del av husets fasad mot Knutsgatan. Detta stiller krav pa att ldgenheterna vid en eventuell
framtida nybyggnation blir genomgéende och att minst hélften av bostadsrummen ar vinda
mot en skyddad sida (fasaden mot garden).

Enligt berdkningarna klarar fasaden mot girden kravet pa skyddad sida nir det giller den
ekvivalenta ljudnivan (55 dBA) samt den maximala ljudnivén for jairnvéigen men inte nér det
géller den maximala ljudnivan for bilvdg (70 dBA mellan kl. 22:00 och 06:00). Det bor
noteras att berdkningarna av maximal ljudniva for bilvig baseras pa en passage av ett tungt
fordon. Antalet passager av tunga fordon bedéms vara ca tre stycken per dygn (3% av totalt
100 fordonspassager). Under perioden 22:00-06:00 forekommer normalt inga passager av
tunga fordon. Man bor darfor kunna betrakta det befintliga husets fasad mot innergarden som
en skyddad sida.

Sammanfattad bedomning for ljudniva vid uteplats

Kravet pa ekvivalent ljudniva (50 dBA) och maximal ljudniva (70 dBA) klaras pa
bottenviningarna pa fasaderna som dr vinda mot innergarden, men overskrids vid de flesta
andra husfasader.
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For att klara kraven pa uteplats kan en gemensam uteplats anordnas pd girden dér kravet pa
ekvivalent ljudniva 50 dBA och maximal ljudniva 70 dBA uppnas.

Farligt gods
Planomradet ligger 60 meter dster om Sodra stambanan som &r transportled for farligt gods.
Planomradet ligger 220 meter fran Hallandsvédgen (vdg 120) som é&r utpekad led for farligt

gods.

For att kunna beddma limplig markanviindning utmed farligt gods-leder i Almhult har en
riskutredning tagits fram (Fysisk planering intill transportleder for farligt gods i Almhult,
Sweco Environment AB, 2018-06-19). Riskutredningen visar att byggnader i max fyra
véningar kan byggas om de placeras minst 50 meter fran réls eller korbanans kant. Se bild 9

for planomradets placering i forhallande till réls och riskbedémning.

1
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— — — — 50 meter fran spar utmed S6dra stambanan

Bild 9.

Radon

Uranhalten och markstralningen dr 1ag inom planomradet. Forenklat sonderfaller uran i
berggrunden till bly, radium och slutligen radon och dérfor kan man se ett samband mellan
uran och radon. Jorden inom planomradet bestar till storsta delen av mordn. Moran har
generellt en medelhog genomslipplighet, vilket betyder att en del av markradonet kan

transporteras ut i luften. Markens stralning och genomslipplighet gér omrédet till ett
normalriskomréde ur radonsynpunkt. For att undvika problem med for hdga halter av radon

vid nybyggnation kan en tédt konstruktion mot marken utforas.
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Uranhalt (eU)
<6 Bg/kg) <0.5 (ppm)

12 1.0
19 15
25 2.0
31 2.5
37 3.0
43 35
49 4.0
56 45
62 5.0
>68 =55

Bild 10. Karta fran SGU.:s kartvisare som visar uranhalten

Markféroreningar

Tidigare markanvéndning ger inte anledning att misstdnka att marken skulle vara fororenad.
Omrédet finns inte redovisat i Lansstyrelsens lista 6ver misstdnkta fororenade omraden.
Om det pd en fastighet uppticks en fororening som kan medfora skada eller oldgenhet for
minniskors hilsa eller miljon ska tillsynsmyndighet genast underréttas.

Skred- och rasrisk

Jordarten inom planomradet bestir av morédn och det foreligger ingen generell skred- eller
rasrisk.

Oversvdmningsrisk

Skyfallskarteringen av 100-4rs regn éver Almhult titort visar att ett omrade inom planomradet
kan riskera att drabbas vid kraftiga regn. Omfattningen av dversvimningen i karteringen ar
dock missvisande da hojddatan som anvéndes i karteringen varit forhallandevis grov och i
detta fall inte pd ett korrekt sétt fatt med utfarten till Tradgérdsgatan. Det maximala
vattenstandet 1 omradet styrs ytterst av nivaskillnaden mellan Tradgardsgatan och omrédet
som har en skillnad pa ca 20-30 cm. Viktigt att pdpeka &r ocksa att det kommunala
dagvattennitet inte dr medrdknat i skyfallskarteringen men som i verkligheten har en gynnsam
effekt pa 6versvidmningens storlek. Nagon risk for vattenstdnd som innebér en direkt fara for
mainniskors hilsa och liv kan ddrmed inte sigas foreligga.
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Bild 11.Utsnitt ur skyfallskarteringen av 100-drs regn. Varje pixel
representerar ett djup enligt tabellen till hoger, djup angivet i meter.

Sociala forutsattningar

Barnperspektivet

Planomradet har forutsittningar att bli en bra miljo for barn och ungdomar bland annat genom
omradets ndrhet till skola, forskola, lek, rekreation och aktiviteter som de kan ta sig till pé ett
sikert sitt till fots. Almhults cykelvignit nds via lugnt trafikerade lokalgator. Grundskola
finns inom 1,2 km och forskola finns inom 550 meter fran planomradet.

En av Almhults storsta lekplatser, Nicklabackens lekplats, finns ca 300 meter fran
planomrddet. Man kan ta sig till Nicklabackens lekplats via trottoar men man behover korsa

Sodra Esplanaden och Storgatan via dvergangsstille. Hastighetsbegriansningen for dessa gator
ar 40 km/h.

Stortorget i Almhults centrum ligger ca 400 meter norr om planomradet och dven dir finns en
lekplats.

Haganésparken ligger ca 450 meter fran planomradet.

Garden pa fastigheten &r relativt liten och det dr viktigt att den utformas vél med tanke péd barn
och ungdomar.

Teknisk forsorjning och ledningar

Teknisk infrastruktur finns tillgidnglig i anslutning till planomréadet. Nybyggnation kan
anslutas till befintligt system.
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Markforlagda kabelanldggningar och andra tekniska anldggningar finns forlagda inom
planomradet samt i planomrédesgréns.

Dagvatten

Dagvattenledning finns forlagd 1 Knutsgatan dit dagvattnet fran planomrédet leds. I
Tradgardsgatan, séder om planomradet, finns ingen dagvattenledning.

Fjérrvéarme

Fjarrviarme finns indraget till fastigheten och till befintlig byggnad. Nybyggnation kan
anslutas till det utbyggda systemet.

P2022/2 DP for Lejonet 7 13



PLANFORSLAG

Bebyggelse

Bild 12. lllustration av planomrddet sett fran Trddgardsgatan.

Inom planomrédet planeras for en bebyggelse innehdllande funktionen bostider. I befintlig
byggnad mot Knutsgatan mojliggors dven for funktionen centruméndamal.

Planforslaget medger, utover befintlig byggnad ldngs med Knutsgatan, tva byggnadskroppar i
tvd vaningar. Byggnadsarea for dessa byggnader regleras till 100 % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet vilket motsvarar en sammanlagd byggnadsarea pd max 312 m?.
Planforslaget medger dven komplementbyggnader med en byggnadshdjd pd max tre meter
och en byggnadsarea pd max 15% av fastighetsarean inom egenskapsomradet vilket motsvarar
en byggnadsarea pa 44,5 m?.

Bild 13 visar hur bostadsbyggnaderna ska placeras samt ett forslag pa mojlig placering av
miljohus samt parkeringsplatser.
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Bild 13. Situationsplan. Ej skalenlig

./

A

Solstudie
En solstudie har tagits fram for att visa konsekvenserna for skuggning om nybyggnation i
enlighet med planforslaget uppfors, se bild 14. Solstudien visar byggnadernas ungefarliga

skuggning 30 mars, 21 juni och 22 september. Observera att solstudiens tre sista bilder visar

skuggpaverkan utan ny bebyggelse.

Den beddmda helhetsbilden &r att den nya bebyggelse som planforslaget medger har en liten
skuggpéverkan pa befintlig bebyggelse och befintliga tradgérdar. Skuggpaverkan av den nya

bebyggelsen bedoms som acceptabel.
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Solstudie med oy bebyggelse
30 mars k1 12:00 30 mars k1 15:00 30 mars k1 17:00
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Solstudie utan nv bebyvggelse
30 mars k1 17:00

Bild 14. Solstudie dver planomradet.
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Gator och trafik

Parkering

Enligt Almhults kommuns parkeringsnorm kommer det att behdvas 12 parkeringsplatser nir
fastigheten &r fullt utbyggd. Da planomradet dr centralt beldget med god tillgang till bade
service och kollektivtrafik 4r bedomningen att fastighetens anvéndning ger upphov till mindre
parkeringstal dn vad parkeringsnormen anger.

Bild 15 visar att det inom planomrédet 4r mdjligt att anordna sa manga parkeringsplatser som
Almhults kommuns parkeringsnorm anger, 12 st.

Bild 15. Ej skalenlig

Teknisk forsorjning

Dagvattenhantering

Innan ytterligare bebyggelse uppfors inom planomradet kommer ny dagvattenledning behdva
forlaggas 1 Tradgardsgatan.

Avfallshantering

Miljohus eller plats for fastighetsnéra kédllsortering av kommunalt avfall ska anléggas inom
fastigheten och utformas sa att tillgédngligheten ar god f6r bade brukare och vid
avfallshamtning. Miljohus eller plats for avfallshantering ska placeras i nira anslutning till dir
yta finns for uppstillning av hdmtningsfordon. Géllande riktlinjer ska foljas, detta hanteras 1
bygglovsprocessen.

Fjérrvédrme
Nybyggnation kan anslutas till det utbyggda, befintliga systemet.
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Halsa och sakerhet

Farligt gods

Da detaljplanen inte kommer att medge bebyggelse i mer én tva viningar behdver inga
riskreducerande atgéarder utforas.

Buller

Bullerutredningen visar att det &r mdjligt att klara géllande riktvarden for buller for den nya
bebyggelsen. D& de nya byggnaderna klarar bullerkraven pa grund av den befintliga
bebyggelsen behdvs bestimmelsen att minst hélften av bostadsrummen i varje lagenhet ska
orienteras mot en ljudddmpad sida.

Bullerutredningen visar att den befintliga byggnaden klarar gillande riktvarden for buller om
minst hélften av bostadsrummen vénds mot den skyddade sidan mot garden.

Bullerutredningen visar att en gemensam uteplats pd garden klarar géllande riktvdrden for
buller.

Forklaring av planbestammelserna
Anvéndning av kvartersmark

o B- Bostéider
Anvéndningen innefattar boende med varaktig karaktér s& som vanliga bostédder, olika
typer av kategoribostdder som till exempel studentbostéder och seniorbostider,
gruppbostéder, triningsbostidder samt boenden som innefattar viss omsorg, om inte
vardinslaget ar for stort. I anvdndningen ingér bostadskomplement av olika slag. Det
kan till exempel vara garage, parkering, tvittstuga, giststuga eller gistlagenhet,
lekplats och miljéhus for flerbostadshus. Aven forskola som #r inrymd i ett
flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement.

o C- Centrum
Anvandningen innefattar en kombination av olika verksamheter som handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som bor vara létta att na. Det kan vara till
exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, banker, apotek,
hantverk och annan service, vuxenutbildning, l4ttare former av vard och hélsovard
som vardcentral, fot- eller hudvard, post, polisstation mm.

Egenskapsbestémmelser for kvartersmark

Bebyggandets omfattning:

o e1. Storsta byggnadsarea dr 15 % av fastighetsarean inom egenskapsomrddet, 4 kap.
11§ 1stlp.

o ez Storsta byggnadsarea dr 100 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet, 4 kap.
11§ 1st1p.

P2022/2 DP for Lejonet 7 18



e3: Minsta byggnadsarea dr 80 % av fastighetsarean inom egenskapsomrddet, 4 kap.
11§ 1stlp.

Pa egenskapsomradet langs med Knutsgatan finns bestimmelse om minsta
exploatering for att sdkerstdlla att gdllande bullerkrav for uteplats kan uppfyllas pa
gérden.

es: Ldgsta byggnadshdjd dr 6,5 meter, 4 kap. 11 § 1 st I p.

Pé egenskapsomradet langs med Knutsgatan finns bestimmelse om lagsta
byggnadshdjd for att sékerstélla att gdllande bullerkrav for uteplats kan uppfyllas pé
garden.

Prickmark: Marken far inte forses med byggnad.

Mot fastighetsgrins i Oster dr prickmarken fyra meter bred. Mot fastighetsgréns i norr
ar prickmarken fyra meter bred da fasaden pa byggnaden inte ska behdva begriansas pa
grund av brandkrav. Den storre ytan som inte fir forses med byggnad mitt pa garden
ar till for att sdkerstilla yta for barns lek.

Korsmark: Endast komplementbyggnad far placeras.

hogsta byggnadshdjd i meter.

Maximal byggnadshdjd regleras i planen genom byggnadshdjd. Byggnadsh6jd mats
frdn medelmarknivé invid byggnaden. Byggnadshojden ska réknas upp till skdrningen
mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning indt byggnaden beror
byggnadens tak. Se bild 16 for forklaring av byggnadshojd.

SEN

v~ Aot | Aldlises
p_ _MARKENS
i y MEDELNIVA
Prrow NN,

TAKKUPOR PAVERKAR
BYGGNADSHOIDEN

BYGGNADSHAID

BYGGNADSH3ID
BYGGNAaéHéjn

BYGGNADSHAID
VI SLWUTTNINGSHUS

Bild 16.

Utformning:

o

(@]

f1: Balkong far kraga ut 1,5 meter 6ver prickad mark.
f2: Balkong far kraga ut 1,5 meter over korsmark.

f3: Minst hdlften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska orienteras mot en ljudddmpad
sida., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Om bullret vid en exponerad fasad dverskrids bor en skyddad sida uppnés dér bullret
uppgér till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva vid
fasad mellan kl. 22.00 — 06.00.

f4+: Minsta takvinkel dr 25 grader, 4 kap. 16 § 1 st I p.
Denna bestimmelse sékerstiller takvinklar som passar in med omgivande bebyggelse.

fs5: Storsta takvinkel dr 35 grader, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Denna bestimmelse sédkerstéller takvinklar som passar in med omgivande bebyggelse.
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Utforande:

o bi: Kdllare far inte finnas, 4 kap. 16 § 1 st I p.

o b2: Marken ska vara genomslipplig, 4 kap. 16 § 1 st I p.

Markens anordnande och vegetation:

o ni: Marken far inte anvindas for parkering, 4 kap. 13 § 1 st 3 p.
Bestimmelsen finns for att sikerstélla att yta for barns lek inte tas 1 ansprdk av andra
intressen.

o n2: Marken ska luta minst 1:50 ner mot Trddgardsgatan, 4 kap. 10 §
Bestimmelsen finns for att dagvatten som kommer Oster ifrén ska ledas ut pa
Tradgardsgatan och dér tas omhand, istéllet for att ledas mot den befintliga byggnaden
1 véster.

o n3: Markens hojd far inte vara ldgre dn 148,3 meter 6ver nollplanet, 4 kap. 10 §
Bestimmelsen finns for att marknivén pé girden inte ska hamna ldgre &n
Tradgérdsgatan. Detta pa grund av att dagvattnet ska ledas ut pa Tradgardsgatan och
inte mot den befintliga byggnaden i véster.

o nq Trddet far endast fillas om det dr sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk,4 kap. 10 §
Bestimmelsen finns pd grund av att vikten av en gron gardsmiljo &r stor och det tar
lang tid for nya trad att véixa upp. Det finns endast ett uppvuxet trdd inom planomradet
som inte dr skadat, en 16nn. For att sidkerstélla att detta sparas laggs
egenskapsbestdmmelsen till.

Administrativa bestdmmelser

Genomforandetid

o Genomforandetiden dr 5 ar frdn det att detaljplanen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt

o ai: Marklov krdvs dven for tridfillning, 4 kap. 15 § 1 st 3 p.
Bestdmmelsen finns for att kunna f6lja upp egenskapsbestimmelsen n+.
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KONSEKVENSER

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

En del i planarbetet &r att bedoma om detaljplanens genomférande kan antas medfora
betydande miljopéverkan. Om undersdkningen kommer fram till att planens genomférande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan innebér det att planen ska genomgé en
strategisk miljobedomning. I den processen upprittas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Stéllningstagande

Utifréan detta kapitel, Konsekvenser, och bifogad Undersokning av betydande miljopdverkan
bedoms inte detaljplanens genomférande innebéra sddan betydande miljopéverkan som avses
1 miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedomning behdver dirfor inte goras.

Konsekvenser for miljo och halsa

Stads- och landskapsbild

Ett genomforande av detaljplanen kommer ha en liten paverkan pa stadsbilden. Forslaget har
anpassats till existerande, omkringliggande bebyggelse i skala, hojd och utformning. En del
av den befintliga gronytan forsvinner i samband med ett genomforande av detaljplanen.
Gaturummet kommer att upplevas mer intimt och mindre 6ppet dé en grasmatta ersétts med
en byggnad. Gronytan som forsvinner bestar idag till storsta del av grdsmatta och nagra
buskar. Den 16nn som finns inom planomradet skyddas i den nya detaljplanen fran féllning.

Mark, vatten och éversvdmningsrisk

I samband med ett genomforande av detaljplanen kommer marknivén i stra delen av
planomradet att fi en mer reglerad hojdséttning med lutning ner till Tradgardsgatan. Detta
innebdr att vatten som vid skyfall tidigare runnit ner ifrdn hogre beldgen mark till den
instingda delen i planomradets mitt i storre utstrickning kommer att rinna ut i
Tradgérdsgatan. I kombination med reglering av mingd hardgjord yta, forbud mot kéllare i
Oster samt ny dagvattenledning medfor detta att frekvensen och omfattningen av
oversvamningar kommer att minska jaimfort med dagens detaljplan.

Planens genomf6rande medfor att en ny dagvattenledning kommer behdva forldggas i
Tradgérdsgatan.

Miljbkvalitetsnormer
En miljokvalitetsnorm ar en bestimmelse om en viss miljokvalitet som ska uppnés eller
bibehallas. Den ldgsta miljokvalitet som kan godtas utgdr en miniminiva.

Miljékvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer giller for utomhusluft och det finns miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid/kviveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknira ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
overskrids inte i Almhults kommun. Planen anses inte medfdra si stora mingder dkad trafik
att detta paverkas.
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Miljékvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster omfattar ytvattenforekomster (storre sjéar och
vattendrag, kust och dvergangsvatten) och grundvattenférekomster (storre vattenforande
grundvattenmagasin som dricksvattentéikt). Om statusen pa vattenforekomsten ar hog eller
god far den inte forsimras. Ar statusen méttlig, otillfredsstéillande eller délig ska atgirder
vidtas.

I Almhults titort finns miljokvalitetsnormer for sjon Mdckeln, Drivén och Almhultsésen.
Dagvatten fran planomradet kommer ledas via 6ppna och slutna system till sjon Mockeln.
Kommunledningsforvaltningen bedémer att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att
paverka miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten negativt.

Status och miljéproblem fér sjon Mockeln

Status idag Kvalitetskrav
Ekologisk Mattlig God 2021
Kemisk Uppnér ej god* God 2021

* Amnena kvicksilver och PBDE (flamskyddsmedel) uppndr ej god status. Grénsvirdena for
kvicksilver och PBDE é6verskrids i alla Sveriges undersokta sjoar.

Status och miljproblem fér Almhultsasen,
Almhult séder

Status idag Kvalitetskrav
Kemisk status Otillfredsstillande God 2021
Kvantitativ status God God 2021

Det ér osannolikt att den foreslagna markanvéndningen bostdder och centrum kommer att
orsaka ndgra betydande fororeningar. En ny detaljplan kommer tillata en fortdtning med
bostéder till en yta pd max 311,5 m2 byggnadsarea och da planomradet inte ar storre dn 1836
m2 kommer eventuellt hirdgjord yta inte bli stérre &n sa. Dagvattnet frdn nybyggnationen och
hérdgjord yta kommer att ledas till Tradgardsgatan dar kommunen kommer forligga en ny
dagvattenledning som kopplas pé det befintliga dagvattensystemet. Mot bakgrund av detta
beddomer kommunledningsforvaltningen att planforslaget inte motverkar uppfyllandet av
miljokvalitetsnormerna for Mockeln eller Almhultsdsen. Kommunledningsforvaltningen ser
heller ingen risk att planforslaget &ventyrar MKN for vatten.

Trafik och buller
Planens genomf6rande bedoms medfora en liten paverkan pa trafiksituationen och
bullersituationen i omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget kan bidra till flera positiva ekonomiska konsekvenser genom att utnyttja befintlig
infrastruktur och ett effektivt markutnyttjande. Almhult viixer och med det efterfrigan pa
bostider. For att fortsatt ha en positiv ekonomisk utveckling sa bidrar bostadsbyggandet till
mojligheten for fler ménniskor att kunna bositta sig i Almhult. Det ir dock viktigt att fortita
pa ett hinsynsfullt sétt sé att de bostidder som tillskapas ar attraktiva bade for inflyttande

P2022/2 DP for Lejonet 7 22



personer och de som redan bor i omradet. Att bygga med kvalité och genomténkta funktioner
gynnar den ekonomiska tillvéxten positivt, sdrskilt pa lang sikt.

Sociala konsekvenser

Barnperspektivet

For barn som bor inom planomrddet minskas den befintliga gronytan som idag bestér av
grasmatta. D4 garden &r relativt liten dr det viktigt med en bra och genomténkt utformning
och att sa mycket som mojligt av den bevaras for att mgjliggora for barns lek. Till exempel
kan olika typer av planteringar och olika markmaterial anvéndas for att skapa rumslighet.
Olika typer av platser for umgénge uppmuntrar till lingre vistelse pd gérden, till exempel fler
sittplatser, grillplats och plats for odling. Att tdnka pa att skapa platser som dr vindskyddade,
skuggade och dven platser med mycket sol dr ocksé ett exempel som kan bidra till en
inspirerande gardsmiljo. Pa garden finns en uppvuxen 16nn som kommer att skyddas fran
fallning. Lonnen som stir néra fastighetsgrins i Oster ger skugga pé girden.

Aven fler och varierade lekredskap #r exempel som man kan arbeta med for att hdja kvaliteten
pa gardsmiljon ytterligare. For att 6ka den upplevda tryggheten inom omradet ar det ocksa
viktigt att arbeta med vél genomténkt belysning, siktlinjer och 6verblickbara ytor.

Forslaget har en liten paverkan pa barn som ror sig utanfor planomradet da den gronyta som
forsvinner ligger pa kvartersmark.

Trygghet och tillgédnglighet

Planomradets nirhet till centrum, fritidsutbud, férskolor, skolor, gronomraden, kollektivtrafik,
offentlig- och kommersiell service ar positivt ur ett socialt jamlikhetsperspektiv dd man pa ett
enkelt vis kan na en stor del av ovan nimnt utbud inom sitt ndiromrade.

Forslaget kan 0ka tryggheten 1 gaturummet da det kan skapas fler utblickar fran fonster pa den
nya bebyggelsen.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor
Tidplan fér genomférande

Genomforandetiden for detaljplanen &r fem ér fran det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning
For uppforande av bebyggelse och tillhorande anlédggningar inom kvartersmark ansvarar
fastighetségaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Tabellen nedan syftar till att klargora de fragor som &r relaterade till att kunna genomfora
detaljplanen, det vill sdga att exploatera omradet.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Utférande

Inom planomradet

Lejonet 7 Tomtindelning upphor
att giélla for Lejonet 7

Utanfér
planomradet

Lejonet 4 - - -

Lejonet 8 - - -

Lejonet 9 - - -

Lejonet 10 - - -

Pallander 7

Almhult 3:1 Ny dagvattenledning | - Ny
dagvattenledning

Vega 1 - - -

Vega 2 - - -

Vega 3 - - -

Vega 4 - - -

Detaljplanen styr inte fastighetsindelningen inom planomradet och detaljplanen mojliggor pa
sa vis for avstyckning fran fastigheten.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av fastighetségaren.
Kostnader som uppkommer i samband med eventuellt skydd eller flytt av befintliga,

markforlagda kabelanldggningar eller andra befintliga tekniska anldggningar ska bekostas av
den part som initierar dtgérden.
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Genomforandet av detaljplanen medfor kostnader for kommunen i form av utbyggnad av
dagvattenledning i Tradgdrdsgatan. Intakter for kommunen sker i samband med VA-
anslutningsavgifter.

Négot exploateringsavtal avses inte att tecknas.

Tekniska fragor

Ledningar
Inom omradet har E.ON markforlagd 14g- och mellanspénningskabel i osdkert 14ge. Kablarnas
exakta lagen maste sdkerstillas innan markarbete paborjas.

El och elektroniska kommunikationer
Nybyggnation kan anslutas till befintligt system.

Va
Nybyggnation kan anslutas till befintligt kommunalt vatten och avlopp.

Brand

Réddningstjanstens insatstid till planomradet understiger 10 minuter. Raddningstjénstens
stegutrustning far sdledes anviandas for utrymning under forutsittning att ovriga
byggnadstekniska krav uppfylls, vilket byggherren ska redovisa i bygglovsprocessen.

Brandpostnit dr redan utbyggt i omradet.

Medverkande

Detaljplanen har tagits fram i samarbete med en forvaltningsdvergripande tjdnstemannagrupp,
med inbjudna representanter frén tekniska forvaltningen samt miljo- och byggforvaltningen.

Kommunledningsfdrvaltningen
3 november 2021

Karin Wennberg Arpine Minasyan
Planarkitekt Stadsarkitekt

Antagen av Kommunstyrelsen 2021-11-30, § 230
LAGA KRAFT 2022-02-04
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Undersokning av betydande
miljopaverkan

Checklistan utgor ett underlag for att i ett tidigt skede i planprocessen bedéma om
detaljplanen kan medfora betydande miljopaverkan eller inte. Om undersdkningen kommer
fram till att planens genomf6rande kan antas medfora en betydande miljopaverkan innebar det
att planen ska genomga en strategisk miljobeddmning. I den processen upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Undersokning Berors | Paverkan Kommentarer
ej

Detaljplan for
Lejonet 7, Aimhult,
Almhults kommun

Ingen | Liten | Mattlig | Stor

Riksintressen

Naturvérd!

Friluftsliv!

Kulturmiljévard

P[4

Kommunikationer

Skyddad natur

Naturreservat'

Natura 2000!

Biotopskydd'

Angs- och betesmarker!

Vatmarker!

Sumpskogar?

Nyckelbiotoper!

P[P [ e

Vixt- och djurliv,
rodlistade arter?

Strandskydd

>

Vatten

Grundvatten X Dagyvattnet fran

Ytvatten nybyggnationen kommer att
Dricksvattentikt X ledas till Tradgardsgatan
Dagvatten X ddr kommunen kommer
forldgga en ny
dagvattenledning som
kopplas pé det befintliga
dagvattensystemet.

Marken pé garden ska vara
genomslipplig.

>

Kulturmiljo

Fornminnen X

Kulturmiljéprogram

>

Kulturhistorisk miljo X

Hushallning
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Mark, vatten och
infrastruktur

Effektivt utnyttjande av
befintlig infrastruktur.
Planomradet ligger

ca 400 meter fran Almhults
station med val utbyggd
kollektivtrafik. Teknisk
infrastruktur finns utbyggd 1
omrédet.

Hélsa & milj6

Buller

Fororeningar luft

MKN for luft 6verskrids
inte pa nagra platser inom
Almhults kommun. Planens
marginella 6kning av trafik
kommer inte att pdverka
MKN for luft negativt.

Fororeningar vatten

I Almhults titort finns
miljokvalitetsnormer for
sjon Mockeln, for Drivan
och for Almhultsésen.
Dagyvatten fran planomradet
kommer ledas via 6ppna
och slutna system.
Kommunen bedomer att ett
genomforande av
detaljplanen inte kommer
att paverka
miljokvalitetsnormer for yt-
och grundvatten negativt.

Fororeningar mark

Det dr osannolikt att den
foreslagna
markanvéndningen bostider
och centrum kommer att
fororena marken 1
framtiden.

Lukt

Ljus

Radon

Stréalning,
elektromagnetiska falt

RNl

Miljomal & hallbar
utveckling

Planen medverkar till att
malen for Almhults
kommun Miljoplan 2030
kan uppfyllas. Planforslaget
r dven i linje med Sveriges
miljomdl®. Lokaliseringen
av planforslaget dr positiv
ur ett klimatperspektiv da
det kan bidra till ett minskat
bilberoende. Planforslaget
bidrar dven till malet God
bebyggd miljé da
detaljplanen anpassats bade
med lokalisering och
utformningsbestdmmelser
for att passa in i den
existerande bebyggelsen.
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Sikerhet

Trafik

Trafikflodet kan komma att
Oka lite inom omradet men
paverkan bedoms vara
marginell.

Farligt gods

Planomradet ligger 60
meter dster om Sodra
stambanan som &r
transportled for farligt gods.
Planforslaget har utformats
utifran de riktlinjer som
finns framtagna i
utredningen Fysisk
planering intill
transportleder for farligt
gods i Almhult (Sweco,
2018-06-19).

Oversvimning

I samband med ett
genomforande av
detaljplanen kommer
marknivan i 6stra delen av
planomradet att fa en mer
reglerad hojdsattning med
lutning ner till
Tradgéardsgatan. Detta
innebér att vatten som vid
skyfall tidigare runnit ner
ifrdn hogre beldgen mark
till den instédngda delen i
planomradets mitt i storre
utstrdckning kommer att
rinna ut i Tradgardsgatan. 1
kombination med reglering
av méangd hardgjord yta,
forbud mot kéllare i Oster
samt ny dagvattenledning
medfor detta att frekvensen
och omfattningen av
oversvdmningar kommer att
minska jaimfort med dagens
detaljplan.

Ras och skred

Ovrigt

Mellankommunala
fragor

Andra planer och
program

Samlad beddmning

Detaljplanens genomforande bedoms inte innebéra sadan betydande miljopaverkan som
avses 1 miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedomning behdver darfor inte goras.
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