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Plankarta i skala 1:2000 med bestammelser
Planbeskrivning med illustration
Genomforandebeskrivning

Grundkarta upprattad av Lantmateriet Dalarna i juni 2004

Fastighetsforteckning avses bestéllas frdn Lantméteriet, Dalarna av Alv-
dalens Besparingsskog.

Naturvdrdesinventering upprattad av Foran, Falun

VA-utredning upprattad av Rambdll, Falun.

Syftet med detaljplanen &r att ge Alvdalens Besparingsskog méjlighet att
stycka av och forsalja 24 tomter for fritidsbebyggelse.

Harutover fér de fastighetsdgare, som idag dger de tre tomterna norr om
Evertsberg 52:1 (dvs Dysberg 7:11 — 13), mdjlighet att férandra den
nuvarande tomtstrukturen och darigenom totalt dstadkomma fem tom-
ter.

Fritidsbebyggelsen grupperas dels utmed den i huvudsak ombyggda
véagen dster om Agangssjon, dels utmed en sidovdg mellan Norrtjérnar-
na. I b&da fallen dstadkoms relativt stora tomter, vilket mojliggér en
relativt fri gruppering av bebyggelsen. Genom begransning av byggrat-
terna pa vissa tomter ges mojlighet till sjéutsikt fran flertalet tomter.

N&rmast sjon bibehélls en naturremsa fér gangstrdk, samt etablering av
sjébodar och bryggor.

Planen beddms vara férenlig med 3, 4 och 5 kap Miljébalken. De langst
norrut beldgna fastigheterna &r redan iansprdktagna for bebyggelse och
nya byggnader tillkommer i direkt anslutning till de tidigare. Omradet
som helhet beddms €j vara kansligt ur ekologisk synpunkt (se sarskild
naturinventering) och kan ej heller anses ha betydelse fran allman syn-
punkt p& grund av sarskilda naturvarden eller kulturvérden

Nar det galler hansyn till det rorliga friluftslivet tas sarskild hansyn ge-
nom att en strandremsa hélls 6ppen utmed stérre delen av Agngssjén,
samtidigt som naturpassager anordnas pé flera stéllen genom den fore-
slagna bebyggelsen.

Markanvdndningen i form av bostdder medfor inte att gallande miljokva-
litetsnormer enligt 5 kap. MB &vertrads eller att manniskor utsatts for
varaktig storning.
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Planomrddet omfattar ett ca 900 m I&ngt och 100 — 200 m brett omrade
utmed Ag&ngssjons dstra sida, ca 4 km véster om Evertsbergs samhélle.

Planomr&det begrénsas i vaster av Agangssjon, i norr av fastighetsgran-
sen till Dysberg 7:14, i nordost av fastighetsgransen till Dysberg 11:3
och i Gster av sankmarken pd Evertsberg 52:1. I s6der begrénsas plan-
omradet fastighetsgransen mot Evertsberg 101:7.

Planomradet har en areal pd ca 18,7 ha, varav ca 4,8 ha utgor vatten-
omrade.

Storre delen av pIanonjrédet, fastigheten Evertsberg 52:1, &gs av Alvda-
lens Besparingsskog. Ovriga fastigheter ags av privatpersoner. I dvrigt
hanvisas till fastighetsférteckningen.

En kommuntackande 6versiktsplan har antagits for planomrddet 1994-
06-27. Enligt denna finns inga sarskilda begrénsningar fér markanvand-
ningen i omrddet; inga riksintressen berors.

Inom planomrddet finns inga riksintressen.

Véaster om planomrddet, runt Mellansjon, finns de s.k. "Mossatjarnsmy-
rarna” vilka utgér sma och trevliga myrar och sjéar i skogslandskapet,
dock utan ndgra kanda naturvéarden.

Norr om omrddet finns sumpskog.

Utmed "Vasaloppsspdret”, som passerar séder om planomrédet, finns ett
naturreservat, vilket skall skyddas pd grund av dess betydelse for frilufts-
livet.



Detaljplaner

Program for planomradet
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Miljokonsekvensbeskrivning
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Planomraddet har €j tidigare detaljplanelagts.
Planomrédet ligger inom strandskyddsomréde.

Ndgot sarskilt planprogram for omradet har ej upprattats utan behandlas
inom ramen for detaljplanearbetet.

Plantillstdnd har 2004-02-25 beviljats av byggnadsnamnden.

Ndgon separat miljokonsekvensbeskrivning har ej upprattats utan dessa
frégor behandlas inom ramen for detaljplanearbetet.

Nollalternativ

Som nollalternativ betraktas ett fortsatt skogsbruk pa fastigheten Everts-
berg 52:1 och att tvd tomter norr darom &r bebyggda.

Ett fortsatt skogsbruk inneb&r sma stérningar utéver de som férekommer
vid sjdlva avverkningen eller transporterna. Eftersom en storre avverk-
ning nyligen skett, kommer miljoéstérningar av betydelse inte att intraffa
forran vid ndsta avverkningstillfalle.

Alternativ
Foljande utbyggnadsalternativ féreligger:
e Alt 1. Utbyggnad enligt foreliggande detaljplaneférslag

e Alt 2. En mindre utbyggnad av fritidshus utan féregdende plan-
laggning
Alternativ 1

Ett genomférande i enlighet med detaljplaneforslaget innebar ett tillskott
av 27 fritidshus. Den 6kade trafikmangd eller annan pdverkan p& omgi-
vande miljé, som foljer av denna férandring bedéms vara marginell.

Genom den foreslagna avgransningen berérs den i naturinventeringen
omnamnda myrholmen ej av exploateringen. I évrigt anses naturen i
omrddet vara sd pdverkad av skogbruket att ndgra sarskilda, bevarings-
varda naturvarden €j finns.

Stor hansyn har tagits till omrédets naturliga nivder vid utplacering av
tomter, mm. Vatmarker ber6rs bara i marginell omfattning vid vagdrag-
ning.

Avloppet tas, i enlighet med upprattad VA-utredning, om hand i trekam-
marbrunnar och infiltreras pé de enskilda tomterna. Nagon risk for lack-
age eller grundvattenstérningar anses ej foreligga med de rekommende-
rade l6sningarna.

Genom att vagar och tomter i s& hég grad som mgijligt nivdanpassats,
kan de rent terrangmassiga ingreppen bli mindre &n vid en oplanerad

utbyggnad. Vagarna gors grusade och férses med vagdiken. Vagkropp
byggs med sten, makadam och grus frdn narliggande grustékter. Salt-
ning kommer gj att ske.

Uppvarmning foreslds ske med enskilda anldggningar eftersom ndgon
central uppvarmning ej kan anses forsvarbar. Mdnga kommer sakert att
utrusta sina hus med vedeldningsmdjligheter.

Den foreslagna markanvandningen innefattar inga nya verksamheter av
ndgon betydande omfattning som innebdr betydande pdverkan av miljon
eller allmanna intressen enligt 3 och 4 kap Miljobalken. Behov av sérskild
MKB bedéms darfor inte foreligga.
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Alternativ 2

Om omradet ej detaljplaneras, kan omfattningen av en eventuell ut-
byggnad ej férutses i férvag. En férsiktig beddmning ger vid handen att
ett tiotal hus skulle kunna inrymmas i omradet.

En mindre utbyggnad av fritidshus ar i flera avseende svérare att reglera
an den som ingér i en detaljplan, vilket samtidigt innebar samre kontroll

av valda lésningar. Dessutom kan man vid en detaljplanerad utbyggnad

dstadkomma gemensamma och mer valstuderade I6sningar nar det gal-

ler framfor allt vatten och avlopp, vilket torde framja miljon.

Samlad bedémning och argumentation for valt alternativ

Sammanfattningsvis anses bebyggelse i enlighet med planforslaget
kunna ske utan ndgra betydande miljémassiga konsekvenser i annat
avseende ar att det idag i huvudsak obebyggda, men av skogsbruket
kraftig pdverkade omrddet tas i ansprdk for fritidshusbebyggelse. Bygg-
nationen skall dock ske pd ett sétt som stdr i Gverensstammelse med
narliggande byggnation, men med hégre krav p& miljéanpassning.

Planomrddet utgdrs av skogsmark, som sluttar vasterut med vacker ut-

sikt mot Ag&ngssjon och Illvik. Skogen, mest best&ende av tall, har nyli-
gen varit foremal for avverkning och saknar, enligt utférd naturinvente-

ring, egentliga naturvarden.

Strax dster om den féreslagna genomfartsvagen, finns en mindre myr-
holme med vissa naturvéarden. Denna paverkas dock ej av det foreslagna
planutnyttjandet.

Geoteknisk undersokning har inte utforts inom omradet.

En markradonundersokning bér utforas inom planomradet som underlag
for bygglovgivning.

Ndgra fornlamningar eller byggnadsminnen finns ej registrerade inom
planomradet.

Langs Dyséns strand, norr om planomrddet, finns en mindre slaggfére-
komst.

Den planerade bostadsbebyggelsen utgérs av 24 fritidshus inom det
omréde som idag &gs av Alvdalens Besparingsskog, samt tre fritidshus,
utéver de tvd befintliga, pd tomterna norr dérom.

De tillkommande byggnadernas lagen har anpassats med tanke péd att i
sd hog grad som majligt bevara utsikten for sdval de boende inom om-
rddet som de boende i angransande byggnader.

Planomrédets behov av kommersiell och offentlig service tillgodoses
primart i Evertsberg, beldget ca 4 km 6ster om planomrddet, dér det bl a
finns en mindre butik och en restaurang, samt i Alvdalen, vars centrum
ligger drygt 13 km frén planomradet.

Byggnader och yttre anldggningar utfors sd att funktionshindrade ges
mojlighet att bo och utnyttja omrédet.



Illustrationsplan

EVERTSBERG

Byggnadskultur och gestaltning Tillkommande byggnader ges en gestaltning, som anpassas till omgi-
vande bebyggelse. Denna kdnnetecknas av
- begrdnsade husvolymer med sadeltak,
- taklutningar mellan 18° och 40°,
- takpannor av lertegel eller rédfargade betongpannor
- fasadbekladnad av falurétt eller gréfargat tra.

Friytor Fritidsbostadernas uteplatser och friytor inom planomrédet erbjuder till-
Lek och rekreation rackliga utrymmen for lek och rekreation.

Intill omrddet finns anlaggningar for friluftsliv i form av bl.a. motions-
spdr, vandringsleder och bad. Vasaloppet, med elbelysta spar, passerar
bara ndgot hundratal meter séder om planomrédet

Naturmiljo, strandskydd Planomrdadet ligger i anslutning till stora omrdden med vardefull natur-
miljé. Strandomr&det utmed Ag&ngssjon avsétts som naturomrade och
reserveras for allman gangtrafik, bryggor mm.

Genom de stallda kraven pd utbyggnad av stigar inom omradet och av-
gransningen av ett naturomrdde nérmast stranden vid befintliga fastig-
heter, 6kas den allmdnna tillgangligheten till stranden. Av detta skal
anses strandskyddet ej vara erforderligt for att uppratthdlla det rérliga
friluftslivets tillganglighet till strandomrddet, varfor strandskyddet fore-
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slds upphavas inom planomradet.

Planomradet trafikmatas via befintlig infart frdn vagen mellan Evertsberg
och Fiskarheden.

Inom planomrddet byggs vagar for lokaltrafik med en total vdagomrddes-
bredd av 10 meter.

Bilvagnatet utnyttjas for gdng- och cykeltrafik till omgivande omraden
samt for vissa gangforbindelser inom planomradet.

Inom planomrddet skall sarskilda vagar for allman géng- och skidtrafik
byggas utmed Ag&ngssjons strand. Férbindelsen sikras sedan norrut
Over fastigheten Dysberg 7:14 upp till bilvdgen genom att denna fastig-
het fortfarande har strandskydd (ligger utanfor detaljplanen).

Nérmaste busshallplats finns i Evertsberg. Frdn denna finns férbindelse
med Alvdalens centrum med ca 3 turer per vardag. Resan tar ca 15 min.

Bussar gér dven mellan Mora och Sélen med 1 — 2 turer per dag i var-
dera riktningen.

Parkering sker p& enskilda fastigheter inom planomrédet.

Planomrddet avses forsérjas med en gemensam bergborrad brunn. Al-
ternativa lagen foér sddan brunn har foreslagits i VA-utredningen. I an-
slutning till brunnen far mindre vattenverksbyggnad uppforas inom na-
turomrade.

Avlopp tas om hand p& den egna fastigheten med trekammarbrunn och
infiltration. Forslag till placering och utférande av infiltrationsanldggning
framgdr av VA-utredningen. Infiltrationsanléggning far ej placeras nar-
mare vatten dn 20 meter. Enskilda avloppsanlaggningar bér, om mdjligt,
samordnas gruppvis for att battre effekt skall uppnas.

Ansbdkan/anmalan om att utféra aviopp ska goras i god tid till miljo-
namnden och erforderliga férundersokningar goras. Bygglov far ej ges
innan lage for infiltrationsanlaggning fastlagts.

Uppvarmning av byggnaderna avses ske med enskilda anldggningar.

Den tillkommande bebyggelsen i planomrddet avses forsorjas frédn ny
transformatorstation, placerad inom eller i anslutning till planomradet.
Lampligt Iage utreds nar omrddets utbyggnadsordning har klarlagts.

Fastigheternas avfall transporteras av respektive fastighetsagare i forsta
hand till befintlig dtervinningsstation i Evertsberg. Ett n3-omréde har
reserverats for eventuell framtida dtervinningsstation inom omrédet.

Planerad byggstart for de forsta fritidsbostaderna &r under 2005.

Eftersom utbyggnaden av omrddet &r marknadsberoende och inte ndgra
konkurrerande markanvandningsonskemal finns, ar genomférandetiden
ar satt till femton &r.

Den féreslagna utformningen av planomradet bedéms ej innebé&ra sar-
skilda risker med avseende pd hélsa och sakerhet &n vad som kan anses
normalt i denna typ av omrdden. Brandkarens insatstid bedoms av
Raddningstjénsten till ca 15 minuter, vilket ej motiverar sarskilda dtgér-
der inom omradet.

Efter utstallning har féljande revidering av bestdmmelserna gjorts:

a2 Bygglov far inte ges forrdn projektering av enskild
avloppsanldggning godkants; enskild anlaggning kan
betjéna en eller flera fastigheter.

Vattenforsorjning skall ske frdn gemensam anldggning
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Planbeskrivningen har kompletterats med texten:

Enskilda avloppsanlaggningar bér, om mdjligt, samord-
nas gruppvis for att battre effekt skall uppnas

Planbeskrivningen har upprattats av HusplanCinnober Dalarna AB med
arkitekt SAR/MSA Kurt Axelsson som ansvarig arkitekt.

Under planarbetet har samrdd skett med i forsta hand stadsarkitekt To-
mas Almgren, Alvdalens kommun. Fastighetsagaren till Evertsberg 52:1,
Alvdalens Besparingsskog, har representerats av Lars Andersson,.
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Exploateringen avses inledas under 2005. Fardigstallandet ar helt be-
roende av tomtefterfrdgan.

Genomf6randetiden skall vara femton &r.

Alvdalens Besparingsskog &r huvudman fér utbyggnad av samtliga
vagar och stigar inom planomradet. Stigar skall anlaggas i samband
med utbyggnad av vagar. Varje tomtdgare ansvarar for att avloppssy-
stem for den egna fastigheten utformas i enlighet med VA-
utredningen.

Eftersom planomrédet utgér ett privat fritidshusomrdde utan egentliga
kommunala engagemang, skall kommunen ej vara huvudman for all-
manna platser.

Exploateringsavtal skall traffas mellan Alvdalens Besparingsskog och
fastighetsdgarna till Dysberg 7:11 — 13 angdende végkostnader, mm.

For genomférande av detaljplanen kravs fastighetsbildning av samtliga
i planen ingdende tomter.

Tva samfallighetsforeningar skall bildas varav den ena ansvarar for
huvudvagen genom planomrddet och vaganslutning av narliggande
fastigheter utanfér detsamma. Den andra féreningen ansvarar for
vagar, naturomrédden, bryggor, mm inom planomrédet samt for plane-
ring och utbyggnad av brunnar och vattenledningar fram till tomtgrans.

Kostnadsuppskattning har gjorts for brunn och VA-ledningar, men sak-
nas for vagar.

Tomtpriser inom planomradet skall inkludera kostnader for anléggning
av vagar, stigar och anslutning av vatten. Driftskostnader skall férdelas
i enlighet med de andelstal som regleras i respektive samfallighet.

Kostnaderna for fastighetsbildning férdelas mellan de i planomradet
ingdende fastigheterna enligt sarskild 6verenskommelse.

Kommunen har inga kostnader fér exploateringen.

Utover de tekniska utredningar som gjorts bor radonundersékning
goras i strategiska punkter i samband med att exploateringen inleds.
Ansvaret for att erforderlig grundundersdkning av den egna fastighet-
en utfors, dligger fastighetsagaren.

I 6vrigt erfordras inga tekniska utredningar.

Genomfdrandebeskrivningen har upprattats av HusplanCinnober Dalar-
na AB med arkitekt SAR/MSA Kurt Axelsson som ansvarig arkitekt.

Under planarbetet har samrad skett med i forsta hand stadsarkitekt
Tomas Almgren, Alvdalens kommun. Fastighetsagaren till Evertsberg
52:1, Alvdalens Besparingsskog, har representerats av Lars Andersson.





