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Sammanfattning

Planomradet ar en del av Vattenfallsbyn som ligger i Stenkullen ca 4 km norr om
Lerums centrum. Syftet med planéndringen &r att forhindra framtida boende samt ta bort
rivningsforbud for fastigheterna Hunstugan 1:119 och 1:120. Se syfte kap 3.
Planindringen ér ett steg 1 de insatser som Trafikverket planerar och har reglerats i ett
genomforandeavtal mellan Lerums kommun och Trafikverket.

Trafikverket bygger tva forbigangsspar pa Vastra Stambanan forbi Stenkullen vilket
medfor att befintlig vag, Stenkullenvigen och g-c-banan flyttas narmre Vattenfallsbyn.
Trafikverket har 16st in de berorda fastigheterna Hunstugan 1:119 och 1:120.
Bostadshusen pa fastigheterna ska anvandas av Trafikverket som platskontor under
byggtiden och darefter rivs husen. Marken stélls 1 ordning och 6verldmnas dérefter till
kommunen att forvalta och skota som naturmark. Detta berdknas vara klart under 2017

1 Detaljplanens omfattning och utformning

1.1 Andring av detaljplan

Denna detaljplan utgar fran plan- och bygglagen 2014:900. Planprocessen bedrivs med
ett utokat forfarande eftersom det antas att d&ndringen av detaljplanen har ett allmént
intresse. Detta innebér att kommunen forst maste kungora planforslaget innan det
skickas ut for samrad. Under samradet kan alla berorda sakagare och andra som har
intresse av planforslaget lamna synpunkter. Darefter sammanstlls alla synpunkter och
eventuellt justeras planforslaget innan det stélls ut for granskning. Efter granskningen
kan planforslaget antas och dérefter vinna laga kraft. Se forslag till tidplan under
kapitlet GENOMFORANDET AV PLANEN.

Andring av detaljplan innebér att gillande detaljplan fortsitter att gilla, men att
andringar gors 1 planens bestimmelser avseende fastigheterna Hunstugan 1:119 och
1:120. Tillagget till detaljplanen blir juridiskt bindande.
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1.2 Planhandlingar

Planhandlingarna bestar av ett tilldgg till gallande detaljplan (LD 128) for fastigheten
Hunstugan 1:119 m.fl. Vattenfallsbyn. Denna planbeskrivning kompletterar befintlig
planbeskrivning. Ovriga planhandlingar 4r gillande detaljplan och
fastighetsforteckning.

Tillagg till detaljplan LD 128
«  Tillagg till plankarta LD 128 med nya planbestimmelser

»  Planbeskrivning

1.3 Till planen hér

*  Behovsbedomning

*  Grundkarta

*  Fastighetsforteckning

+  Samradsredogorelse

+  Bullerutredning vid forbigdngsspér Stenkullen, AF, 2016-05-25

*  Antikvarisk konsekvensanalys, Vattenfallsbyn, Tyréns, 2016-05-10

1.4 Plandata
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Lage och areal

Planomradet ligger i Vattenfallsbyn, ca 1 km nordost om Stenkullens centrum och norr
om Stenkullenvégen och jarnvagen.

Planandringen omfattar fastigheterna Hunstugan 1:119 och 1:120 férutom en del i
sydost som redan genomgatt en planandring, upphédvande av del av detaljplan (LD 128).
Planomradet har en yta pa 1636 kvm. Fastigheterna ags av Trafikverket.

Detaljplanens genomférandetid och giltighet

Genomforandetiden ar S ar. Tiden raknas fran den dag da beslutet att anta tillagget till
planen vinner laga kraft.

En detaljplan far inte andras eller upphavas fore genomforandetidens utgang, om nagon
fastighetsdgare som berors motsatter sig det. Detta géller inte om adndringen eller
upphavandet behovs pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt som inte har
kunnat forutses vid planldggningen.

2 Tidigare stallningstaganden

2.1 Oversiktsplan

Oversiktsplanen, OP 2008, anger att planomradet (Vattenfallsbyn) har stora
kulturmiljovarden. OP anger ocksa att planomradet omfattas av planerad infrastruktur.

Denna planindring foljer intentionerna i OP s tillvida att en avvigning mellan
allménna intressen utforts.

2.2 Riksintressen

Vistra Stambanan, jarnvéagen forbi planomradet, utgor riksintresse for kommunikation.
Foreslagna fordndringar tillvaratar riksintresset.

2.3 Detaljplan

For omradet galler detaljplan LD 128 (laga kraft 1996-09-27). Genomférandetiden &r 15
ar och upphorde 2011. Nér denna andring av detaljplanen vunnit laga kraft kommer
tillagget till detaljplan att gélla tillsammans med detaljplan LD 128.

Del av LD 128 har upphévts 2013 bl.a. for den sodra delen av nu aktuella fastigheter. I
samband med upphédvandet upprattades ocksa en jarnvagsplan for arbetena utmed
jarnvagen samt en arbetsplan for arbetena med Stenkullenvigen. Samtliga dessa planer
har vunnit laga kraft.

24 Kulturmiljéprogram

Vattenfallsbyn ingér i kommunens Kulturmiljoprogram fran 1999. Det kulturhistoriska
vardet motiveras framst ur byggnadsteknik- och samhallshistoriskt perspektiv. Med sin
husgruppering tillméts Vattenfallsbyn dven ett miljoskapande varde.



Planbeskrivning LD128 T1

3 Planeringsférutsattningar

3.1 Jord-, berg- och vattenférhallanden

Mark och landskap

Marken bestar av tva bebyggda bostadsfastigheter med uppvuxna tradgardar. Marken &r
relativt flack och ligger pa ca + 54 meter (RH 2000).

De geotekniska forhallandena ér inte kartlagda i detta planarbete. Kommunen bedomer
att nagon geoteknisk undersokning inte behovs for detta tillagg till detaljplanen.

De naturvirden som finns i de aktuella tradgardarna (trad, buskar, blommor) kommer att
inventeras i ett senare skede 1 syfte att uppratta en skotselplan for kommunens framtida

drift av omradet.
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3.2 Natur-, rekreations- och kulturvarden

Nir de tva privata fastigheterna omvandlas till naturmark och allmén plats blir marken
tillgdnglig for allmanheten. Eftersom planomrédet ingar i ett befintligt bostadsomrade
kan marken bli en tillgang som rekreationsvarde for narboende.

En byggnadsminnesutredning for Vattenfalls tjanstebostader 1 Stenkullen utfordes av
Alvsborgs Lansmuseum 1993. Resultatet fran utredningen var att husen inte ansags
tillrackligt unika for en byggnadsminnesforklaring. Daremot ansag Lansmuseet att
husen och hela miljon var bevarandevirda och att kommunen borde sékerstélla detta
genom att infora skyddsbestammelser enlig Plan- och bygglagen. Detta gjorde
kommunen i och med att nu géllande detaljplan, LD 128 upprittades.

Vattenfallsbyn bestar av tio bostadshus och nar tva av dessa forsvinner minskar ocksa
forstaelsen av omradet och déarigenom dven kulturvardet.

En antikvarisk konsekvensanalys har upprittats for Vattenfallsbyn. Resultatet av
analysen ar bl.a. att de tva byggnader som planeras att rivas har ett kulturhistoriskt véarde
bade som enskilda byggnader och som delar av helhetsmiljon i Vattenfallsbyn. De
konsekvenser som en rivning leder till bedoms ha betydande paverkan pa mojligheten
att forsta och lasa omradets kulturhistoriska varden. Foreslagen forandring bedoms fa
méttliga konsekvenser (3) pa en fyrgradig skala.'

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

3.3 Férorenad mark

Inga kanda markfororeningar finns inom planomradet.
3.4 Risker och stérningar

Risk fér buller

Trafikverket tog fram en bullerutredning i samband med jarnvégsplanen for
forbigangsspar pa Vistra stambanan.? Ett bullerplank utfors utmed jarvigen for att
bostdderna narmast jarnvagen ska innehalla gallande riktvérden.

Buller fran vagtrafik kommer inte att 6verskrida géllande riktvdarden. Hastigheten pa den
nya vagstrackan forbi Vattenfallsbyn ska sankas fran 70 km/tim till 40 km/tim.

Trafikverkets kompletterande bullerutredning visar att bullernivan sjunker for
bakomvarande hus, Hunstugan 1:123 och 1:124, nar rivning skett enligt planforslaget.’
Detta beror pa att de bullerdimpande atgarderna som vidtas; uppsattning av bullerplank
utmed jarnvagen samt sankningen av hastigheten pa Stenkullenvégen.

! Antikvarisk konsekvensanalys, Vattenfallsbyn Slutrapport 2016-05-26 Rapport KS14.799-54
2 Forbigangsspar Stenkullen Lerums kommun, Véstra Gétalands 1an Buller och vibrationer
2012-07-13. Reviderad 2012-10-30 Jarnvagsplan Vastra stambanan, Goteborg — Skévde
Punktinsatser for effektivare tagtrafik Objekt: TRV 2012/1996, projekt 303466

3 Bullerutredning vid férbigangsspar Stenkullen Trafikbullerutredning 2016-05-25 Rapport
707966-rA KS14.799-52
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4 Planens innehall

4.1 Syfte

Syftet med tillagget till detaljplanen ar att férhindra framtida boende samt dndra
varsamhetsbestimmelser och rivningsforbud for omradet sa att rivning eller flytt av
byggnad medges avseende fastigheterna Hunstugan 1:119 och 1:120.

4.2 Planens utformning
Nuvarande detaljplan:

Fastigheterna Hunstugan 1:119 och 1:120 har i gallande detaljplan (LD 128)
bestimmelser som anger anvindningen BOSTADER, skyddsbestimmelser (q) som inte
tillater att husen rivs och att de ska underhallas sa att de 6verensstaimmer med
originalutférandet samt utokad lovplikt som innebar att bygglov maste sokas for
omfargning och underhall av byggnadernas exterior.

Andringen av detaljplanen:

For att husen ska kunna rivas och marken bli tillganglig for allmanheten innebar
andringen av detaljplanen att bostadsaindamalet BOSTADER éndras till ALLMAN
PLATS, Natur. Rivningsforbud, skyddsbestimmelser och forhojd lovplikt tas bort.

I ett overgangsskede, nar vag- och jarnvédgsarbetena pagar, ska husen anvindas som
platskontor. Bygglov kravs for en sadan dndrad anvéndning. I strid mot detaljplanens
bestimmelser far tidsbegriansade bygglov ges.

Stenkullenvigen och g-c végen flyttas nédrmre bostadsomrdadet
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4.3 Avvagning mellan olika intressen

Planarbetet har inneburit en avvigning mellan motstaende intressen kulturmilj6 och
kommunikationer. Bedomningen ar att ingreppet i kulturmiljon inte ar sa betydande att
det kan motivera en inskrankning for riksintresse for kommunikation, jarnvag Vastra
stambanan.

4.4 Kommunikationsleder, trafik, parkering

Jarnvéag, vagar och gang- och cykelvagar

Planomradet nas fran Stenkullenvagen och Hunstugans hagvig.

Soder om planomradet ligger gang- och cykelvag, Stenkullenvagen och Vistra
Stambanan. En jarnvagsplan for arbetena med jarnvagen och en arbetsplan for
flyttningen av Stenkullenvagen har tagits fram. Enligt jarnvagsplanens forslag byggs tva
nya spar norr om befintlig jarnvag och oster om Stenkullens station.

Byggnationen kommer att borja med flyttning av Stenkullenvégen.

Utbyggnaden norrut medfor att den parallellt liggande Stenkullevagen med gang- och
cykelvag kommer att behova flyttas norrut en cirka 500 meter lang strécka.

Parkering for bilar

Parkering sker i dag pa egen tomt och nér planandringen ar genomford kommer det inte
att finnas nagra parkeringsplatser pa Naturmarken.

4.5 Vatten, avlopp och dagvatten

De aktuella fastigheterna ar anslutna till kommunens ledningar for vatten och avlopp.
Nér husen rivs och marken gors 1 ordning som naturmark pluggas ledningarna till dessa
tomter igen.

Dagvatten kommer att kunna tas omhand pa ett béttre satt eftersom hardgjorda ytor
ersitts med naturmark som har en bittre infiltrationskapacitet.* .

4.6 El, tele och évriga ledningar

Fastigheternas anslutningar till el, tele och ev. andra ledningar ska tas bort.

4 Dagvattenstrategi for Lerums kommun 2015-06-29 antagen 2015-12-17§215 Rapport
KS15.964
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5 Genomférandet av planen

5.1 Organisatoriska atgarder

Genomforandet av detaljplanen grundas pa planbeskrivningen som kommunen har
gjort. Denna del redovisar de atgarder som behovs for att planen ska kunna genomforas
pa ett samordnat och dndamalsenligt sétt samt konsekvenserna av dessa atgarder for
fastighetsagare och andra berérda. Den redovisar dven vem som vidtar atgarderna och
nér de ska vidtas.

Tidplan

Detaljplanearbetet sker med utokat forfarande.
e Samrad om detaljplanen april 2016
e Granskning av detaljplanen september 2016
e Antagande av detaljplanen november 2016
e Laga kraft av detaljplanen december 2016

e Arbeten med vag och jarnvdag | 2016-2017

e Planomradet stélls i ordning 2017
som naturmark

Genomforandetid

Planforslagets genomforandetid ar fem ar fran den dagen planen vinner laga kraft. Den
valda genomforandetiden ger skalig tid for att utfora viag- och jarnvagsarbeten innan
omradet fardigstélls som naturmark. Om omradet inte fardigstallts inom
genomforandetiden kan omradets innehall omprovas. Planen galler dock fortfarande
fram till den upphévs eller ersétts med en plan.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Detta innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad samt drift och underhall av allméanna platser; natur.

Avtal

Kostnaderna for framtagandet av planen regleras i ett planavtal mellan kommunen och
Trafikverket.

Kommunstyrelsen godkande 2014-03-26 ett genomforandeavtal mellan kommunen och
Trafikverket. Avtalet reglerar vad kommunen har ansvar for och vad Trafikverket har
ansvar for.

11
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5.2 Ekonomiska atgarder

Planekonomi

Intdkter och kostnader for genomforande av detaljplanen regleras i genomforandeavtalet
mellan kommunen och Trafikverket.

Trafikverket bekostar:

o Framtagandet av detta tilldgg till detaljplanen.
o Lantmiteriforrattningar.
e Rivning av byggnaderna samt iordningstéllande av marken till naturmark.

Kommunen bekostar:

e Drift och skotsel av planomradet.

Driftskostnader

Andring till allmén plats, natur, medfor okade driftskostnader for kommunens
parkenhet.

Inlésen, ersattning

Inlésen och intrangserséttning har redan betalats. Trafikverket har 16st in Hunstugan
1:119, 1:120 och betalat intrangsersattning till 1:121.

5.3 Fastighetsrattsliga atgarder

Kapitlet fastighetsrittsliga atgarder blir viagledande for Lantmaéteriets provning vid
efterfoljande forréattningar.

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering

Da detaljplanen genomfors kommer foljande fastigheter ha genomgatt forandringar.

Fastighetsbeteckning Fastighetsbildning (avstdr | Andrat anvindningssitt
mark)

Hunstugan 1:119 1110 kvm Allmaén plats, Natur

Hunstugan 1:120 983 kvm Allmaén plats, Natur

Fastigheterna Hunstugan 1:119 och 1:120 har 16sts in av Trafikverket. Husen pa
fastigheterna ska anvandas av Trafikverket som platskontor medan védg- och jarnvags
arbetena pagar. Nar arbetena ar fardiga river Trafikverket husen och fastigheterna stalls
1 ordning som naturmark. Trafikverket 6verldmnar darefter fastigheterna till kommunen
genom en fastighetsreglering. Separata 6verenskommelser om fastighetsreglering ska
skrivas.

Fastigheterna Hunstugan 1:119 och Hunstugan 1:120 regleras till kommunens fastighet
Berg 1.77.

12
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Servitut

Fastigheterna Hunstugan 1:119 och 1:120 &r belastade av officialservitut (1524-1174.2)
for vattenledning. Officialservitutet kommer fortsatt belasta fastigheterna efter tillagget
for dndring av detaljplanen.

Ledningsréatt

Hunstugan 1:119 och Hunstugan 1:120 belastas av ledningsratt (1524-882) for
teleledning. Ledningsréatten kommer fortsatt belasta fastigheterna efter tillagget for
andring av detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar, samfalligheter

Fastigheterna Hunstugan 1:119 och 1:120 ingar i anldggningssamfalligheterna
Hunstugan ga:4 och ga:5 samt marksamfilligheten Hunstugan S:1.
Gemensamhetsanlaggningarna och samfalligheten ska omprovas da fastigheterna
Hunstugan 1:119 och Hunstugan 1:120 ska trdda ur.

5.4 Tekniska atgarder

Vattenfallsbyn bestar i huvudsak av kvartersmark med gemensamhetsanlaggningar for
vatten, avlopp, gator, parkeringsplatser, belysning och lekplats.

Vatten och aviopp

Ledningar for vatten och avlopp finns framdraget till planomradet. En gemensam
anslutning for Vattenfallsbyn finns strax vaster om planomradet. Nar planandringen ar
genomford och husen ar rivna ska VA-ledningarna till fastigheterna pluggas igen.

El och tele

Fastigheterna ar idag anslutna till el och tele. Nér plandndringen ar genomférd ska dessa
ledningar och anslutningar tas bort.

Dagvatten

Nar planandringen dr genomford kommer omradet att vara naturmark. Ingen extra
atgard behovs eftersom naturmarken kommer att ha battre infiltrationskapacitet én
tidigare.

13
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6 Konsekvenser av planens genomférande
6.1 Ekologiska konsekvenser

Férenligt med miljébalkens (MB) 3, 4 och 5 kapitel

Bestammelserna i miljobalken syftar till att frimja en hallbar utveckling som innebér att
nuvarande och kommande generationer tillférsakras en hdlsosam och god miljo.

Kapitel 3 innehaller grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden. Kapitel 4 innehaller sarskilda bestimmelser for hushallning med mark
och vatten for vissa omraden i landet. Kapitel 5 handlar om miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsforvaltning.

Hushallning med mark- och vattenomraden
Inga naturresurser tas i ansprak enligt hushallningsbestimmelserna i 3 kapitlet.

Planen medfor inte betydande paverkan pa naturresurser enligt 3 och 4 kapitlet och
bedoms 1 6vrigt vara tillrackligt vél utformat ur naturresurssynpunkt.

Behovsbeddmning och stéllningstagande

En behovsbedomning ar utford och har samratts med Lansstyrelsen. Lansstyrelsen
héller med kommunen om att planen inte innebar betydande miljopaverkan och att en
miljobeddémning darfor inte behdver genomforas.

6.2 Sociala konsekvenser

lanspraktagandet av tomtmark paverkar boendemiljon i Vattenfallsbyn. Tva
bostadstomter blir naturmark vilket kan 6ka rekreationsvérdet for narboende medan
bostadsomradets kvalitet som kulturmiljé minskar.

Forovrigt bedoms inte planens genomforande ge nagon paverkan pa halsan, integration,
jamstélldhet for barn, édldre eller handikappade.

Tillganglighet

Tillgangligheten kommer att 6ka nér privat tomtmark blir allmén plats. Fysiska hinder
sasom olika marknivaer finns inte i omradet.
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7 Planavgift

Planavgift tas inte ut for bygglov nér planen vunnit laga kratft.

8 Medverkande

Lisa Soderstrom, planarkitekt Lisa Carlsson, mark- och exploateringsingen;jor

samt arkitekt Elisabet Fjellman, Radhuset Arkitekter AB

Sektor samhéllsbyggnad

Lisa Soderstrom Ann-Christin Wellander
planarkitekt Enhetschef Plan- och exploatering
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