Del av plankartor som andras Utdrag ur gallande planbestammelser Tillagg till Planbeskrivning Avtal
— P - g 9 P for and rng av detaljplan 103 och 262 Et:/;EIE:anavtal har traffats mellan Sigtuna kommun och Rosersbergs
Dpl 103 Dpl 262 Exploaterings AB.

Detaljplan 103 for del av Vallstanas och Rosersberg m.fl. vann laga
kraft 1973-09-27. Den gjorde det méjligt att uppféra industrier i
Rosersberg. Planen ar nastan helt genomférd och har pa senare ar
foljts av detaljplanering i planomradets narhet. Planen medger, for
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_ Industri och sparanknuten logistik, lager och handel.
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nom detta omrade kompletteras
markanvandning med K=kontor
Tillaten byggnadshdjd andras fran
12 till 28 meter

Bestdmmelser i detaljplan 103 avseendg
anvandning for industriandamal och
byggnadsyta kvarstar.

Inom detta omrade kompletteras
markanvandning med K=kontor.
Bestammelser i detaljplan 103
avseende anvandning for
industriandamal, byggnadshdjd ocl
byggnadsyta kvarstar.

Planomradesgranses avstand till sparmitt
planerat industrispar ar 25 meter.

Inom detta omrade upphavs bestammelsen
"Mark far inte bebyggas" (prickmark).
Bestammelser i detaljplan 262 avseende
anvandning (J2,U,H), utnyttjandegrad och
byggnadshdjd kvarstar.
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aktuell fastighet, anvandning for industriandamal. Bebyggelsen far ha
en byggnadsyta som utgér maximalt 50% av fastighetens yta samt
en byggnadshdjd pa 12 meter.

Detaljplan 262 for Rosersbergs sédra industriomrade vann laga kraft
2008-11-24. Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra etablering av
industriverksamheter pa fastigheten Rosersberg 11:15 m.fl. Den
medger, for aktuell fastighet, anvandning for industri och
sparanknuten logistik samt lager och handel. Inom planomradets dstra
del, langs med Ostkustbanan, kan @ven sparanknuten logistik
anordnas.

Kilen 5 Rosersberg AB har begart en andring av delar av de gallande
detaljplanerna 103 och 262. Sékanden énskar uppfora ett sex
vaningar hogt kontorshus inom den norra delen av fastigheten
Rosersberg 11:77 samt anordna parkering for cirka 130 bilar.
Kontorshuset beraknas fa cirka 1000 m? byggnadsyta och en
byggnadshéjd pa cirka 28 meter. Aven inom fastighetens sédra del
onskar sékanden kunna uppféra byggnader for kontor, dock ej till
hégre héjd én den i gallande plan angivna byggnadshdéjden 12 meter.
Sokanden 6nskar ocksa att omrade med bestdmmelsen "Mark far inte
bebyggas" (prickmark) tas bort inom del av fastigheterna Rosersberg
11:104 och Rosersberg 11:109. Detta omrade har en stenkista for
férdréjning av dagvatten som enligt WSP:s Rapport om
dagvattenhantering 2011-05-11 ska ersattas med en damm inom
fastigheten Rosersberg 11:15.

For att mojliggdra énskad anvandning inom planomradet behéver

detaljplanerna andras pa féljande punkter.

e Markanvandning kompletteras med K=kontor for att mojliggéra
byggande fér kontor.

e Byggnadshdjden utdkas i den norra delen fran 12 till 28 meter for
att inrymma det planerade kontorshuset.

e Bestammelsen "Mark far inte bebyggas" upphavs for omrade
med befintligt férdréjningsmagasin fér dagvatten.

Bestdmmelser i detaljplan 103 avseende anvandning for
industridandamal och utnyttjandegrad kvarstar.

Utnyttjandegrad 50% ger en byggratt av cirka 7 500 m? pa den cirka
15 000 m? stora fastigheten. Befintlig byggnad och planerat
kontorshus far en sammanlagd byggnadsyta av cirka 3 200 m2.

Bestammelser i detaljplan 262 avseende anvandning,
utnyttjandegrad, byggnadshdjd m.m. kvarstar.

Foreslagna andringar ar lampliga att utreda dels for att méjliggéra
kontorsanvandning i anslutning till Skansvagen, dels for att
mojliggéra bebyggelse pa omrade som enligt aktuella planer inte
langre behdvs for fordrojning av dagvatten.

Foreslaget kontorshus &r sex vaningar hégt och placerat invid
Skansvagens overfart dver Ostkustbanan. Kontorshuset, med
placering vid en av infarterna till Rosersbergs vaxande
verksamhetsomrade, blir ett méarkbart inslag i landskapsbilden.
Parkeringsbehovet for kontorshuset ska I6sas inom fastigheten
Rosersberg 11:77. Eventuell natstation for tillkommande energibehov
placeras pa fastigheten i samrad med el-leverantéren.

Andringen bedéms vara férenlig med géllande 6versiktsplan.

| planarbetet provas om det ar 1ampligt att tillata kontorsanvandning
och att, till en del, 6ka tillaten byggnadshdjd inom fastigheten
Rosersberg 11:77. | planarbetet prévas ocksa om det ar lampligt
upphéva bestdammelsen "Mark far inte bebyggas" fér omrade med
befintligt férdrojningsmagasin fér dagvatten.

Riskanalys

En riskanalys har utarbetats av Vectura augusti 2011. Planomradet
gransar till Skansvagen och Ostkustbanan som bada transporterar
farligt gods. Manniskor inom planomradet kan komma att utséattas for
risker kopplade till transporter med brandfarliga vatskor och gaser pa
Skansvagen. Storst bidrag till risknivan ger brand och explosion.
Planandringen kan genomféras under forutsattning att fljande
riskreducerande atgarder vidtas:

e att brandfarlig vatska som lacker ut férhindras att hamna pa
markomrade mellan Skansvagen och planomradet.

e att explosionssakert plank/mur/vall uppférs 1angs Skansvagen och
Ostkustbanan.

e att friskluftsintag inte placeras i fasad mot Skansvagen och
Ostkustbanan.

e att ventilationssystem kan stoppas fran central plats i byggnad.

Behovsbeddmning avseende betydande
miljopaverkan

Planens genomférande kan inte antas medféra betydande
miljopaverkan enligt 6 kap.11§ miljébalken. Nagon formell
miljébedémning med tillhérande miljdkonsekvensbeskrivning (MKB),
kommer darfor inte att utféras

Genomférandetiden for detaljplan 103 fér del av Vallstanas och
Rosersberg m.fl. blir 5 ar fran det att detta tillagg vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga atgarder

Inga fastighetsrattsliga atgarder kravs inom planomradet.
En ledningsratt kommer att bildas fér dagvattenledning till
dagvattendamm inom fastigheten Rosersberg 11:15.

Tillagg till Planbestammelser

Andring av detaljplan 103 och 262 gérs inom markerat omrade.
Detaljplanerna fortsatter att galla i dvrigt. Ingen sarskild plankarta finns.
Utsnitt av detaljplan 103 och 262 visas som illustration.

Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

[_R_] Kontor

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Byggnadsteknik

byggnad utformas med féljande riskreducerande atgarder

e brandfarlig vatska som lacker ut forhindras att hamna pa
markomrade mellan Skansvagen och planerad kontorsbyggnad.

o explosionsséakert plank/mur/vall uppférs mot Skansvagen och
Ostkustbanan. Hojd, utférande och placering bestams vid
bygglovgivning i samrad med sakkunnig.

e friskluftsintag placeras inte mot Skansvagen och Ostkustbanan.

e ventilationssystem kan stoppas fran central plats i byggnad.

Dagvatten ska fordréjas inom kvartersmark sa att
avrinningskoefficienten ej dverstiger 0,6 vid tioarsregn. Foérorenat
dagvatten ska renas i direkt anslutning till féroreningskallan.
Oljeavskiljande atgarder ska utforas fran korytor pa egen fastighet.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Upphavda Planbestammelser

Inom den del av detaljplan 262 som &ndringen berér upphér
bestdmmelse att gélla inom planomradesgransen enligt foljande :
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

s 1 Marken far inte bebyggas.

MEDVERKANDE KONSULTER
Detaljplanen ar utarbetad av stadsbyggnadskontoret i samarbete med FOKUS arkitektur AB genom
arkitekter SAR/MSA Hans Suominen och Ingela Ohrstedt.
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Andring av detaljplan 103 och 262 fér

del av Vallstanés och Rosersberg samt
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omfattande fastigheten Rosersberg 11:77 och 11:109 m.fl.
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