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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for bostader och handel i

VIKSJO CENTRUM,

fastigheten Viksjo 3:402, del av Viksjo 3:11 m.fl. Jarfalla kommun

(upprattad enligt PBL 2010:900)
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Planomradets omfattning

Kommunstyrelsefdrvaltningen
Plan- och exploateringsavdelningen
Barbro Malmléf, planarkitekt

Telefon: 08-580 287 96 (direkt)

Fax: 08-580 263 17

Besoksadress: Vasaplatsen 11
Postadress: 177 80 JARFALLA

Telefon véxel: 08-580 285 00
E-post: jarfalla.kommun@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:
- Denna planbeskrivning

- Plankarta med bestdammelser, skala 1:1000
- lllustrationskarta, skala 1:1000

- Gestaltningsprogram, 2013-04-04

- Granskningsutlatande, 2013-10-29

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Program till detaljplan for Viksjo centrum, 2011-02-01

- Redogorelse for programsamrad, 2012-06-11

- Samradsredogorelse, 2013-04-11

- Naturvardesinventering for omrade vid Tegvagen, (Calluna 2011-11-25, upp-
daterad 2011-12-21)

- Ljudimmissionsberdkningar for planerade bostéder vid Viksjo centrum efter
inbyggnad av kaj B, (industribuller samt vagtrafik), (Sweco 2013-03-21)

- Trafikbullerutredning for bostéder séder och vaster om centrum, (Tyréns
2012-04-05, rev. 2013-03-19)

- Trafikbullerutredning for nya bostader vid Tegvagen-Traktorvéagen, Riksbyg-
gens del, (Tyréns 2012-12-11, rev. 2013-04-05)

- Trafikbullerutredning for nya bostader vid Viksjoleden-Tegvéagen, HSB:s del,
(Tyréns 2012-04-11)

- Riskanalys, utgava 3, for Viksjo s:13 11 vid Tegvéagen, (Brandkonsulten AB
2012-11-20)

- Riskutlatande aldreboendet vid Tegvagen, (Brandkonsulten AB 2012-11-21)

- Oversiktlig geoteknisk utredning (WSP 2012-05-28, rev. 2012-12-22)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen ska ge mdjlighet till kompletterande bebyggelse med bostader och
handel i och kring Viksjo centrum. Planférslaget innehaller ca 175 nya bosta-
der och ca 1750 m? ny handel. Darutéver majliggérs 45-50 sma lagenheter/rum
i ett vard- och omsorgsboende (aldreboende).

De nya handelsvolymerna foreslas ligga dels pa torget norr om nuvarande cent-
rumanlaggning, dels dster om centrum. Bostadsbebyggelsen foreslas ligga so-
der och vaster om nuvarande centrumanlaggning samt i omradet mellan Teg-
vagen och Traktorvagen. Utmed gatan séder och vaster om centrum foreslas
lamellhus i 4 vaningar samt ut mot torget ett punkthus i 8 vaningar. | omradet
mellan Tegvégen och Traktorvagen foreslas hus i 5 vaningar. Detaljplanen in-
nebar ocksa forandringar av torg- och parkytor samt nytt lage for busshallplats.
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Lage och areal

Markago-
forhallanden

Oversiktsplan

Detaljplaner

2013-10-29

PLANDATA

Planomradet omfattar den befintliga centrumanlaggningen och delar av Viksjo
torg, den véstra parkeringen samt busslingan, parkeringen Oster om centrum,
befintligt parkomrade soder och véster om centrum samt omradet mellan Teg-
vagen och Traktorvagen.

Planomradets areal uppgar till ca 7,9 ha.

Omradet omfattar fastigheten Viksjo 3:402 dgd av AFS Viksjo 3:402 AB, c/o
Aberdeen Asset Management AB, Viksjo0 s:13 11, &gd av HSB:s i Jarfalla Brf
Granen, samt delar av kommunens fastigheter Viksjo 3:11, Viksj6 2:4 och Vik-
sjo 2:588. Fastigheterna framgar av nedanstaende kartbild.

Fastigheter inom planomradet

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I kommunens gallande 6versiktsplan, antagen 2001-09-03, aktualiserad 2007,
rekommenderas generellt en fortatning inom nuvarande bebyggelse, sarskilt i
centrumnara omraden. For Viksjo sags att ett okat underlag for narservicen ar
viktigt och att ny bebyggelse bér komma till vid centrum.

For Viksjo centrum galler huvudsakligen tva detaljplaner, en fran 2003 och en
fran ar 2000. | enlighet med planerna har en ny kyrka uppforts, en ny park an-
lagts och komplettering av bostader skett bade Gster och norr om centruman-
laggningen. For dessa tva detaljplaner har genomforandetiden, som i bada fal-
len &r 15 ar, annu inte gatt ut. Den nu foreslagna forandringen och vidareut-
vecklingen av Viksjo centrum kraver att en ny detaljplan upprattas for delar av
omradet. Markégare inom planomradet & kommunen och centrumégaren
Aberdeen, som bada &r positiva till planlaggningen. For 6vriga berorda detalj-
planer har genomférandetiden gatt ut.
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Planuppdrag

Riksintressen

Ovriga kommunala
beslut

Program for
detaljplanelaggning

Mark och vegetation

2013-10-29

Nedan fortecknade detaljplaner berdrs av den aktuella planeringen:
- Detaljplan for Viksjo centrums vastra del, D 2003 05 12 C. Del som berdérs
reglerar centrumbebyggelse, parkering, park och torgytor.

Detaljplan for Viksj6é centrums ostra del, D 2000 09 21. Del som berors re-

glerar parkering, torgyta och lokalgata.

- Stadsplan for del av Viksj6é Lund, S 1977 10 18. Del som berors reglerar
gatumark.

- Stadsplan for del av Viksjo, barnstuga, S 1976 12 17. Del som berors regle
rar gatumark.

- Stadsplan for Viksj6 centrum, S 1974 01 10. Del som berdrs reglerar park-
mark.

- Stadsplan for Viksjo, delomrade 111 Lund, S 1971 94 29. Del som berors
reglerar i huvudsak parkmark.

- Stadsplan for Viksjo, delplan 1, S 1967 03 17. Del som berdrs reglerar ga-
rageandamal och gatumark.

Kommunstyrelsen beslutade 2010-09-06 att en detaljplan ska tas fram for att
préva mojligheterna att uppféra kompletterande flerbostadshusbebyggelse och
handel i Viksjo centrum samt bostader pa omradet mellan Traktorvagen och
Tegvéagen. Kommunledningskontoret tjansteskrivelse 2010-08-23 ska utgtra
grund for detaljplanearbetet.

Omradet berdrs inte av nagra riksintressen.

Ett ramavtal for bebyggelse med handel och bostdder ar uppréttat mellan
kommunen och Aberdeen/Riksbyggen.

Ett program till detaljplan for bostdder och handel i Viksjo centrum var utsént
for samrad under tiden 11 februari — 18 mars 2011. | Redogdrelse fér program-
samrad, 2012-06-11, redovisas inkomna synpunkter.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Topografi
Kring centrumanlaggningen ar nivaskillnaderna sma med marknivaer pa drygt

+ 20 m ovan kommunens nollplan. I omradet mellan Tegvagen och Traktorva-
gen stiger terrangen fran ca +23 i korsningen Traktorvagen-Tegvagen till ca
+31 néra Viksjoleden.

Vegetation
Pa torgytor och parkeringar kring centrum finns planterade trad och buskar.

Parkomradet vaster om centrum bestar till stor del av grasytor omgivna av
hé&ckar och buskage. S6der om centrum finns 6éppnare grasytor och en grusad
yta som tidigare varit bollplan. Har véxer ocksa en del storre trad. Ett antal
oxlar samt bjorkar utmed Traktorvagen foreslas sparas.

| naturomradet mellan Tegvagen och Traktorvéagen finns i de dstra delarna en
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Markavvattningsfo-
retag

Geotekniska forhall-
anden
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Oppen grasyta med en hundrastgard. | 6vrigt finns har framst gran och asp. En
stor del av denna vegetation behdver tas bort i samband med att omradet be-
byggs med bostader. | omradets vastra del finns en del storre ekar och ekbe-
stand med yngre exemplar. Flera av dessa kan sparas, se dven naturvarden ne-
dan.

Solférhallanden

Den planerade bostadsbebyggelsen far bra solférhallanden. Delar av befintlig
bebyggelse vid Tegvagen skuggas nagra timmar pa morgonen av de foreslagna
husen vaster om centrum. Den foreslagna bebyggelsen i omradet Tegvéagen-
Traktorvéagen skuggar inga befintliga bostadshus.

Naturvérden

En naturvardesinventering har utforts for omradet mellan Tegvéagen och Trak-
torvéagen. Sjutton delomraden avgransades - inget av dem klassades som om-
rade med hdga naturvarden. Fyra delomraden bedémdes ha lokala naturvérden.
Naturvardena &r i forsta hand knutna till enskilda trad och inte till storre sam-
manhangande omraden. Inga rodlistade arter &r noterade i artportalen och
framkom inte heller under inventeringen.

| omradets vastra del &r naturvardena knutna till manga av de storre ekar och
aspar som vaxer dar. Har finns aven ett mindre omrade adelldvskog bestaende
av ek med inslag av hassel. | dag star ekarna ganska tatt och behover fristéllas
for att fa mer ljus. | naturinventeringen pekas speciellt fem ekar ut som bedéms
ha forutsattningar att bli gamla och ha potential att utveckla héga naturvérden i
framtiden. Den foreslagna placeringen av bebyggelsen medger att fyra av dessa
ekar sparas. En planbestimmelse anger att de ska bevaras.

| omradets Ostra del finns det naturvarden knutna till ndgra storre aspar. Dessa
kommer inte att kunna behallas. Den stora tall som star nara Traktorvagen kan
daremot sparas. FOr att tallens naturvarde ska starkas behover den fristéllas
nagot.

Omradet omfattas inte av nagot skydd enligt miljobalken och berors inte av
nagot omrade som bedomts som ekologiskt sérskilt kansligt (s.k. ESKO-
omrade).

Omradet berors av Viksjo torrlaggningsforetag inrattat 1930. All avvattning av
omradet sker idag via kommunens dagvattenledningar, varfor torrlaggningsfo-
retaget inte langre fyller nagon funktion.

Centrumanlaggningen och de lagre delarna av omradet ligger i en lerfylld dal-
gang. Oversiktlig geoteknisk utredning for Viksjo centrum och Tegvagen, visar
att jorden inom dessa omraden utgors av ca 0,5-2 m fyllning pa 1,5-13 m lera
ovan friktionsjord och berg. Friktionsjordlagret har i utférda underséknings-
punkter varierat mellan ca 1 och 7 m. Djup till sondstopp for viktsonderingarna
varierar mellan ca 5,5 och 19 m. Djup till berg har inte kontrollerats. Byggna-
derna runt Viksjo centrum kan behdva grundlaggas med spetsburna palar. Vid
Tegvagen kan grundlaggning pa palar direkt i mark eller pa packad fyllning bli
aktuellt. Kompletterande geotekniska undersokningar kan behévas. Se dven
Ras och skred, s. 17.
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Markfoéroreningar

Radon

Fornlamningar

Planomradet och
dess narmilj6

Gestaltnings-
program

Foreslagen
bostadsbebyggelse

2013-10-29

Det finns inga kanda fororeningar inom omradet. Eventuell avrinning fran tidi-
gare deponi for schaktmassor vid Handbollvagen bedoms inte paverka planom-
radet.

I bygglovskedet ska radonundersdkning goras och tatheten mot mark noga be-
aktas vid varje byggnad. Normerna for radonhalt i inomhusluft ska klaras.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om man vid gravning eller
annat arbete patraffar fornlamning foreligger dock anmalningsplikt enligt kul-
turminneslagen.

Bebyggelseomraden

Viksjo centrum ar utbyggt i borjan av 1970-talet och domineras av centrum-
byggnaden och Viksjoskolan, tva laga och utbredda byggnadsvolymer. Den
senare inrymmer aven fritidsgard, teater och bibliotek. Centrumanlaggningen
ar liksom skolan i en vaning, utom centrums vastra del som &r i 4 vaningar och
aven innehaller lagenheter for serviceboende.

Mellan de tva byggnaderna och den nya Viksjokyrkan finns en 6ppen torgyta.
Har gar ocksa ett viktigt gang- och cykelstrak. Sydvast om centrum finns fler-
bostadshus i 3 vaningar, samtida med centrum.

Pa senare ar har kompletterande bostadsbebyggelse i 2-4 vaningar uppforts,
framst pa centrums Ostra sida vid Traktorvagen/Andebodavagen, vilket dar har
lett till en mer stadslik och sammanhallen miljo.

Centrumanldggningens baksida, dar inlastning till tva av de stora butikerna
sker, vetter mot ett 6ppet parkomrade som idag inte ar anpassat sarskilt for lek
och utevistelse. Vaster och dster om centrum finns stora markparkeringar for
besckare till centrum. | dag ar savél de yttre miljéerna som manga av byggna-
derna slitna och i behov av upprustning. Stadsrummen &r val tilltagna och om-
radet innehaller flera mindre attraktiva baksidor.

Omradet mellan Tegvagen och Traktorvéagen utgors till stor del av naturmark
med blandskog. Pa de 6ppna grasytorna finns en hundrastgard.

| samband med detaljplanearbetet har ett separat gestaltningsprogram tagits
fram avseende utformning av byggnader, utemilj6er, gator m.m. Gestaltnings-
programmet ska vid sidan om detaljplanen ligga till grund bl.a. vid ans6kningar
och prévningar om bygglov. | gestaltningsprogrammet redovisas en ambitions-
niva vad géller karaktar och kvalitet pa byggnader m.m. Programmet ar fram-
taget av kommunen i samarbete med exploatorerna och deras respektive arki-
tekter.

Planforslaget ger mojlighet att uppfora ca 175 nya bostéder i Viksjo centrum
med naromrade. Riksbhyggen avses sta for ca 125 av dessa, varav ca 50 ar seni-
orbostader. HSB planerar ca 50 nya lagenheter. | planen foreslas utover detta
ca 45 sma bostader/rum for vard- och omsorgsboende, se Aldreboende s. 8.
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Bostadsbebyggelsen foreslas placeras dels i direkt anslutning till centrum —
s6der och vaster om dagens centrumanlaggning - dels i omradet mellan Tegva-
gen och Traktorvéagen ca 250 meter séder om centrum.

Omradet intill centrum

Soder om centrum foreslas ett lamellhus i 4 vaningar. Del av byggnaden far
vara hogre for att inrymma vindsforrad och tekniska anordningar. Huset, som
planeras innehalla 22 lagenheter, placeras utmed den befintliga lastgatan pa
centrums baksida och bidrar darmed till att fortydliga gaturummet. Byggnaden
ar tankt att fa en stramare utformning mot gatan for att avspegla gatusidans
robusta karaktar. Mot gardssidan foreslas en mjukare utformning, eventuellt
med inslag av trd vid balkonger. Entréer ska vara genomgaende och mot gatan
tydligt markerade i fasaden, gérna med inslag av tra.

En forutsattning for att kunna bygga bostader i detta lage ar att centrumanlagg-
ningens vastra lastintag inklusive befintlig sopcontainer byggs in sa att hante-
ringen av varor och avfall inte blir bullerstérande. Inbyggnad av det vastra last-
intaget, uppfraschning av det 0stra samt planerade avskdrmningar av stora
kdrytor gor tillsammans med bostadshus, entréer mot gatan, gatutrdd och kant-
stensparkering m.m. att gatan omvandlas till en trivsammare och mer stadslik
miljo. Genomgaende entréer gor att barnen kan na den skyddade garden och
parken pa andra sidan inifran husen.

Bebyggelsen véster om centrumanl&ggningen planeras att bli ett seniorboende
med ca 50 lagenheter. Narheten till kollektivtrafik och service bedéms hér vara
en vardefull kvalitet. Seniorbostaderna bestar dels av ett lamellhus i 4 vaningar,
dels av ett hoghus i 8 vaningar. Hoghuset markerar centrum och bidrar till en
variation och fornyelse av centrummiljon. Det uppdelas visuellt i tva volymer
nagot forskjutna i forhallande till varandra, vilket bryter ner skalan. Aven har
ska entréerna vara tydligt markerade i fasaderna och gérna ha trainslag. Pa hu-
sens vastra sida kan en skyddad utemiljo skapas.

Det huvudsakliga behovet av parkering for bebyggelsen véster och séder om
centrum tillgodoses med en gemensam parkering mittemot centrums Ostra last-
intag. Kantstensparkering utmed kvartersgatan kompletterar sa att behovet
tacks.

Omradet vid Tegvagen-Traktorvagen

Vid Tegvagen foreslas bebyggelsen bli 5 vaningar och placeras friare i forhal-
lande till gatan &n husen intill centrum. Tre nya bostadskvarter med sinsemel-
lan olika bebyggelsemonster planeras. | och med kvarterens varierande karak-
tar blir Tegvagens utformning och gestaltning sérskilt viktig for att skapa en
sammanhallen och trevlig bostadsmiljo. En samordnad fargsattning bidrar
ocksa till enhetlighet. Generellt for bebyggelsen vid Tegvégen ar att kantstens-
parkeringen och den smala gangbanan langs vagens sodra sida foreslas ligga pa
kvartersmark och alltsa inte utgors av allman gatumark. Foreslagen gatusektion
redovisas pas. 12.

Genom att bebygga omradet vid Tegvagen och glesa ut vegetationen kommer
Traktorvagen att fa en mer stadsmassig karaktar vilket tydliggor dess funktion
som entrégata till Viksjo centrum. Den befintliga hundrastgarden foreslas fa en
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ny plats ca 250 meter langre in pa Tegvégen.

Kvarteret narmast korsningen med Traktorvagen foreslas bebyggas med tre
lagre punkthus, dér den Gversta femte vaningen ar nagot indragen fran Tegva-
gen sa att en smalare terrass, en s.k. kungsvaning, bildas. Den versta vaningen
planeras aven fa en sodervand terrass mot Traktorvagen. Platser for lek och
utevistelse kan skapas inom kvarteret. Parkering sker huvudsakligen inom
kvartersmark — bade som samlad markparkering och kantstensparkering. Kant-
stensparkering pa gatumark vid Tegvagens norra sida far anvandas for gastpar-
kering. Husen inrymmer tillsammans ca 55 ldgenheter.

Angransande till de tre byggnaderna foreslas ett vard- och omsorgsboende
(&4ldreboende), se Aldreboende nedan.

Langst i vaster, narmast Viksjéleden, foreslas ett bostadskvarter med ca 50
lagenheter uppdelade i tva huskroppar. De uppfors i 5 vaningar och ar place-
rade i vinkel mot Viksjoleden for att skydda mot buller och for att det ska vara
mojligt att behalla fler av de ekar som pekats ut som vardefulla i naturinvente-
ringen. Den halvoppna garden, som far karaktar av de sparade ekarna, skapar
forutsattningar for en lugn, bullerdampad innergard och mojlighet att anlagga
bostader med goda akustiska villkor. P4 garden anordnas en plats med sittmoj-
ligheter i tomtens syddstra del. Behovet av bilplatser tacks till storsta delen
genom samlad markparkering och kantstensparkering pa kvartersmark. For
gastparkering far kantstensparkering pa gatumark anvandas.

Inom planomradet foreslas ett vard- och omsorgshoende for dldre i behov av
vardinsatser. Byggnaden foreslas placeras vid Tegvagen pa mark som dgs av
kommunen. Ca 45-50 sma lagenheter/rum kan inrymmas. Aldreboendet fore-
slas bli 5 vaningar och samordnas med den 6vriga foreslagna bostadshebyggel-
sen utmed Tegvagen. Byggnadens narmare utformning &r inte studerad.

Viksjoé centrum har idag en handelsyta pa drygt 7 000 m® och innehéller en
storre livsmedelsbutik, systembolag samt ett antal mindre butiker och service-
funktioner, se Offentlig och kommersiell service nedan. Byggnadens yttre ar
tankt att rustas upp for att skapa en attraktivare miljo. Bl.a. foreslas att fasader-
na renoveras och att delar av det befintliga utskjutande taket mot gangstraket/
torgytan tas bort for att slappa in mer ljus. En ny huvudentré som annonserar
Viksjo centrum tydligt planeras ocksa. Centrums baksida bearbetas bl.a. genom
att den vastra lastkajen byggs in och den Ostra fraschas upp. Delar av de stora
korytorna till det 6stra lastintaget avgransas med genomsiktliga skar-
mar/spaljéer i kombination med vaxtlighet. Se aven Industribuller, s. 14.

Planforslaget ger mdjlighet att komplettera centrum med sammanlagt 1 750 m?
handel uppdelat pa tre byggnader. Den totala handelsvolymen kommer da att
uppga till nara 9 000 m? De nya handelsbyggnaderna ar tankta att uppforas i
ett plan och ska ges en Gppen och transparent karaktar mot handelsstrak och
torgytor for att skapa en mer livfull och trygg stadsmiljo. Tanken &r ocksa att
fler butiker i den befintliga anlaggningen ska véanda sig ut mot gangstraken sa
att fler manniskor ror sig dar.
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Offentlig och kom-
mersiell service

Tillganglighet

Torg och stadspark
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Tva av handelsvolymerna placeras pa torget mellan nuvarande anlaggning och
Viksjoskolan. De &r tankta att ha rundade former for att ge en mjuk 6vergang
till omkringliggande ytor utan tydliga fram- och baksidor. Tillsammans far
byggnaderna uppta en yta om 1300 m% Den ena handelsvolymen har i véster
ett bra sollage och kan med fordel innehalla ett café/servering. Det skulle skapa
en moétesplats och bidra till att gora torget levande.

Den andra av de tva butiksbyggnaderna ligger mittemot entréerna till Viksjo
teater och Viksjo bibliotek. Fasaden och torgytorna/gangstraket ska gestaltas sa
att miljon upplevs som trygg att rora sig i - en sa transparent fasad som mojligt
efterstravas. En samtidig omgestaltning av teaterns och bibliotekets entréer
vore onskvart for att samverka till en inbjudande utformning.

Den tredje byggnaden fér handel ligger éster om centrum och har en area pa ca
450 m?. Ocksa den praglas av stor transparens. Byggnaden avslutar handels-
straket i Oster.

I Viksjo centrum finns kommersiell service i form av en stor ICA-butik,
blommor, apotek, systembolag, restauranger, klader m.m. Har finns ocksa
vardcentral, bibliotek, Viksjoskolan (arskurs 6-9) med fritidsgarden Traffen
samt Viksjo Teater. Narmaste forskola ligger vid Traktorvagen angransande till
planomradet. Narmaste skola med forskoleklass— arskurs 5 finns i Lundskolan
600-700 m soder om planomradet.

Lutningarna inom omradet ar sma. Markplaneringen skall utforas sa att rull-
stolsburna och andra rérelsehindrade kan na sin bostad utan problem. Ovriga
lokaler ska som regel alltid vara tillgangliga for rorelsehindrade. P& parke-
ringsplatserna pa dmse sidor centrum ordnas platser for handikappade sa nara
entréerna som mojligt. Intill biblioteket kan ndgon/nagra platser ocksa ordnas.

Friytor

| Viksjo centrum paborjades for nagra ar sedan uppbyggnaden av en stadspark.
Tréd, hackar, grasytor, rabatter, sittplatser m.m. har anlagts mellan Viksjosko-
lan och Viksjo kyrka. Torgytorna intill har fatt annan belaggning och granitmu-
rar att sitta pa m.m. har ordnats. Torget och parken har flera kvaliteter men
ytorna beddms med nuvarande utformning vara alltfor stora och otydliga for att
kannas riktigt trivsamma. De i planen foreslagna handelsbyggnaderna pa torget
ger platsen andra forutséttningar, den foreslagna flytten av busshallplatsen li-
kasd, se Kollektivtrafik s. 12. Torg- och parkytornas gestaltning har under
planarbetet studerats utifran de nya forutséttningarna.

Viktigt har varit att avgransa torgytorna fran parkeringen och att skapa attrak-
tiva platser att vistas pa. En cirkelformad och eventuellt upphdjd grényta med
nya trad foreslas bilda en ny centralpunkt pa torget mellan kyrkan och centrum.
En ny fontdn med sittplatser kan placeras som en del i denna rundel. Konstver-
ket i nuvarande fontan bedéms kunna ateranvandas. Avgransningen av torget
mot parkeringen i vaster foreslas ske med héackar samt trad med hojd och vo-
lym, t.ex. lindar. Lindarna bildar fond at exempelvis mindre korsbéarstrad som
planteras langre in pa torget. Den tankta utformningen framgar av planillustra-
tionen.
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Torgytan/straket mellan centrum och den nya handelsbyggnaden utformas sa
att det kan fungera for bade gaende och cyklister (pa de gaendes villkor) samt
for begransad leveranstrafik till butikerna, se dven avsnitt Biltrafik nedan. En
del av traden enligt forslaget ar befintliga, andra foreslas planteras.

Straket mellan Viksjo teater/Viksjo bibliotek och den foreslagna handelsvoly-
men ska utformas sa att miljon upplevs som trygg att réra sig i. Val av markbe-
laggning, véxtlighet, belysning m.m. och inte minst samverkan med intillig-
gande byggnader spelar en viktig roll.

Narmaste allmanna lekplats, finns invid Viksjo kyrka i Viksjo centrum. Nord-
ost om Viksjoskolan ligger en stérre nyligen renoverad lekplats, Fastebolpar-
ken. Avstandet fran planomradet &r ca 500 m. Oster om centrum och i dal-
gangen utmed Andebodavagen ligger flera bollplaner.

| detaljplanen foreslas att det nuvarande allmanna parkomradet séder om cent-
rum uppgraderas till en park med lekmdjligheter for barn, skona sittplatser,
planteringar och gangvagar. Narmast Traktorvagen bevaras en del av dagens
Oppna grasyta for spontan lek, vila, picknick etc. Befintliga bjorkar vid vagen
sparas och en hack planteras som avgransning mot Traktorvagen.

Lek fér de mindre barnen ordnas inom respektive bostadskvarter, seniorbosta-
derna undantagna.

Pa cykelavstand ligger Malarens strander och Gorvalns naturreservat med goda
mojligheter till naturupplevelser, bad och friluftsliv. Den hundrastplats som
idag finns vid Tegvégen foreslas flyttas till ny plats ca 250 m langre in pa Teg-
vagen.

Det omrade mellan Tegvagen och Traktorvagen som foreslas bebyggas ér idag
narnatur. Nar marken bebyggs kommer ndrmsta naturmark att finnas intill
Traktor forskola pa Traktorvagens ostra sida. Avstandet fran planerade bosta-
der &r ca 100-300 meter.

Gator och trafik

Viksjo centrum trafikforsorjs fran Viksjoleden via Traktorvagen alternativt
Plogvéagen. De flesta besokare till centrumfunktionerna kommer via Plogvagen
medan inlastningstrafik till centrum kommer via Traktorvdgen. Gatan bakom
centrum fungerar idag for varuleveranser. Ingen biltrafik &r idag mojlig mellan
centrums vastra och 6stra del. | forslaget ges mojlighet for sopfordon att korsa
torgytan i h6jd med centrumbyggnadens vastligaste del. Darigenom kan en ny
utrymmeskravande vandplan véster om centrum undvikas och det planerade
hoghuset placeras ndrmare centrumbyggnaden an annars.

De bostader som planeras inom planomradet trafikforsorjs via Traktorvégen,
som idag har ca 3500 fordon per dygn. Bussar och leveranstrafik star for

ca 7 %. Beraknad 6kning av personbilstrafiken pa grund av de nya bostaderna
ar ca 900 fordon/dygn pa strackan mellan Viksjoleden och Tegvéagen och

ca 300 fordon/dygn mellan Tegvéagen och inlastningsgatan. Tegvagen berdknas
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fa ca 700 fordon/dygn efter foreslagen utbyggnad och den kombinerade lastga-
tan/ bostadsgatan ocksa ca 700 fordon/dygn.

De tva lastkajer som finns pa baksidan av centrumbyggnaden angors dagligen
av ett 20-tal leveranser, med eller utan slap. I samband med den planerade
kompletteringen och uppfraschningen av centrum avser centrumagaren Aber-
deen att, tillsammans med Ica, effektivisera logistikflodet till centrum, vilket
innebdr att antalet lastbilar med slap kommer att minska avsevart. Dessutom
kommer den vastra lastkajen att byggas in och ljudisoleras for att skapa en
trevlig miljo mot de narliggande bostaderna och for att klara befintliga krav pa
buller, (se Industribuller s. 14). Gatan bakom centrum trafikforsorjer ocksa de
servicefunktioner som finns i centrumbyggnadens véstra del, t.ex. apotek och
vardcentral.

Leveranser till de planerade nya handelsbyggnaderna pa torget och dster om
centrum &r tankta att ske genom att varutransporter tillats att kéra pa gang- och
torgytor. Varorna tas sedan in via respektive butik pa samma satt som for de
butiker som finns i centrum idag.

En forutsattning for att kunna bygga det nya bostadshuset intill centrumanlégg-
ningens vastra lastintag &r att detta byggs in, sa att hanteringen av varor inte bli
bullerstérande. Vid det 6stra lastintaget, som inte byggs in, kommer de stora
kdrytorna att delvis skarmas av for att ta ner skalan och gora gaturummet tydli-
gare. Det ar viktigt att gatan blir funktionell for de nddvéandiga transporterna
till/fran centrum och samtidigt far en estetisk och trygg utformning passande
for en bostadsgata. Inbyggnad av det ena lastintaget samt planerad avskarm-
ning av korytor vid det andra gor tillsammans med bostadshus, carportar pa
den gemensamma parkeringen, entréer mot gatan, gatutrad och kantstensparke-
ring m.m. att gaturummet definieras béattre och omvandlas till en trivsammare
och mer stadslik miljo.

Sektion av inlastningsgatans smalaste del

ny bebyggelse gangvag parkering korbana parkering  centrumbyggnaden
carport

Eftersom den planerade bebyggelsen i omradet Tegvagen-Traktorvagen har
varierande karaktar ar Tegvagens framtida utformning viktig for att halla sam-
man miljon och skapa enhetlighet. Den befintliga gangbanan pa véagens norra
sida behalls som ett allmant gangstrak. En tydligare avgransad gata och en
trevligare milj6 att rora sig i skapas med kantstensparkering och genom att nya
gatutrad planteras. Pa sodra sidan anordnas kantstensparkering samt en smal
gangbana/avstigningszon inom bostadskvarterens mark. Korbanan utfors 5,5
meter bred vilket mojliggér moéte mellan personbil och t.ex. en sopbil.
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Gang-, cykel-
och mopedtrafik

Kollektivtrafik

Tegvéagens foreslagna gatusektion

L

ny bebyggelse avstigning porkering korbong  porkering gdngbong oroge
Y DEOYGg! gning p g o g gong gorog:

Gang- och cykelstraket genom centrum kommer att omgestaltas till torgyta
men det ska fortfarande vara mojligt att pa de gaendes villkor cykla genom
centrum. Det allmanna gang- och cykelstraket genom parken séder om centrum
behalls och har kvar en koppling mot centrum. Narmare Traktorvagen delar
den sig och ansluter till Traktorvagen pa tva stallen. Nya gangbanor foreslas
utmed Traktorvagens vastra sida for att knyta ihop gangsystemet.

Vid Tegvéagen ligger den allmanna gangbanan kvar pa véagens norra sida,
cyklar gor man pa gatan. Den befintliga gang- och cykelvagen som forbinder
Tegvagen med busshallplatsen vid Viksjoleden samt tunneln under Viksjoleden
flyttas ca 40 m och anl&ggs utanfor det planerade nya bostadskvarteret.

Mellan Tegvéagen och Traktorvagen foreslas en tvarforbindelse av enklare
standard vaster om det foreslagna éldreboendet.

Viksjo centrum har idag god kollektivtrafik med 15-minuterstrafik under hég-
trafik och 30-minuterstrafik ovrig dagtid. Tva busslinjer trafikerar centrums
vastra del, 551 och 553. SL har i tidigare sammanhang framfort dnskemal om
utokat utrymme for den busslinga som finns idag sa att tva hallplatser kan an-
laggas. Ostra delen av centrum trafikeras av buss 552 som ocksd har 15-
minuterstrafik under hogtrafik och 30-minuterstrafik ovrig dagtid. Alla linjer
har forbindelse till Jakobsbergs station, 552 och 553 dven med Barkarby stat-
ion.

Fragan om busstrafik genom planomradet har under programsamradet vackts
av SL och Tekniska namnden. Konsekvenserna har utretts i samrad med SL.
Fordelen med genomgaende trafik ar att de olika busslinjerna sammanbinds
genom att de far samma hallplats i centrum och att man far bort sackkdérningen
ner till centrum for linjerna 551 och 553. En tidsvinst pa ndgon minut bedéms
kunna uppnas for linje 552, men i stéllet trafikeras inte tva hallplatser pa Vik-
sj6leden. Konflikt med varutransporter, se nedan, kan innebdra att tidsvinsten
ats upp.

En nackdel med busstrafik genom planomradet ar att den skulle komma i kon-
flikt med transporterna till lastkajerna bakom centrum. Nar lastfordonen mand-
vreras kan trafiken pa gatan inte alltid 16pa helt ostort. Om gatan 6ppnades for
de tre busslinjerna skulle det under hogtrafik innebéra passage av 20 bussar per
timme och under lagtrafik 10-12 passager per timme.
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En annan nackdel &r att en ny bullerkélla infors. Forutsattningen for att kunna
uppfora det nya bostadshuset vid gatan ar att de ljudstérningar som finns i
samband med inlastning av varor samt buller fran flaktar, kompressor m.m. kan
avskarmas. Detta kommer att kréva stora satsningar med inbyggnad av en av
lastkajerna m.m. Busstrafik pa gatan skulle forta de atgarder som kravs for av-
skarmningen och skulle paverka bostadernas ljudmiljo.

Fordelen for resenarerna med en genomgaende bussgata har bedomts vara
marginell och inte kunna uppvéga de negativa konsekvenserna redovisade
ovan. Behovet av bussvandslinga kvarstar darmed vaster om centrum.

Med hansyn till att utrymmet vid nuvarande busslinga av SL beddmts vara
otillréckligt och att trafikféringen vid 3-timmarsparkeringen dessutom &r otyd-
lig och fungerar daligt, foreslas i detaljplanen att korvagen for bussarna laggs
om och att ett nytt lage for busshallplatser anvisas.

Ett nytt hallplatslage med plats for tva bussar foreslas invid det oOst-vastliga
gang- och cykelstraket vaster om centrum. Detta lage ger bussresendrerna en
nara och bekvam anslutning till centrums huvudentré. En del av den vastra
parkeringen tas i ansprak for en ny korbana, som avses fungera for bade bussar
och bilar. Inga parkeringsplatser vetter direkt mot kérbanan.

Parkering i Viksjo centrum sker huvudsakligen pa den stora parkeringen vid
Plogvagen vaster om centrum samt pa den mindre parkeringen dster om cent-
rum med angoring fran Traktorvagen. Bada centrumparkeringarna ar i kommu-
nens &go. Narparkeringen vaster om centrum fungerar inte riktigt bra idag da
den har en otydlighet i trafikforingen, bl.a. beroende pa att busslingan numera
ar enkelriktad och darfor inte ar tillganglig for utfart.

Den foreslagna omlaggningen av busstrafikforingen och flytten av hallplatsen,
se Kollektivtrafik ovan, innebdar att parkeringen narmast centrum och den fram-
for kyrkan kan bindas ihop, vilket gor att fler parkeringsplatser blir lattillgang-
liga och att ett battre trafikflode inom parkeringen skapas. Okningen av antalet
parkeringsplatser har motsvarar ungefar det antal p-platser som férsvinner med
det nya hallplatslaget. Sammantaget bedoms att den nya losningen gor det en-
klare och lattare att parkera i Viksjo centrum.

Efter ombyggnad kommer det sammanlagt att finnas ca 300 parkeringsplatser
pa centrums vastra sida, (ca 180 platser med korttidsparkering och ca 120 plat-
ser med majlighet till langre uppstallningstid). Oster om centrum kommer det
efter utbyggnad att finnas ca 110 p-platser. De 14 p-platser som forsvinner pa
grund av den nya byggnaden for handel kan kompenseras genom att motsva-
rande antal anldggs som kantstensparkering utmed Andebodavdgen narmast
centrum.

Réknat pa en handelsyta om ca 9000 m? och totalt ca 410 parkeringsplatser
kommer det i Viksjo centrum, efter en utbyggnad enligt forslaget, att finnas ca
45 parkeringsplatser/1000 m? handelsyta, vilket med god marginal uppfyller
kommunens parkeringsnorm och snarare ar att jamfora med behovet i extern-
handelsomraden.
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Kommunens parkeringsnorm for bostéder i Viksjo (zon B) ar 0,7- 0,9 p-plats/
lagenhet beroende pa lagenhetsstorlek. Normen inkluderar dven behovet av
gastparkering. Gallande parkeringsnorm uppfylls med det foreliggande bebyg-
gelseforslaget.

For seniorboendet véster om centrum samt lamellhuset soder om centrum ord-
nas en gemensam parkering mittemot centrums 6stra lastkaj samt kantstenspar-
kering utmed kvartersgatan. Inom den gemensamma parkeringen ges ocksa
mojlighet att uppfora ett mindre garage for centrumfastighetens behov. Ef-
tersom behovet av parkeringsplatser avtar efter ett antal ar for seniorboenden
far detta kvarter tillgodoréakna sig atta parkeringsplatser pa den allmanna stora
parkeringen vaster om centrum.

For bebyggelsen vid Tegvagen l6ses parkeringen i huvudsak med samlad
markparkering och kantstensparkering pa kvartersmark. For gastparkering far
kantstensparkering pa gatumark anvandas.

Cykelparkering ska anordnas inom bostadskvarteren. Kommunens norm for
cykelparkering ar 2,5 platser per lagenhet. For seniorbostdderna som inriktar
sig mot en aldre malgrupp beddms att ett lagre parkeringstal ar motiverat.

Storningar

Naturvardsverkets riktvarden for industribuller anger att den ekvivalenta ljud-
nivan vid bostader utomhus inte ska 6verskrida 50 dBA dagtid pa vardagar,
45 dBA pa kvillar och helger dagtid samt 40 dBA nattetid. Momentana ljud
nattetid far inte 6verskrida 55 dBA.

Omradet bakom centrum

En forutsattning for att kunna uppfora det planerade bostadshuset vid lastgatan
bakom centrum &r att hanteringen av varor samt ljud fran fasta installationer
som flaktar, kompressor etc. kan avskarmas sa att en god boendemiljé uppnas.
Tanken &r att lastkajen narmast bostadshuset, inklusive sopcontainer, ska bygg-
gas in och att transportbilar angor till en dockningsstation med tatade 6ppning-
ar mellan lastbil och kaj for att i storsta utstrackning undvika att ljud fran han-
tering av varorna sprids till omgivningen.

Under planarbetet har en industribullerkartlaggning av aktuella ljudkallor ge-
nomforts. Ljudkallorna bestar av fasta installationer pa tak (flaktar, kompresso-
rer m.m.), hanteringen av varor pa lastkajerna, trafiken till och fran kajerna,
hanteringen av varor inuti lastbilarna samt kylaggregat i lastbilar som kor
farskvaror. Utredningen visar att om inga bullerddmpande atgéarder vidtas sa
kommer gallande riktvarden for industribuller att éverskridas.

For att fa ned bullernivaerna foreslas foljande atgarder:

- Avskarmning av fasta bullerkallor pa tak (flaktar, kompressorer m.m.)

- Inbyggnad av den vastra lastkajen, inklusive sopcontainer

- Avstangda kylaggregat vid lastning/lossning (ska sa vara enligt akeriet)

- Lossning av ICA:s varor fran tunga transporter vid den ostra lastkajen, kaj
A, ska helgtid dagtid ske vid port A2, vilken ligger langst ifran de planerade
bostaderna.
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Bullerberakningar har utforts for en situation dar de foéreslagna atgarderna har
genomforts. Antagen tung trafik till respektive lastkaj framgar av tabellen ne-
dan. Berdkningsforutsattningarna i ovrigt &r att programmet CadnaA enligt
nordisk berakningsmodell for industribuller har anvants, att de tunga transpor-
terna till respektive kaj har modellerats som rorliga punktkallor med en ljudef-
fekt pa 92 dBA och en hastighet av 5 km/h och att lastbilarna ej star pa tom-
gangskaorning.

lastkaj Tidsperiod Antal lastbilar per timme under perioden
110831-110915
vardag helg
A Dagtid 12 0,5
Kvall 0 0
Nattetid 0 0
B Dagtid 0,3 02
Kvall 0 0
Nattetid 0 0

Tabell med antagen trafik till och fran de tva lastkajerna i Viksjo centrum.

Med ovan angivna forutsattningar visar berdkningarna att Naturvardsverkets
riktvarden for industribuller klaras med marginal for det intilliggande plane-
rade bostadshuset. For att kompensera for en omgivning som, trots att buller-
riktvardena klaras, kan upplevas som stérande foreskrivs i detaljplanen en
hogre ljudstandard for ldgenheterna an normalt. Det innebér att bostaderna in-
omhus ska klara en ekvivalent ljudniva pa 26 dBA (ljudklass B) i stallet for
normalt 30 dBA (ljudklass C).

Omradet intill centrum

Den foreslagna bostadsbebyggelsen intill centrum innebér att trafiken pa gatan
bakom centrum beréknas 6ka med ca 400 fordon/dygn till ca 700 fordon/dygn.
Riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva klaras vid fasad om antalet fordon inte
overstiger 1200 fordon/dygn.

Omradet vid Tegvagen - Traktorvagen

Kvarteret ndrmast Traktorvigen

De planerade tre punkthusen vid Tegvagen paverkas av trafikbuller framst fran
Viksjoleden och Traktorvégen. Bullerutredning for kvarteret (Tyréns 2012-12-
11, rev. 2013-04-05) visar att det hus som ligger narmast korsningen med Trak-
torvagen klarar riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva for samtliga lagenheter
pa alla vaningsplan. For fasad mot sdder pa mittenbyggnaden dverskrids rikt-
vardet med nagon eller nagra decibel pa vaningsplan 3-4, liksom for fasad mot
soder pa den tredje byggnaden vaning 2-4. Alla lagenheter klarar dock avstegs-
fall B med den tankta planldsningen, vilket innebér att minst halften av bo-
ningsrummen ska ha hogst 55 dBA utanfor fasad. For de 6versta femte vaning-
arna klaras 55 dBA vid sO0derfasaderna om terrasserna forses med tata, 1,1 m
hoga racken. Vid ovriga fasader ligger de ekvivalenta ljudnivaerna pa mellan
50 och 55 dBA. Utemiljon berdknas fa ekvivalentnivaer pa 50-55 dBA. Inom-
hus klaras riktvardet 30 dBA ekvivalent ljudniva.

Den maximala ljudnivan beraknas som hogst bli 74 dBA. Uteplats som klarar
riktvardet 70 dBA gar att anordna vid markplan och pa flertalet balkonger. For
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att forbattra ljudmiljon pa balkonger mot soder kan lokala atgarder som delvis
inglasade balkonger vidtas. Utemiljén berdknas till storre delen fa maximala
ljudnivaer under riktvardet 70 dBA.

Aldreboendet

Den illustrerade byggnaden for dldreboendet har pa nagra fasader mot Traktor-
vagen beraknats fa ekvivalenta ljudnivaer 6ver riktvardet 55 dBA (56-58 dBA).
Vid byggnadens slutliga utformning ska bullersituationen beaktas.

Kvarteret ndrmast Viksj6leden

Bebyggelsen inom HSB:s tomt ar utsatt for buller som dverstiger riktvardet

55 dBA ekvivalent ljudniva - framst fran Viksjoleden. Trafikbullerutredning
(Tyréns 2012-04-11) visar att de ekvivalenta ljudnivaerna mot Viksjoleden pa
storre delen av fasaderna ar 61-64 dBA och for en mindre del av fasaderna 55-
60 dBA. Husen har placerats i vinkel mot Viksjoleden for att ge forutsattningar
for bullerdampade fasader mot gardssidan.

Med en bullerd@mpande sk&rm mellan hus B och hus C samt en skarm vid ga-
veln pa hus A, se figur nedan, berdknas ljudnivan bli hdgst 50 dBA pa den bul-
lerddmpade sidan for dessa lagenheter. Sk&rmarna behdver ha en héjd motsva-
rande Gversta vaningsplanet. Undantag &r gavellagenheten mot Tegvagen,
hogst upp i hus C, dér en niva pa 50,4 dBA har beréknats. For évriga lagenhet-
er kan malet hogst 50 dBA utanfor minst halften av boningsrummen innehéallas
med foreslagna atgarder och lamplig planlésning. Enkelsidiga lagenheter &r
vanda mot garden och flertalet far hogst 50 dBA vid fasad.

— Skarm mellan
hus B och C

> 40.0 dB
> 45.0dB
> 60.0 dB
> 55.0 dB
> 60.0dB
> 65.0dB
> 70.0dB
» 760 dB
> 80.0 dB
> 90.0 dB

Lokal skarm |

/ /
T

Ekvivalent trafikbullernivd 2 m éver mark med foreslagna atgarder (dBA)

Beraknade maximala ljudnivaer pa fasader mot Viksjoleden blir upp mot

77 dBA. Pa garden och pa fasader in mot garden ligger den maximala ljudni-
van under 65 dBA utom narmast Tegvagen déar den som hogst &r 70 dBA. Ek-
vivalenta ljudnivaer blir med foreslagen avskarmning hogst 50 dBA for storre
delen av garden och narmast Tegvagen hogst 55 dBA. Inomhus Klaras riktvar-
det 30 dBA.
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Risker

Transport av farligt  En 6versiktlig riskanalys med anledning av transport av farligt gods pa Viksjo-

gods leden har utforts for de bostader vid Tegvégen som planeras inom 100 meter
fran leden. Om bebyggelsen ska nyttjas for verksamheter som t.ex. forskola
eller vardverksamhet ska en revidering av riskanalysen utifran de nya forutsétt-
ningarna goras. De riskkallor som paverkar risknivan ar transporter till bensin-
stationen Jet som ligger vid korsningen Viksjoleden/Plogvagen och transporter
till Gorvalnverket. Enligt analysen &r risknivan for dem som vistas i och i an-
slutning till de nya byggnaderna tolerabel under férutsattning att riskerna redu-
ceras genom vissa utformningskrav.

Efter synpunkter fran lansstyrelsen under plansamradet bl.a. om minsta avstand
mellan vdg och bebyggelse regleras nu i detaljplanen att fasader som vetter mot
Viksjoleden ska utforas i obrannbart material, att avstandet till Viksjoleden ska
uppga till minst 25 meter, att utrymning ska kunna ske bort fran Viksjoleden,
att samtliga lagenheter som har fonster mot Viksjéleden ska vara genomgaende
samt att naturmarken mellan bostaderna och Viksjoleden inte far utformas sa
att stadigvarande vistelse uppmuntras. FOr att ytterligare 6ka sakerheten har
aven inforts en planbestammelse om att kantsten samt avakningsskydd ska ut-
foras vid Viksjoleden.

Ett riskutlatande har tagits fram dven for det planerade aldreboendet, som lig-
ger inom 150 m fran Viksjoleden. Utredningen visar att risknivan blir tolerabel
for dem som vistas i och i anslutning till byggnaden utan att riskreducerande
atgarder behover vidtas eller anges i detaljplanen. (Brandkonsulten AB 2012-

11-21).

Elektromagnetiska  Den befintliga transformatorstation vaster om centrum kommer att utga och

falt ersattas av en ny som &aven har kapacitet for tillkommande bebyggelse. Den
nya stationen placeras i parken séder om centrum och paverkar inte bostadsbe-
byggelse.

Ras och skred Enligt oversiktlig ras- och skredriskkartering i Jarfalla kommun (WSP 2011-

08-31) ligger delar av planomradet inom zon 11, det vill saga forutsattningar for
initialskred saknas. Bedémningen baseras pa att marken bestar av lera och att
marklutningen &r mindre &n 1:10. Tillganglig information om foreslagen hojd-
sattning inom planomréadet bedéms i Oversiktlig geoteknisk utredning for
planomradet inte heller medféra risk for ras och skred i slutskedet. Under pro-
jektering och i byggskedet maste dock stabilitetsfragor beaktas for schakt- och
fyllningsarbeten. Vid bestamning av nodvandiga atgarder under byggskedet
maste forutom lerans egenskaper aven schaktdjup/uppfylinadshojd och belast-
ning pa slantkrén m.m. beaktas.

Teknisk férsdrjning
Vatten och spillvat-  Kommunala ledningar for vatten och spillvatten finns inom planomradet. Ka-

ten paciteten bedoms vara tillracklig for att mojliggora anslutning av ny bebyg-
gelse. Planforslaget innebér omfattande ledningsomlé&ggningar.
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Norrvatten har ett ledningsstrak med tre huvudvattenledningar utmed gang-
och cykelstraket nordost om centrumbyggnaden. For dessa finns en lednings-
ratt som bl.a. innebar att byggnad inte far uppforas narmare ledning an 2 meter.
Foreslagen bebyggelse ligger i anslutning till men utanfor Norrvattens led-
ningsrattsomrade. Markatgarder kan direkt komma att beréra ledningsrattsom-
radet. Norrvatten ska kontaktas vid planering och genomforande av atgérder.

Planomradet ingar i Béllstaans tillrinningsomrade. Ballstadn klassas som ett
ekologiskt sarskilt kansligt omrade. Den kemiska statusen i Béllstaan har klas-
sificerats som god, den ekologiska statusen som dalig, bl.a. baserat pa hoga
halter av ndrsalter.

En 6versyn av befintlig kapacitet i dagvattenledningar och i Ballstaan har ut-
forts. Lokalt omhandertagande eller fordrojning av dagvatten ska ske inom
kvartersmark. Erforderliga fordréjningsvolymer har berdknats for att saker-
stalla att de ryms inom planerade fastigheter. Vatten fran tak och andra hard-
gjorda ytor kan t.ex. ledas ut 6ver gron- och infiltrationsytor. Pa sa satt sker en
Viss rening av dagvattnet och risken for 6versvdmningar minskar. For tillkom-
mande bostader far maximal avrinning till kommunal dagvattenledning inte
overstiga 40 liter per sekund och hektar (I/s*ha) vid ett regn med intensiteten
135 I/s*ha (dimensionerande 2-arsregn).

Dagvatten fran parkeringsytor ska ledas ut 6ver gron-/draneringsytor innan det
leds vidare till dagvattenledning. De refuger och trédplanteringar som finns med
i forslaget kan fungera som sadana.

Inom omradet finns ett fjarrvarmenat som forsorjer centrumbyggnaden, brf
Granen, Viksjoskolan m.fl. E.on Varme &r huvudman for fjarrvarmenétet.
Planférslaget innebar omlaggning av delar av fjarrvarmenétet.

De planerade bostaderna utformas for en energiférbrukning som understiger
Boverkets byggregler men &r inte tdnkta att vara passivhus. Energikonceptet
for Riksbyggens/Bonums bostadshus bygger pa ett valisolerat, kompakt och
tatt klimatskal. Det avses varmas med passiv solvarme, hushallsapparater, be-
lysning, de boende sjélva och ventilationssystemet. Resterande del av varme-
behovet tacks med fjarrvarme.

Handelsvolymerna kommer sannolikt att varmas genom fjarrvarme. Energian-
vandningen i de nya handelslokalerna kommer att vara minst 30 % lagre jam-
fort med Boverkets byggregler, (BBR 18), vilket mjliggdr en miljocertifiering
av byggnaderna. Den 6verskottsvarme som finns fran centrumanlaggningen
idag tas till stor del redan omhand.

E.on Elnat AB ar huvudman for elnétet inom planomradet. Idag finns en elnét-
station vaster om centrumbyggnaden. Denna kommer att utga och erséttas av
en ny som &ven har kapacitet att forsorja tillkommande bebyggelse. Den nya
stationen placeras i parkomradet soder om centrum. Ett E-omrade avsétts i
detaljplanen.

For att de nya bostaderna ska kunna anslutas till tele och bredband krévs ut-
byggnad av sadana forsorjningssystem.
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Avfallshanteringen ska ske i enlighet med kommunens renhallningsordning
(avfallsforeskrifter med tillndrande tillampningsanvisningar och avfallsplan).
Bestammelser for t.ex. utformning och dimensionering finns i Handbok for
avfallsutrymmen, Jarfalla kommun 2010.

Avfallsutrymmen for de planerade bostaderna inklusive éldreboendet vid Teg-
vagen 4r tankt att anordnas i bostadshusen eller i separata gardshyggnader al-
ternativt som underjordiska behallare pa kvartersmark. Befintliga verksamheter
inom centrumbyggnaden hanterar sina sopor och material for atervinning inom
lastomradena bakom centrum (som kommer att byggas in). Sophanteringen
fungerar bra idag och ar tankt att ske pa samma sétt for de nya handelsvoly-
merna.

Tva atervinningsstationer finns i omradet, dels pa parkeringen dster om cent-
rum, dels invid Jet bensinstation pa den vastra parkeringen vid Plogvagen. |
detaljplanen ges mojlighet att inom den Ostra parkeringen flytta atervinnings-
stationen till annan plats om sa bedéms lampligt. Underjordiska behallare far
anordnas.

Gorvélns atervinningscentral ligger ca 3 km fran omradet.

Under byggtiden ska restprodukter sorteras.

MILJOPAVERKAN

Planens genomforande beddms inte ha betydande miljépaverkan, varfor en
miljobeddémning enligt miljobalkens 6 kap 11 § inte erfordras. Dédrmed upprét-
tas inte heller nagon separat miljokonsekvensheskrivning. Till grund for stall-
ningstagandet ligger en bedémning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905).

Beddmningen grundar sig pa foljande:

- Planen ger endast forutsattningar for bostader samt en utvidgning av en redan
befintlig centrumanlaggning med ca 1750 m?.

- Planen beddms inte inverka pa andra planers eller programs miljopaverkan.

- Planen forsvarar inte pa ett betydande satt uppfyllandet av gallande miljomal
och miljokvalitetsnormer.

- Planen beddms inte innebadra risker for ménniskors hélsa eller miljon.

- Inga omraden med erkand nationell, gemenskaps- eller internationell skydds-
status paverkas.

For planen relevanta miljofragor sasom dagvatten, buller, risker, energiforsorj-
ning, tillgangen till narnatur samt naturvarden beskrivs under rubriken Inver-
kan pa miljon.

Vatten

Inom EU finns ett ramdirektiv for vatten. Vattenmyndigheten faststallde i de-
cember 2009 miljokvalitetsnormer for storre ytvatten, grundvatten och skyd-
dade omraden, s.k. vattenforekomster. Malet ar att uppna god status i alla vat-
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tenforekomster. De faststdllda normerna ska normalt vara uppnadda ar 2015,
med mojlig tidsfrist till ar 2021. Inom Jarfalla kommun beslutades om kvali-
tetskrav for delar av Malaren samt Béllstaan.

Planomradet ingar i avrinningsomradet for Ballstaan. Ballstaan bedomdes 2009
ha god kemisk status men dalig ekologisk statusen, bl.a. baserat pa hdga halter
av nérsalter.

Den foreslagna utbyggnaden i Viksjo innebar att den hardgjorda ytan inom
planomradet okar vilket 6kar avrinningen av dagvatten till Ballstadn. Forore-
ningsgraden kan ocksa antas 6ka eftersom antalet bilar okar. En planbestam-
melse anger en begransning av tillatet flode fran kvartersmark, vilket innebéar
att dagvattnet maste infiltreras eller fordrojas - och darmed i ndgon man renas -
innan det slapps ut i det kommunala dagvattennatet. Da dagens avrinning inte
ar kand ar det svart att bedéma i vilken utstrackning Béllstadn paverkas av ut-
byggnaden.

Kommunen har enligt vattendirektivet ett ansvar att ta fram ett atgardsprogram
for att klara vattenkvalitetsnormerna. | det pagaende arbetet med detta foreslas
atgarder utanfor planomradet for att forbattra Ballstaans vattenkvalitet. Bland
annat foreslas att an ska meandras langs Malarvagen och att Ballstadns slanter
ska flackas ut for att fordroja flodet. Ytterligare atgarder for att forbattra Ball-
staans kvalitet &r dammar mellan E 18 och jarnvégen

Planférslaget beddms dverensstimma med bestammelserna i 3:e kapitlet miljo-
balken som behandlar hushallning med mark- och vattenomraden.

INVERKAN PA MILJON

For att bostadshuset intill centrumanlaggningens vastra lastintag ska kunna
uppforas kravs att hanteringen av varor samt ljud fran flaktar, kompressorer,
kylaggregat m.m. kan avskarmas sa att Naturvardsverkets riktvarden for indu-
stribuller kan klaras. Den tankta I6sningen &r att lastkajen narmast byggnaden,
inklusive sopcontainer, byggs in och att transporterna till kajen sker genom
dockningsstationer med tatade dppningar mellan bil och kaj. Enligt de berak-
ningar som utforts klarar man med de féreslagna atgarderna gallande riktvar-
den for industribuller. Se &ven Industribuller s. 14.

| omradet Tegvéagen-Traktorvagen ar det foreslagna bostadskvarteret narmast
Viksjoleden utsatt for trafikbuller som overskrider riktvardet 55 dBA. For fler-
talet av de ca 50 lagenheterna i kvarteret berdknas den ekvivalenta ljudnivan
vara 61-65 dBA pa den bullerutsatta sidan. Malet 45 dBA pa den bullerdam-
pade sidan bedoms inte vara tekniskt och ekonomiskt rimligt att uppna. Med
foreslagna bullerskdarmar mellan och invid husen, med héjder motsvarande
oversta vaningsplanet, klaras dock ambitionen med en ekvivalent ljudniva om
hogst 50 dBA pa ljuddampad sida, se dven Trafikbuller s. 15.

| kvarteret med tre punkthus narmast Traktorvagen far de sodra fasaderna pa
tva av husen ljudnivaer som med 1-3 dBA &verstiger riktvardet 55 dBA. | 6v-
rigt ligger nivaerna pa 51-55 dBA. Alla lagenheter kan utformas sa att halften
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av boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dBA utanfor fasad, avstegsfall
B. Se dven Trafikbuller s. 15.

Se Risker s. 17.
Se Dagvatten s. 18 och Miljokvalitetsnormer s. 19.

De nya byggnaderna for bostader och handel kommer att utformas for en ener-
giforbrukning som klart understiger Boverkets byggregler. De avses ocksa an-
slutas till det befintliga fjarrvarmendtet. Se dven Varme/energiforsorjning, s.18.

En naturvardesinventering har utforts for omradet mellan Tegvagen och Trak-
torvagen. Den visar att ingen del av omradet har hoga naturvarden. Fyra del-
omraden har lokala naturvarden. De naturvarden som finns ar i forsta hand
knutna till enskilda trad. Fyra av fem sarskilt utpekade vérdefulla ekar ska en-
ligt detaljplanen sparas. Se aven Naturvarden, s. 5.

Naturomradet mellan Tegvagen och Traktorvagen tas till stérre delen i ansprak
for bostadsbebyggelse med foreliggande planforslag. For den tillkommande
bebyggelsen bedoms att det lokala miljomalet om att bostadsnara natur, helst
storre an 1 ha, ska finnas pa hogst 300 m avstand dnda kunna uppnas. Narmsta
narnatur blir efter utbyggnaden omradet i anslutning till Traktor forskola.

Enligt Jarfalla kommuns miljéplan 2010-2020 ska allt kommunalt nybyggande
och alla projekt dver 50 lagenheter pa kommunalt 4gd mark innehalla krav pa
miljoprogram. Miljokraven for exploateringsforetaget regleras i avtal mellan
Jarfalla kommun och exploatérerna.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Detaljplanen avses genomféras med normalt planférfarande enligt nedan pre-
limindra tidplan.

Plansamrad: 18 juni — 27 augusti 2012

Granskning: 2:a kvartalet 2013

Antagen detaljplan: 4:e kvartalet 2013

Planprocessen bedrivs fran och med samrad i enlighet med plan- och byggla-
gen (2010:900) som tradde i kraft 2011-05-02.

| programarbetet som har foregatt detaljplanen har de viktigaste planfragorna
uppmarksammats. Hela detaljplaneprocessen redovisas i figuren pa nasta sida.
Efter plansamrad respektive granskning gor planenheten en sammanstallning
och kommenterar de synpunkter som framforts samt redovisar dessa for kom-
munstyrelsens planutskott, PLU. Det ar kommunfullmaktige, KF, som antar
detaljplanen.
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PLU PLU PLU

KF
antagande

Planens genomforandetid slutar 15 ar efter lagakraftdatum. Efter det att genom-
forandetiden gatt ut fortsatter planen att galla. Kommunen har dock darefter
mojlighet att &ndra eller upphéva planen, utan att ej utnyttjade rattigheter beho-
ver beaktas.

Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Kommunen ar ansvarig for utbyggnad, drift och underhall av allman platsmark,
(allménna gator, torg, park etc.). Kommunen ansvarar dessutom for ombygg-
nad av den vastra parkeringen med ny busslinga och nya hallplatser.

Exploattrerna ansvarar for utbyggnad och anlaggningar inom kvartersmark.

Planens genomforande avseende ekonomiska ataganden, ansvarsfordelning,
markdéverlatelser, utbyggnad, miljo- och gestaltningsfragor m.m. avses regleras
i kope- och exploateringsavtal mellan kommunen och exploatérerna Riksbyg-
gen/Bonum seniorboende, Aberdeen och HSB. Av exploatérerna godkanda
kdpe- och exploateringsavtal ska finnas innan detaljplanen behandlas av kom-
munstyrelsen infor kommunfullmaktiges antagande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten Viksjo 3:402 &gs av AFS Viksjo 3:402 AB, c/o Aberdeen Asset
Management AB. Viksjo s:13 Il, d4gs av HSB:s i Jarfélla Brf Granen. Kommu-
nen dger fastigheterna Viksjo 3:11, Viksjo 2:4 och Viksjo 2:588. HSB Bostad
har kommit éverens med agaren till Viksjo s:13 om ett kommande forvarv av
fastigheten.

Nya fastigheter behdver bildas och befintliga ombildas for att verensstamma
med nya granser for bostader, handel, torg, park m.m.

Gatan bakom centrum ska fungera bade for inlastningstrafik till centrum och
som tillfart till ny bostadsbebyggelse sdder och véster om centrum. En gemen-
samhetsanlaggning avses inrattas for andamalet.

Parkeringen inom bostadskvarteret soder om centrum avses vara gemensam for
bade huset inom kvarteret samt for seniorbostaderna pa fastigheten véster om
centrum. Inom denna parkering avses aven ett garage avsett for centrumfastig-
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hetens behov fa uppforas. For att sakerstalla fastigheternas behov av parkering
och garage kan en gemensamhetsanldggning komma att inréttas alternativt ser-
vitutsavtal tecknas.

Ledningar for fjarrvarme, vatten och avlopp samt el behéver laggas om och
kommer da att delvis forlaggas inom kvartersmark. I detaljplanen har u-
omraden lagts ut som stod for ledningsratter/servitut.

Det foreslagna 8-vaningshuset nordvast om centrumanlaggningen far enligt
detaljplanen placeras i kvartersgrans mot aliman plats, torg. Servitut for att
mojliggdra underhall av byggnaden behdver eventuellt inrattas pa kommunens
mark.

Ekonomiska fragor

Utbyggnad av anlaggningar inom allméan platsmark i den véstligaste delen av
omradet vid Tegvagen-Traktorvagen avses regleras i exploateringsavtal med
berdrd exploator. Ovrig utbyggnad av anlaggningar inom allmén platsmark
bekostas av kommunen. Erséttning for sadana anlaggningar inkluderas i kdpe-
skillingen som de forvarvande exploatdrerna betalar. Medel for utbyggnaden
av anlaggningar inom allmén platsmark avses tas upp i budget 2014-2017.
Medel for det aldreboende som planeras avses prévas i budget for aren 2014-
2017.

Exploatérerna bekostar alla utbyggnadsarbeten pa kvartersmark. Erforderlig
omlaggning av befintliga ledningar samt flytt av befintlig transformatorstation
bekostas av berdrda exploatorer. Anslutningsavgifter for anslutning till kom-
munens VA-nat tas ut enligt gallande taxa. Utbyggnad av el- och telenét och
bekostas av respektive ledningséagare.

Medel for 6kade drift-, underhalls- och kapitalkostnader finns annu inte avsatta
i budget. Planen bedéms innebara en ndgot 6kad driftkostnad, trots att vissa av
dagens skotselytor bebyggs. Framst beror detta pa den uppgraderade parken
soder om centrum med ny lekplats och mer vegetation. Foreslagen ny gang-
bana utmed Traktorvagen samt fler trad, bl.a. utmed Tegvagen, bidrar ocksa.

Kostnaden for framtagandet av detaljplanen regleras i plankostnadsavtal mellan
kommunstyrelseforvaltningen och exploattrerna.

Tekniska fragor

De geotekniska utredningar som gjorts ar tillrackliga for évervdganden i plan-
sammanhang. Infor detaljprojektering av kvartersmarken torde ytterligare
undersokningar behovas.

MEDVERKANDE

Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:

- Anders Lundqvist vatten och avlopp
- Kerstin Skoéld parker och torg
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- David Nordin/Mats Olsson vagar och trafik
- Toni Chmielewski/Jonas Svensson mark och avtal
- Per Skyllberg miljofragor
- Ida Nordin avfall
- Monika Rudenska plan
- Niklas Nystrom bygglov

Torbjorn Wallin, Aberdeen Asset Management, Lena Svensson, Riksbyg-
gen/Bonum seniorboende, Hans-Olov Radeldv, HSB Bostad samt deras respek-
tive arkitektkonsulter Karin Hurtig/Emma Nilsby, Olga Rosell, Sweco, Stefan
Scherrer, Arkitekter Svanstrom Scherrer, Jimmy Norrman, Funkia och Par Da-
vidson, Rits arkitekter.

Christina Johansson
Plan- och exploateringschef Barbro Malmlof
Planarkitekt



