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For naturmark, N1 - N3 galler att marken skall hallas 6ppen genom
bete och slatter.

Dagvatten skall omhandertas pa den egna fastigheten och skall folja
anvisningar i utredning "Effekter pa vattenkvalitet i Hallsdammsbacken"
daterad 2006-01-20.

Hallsdammsbécken ar av riksintresse for naturvard. Alla befintliga och
nytillkommande byggnader skall anslutas till av kommunen godkanda
I6sningar for dagvatten, ren- och spillvatten. Sarskild dagvattenlésning
for ridverksamhet kravs. Denna skall godkannas av Miljé- och bygg-
namnden i Ale kommun.

Kommunens energiplan, antagen av Kommunfullmaktige i november 2001,
skall vara styrande vid val av uppvarmningssystem i fastigheterna.

Geoteknisk utredning har utforts 1991-11-13. Kompletterande geotekniska
utredningar har utférts 2003-05-23 och 2005-10-13.

Atgarder inom planomradet som péaverkar stabiliteten skall féregas av
erforderliga geotekniska undersokningar och nédvandiga stabilitetsfor-
battrande atgarder. Berédknad sakerhetsfaktor med kombinerad analys och
forhojt portryck enligt GF:s kompletterande utredning 051013 skall vara lagst
Fkomb 1,6. | 6vrigt skall kvalitetskraven for nyexploatering enligt Skred-
kommisionens rapport 3:95 vara uppfyllda.

Utredningar och stabilitetskrav skall f6lja anvisningarna i Skred-
kommissionens Rapport 3:95.

Infiltrationsanlaggning for LOD skall godkénnas av Miljé-och byggnamnden.
Detta galler aven for utformning av akermark.

Lag - normalriskomrade for radon. Vid grundlaggning skall radonskyddade
atgarder vidtagas.

Lutningen for tillfartsvagar far ej dverstiga 8 %.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen
vunnit laga kraft

HUVUDMANNASKAP

Enskilt huvudmannaskap

ILLUSTRATIONER
——————————————— lllustrationslinje
e & Bebyggelsegrans - geoteknik
I~ "=y
- - Foreslagen byggnad
L— — 1
Granasvéagen lllustrationstext

Fornlamningsomrade skyddat enl.
bestammelserna i KML. Tillstand kravs

for ingrepp i fornlamning och i fornldamnings-
omrade.

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av
- Utstallningsutlatande, 2007-04-12
- Plankarta i skala 1:1000 med illustrationer och

bestammelser, denna handling 2007-02-28 rev.2007-04-12
- Plan- och Genomférandebeskrivning 2007-02-28 rev.2007-04-12
- Checklista med underlag for behovsbegransning

av MKB 2005-03-03
- Samradsredogorelse, 2005-08-22
- Geoteknisk utredning, 1991-11-13
- Geoteknisk utredning, 2003-05-23
- Geoteknisk utredning, 2005-10-13
- Dagvattenutredning,

"Effekter pa vattenkvalitet i Hallsdammsbacken", 2006-01-20
- Ridverksamhet i N6dinge, Vastra Goétalandsregionens

Miljdmedicinska centrum 2002-12-09
- Fastighetsforteckning. 2007-02-23
- Tidigare utstallningshandlingar 2006-01-24 med

plankarta 2006-01-24

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar beteckning saknas
galler bestammelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning
ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Plangrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

Bostéder

Naturomrade

[ N1 | Mark med skyddsvard flora, férbud mot bete under perioden
15 sep. - 1 maj

Odlings- och betesmark, markerna skall hallas 6ppna

[ N3 ] Skyddsomrade for riksintresse

Ridanlaggning, inkl. 1 st bostadshus, stall- och manegebyggnad,
paddock och komplementbyggnader forenliga med ridverksamheten
sasom gasthus, skrittmaskin, rasthagar, tackt gdédselcontainer och
uteboxar

Gemensam sophanteringsplats

UTNYTTJANDEGRAD

For hela planomradet galler att fastigheter ej far delas i fler tomter utéver redovisat antal
enl. illustration

Storsta sammanlagda byggnadsarea for ridverksamhetens byggnader, inom L1,
ar 3000 m2, exklusive bostadshus.

e En bostadslagenhet/fastighet. Stérsta byggnadsarea ar 170m 2
Komplementbyggnader far utféras med en sammanlagd byggnads-
yta om hogst 45m2 per fastighet. Minsta tomtstorlek 1200m 2.

m
N

Manegebyggnad far uppfoéras till en maximal byggnadsarea om
1 800 m% Hogsta nockhojd for manegebyggnad ar 8 meter.
Hoégsta byggnadshdjd manegebyggnad ar 5 meter. Storsta
takvinkel 38 grader. Stall far sammanbyggas med manege-
byggnad. Hogsta byggnadshojd for stall ar 3,5 meter, storsta
takvinkel 38 grader.

Sarskild omsorg om utformningen med hansyn till det kansliga
laget.

Skrittmaskin

m
w

M

4 Rasthagar samt tackt gédselcontainer

= Uteboxar

4 Gasthus_Storstrbyggradsarea 60 kvm.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas. Léngs Kilandavagen géller byggnads-
forbud for all typ av byggnation inom 10 meter fran vagomradet.
Marken far endast bebyggas med uthus och garage.
y Marken skall vara tillganglig for utfart fran angréansande fastighet
X Marken skall vara tillganglig for allman gangtrafik, ungefarlig
strackning
U Marken skall vara tillganglig fér allménna underjordiska ledningar
alternativt 6ppet dike
MARKENS ANORDNANDE
|ee . —e%| Utfart far inte anordnas
n Skyddsplantering skall anordnas 6ster om manegebyggnad, som
visuellt skydd mot bostaderna utmed Granasvéagen.
no Biotopskyddad stengardsgard, skall bevaras.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

P Huvudbyggnad skall placeras minst 4.5 meter fran tomtgrans.
Huvudbyggnad skall utféras med sadeltak i husets l1angdriktning.
2 p-platser/tomt skall finnas. Garage far placeras minst 2 meter
fran tomtgrans och 6 meter fran grans mot gata.

V1 Hogsta taklutning 38 grader. Hogsta byggnadshdjd 5 meter.
b4 Spillvatten skall pumpas till av kommunen angiven férbindelsepunkt
b lagsta hojd pa fardigt golv skall vara minst 0,3 meter 6ver befintlig
markhojd vid férbindelsepunkt for spillvattenledning.
Hogsta byggnadshdjd i meter

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnader &r 4 meter, nockhdjd 6 meter.
Storsta takvinkel 38 grader. Galler ej for ytor i &ndring av detaljplan.

Stall/manegebyggnad skall uppféras huvudsakligen med trafasad. Kuldr terrakotta/falurdd.
| 6vrigt betong, vitmalad.

DETALJPLAN 250
- ANDRING INOM DEL AV NODINGE 4:292

Bl

[llustration som visar omraden fér andring inom lila-streckade granser

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom all kvartersmark eller all allméan plats eller allt vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER FOR ANDRING

— — — — Egenskapsgrans

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar for andringar av detaljplanen och bérjar galla fr.o.m. laga kraft datum foér andringen av detaljplanen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Héjd pa byggnadsverk

h{ +41,0 Hoégsta nockhdjd &r angivet varde i meter dver angivet nollplan.
Takvinkel

01 18,0 Minsta takvinkel &r angivet varde i grader.

0, 38,0 Stérsta takvinkel &r angivet vérde i grader.

Utnyttjandegrad

Storsta byggnadsarea ar 145 kvm varav minst 55% av storsta byggnadsarea utgors av 6ppenarea
7

Begransning av markens utnyttjande

61 Marken far endast forses med komplementbyggnad férenlig med ridverksamheten, sdsom gasthus, personalutrymme eller samlingslokal
(")2 Marken far inte forses med byggnad.

Utférande

b3 Spillvatten ska pumpas till av kommunen angiven befintlig férbindelsepunkt

Markens anordnande och vegetation

n3 Markens hojd far inte héjas mer &n 1,5 m 6ver befintlig markniva. Befintlig markniva ska utga fran angivna hojdpunkter i grundkarta daterad 2025-03-21.

Planhandlingar

Andingen av detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser. Grundkarta digitalt upprattad

20250321

Till andringen hor: Fastighetsredovisningen hanfér

- Plankarta med bestammelser 2025-04-10 sig till mars 2025

- Komplettering till planbeskrivning 2025-04-10

- Planbeskrivning (plan 250) 2007-02-28, rev 2007-04-12 Koordinatsystem i plan:

- Undersdkning av betydande miljopaverkan 2024-02-26 SWEREF 99 12 00

- Fastighetsforteckning 2024-04-22 rev 2025-01-13 Hjdsystem:

- Grundkarta 2025-03-21 RH2000

- Samradsredogorelse 2025-01-16

- Granskningsutlatande 2025-04-10 Gabriel Oberlé, Matingenjor

DETALJPLAN 250

- ANDRING INOM DEL AV NODINGE 4:292

ALE
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ANTAGANDEHANDLING

Upprattad 2025-04-10
Diarienummer: PLAN.2022.15

Ale kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Beslutsdatum

Samrad 2024-05-13

Granskning 2025-01-16

Antagande 2025-05-07

Laga kraft  2025-06-06

ALE KOMMUN Plankarta med besftammelser
"DETALJPLAN FOR Beslusdatum
Ridanlaggning vid Granasvagen- Vimmersjon 92“0”‘07_“'0"’4_12
Nodinge 4:23, 4:26 m. fl. i Nodinge Nt
2007-05-28
Ale kommun, Vdstra Gotalands dn 20g 09-072-05
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