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Tolkningsbilaga for P37-3

Andringsplan fér férslag till ndring i och utvidgning av Stadsplanen for &stra
delen av Nyképing

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvédnds lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns dven andra
bestdmmelser som inte har behévts tolkas. Alla bestdmmelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning 0480K-O_850

Byggnadsnémndens diarienummer | P37-3

Upprattad 1935-01-01
Antagen 1935-11-14
Laga kraft 1937-08-01

Bild pa aktuell plankarta.

3(12)



Gallande delar av plankartan

Syfte

Planen har tagits fram med syfte att bidra till att géra dndringar i, och
mojliggora utvidgningar av de stadsplaner som faststélldes 1993. Ett
mal har varit att minska och férenkla gatusystemet, da sarskilt for att
skapa lampligare kvarter. Vissa utvidgningar av det ursprungliga
planomradet har skett.

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgrans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgranser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen upprattades P37-3 sa
har vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststélla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en pa en plankarta fran denna tid anses inte ha
lika hog kvalitet som i digitalt upprattade planer. Planen beddms darfor
ha lag anvéandbarhet, men vara komplett digitaliserad, da inga
bestammelser har exkluderats ur den digitala planen.
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Markanvandningar

Omrade fér bostadsdndamal: Markanvandningen tolkas som
Bostader. | markanvandningen ingar aven byggnader
innehallande dylika ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret,
som garage, uthus, férrad och dylikt.

Omrade fér bostadséndamal, fristaende hus: Markanvandningen
tolkas som Bostdder med en egenskapsbestammelse som lyder
Endast friliggande hus. | markanvandningen ingar aven
byggnader innehallande dylika ekonomiutrymmen fér de som
bor i kvarteret, som garage, uthus, férrad och dylikt.

Gata eller torg/Gatumark: Nar planen togs fram planlades
samtliga vagar, gator, gc-vagar och torg som Gata eller torg i
framtagandet av stadsplaner. | dagens planbestdmmelsekatalog
finns ett bredare urval i form av vag, gata, gang- och cykelvag,
torg mm. Utifran véagnatets hierarki, gatornas karaktar och
huvudmannaskap sa tolkas planen som sa att samtliga gator
planldaggs som Gata.

Park eller plantering: Nar planen togs fram planlades alla parker,
naturomraden, gang- och cykelvagar och dyl. som Park eller
plantering om det inte var en del av ett naturreservat. | dagens
planbestédmmelsekatalog finns ett bredare urval. Vid tolkning av
detaljplaner fran denna tidsperiod sa maste hansyn tas utifran
omradets karaktar och tankt skotselniva. Det aktuella omradet
utgor ett slags mellanting mellan Park och Natur. Att tolka
omradet som Park innebar ett skotselansprak som inte ar forenligt
med hur platsen brukas idag. Da markanvandningen inte gar att
tolka pa ett tillfredsstéllande satt anges formuleringen "Park -
Anvéndningen &r angiven som “Park och plantering”.
Bestdmmelsen har inte tolkats da bestammelsen inte gar att
Sversétta till dagens lagstiftning utan att férsvara drift- och
ansvarsfragor”.

Marken far inte bebyggas

Enligt tidens anvisningar gallande begransningar av markens
bebyggande under perioden 1949-1986 kan man utldsa att Mark som
inte far bebyggas ska forstas som “"Marken far inte férse med byggnad,
plank och mur”. Bestammelsen tolkas i enlighet med detta.

Komplementbyggnader

Bestammelsen Med punkt- och korsprickning betecknad mark far icke
bebyggas; dock far garage uppféras i begransad omfattning dér
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byggnadsndmnden prévar ldmpligt har tolkats som Marken far endast
férses med komplementbyggnad. Vad "byggnadsnamnden prévar
lampligt” undersoks i ett eventuellt bygglovsskede.

Vaningsantal och hojd
Foljande bestémmelser berér regleringar av hojd:
e A med Il betecknat omrade fir byggnad uppféras med hégst tva
vaningar
e A med Il betecknat omrade far byggnad icke uppféras till storre
hojd an 7,6 meter.

Bestdmmelserna har tolkats som:

e HGogsta antal vaningar ar angivet som 2. Bestdmmelsen har
digitaliserats for att mojliggéra analyser, men anvénds inte idag.

e Hogsta byggnadshdjd ar 7.6 meter.
ldag anvands inte begreppet byggnadshojd i samma omfattning som

tidigare. Byggnadshojd innebar att man mater byggnadens hogsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.

AN

lllustration som visar hur byggnadsh&jden maéts.

Vind far inredas
| stadsplanen anges vilka fastigheter som tillater vind. Foljande
bestammelser anger mojligheterna till att inreda vind:

e A med v betecknat omrade far utéver angivet vaningsantal vind
inredas.

e fristaende byggnader med hégst tva vaningar och 7,6 meters
hojd och utan inredd vind.
Ovanstaende bestammelser har tolkats till féljande:
e Vind farinredas.

e Vind farinte inredas ovan hégsta tillatna byggnadshéjd.
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Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géallande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nodvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldmnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa
utelamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller
kvalitet.

Overgangsbestimmelser och dylikt som dnnu giller
Byggnadsstadgan 39 § Byggnadsstadgan 39 § galler som en
planbestdammelse pa all kvartersmark

som tillater bostadsbebyggelse om
Géller for all kvartersmark da | inget annat anges. Regleringen géller

det saknas bestdmmelser inte: (1) om det finns en bestammelse
om sammanbyggda hus om att bebyggelsen ska

och/eller andra sammanbyggas med byggnad pa
placeringsbestdmmelser. granntomt eller (2) om regleringen har

ersatts med andra
placeringsbestammelser. | den digitalt
tolkade detaljplanen kompletteras
detta med en placeringsbestammelse i
fritext som lyder "Byggnadsstadgan 39
§ géllerinom omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen
eller inre forgardslinjen. Bebyggelsen
ska placeras pa ett avstand
motsvarande halften av den tillatna
byggnadshdjden fran grans mot
granne. Om detta avstand ar mindre an
4,5 meter (om hogsta byggnadshojd ar
under 9,0 meter), sa ar minsta tillatna
avstand fortfarande 4,5 meter fran
grans mot granne. Dessutom ska
avstandet mellan byggnader inom
samma tomt vara minst den tilldtna
hojden for den hogsta av dessa
byggnader. Byggnadsnamnden far ge
undantag fran bestémmelserna om det

finns sarskilda skal och kan ske utan fara




och utan att [ampligt bebyggande av
omradet forsvaras. Kan atgarden
paverka forhallanden pa grannens tomt
ska denna horas.

Fastighetsplan

En tomtindelning finns for kvarteret 68
Kv. Bjorken Informationen har
kompletterats som en
fastighetsindelningsbestammelse med
formulering "Tomtindelning 68 Kv.
Bjérken géller fér fastigheten”. Se utsnitt
nedan.

| detaljplaner som &r aldre an nar APBL
tradde i kraft 1987 anvandes
tomtindelningar. Mellan 1987 och 2011
anvandes fastighetsplaner.

Tomtindelning anvéndes fram till 1987.
Efter 1 juli 1987 géllde tomtindelningar
som fastighetsplaner. Efter 2 maj 2011
ersattes fastighetsplaner med
detaljplanebestammelser. Enligt
overgangsbestammelser i PBL ar
tomtindelningar och fastighetsplaner
att rakna som detaljplanebestammelser
och de bor hanteras sa vid
digitalisering. Tomtindelning och
fastighetsplaner bor nu digitaliseras
som Fastighetsindelningsbestammelser

Lansstyrelsens
faststallelsebeslut

Lansstyrelsens faststéllelsebeslut har
kontrollerats utan anmarkningar.
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Tomtindelning

Utsnitt pa géllande tomtindelning fér Kvarteret Bjrken.
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Ovrig information

Detta avsnitt agnas at information som inte direkt berér planen, men
som &nda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet. T.ex:

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar for Nykopings
tatort (2019) som tagits fram pa uppdrag av Nyképings kommun
analyseras kulturmiljaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett
underlag till Nykopings oversiktsplan (2022) och anvdands som
radgivning och stéd vid bygglovshandlaggning.

Dokumentet innehaller en bedémning av stadsdelars kanslighet och
talighet for férandringar, samt ett antal riktlinjer for den fortsatta
hanteringen av dessa omradens kulturhistoriska varden och
karaktarsdrag.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
foljande aspekter: Smahus- och villaomradet i norr uppbar en hel del
bevarandevarda karaktarsdrag och kvaliteter hos aldre, valbevarade
byggnader sasom valavvagda proportioner, traditionella och tidstypiska
former och omsorgsfull detaljering, ursprungliga hantverksmassigt
tillverkade detaljer i traditionella naturmaterial samt traditionell
fargsattning med naturliga pigment. Det finns dven ett bevarandevarde i
den overgripande strukturen med smaskalig bebyggelse i lummiga
tradgardar langs smala, krokta gator i ett oregelbundet gatunat. Trots
stora variationer husen emellan uppvisar omradet en tydlig
helhetsverkan i sin miljo.

Det finns en pataglig omsorg i allt ifran planstruktur, gaturum,
byggnadernas placering till gestaltning, material, detaljer, vegetation.
Det Ostra villaomradet har en lagre grad av bevarandevarde bade i de
enskilda byggnaderna, som till stor del redan har férandrats, och i
omradet i stort, men det finns fortfarande varden hos tidstypiska och
valbevarade hus och tillhérande tradgardar. | det sentida
radhusomradet ar det av stor vikt att bevara den omsorgsfullt utforda
fargsattningen.

For omradet anges féljande rekommendationer:
® En viss grad av fortatning i form av till- eller komplementbyggnader
kan eventuellt vara maijlig.

e Omradet i Ostra Bergen &r att betrakta som ett sarskilt vardefullt
bebyggelseomrade. Husen bor sa langt som majligt bibehallas i sitt
valbevarade ursprungliga skick.

® En viss talighet for fortatning i mindre skala finns kring smahusomradet

i omradets mitt som omges av vissa obebyggda friytor. Det handlar i sa
fall om bebyggelse som ar skalmassigt anpassad till befintliga omraden.
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Verksamhets-, skol- och exploateringsomrade

Kanslighet/talighet Verksamhets-, skol-, och exploateringsomradet &r
relativt taligt infor forandring i form av fortatning. Kansligheten i
omradet handlar framfér allt om en risk fér paverkan pa kulturvarden
som tex Nykopings stadssiluett vilket innebar en viss kanslighet for
hégre byggnadshojder. Omrade som ar taligt for forandring.

Rekommendationer

e Viss fortatning ar mojligt. En omvandling till en mer blandad
stadsbebyggelse med bade bostader och service skulle kunna
genomfdras med majlighet till inslag av enstaka relativt hoga hus.

e Storre forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor foregas av
en kul turmiljdutredning som utreder eventuell paverkan pa riksintresset
for kulturmiljovarden.

Flerbostadshus

1940- och 50-talens lamellhusomradens kanslighet for férandringar
bekraftas av redan genomférda férandringar inom omradet;
tillaggsisoleringar bakom platfasader som kraftigt forvanskar den
ursprungliga arkitekturen. De hdr omradena som har utformats och
byggts ut utifran noggranna studier av radande ljusférhallanden ar inte
heller taliga for fortatningar. De fa gronytor som finns ar av stort varde
for helhetsmiljon. Omrade med hég grad av kanslighet infor
férandringar.

Rekommendationer

e Fortatning undviks i flerbostadshusomradet.

* Volymer, fasadmaterial, fargsattning och detaljer bor bibehallas i
enlighet med ursprungligt utseende. Sarskilt restriktiv bor man vara i de
vilbevarade omrédena 1940-talsomradet vid Ostra Bergets bas samt i
1950-talsomradet norr om Fagelbovagens 6stra del.

e Storre forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor foregas av
en kul turmiljdutredning som utreder eventuell paverkan pa riksintresset
for kulturmiljévarden
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Kompletterande kartbilaga
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