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Detaljplan for bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Ro-Vasby 1:5 m m
vid Svedenvéagen i R6 férsamling

PLANBESKRIVNING
Till forslaget hor:

plankarta med bestédmmelser
denna beskrivning
genonmfsrandebeskrivning
samradsredogorelse
tfastighetsforteckning
VA-utredning

Belagenhet Planomraddet ar beléget omedelbart sster om vag
E3 ca 1200 m séder Ré kyrka och vid avtagsvagen
(280) mot Rimbo. I detta vdgskal ansluter #ven
Svedenvégen fran sster och betjdnar befintlig
bebyggelse langre at sster vid sédra spetsen av
Rosjon,

BEFINTLIGA FORHALLANDEN:

Befintlig Utgéres av 8 #dldre fastigheter huvudsakligen

bebyggelse bebyggda for permanent bosittning. R6~Vasby 1:19
saknar bostadsbyggnad (fastigheten samiagd med
1:16). Bebyggelsen ndrmast vag E3 &r av mera
enhetlig karalktar medan svrig bebyggelse &r mera
skiftande till storlek och form.

Fastighets- Exploateringsomraddet utgsér en del av den stora
férhAllanden Jordbruksfastigheten Ré-Vasby 1:5 som anvinds
for héstuppfodning av Vasby stuteri. Gverens-
kommelse har av Maklarringen i Norrtidlje traffats
om forvidrv av kvartersmarken inom planomradet.

Terrangforhallanden  Det som tomtmark féreslagna omraddet utgsrs till
storsta delen av oppen dngsmark, som anvinds som
betesmark och som "passage" till stora betesmarker
vaster om Svedenvégen. it Sster finns en ca 13 ha
stor vacker skogshojd som sluttar ratt brant ned
mot Rosjon., Det vackra strandparti, som sluttar
ned mot Harsby 2:30's vattenomrdde benamns "Tull-
hammaren®” och &ar speciellt intressant ur natur-
vardssynpunkt med hénsyn till den vildvuxna och
artrika véxtligheten och det rika fagellivet,
Féreslagen kvartersmark ar i sin sédra del rela-
tivt plan medan den norra delen sluttar mot betes-
markerna norr om planomr&det. Fr&n de NV tomterna
har man en vid utsikt over Résjon och bort mot
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Kommunikationer

Fornlamningar

Strandskydd

Grundkarta

Tidigare planer

PLANFORSLAGET:

Forhandsbesked

2(5)

Planomradet n&s via vag E3, Stockholm-Kapellskar
eller viag 280 fran Rimbo. Den genomgéende trafiken
p4 riksvigen avses att om nagra &r flyttas sver

pa4 en ny motortrafikled Soderhall-Rosa belégen ca

4 km oster om planomrédet. Huvuddelen av den SL-
busstrafik mellan Stockholm och Norrtalje, som idag
gar pa vAg E3, kommer &ven efter nybyggnad f3r denna
vag att g& kvar 1 samma "spar" som hittills och allt-
s& angora de hallplatser som finns strax sdder om
vagskdlet mot Rimbo. Den samfallda Svedenvagen (nr
141) underhalls av Svedenvagens vagsamfallighet.

Inom aktuell del av Ro-Vasby 1:5 finns tva fasta
fornldmningar nr 14 och 15 i inventeringen fsr

R6 socken i form av stenrosen med 14 resp. 17 m i
diameter. P& Ro-Vasby 1:16 och 1:19 finns en grupp
om fyra runda stensdttningar 4-8 m 1 diameter (nr90).

Strandskydd enligt NVL gdller sedan 1977 inom 300 m
fr&n Rosjons strandlinje, vilket beror den nord-
ligaste delen av planonmradet. \

Grundkartan uppréttades 1066 av FBM 1 Norrtdlje
genom komplettering av en &dldre karta fran 1047.
Kartan har aven konmpletterats 1990,

For omr&det upprédttades och godkandes 1947 en
avstyckningsplan som slutligt upphédvdes genom nya
PBL:s ikrafttraddande 1/7 1987. Ett fdorslag till
byggnadsplan upprattades 1977 men fordes av olika
anledningar eJ fram till faststallelse. Darvid
upptagna vattentadkter kommer nu till anvéndning.

BN har i april 1988 par. 123, efter horande av KS AU,
godként “"att

forslag till detaljplan uppradttas under forutsattning
att dels miljo— och halsoskyddsnéamnden kan godkdnna
VA-15sningen,

dels att atgérder vidtas vid utfarten som viagverket
kan godkanna samt

dels att planférslaget kompletteras med en kommunal-
ekonomisk konsekvensutredning."



Avgransning

Utformning

Hastledd

Tomtstorlek ach
byggnadsratt
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Planomraddet foreslés i norr avgransas mot de stora
betesmarkerna dar dock s& att nyupptagen vatten-
takt B4 ingdr i planomraddet samt i Sster sa

att en del av skogebacken med befintliga vatten-
takter och fornlamningar medtages i forslaget.

[ svrigt ing&r angrdnsande vagavsnitt i forslaget,
som ocksa medtager de befintliga Atta egnahems-
tomterna vid Svedenviagen.,

Forslaget redovisar tio nya smAhustomter och ett

mindre parkomrade fsr lek m m huvudsakligen p& den
oppna betesmarken i omrAdets mitt och samlade kring
en 150 m lang lokalgata utformad som adtervandsgata.

Detta ar tva tomter mera &n den skiss som atfoljde
forhandsbeskedet och innebdr ett mycket begrinsat in-
tréng pad strandskyddsfsrordnandet; den mark som nu
foreslas bli tomtmark kan ej sdgas vara viktig for
allminhetens fria tilltrédde till Résjoéns strander
medan den ddremot hdr naturligt Lhop med Svriga fore-
slagna tomter. Marken ar idag ndrmast ett impediment,
For att astadkomma erforderligt skyddsomrade kring
den nyupptagna vattentédkten B4 féreslés de nord-
ligaste tomterna forlagda "bakom" varandra, varvid
den innersta né&s vida ett "skaft" fran vandplanen;

ett "dubbelgarage" anordnas lampligen &ver den gemen-
samma tomtgréansen.

Som tillfart till RG-Viasby 1:19 féreslas ocksa ett
"skaft" pa stamfastigheten fran véndplanen som lokal-
isering av det végservitut fastigheten erhsll pa
denna a¥ vid avstyckningen 1929, Norr om Ro-Vasby
1:15, 1:20 féreslas ett "gronslapp" for tilltrade
till naturmarken 6ster om tomterna. Det anvénds ock-
som tillfart till ett garage p& den forsta fastig-
heten,

Forflyttning av héstar fran betesmarkerna norr om
planomrddet till sa&dana marker vaster om Sveden-
vagen med passage over denna inom grindar foreslas
att stdngsel upprattas norr och éster om planomradet
Sadana férflyttningar sker endast 10 ggr per Ar.
(under sommarhalvaret.)Stangslet skall &ligga stute-
riet att uppsétta och underhalla.

De nya tomterna foéreslds f& en minsta genomsnittlig
tomtstorlek om 1100 kvm medan de befintliga fastig-
heterna 4s&tts en minsta storlek av 1600 kvm, da
avsikten ej ar att de skall kunna delas.



Anslutning till
vag E3

Bad- och batplats

Strandskydd

VA-utredning

Genonforande

KOMMUNALEKONOMISKA
KONSEKVENSER
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Byggnadsratten foreslas for samtliga tomter till

hogst 200 kvm, gemensamt for huvudbyggnad ach garage/
forrad.

Vagforvaltningen har i tidigare "samradsyttrande"
patalat den tranga och obekvadma utformningen av
Svedenvagens anslutning till E3 och begart att denna
dtgiardas s& att en lastbil soderifran bekvamt kan
svanga av samtidigt som en personbil kan ta sig ut
fran Svedenvdgen. Vagskalet bor alltsh dels vidgas

dels medge storre fordon dkade sviangningsytor genom
inschaktning i backen dster om vagskdlet sasom
illustrerats 1 planforslaget.

Vid stamfastighetens sodra strand vid Résjon finns en
langgrund sandbotten, som allmint anvdnds som bad-
plats. Langre norrut vid den samfallda natgistplatsen
finns goda méjligheter att anordna bat- och brygg-
platser genom en AL-forrattning.

Befintligt strandskyddsforordnande bdr kunna kvar-
ligga inom de delar av planomradets naturmark, som
bersrs men upphavas inom 6vriga smirre delar av plan-
omrddet, som gor smidrre intrang p& fdrordnandet.

En utredning om vatten— och avloppsfrédgans lésning
for foreslagen bebyggelse har i samréd med Miljsé-och
hdlsoskyddsfsrvaltningen utférts av geoteknisk kon-
sult Arne Jarnberg, Tyress, jmfr bilaga dat, oktober
1990, som #ven innehdller en inventering av be-
fintliga fastigheters VA-situation.

I denna foreslas att erforderligt infiltArtions-
omrdde forlaggs p& mark omedelbart sdder om blivande
bebyggelse. Kvartersmarken har i forslaget ocksa
forlagts sa& att befintlig vattenbrunn Bl hamnar utan-
for denna och s& att erforderligt skyddsomradde kan
erhdllas. Ett férslag om skyddsomrade med skydds-
foreskrifter for de brunnarna Bl och B4 har upp-
rattats och skall inges till lansstyrelsen for fast-
stdllelse.

En genomforandebeskrivning bifogas planforslaget
ddr erforderliga avtal med vagverket, vagsamfallig-
heten och kommunen for genomforandet av fore-
slagen exploatering narmare beskrives.

Planomradet betjdnas redan idag av goda SL-kommunika-
tioner med Stockholm, Norrtidlje och Rimbo inklusive
skolresor till L M H-skolor i Rimbo och gymnasium i
Norrtalje. Nytt barndaghem har nyligen uppforts vid
R6 kyrka. Dagligvaruaffar finns i Gsby ca 2200 m &t
NO efter vag E3.



Socilalnamnd

Skolstyrelsen

Tekn.namnd

Raddningsnadmnden

Slutsats

Barnomsorg och hemtjédnst finns 1 orten (Ro). Ev., ut-
6kat behov av barnomsorg léses lamligen genom
familjedaghem.

Befintliga skolor har erforderlig kapacitet &ven for
tillkommande elever inom planomradet. Skolskjuts sker
med ordinarie SL-buss.

Kommunen &r inte huvudman f6r de allmdnna platserna.
VA och gemensam mark skall skdotas genonm AL-samfallig-
het, ny viag anslutes till befintlig vagsamfdllighet.
Renh&llning genom sidckhamtning och slamsugning av
gemensamma reningsanléggningar,

Foreslagen bebyggelse &r av samma typ som 1 narom-
raddet, varfor inga extra raddningsresurser torde er-
fordras.

Foreslagen bebyggelse beddms inte medfira kommunal-
ekonomiska konsekvenser av organisationsbestdmmande
karaktar och bor darfor kunna fullfdljas utan mirk-
bart negativa konsekvenser fér kommunens budget.
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