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1 Detaljplanens syfte

1.1 Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora for nya bostéder. Syftet med
detaljplanen dr ocksé att mgjliggora for att blandade upplatelseformer kan
uppforas pé platsen i enlighet med stillningstagande 1 fordjupad
oversiktsplan. Genom detta kan Hanemaéla kompletteras med de
boendeformer som idag saknas. Detaljplanen syftar ocksa till att med en ny
klimatanpassningsyta forbattra dagvattenhanteringen for ett stérre omrade dn
planomradet.

2 Planforslag

2.1 Hela detaljplanen

Planomradet ar ténkt att bli ett attraktivt bostadsomrade med nérhet till fin
natur. Omradets utformning mdjliggor en varierad miljo och utbud av
boendekvaliteter och som kan attrahera en blandning av invénare. Planen ger
tillskott pa drygt 80 nya bostéder i1 blandade upplételseformer och hustyper.
Den planerade bebyggelsen utgors av enbostadshus, parhus och radhus eller
flerbostadshus i en till tre vaningar. Ungefér hilften av bostdderna byggs som
enbostadshus. Ovriga blir dgande-, bostads- eller hyresritter i form av radhus
eller flerbostadshus. Bebyggelsen ér planerad i svagt kuperad terrdng och
knyts samman med omgivande naturmiljder.

Vid det nya bostadsomradet anldggs en méngfunktionell vatmark for att rena
och fordroja dagvatten. Vatmarken ska ha en naturlig karaktir med flacka
strdnder som skapar forutsittningar till storre biologisk mangfald och
vattennivier som varierar mellan arstiderna. Nyanlagda spinger och bryggor
ger mojlighet att rora sig ut i vatmarken och skapar nya intressanta
naturmiljoer for rekreation. Utbyggnaden av en ny anlagd naturmiljo kan
ocksa skapa nya rorelsemonster genom omradet och som forstirker
kopplingen till Svartbiacksmala naturreservat genom ett nétverk av stigar,
gator och gang- och cykelvégar.

2.2 Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 ar frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft.
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2.3 Allman plats

Den allménna platsmarken regleras till anvindningarna natur (NATUR), gata
(GATA) och géng- och cykelvigar (GC-VAG)

Planomradet utgors av 6ppen dkermark och skogsmark. Gronstrukturen som
behalls planliggs som naturmark (NATUR). Akermarken vid Langa bla
planldggs som vatmark (vdtmark). Langs med det tillkommande
bostadsomradet planldggs dven dagvattenanldggningar i form av dike (dike)
och fordrojningsyta (fordréjning) for att fordréja dagvatten. For att 6ka de
rekreativa kvaliteterna planeras tillgénglighetsatgirder i form av nya stigar
och spénger.

I ovrigt sparas skogen i sin nuvarande form. Befintliga stenblock ar inmétta
och planen dr utformad sé att de hamnar inom allmén platsmark.

Exempel pd anlagd vatmark med brygga och en bro over ett stenlagt dike i
Enviken utanfor Bergsamra. Lars Lindgvist / Dagens Nyheter

Den nya uppsamlingsgatan till bostadsomradet regleras som GATA. Gatan
kommer att utformas med en bredd pa 8,5 meter och en separat gang- och
cykelvdg. For att skapa rumsligheter som avgriansar korbana for motorfordon
och yta for oskyddade trafikanter, ska markbeldggning med stenséttning
utforas.

Ovriga gator regleras som GATA med en bredd pa 7 meter. Bilen ska
samexistera med gdende och cyklister. Nya gang- och cykelvigar (GC-VAG)
kopplar samman ny och befintlig bebyggelse.

I bostadsomradet dster om infartsgatan lamnar detaljplanen utrymme for att i
genomforandeskedet bestimma om gatan ska avslutas med en vindplan eller
forldngas for att mojliggoéra rundkdrning inom kvartersmarken.
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X

Hllustration over ett exempel pa hur omrddet kan exploateras. Lokalgatan i
oster avslutas i en vindplan for att mojliggora tvd lite storre fastigheter for
bostads- eller hyresrditter.

%

Hllustration over ett exempel pa hur omrddet kan exploateras. Lokalgatan i
oster foreslds forldngas for att mojliggora rundkorning.
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2.3.1 Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén platsmark inom planomrédet.

2.4 Vattenomrade

Vattenomradet inom planomradet utgors av diket genom Langa bla.
Vattenomradet dr befintligt och sedan tidigare detaljplanelagt, vilket
sdkerstélls 1 plankartan (W1).

2.5 Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomrédet regleras till anvindningen bostéder (B).
Bebyggelsen bor vara en blandning av villor, parhus, radhus och
flerbostadshus. Upplatelseformerna bor variera med hyres-, bostads- och
dganderitter. Inom anvindningen ska &ven parkering och garage ordnas
liksom f6rrad och miljohus.

Referensexempel pa hur blandade bogadsper som vllo, parhus och radhus
skulle kunna byggas pd kvartersnivd.

Utnyttjandegraden regleras till 25 % av fastighetsarean (e1) eller 30 % av
fastighetsarean (e2) inom anvéndningsomradet. Nockhdjden begrénsas till 8
meter (hp) eller 10 meter (h2). Nockhojden dr hojden av den hogsta delen av
byggnadens takkonstruktion. Nockhojden innebér att cirka tva eller tre
vaningar kan uppforas inom planomradet. Inom ett befintligt bostadskvarter
far endast flerbostadshus uppforas (f1) for att komplettera med det som inte
finns 1 omradet.

Mark som inte far forses med byggnad (prickmark) regleras till 6 meter mot
GATA inom bostadskvarteren som forgardsmark eller motsvarande. Inom
omrade dér gatans ldge inte dr bestdmd regleras att byggnad ska placeras
minst 6 meter frin angrinsande gata (p1) med samma syfte.
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Exempel pa ett flerbostadshus
med smaskalig karaktdr. Pa
bilden visas kvarteret Bjornen
mittemot Paradisskolan i
Nybro, som dr ett exempel pa
. hur ett befintligt villaomrdde
kan kompletteras med nya
uppldtelseformer.

Enligt bullerutredningen uppfylls inte riktvirden for uteplats vid bostdder mot
Hanes vég. For att sdkerstélla en god boendemiljo reglerar plankartan att
bostad ska anordnas med tillging till uteplats som skdrmas mot trafikbuller
fran gatan (m).

Det finns en ldgpunkt i omradet dér vatten kan bli stdende vid skyfall. Nya
bostdder som planeras i nérheten till lagpunkten regleras med lagsta niva for
fardigt golv (b1) for att skydda mot 6versvdmningar.

Exempel p hur bostdder kan pacems mot ett dpet omrdde for
dagvattenhantering. Men en god gestaltning av diken och fordrojningsytor
kan anldggningarna utgora en fin utsikt fran uteplatser.
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3 Motiv till detaljplanens
regleringar

3.1 Motiv till regleringar

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA Gata
Syftet med bestdmmelsen dr att mgjliggora for nya
gator.

GC-VAG Gang- och cykelvag

Syftet med bestimmelsen &r att mojliggora for nya
gang- och cykelvigar.

NATUR Natur

Syftet med bestimmelsen &r att reglera befintliga
ytor for naturmark.

Kvartersmark
B Bostader
Syftet med bestimmelsen &r att mojliggora
uppforande av bostider.
E1 Transformatorstation
Syftet med bestimmelsen &r att mojliggora
anldggandet av en transformatorstation.
Vattenomraden
Wi Vattenomrade med broar

Syftet med bestammelsen dr att reglera befintligt
dike och dvergéingar.
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Egenskapsbestammelser for allman platsmark

vatmark Vatmark

Bestdmmelsen anger yta inom vilken vatmark ska
finnas. Vatmarken har en fordrdjande och renande
funktion for dagvatten, samt bidrar till biologisk
mangfald och rekreationsviarden i omradet.

dike Dagvattendike
Bestdmmelsen anger yta dir dagvattendike ska
finnas.

fordrdjning Fordrojningsyta

Bestimmelsen sdkerstéller att det finns avsedd yta
som dr tillrdcklig for fordrojning av dagvatten.

ai Strandskyddet ar upphavt

Strandskyddet upphévs for natur- och gatumark
som omfattas av strandskydd.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

h1—h2 Hogsta nockhdjd i meter.

Byggnadernas hojder regleras med hogsta
nockhojd. Hogsta nockhdjd varierar mellan 8 och
10 meter, vilket gor det mojligt att uppfora
bebyggelse motsvarande cirka en till tre vaningar
inom omrédet.

Storsta byggnadsarea i procent av

el-e .
e fastighetsarean

Bestammelsen syftar till att reglera storsta tilldtna
byggnadsarea inom varje fastighet. Med den héir
bestimmelsen blir det exempelvis mdjligt att bygga
fristdende villor, men den mojliggdr ocksé att titare
bebyggelse som radhus och flerbostadshus inom
vissa kvarter.
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Marken far inte forses med byggnad
Bestammelsen syftar till att skapa en forgardsmark
fri fran byggnader mot gata.

f1 Endast flerbostadshus

Bestammelsen reglerar att endast flerbostadshus far
uppforas pa platsen. Syftet dr att skapa
forutsattningar for blandad bebyggelse.

b1 Lagsta fardig golvhojd ar +75,54

Bestammelsen sékerstéller ldgsta niva for fardigt
golv for att undvika skador pa byggnader vid
skyfall och versvamning.

Byggnad ska placeras minst 6 meter fran

P angransande gata

Bestdmmelsen syftar till att skapa en forgardsmark
fri fran byggnader mot gata.

mi1 Uteplats ska vandas mot tyst sida

Bestammelsen reglerar att bostad ska anordnas med
tillgdng till uteplats som skdrmas mot trafikbuller
frén Hanes vag.

az Strandskyddet ar upphavt

Strandskyddet upphévs for kvartersmark som
omfattas av strandskydd.

Egenskapsbestammelser for vattenomrade

as Strandskyddet ar upphavt

Strandskyddet upphdvs for vattenomrade som
omfattas av strandskydd.
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4 Planeringsforutsattningar

4.1 Kommunala
4.1.1 Detaljplan

Planomradet beror tva detaljplaner.

Planen D 170, laga kraft 2008-09-23, for kvarteret Broccolin med flera
medger frimst markanvéndningarna bostdder och skola.
Genomforandetiden har gatt ut. Vissa delar av planen, ytor med "NATUR”
ersdtts av ny detaljplan.

Planen D 215, laga kraft 2019-07-10, f6r Smedstorps industriomrade
medger frimst markanvéndningarna industri, smdindustri och naturmark.
Genomforandetiden har gatt ut. Vissa delar av planen, ytor med "NATUR”
och "W’ (6ppet vattenomrade), ersétts av ny detaljplan.

e L

de) Yi toirr sorﬁ

S N () P G S S Ao 7 AT
Planerna D 170 (bostadsomrdde) och D 215 (industriomra
ersdtts av ny detaljplan dr markerade med roda linjer.

4.1.2 Oversiktsplan

Detaljplanen dverensstimmer med fordjupad 6versiktsplan for Nybro
Nybro 2040 (KF 2022-06-28 § 116) som pekar ut omrddet som lampligt
for nya bostdder och klimatanpassningsytor som syftar till att hantera
dagvatten for att undvika oversvamning vid skyfall. Planen f6ljer den
fordjupade 6versiktsplanens intentioner om en titare smastad, varierat
bostadsbestdnd och utrymme for en klimatanpassningsyta, diar den norra
delen av planomradet &r ett utpekat omrade for att fordrdja och rena det
dagvatten som ska passera vidare till Véastrakullabiacken.
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4.2 Miljé
4.2.1 Strandskydd

Delar av planomréadet bedoms ligga inom strandskyddat omrade da diket
genom Léanga bla bedomts utgora grund for skyddet. Upphdvande av
strandskyddet kriavs for detaljplanens syften.

4.2.2 Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avrinner till diket genom Langa bla och
vidare till Vidstrakullabdcken som inom ramen for det nationella
vattenforvaltningsarbetet dr en definierad och statusklassad
ytvattenforekomst. Diket genom Langa bla ingar i1 dikningsforetag som
rinner genom planomradet fran nordvist till sydost och skapades pa 1910-
talet. I dag har storre delen av dikena ersatts av kommunala
dagvattenledningar inom omraden som ingér i verksamhetsomrade for
kommunal dagvattenforsorjning. Diket kan omfattas av strandskydd.

Vistrakullabacken utgor del av Ljungbyéns avrinningsomrade och
bendmns inom det nationella vattenforvaltningsarbetet SE629250-151204.
I den senaste statusklassningen for Véstrakullabdacken bedomdes
vattenforekomsten ha mattlig ekologisk status samt att den ej uppnar god
kemisk status.

Miljokvalitetsnormer foreskriver att vattendraget senast 2027 ska uppna
god ekologisk status samt god kemisk status med undantag for de overallt
forekommande dmnena bromerad difenyleter och kvicksilver.
Anledningen till att dessa @mnen undantages dr beddmningen att det inte
tills 2027 kommer att vara tekniskt mojligt att sénka halterna av dessa
amnen.

For den ekologiska statusen giller att det framst dr kvalitetsfaktorn
hydrologisk regim som planforslaget kan paverka. Denna kvalitetsfaktor
beskriver variationer i floden och vattenstdnd. I urbana miljéer med stor
andel hardgjorda ytor samt i utdikade skogs- och odlingslandskap ror sig
vattnet snabbt till vattendragen och bidrar till kraftiga flodesvariationer
som 1 sin tur ger andra problem som till exempel erosion och
Oversvamningsrisk.
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4.3 Halsa och sakerhet
4.3.1 Fororenad mark

Den langstriackta dkermarken inom planomrédet ar idag langsamt
igenvédxande, men har tidigare brukats under lang tid. Det finns en generell
risk att &kermarkens tunna lager av organiska jordar kan ha paverkan av
tidigare bekdmpningsmedel, men dé det endast forekommit smaskaligt
brukande pa platsen ger det ingen anledning att tro att betydande
fororeningar skulle finnas inom planomradet.

Skogsmarken inom planomradet visar inga spar av exploatering forutom
en mindre tomt 1 anslutning till Hanes vag dér det tidigare stétt ett torp,
senare ombyggt till modern bostad. Detta hus med tillhdrande
ekonomibyggnader &r nu rivet. Tradens élder (ca 100 ar), dldre flygfoton
och kartor visar att marken varit obebyggd skogsmark atminstone 80 ar
tillbaka. Marken har troligtvis anvénts for skogsbruk och mojligen for
skogsbete ldngre tillbaka.

Det finns inget 6vrigt dokumenterat i kommunens arkiv eller
Lénsstyrelsens databas for EBH-stddet som talar {for att det forekommer
fororenad mark inom planomrédet.

Utifrén kunskaper om tidigare markanvindning och avsaknaden av spér
efter annan, eventuell fororenande verksamhet i filt, gérs bedomningen att
omrddet inte bor riskera att dverskrida Naturvardsverkets krav for kédnslig
markanvéndning. Skulle &nd& misstanke eller upptickt av fororening i
samband med schaktning av planomréadet maste tillsynsmyndigheten,
kommunen, omedelbart underrittas.

4.3.2 Omgivningsbuller
For att undersoka buller frdn omgivningen har en trafik-, motorsport- och
verksamhetsbullerutredning tagits fram (Tyréns 2024) som ett stod for
detaljplanen som mdjliggor for byggnation av bostéder.

Uppgifter for Hanes vég dr himtade frén en trafikmétning som utférdes
under hosten 2022. Trafikverkets alstringsverktyg har direfter anvints for
att berékna den trafikokning pa Hanes vég som ett fullt utbyggt
planomrade medfor. Utredningen visar att trafikbullerférordningens
grundriktvirde (Leq < 60 dBA) uppfylls for de planerade bostdderna i
planomrédet. Samtliga bostadshus i planomradet uppfyller riktvérdet for
uteplats (Leq < 50 dBA, Lmax <70 dBA) vid fasad viand fran vigarna.
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Riktvérdet 6verskrids vid uteplatser vinda mot Hanes vdg. Det innebér att
atgérd behover regleras i plankartan.

Ekvivalent ljudnivd = = Maximal ljudniva 4 &=
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Ljudutbredningskarta for ekvivalent ljudniva for prognosar 2040 (vinster)
och maximal ljudniva éver planomrddet (héger).

Norr om planomradet ligger Atervinningscenter i Sydost AB och Royal
Design vars verksamheter kan generera buller. P4 Atervinningscenter i
Sydost AB fastighet bedrivs mellanlagring och behandling av icke-farligt
avfall. Behandlingen utgors av sortering, krossning, flisning och harpning
till nya fraktioner. Arbetet utfors med tva olika krossmaskiner samt en
hjullastare. Verksamheten sker normalt mellan kl. 06.00-18.00 mandag till
fredag.

Royal Design dr en webbhandel inriktad pa mobler och inredning. P& deras
fastighet 1 Nybro lagerfors produkter for att sedan sédndas ut till kund.
Detta medfor ett stort antal inkommande och utgéende transporter till och
frén fastigheten bade dag- och nattetid. Utredningen visar att den
beriknade ljudnivén fran Atervinningscenter i Sydost AB och Royal
Design uppfyller samtliga riktvdrden for industri- och annat
verksamhetsbuller vid de planerade bostdderna inom planomradet.
Bostdderna kan ddrmed utformas fritt utan krav pa bullerdimpande
atgiarder med avseende pa industribuller.
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Ljudutbredningskarta for ekvivalenta ljudnivder fran verksamhetsomrddet
dagtid (vdinster) och ekvivalenta ljudnivaer fran motocrossbanan vid
kérning med stora motorcyklar.

P& Nybro motorklubbs crossbana strax sydost om planomradet bedrivs
traningar tisdagar och torsdagar kl. 17.00-20.00 samt l16rdagar k1. 10.00-
14.00. Pa banan kors pass med smé motorcyklar (65 — 85 cc) och stora
motorcyklar (125 — 450 cc). Utredningen visar att Naturvardsverkets
riktvirde Overskrids vid flera planerade bostdder nér banan anvinds av
stora motorcyklar. Inom zon 55-60 (det gula omradet) kan bostdder byggas
utan bullerdimpande &tgérd nér stora motorcyklar kors pa banan under
dagtid mandag — I6rdag. Maximala ljudnivan blir 59 dBA vid nidrmaste
bostadshus vilket 6verskrider riktvardet kvillstid (Lmax < 55 dBA).

4.3.3 Risk for dversvamning
Nybro kommun har 1atit genomfora flera 6versvdmningskarteringar. Syftet
har varit att fa béttre kunskap om vilka omrdden som sannolikt kommer att
drabbas av hoga flddeshastigheter och dkad risk for dversvimning. Ar
2020 genomforde WSP Bro & Vattenbyggnad en kapacitet och
skyfallskartering. Inom detta arbete togs modell av ledningsnatet
respektive en markavrinningsmodell fram. Dessa modeller anviandes sedan
for skyfallsmodelleringar diar maximalt vattendjup pé markytan
kombinerat med trycklinje i ledningssystemet och vattenvigar
simulerades. Simuleringar gjordes for fyra mojliga regnhéndelser
motsvarande ett framtida 10-, 20-, 100-arsregn och ett regn med samma
varaktighet och intensitet som det regn som foll 6ver Képenhamn 2011
(Kopenhamnsregnet).
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Skyfallskartering for befintlig situation vid ett 100-drsregn i omrddet.

I enlighet med skyfallskarteringen foreslis ny bebyggelse i omraden som
ar mindre utsatta vid kraftiga regnhdndelser, medan Langa bla anpassas for
att skapa forbattrad dagvattenrening och ytterligare fordréjningskapacitet.

4.4 Geotekniska forhallanden

Enligt genomford geoteknisk utredning (Tyréns 2023) dr undersokt
omrade svagt kuperat och hdjden varierar mellan +74 och +78 meter (RH
2000). Enligt SGU:s jordarts- och jorddjupskarta bestar omradet av sandig
morin och grus. Ett mindre omrade av torv kan forekomma. Utférda
undersokningar bekriaftar SGU:s jordartskarta. Jordlagerfoljden inom
omradet bestar generellt av organisk jord eller torv ovan friktionsjord som
underlagras av sandmorén ovan berg. Djup till berg som patriffats i
omradet varierar. Enligt SGU:s jorddjupskarta uppgar djup till berg inom
omrddet till mellan 3—5 meter och enligt utforda jordbergsonderingar har
djup till berg patréaffats mellan ca 0,7-6,4 m.

Byggnader i omradet bedoms generellt kunna grundldggas pa
konventionellt sitt med plattgrundséttning. All jord med organiskt innehall
ska bortschaktas innan grundldggningen av bebyggelsen och terrassering
av vigar sker.

En markteknisk undersdkningsrapport for geoteknik har tagits fram for
omradet och baserat pa genomforda radonmétningar klassificeras
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planomradet som normalriskomrade och byggnader ska utforas
radonskyddat.

4.5 Hydrologiska férhallanden

I samband med en geoteknisk undersokning i omradet ldstes
grundvattennivaer av i fyra grundvattenror i slutet av januari 2023. Med
utgdngspunkt frdn nivierna i andra grundvattenrér (med kontinuerlig
nivadmétning) under motsvarande period var dd grundvattennivéerna relativt
hoga. Grundvattenytan lag vid avldsningstillfillena pa ca 1,2-2,8 meter
under markytan, motsvarande nivderna +72,5 m - +73,2 meter (RH 2000).
Nivéerna méttes dven i september 2023. Da var nivaerna laga, i tre av fyra
ror var det torrt och grundvattennivan kunde darfor inte faststéllas.

I sdder angransar planomradet till sekundért vattenskyddsomréde. Pa en
begrinsad yta, dar vattenskyddsomradets avgriansning stracker sig norr om
Hanes vig, overlappar planomradet vattenskyddsomradet.

4.6 Kulturmiljo
4.6.1 Fornldmningar

En arkeologisk utredning dr genomférd av KNATON-landskapsarkeologi
(2008) som visar att det finns flera kolbottnar och en tjardal inom
planomrédet. Kolbottnarna beddms utgora ovriga kulturhistoriska
lamningar som inte omfattas av lagskydd enligt kulturminneslagen.
Tjardalen bedoms i utredning utgdr en fast fornlamning som kréver beslut
enligt 2 kap kulturminneslagen i1 hindelse av padverkan av framtida
fordandrad markanvindning.

4.7 Fysisk miljo
Det finns 1 dagsldget inga bostéder eller 6vrig bebyggelse inom
planomrédet. Enligt genomford naturviardesinventering (som omfattar ett
storre omrade dn planomrédet) bestar omradet framst av akermark och
skog. Langs omradets norra kant 16per ett dike som delvis forses med
vatten genom stadens dagvattennit. Diket foljer till stora delar en gammal
dikesstrackning frén tiden d& storre arealer var uppodlade. Skogen 1
omrédet bestar mestadels av gallrad tallskog med mindre arealer
l6vdominerad skog, frémst pd fuktigare marker. Inom vissa platser finns
ett antal grova tallar och det pagar viss ekforyngring, men inga trad klassas
som sarskilt skyddsvirda. Delar av omradet dr 14glént och fuktigt och till
stor del slybevuxet med framst bjork. Inom omradet finns pa nagra platser
samlingar med i6gonfallande flyttblock.
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Tallblandskog i mitten av planomradet (vdster) och oppen dkermark som
stréicker sig genom en storre del av planomradet (hoger)

Enligt naturvérdesinventeringen finns det inom planomradet inga omraden
med hoga naturvédrden, ddremot kan den &ldre tallskogen ha ett visst
patagligt naturvérde. Detta baseras pa skogens élder, att dér finns sma
mingder dod ved och att skogen &r gles och solinstrlningen dérfor ar stor.
Planomradets tétortsndra lage gér omradet intressant for rekreation och ett
flertal stigar vittnar om omradets betydelse for de kringboende for
vardaglig rekreation.

4.8 Sociala

Hanemala domineras idag av smahusbebyggelse med en relativt homogen
socioekonomisk sammanséttning. Tillgdngen till barnomsorg,
dagligvaruhandel, kollektivtrafik och rekreationsomraden gor att det finns
forutséttningar for att alla ménniskor oavsett élder eller kon ska kunna bo
och trivas 1 omrddet. Ny bebyggelse kan bidra till ett varierat bostadsutbud
och gora omrédet attraktivt for en mer blandad befolkning.

4.9 Teknik
Kommunalt VA-nét, med vatten-, spill- och dagvattenledningar finns idag
utbyggt i anslutning till planomradet. Dagvattnet fran befintlig
bostadsbebyggelse leds via dagvattenledning ut till befintligt dike inom
planomradet

For elforsorjningen och fiber svarar Nybro energi i omridet. En
transformatorstation finns i direkt anslutning till planomradet som
forsorjer befintligt bostadsomréde.
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Skanova (Telia company) AB har fiberledningar inom och i anslutning till
planomradet.

4.10 Service

Norr om planomradet (ca 700 meter) finns ett centrumomrade med
kommersiell och offentlig service i form av Hanemalaskolan (f-6),
forskola och dagligvaruhandel. Inne i bostadsomradet Broccolin finns
ytterligare en forskola.

4.11 Trafik

Befintlig bebyggelse i Hanemaéla karaktériseras av grannskapsenheter
planerade utan genomfartstrafik med séckgator, skola och
dagligvaruhandel i ett centralt omrade och separata gdng- och cykelvégar.
Den senare har rekreation snarare &n framkomlighet som fokus genom
grona ridder som skyddar och skdrmar mot Hanes vég. Hanes vig fungerar
som en matargata mellan bostadsomraddena och som i sin tur kopplar an till
Kalmarvégen riksvédg 25 och Betekullavdgen landsvédg 558 mot Sankt
Sigfrid. Enligt genomford trafikmitning #r d&rsmedeldygnstrafiken (ADT)
3 224 fordon pa Hanes vég i anslutning till planomradet.

5 Konsekvenser

5.1 Fastigheter och rattigheter

Inom planomrédet finns endast fastigheten Smedstorp 2:38 som dgs av
Nybro kommun.

Planforslaget innebar att inom kvartersmark med bestimmelsen "B" kan
avstyckning ske av flertalet nya fastigheter. Andamalet ér bostider. Planen
ger aven mojlighet for fastigheterna Rodloken 1 och Syltloken 1 som
ligger 1 anslutning till planomradet att utoka sin fastighetareal.

Ny transformatorstation inom kvartersmark, markerad med "E1”, ska
skyddas antingen genom ledningsrattsatgérd, avtalsservitut eller genom
avstyckning till egen fastighet.

5.1.1 Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget innebér att inom kvartersmark som har bestimmelsen B
skapas flertalet byggrétter for bostad. Nybro kommun stér for den
forrattningskostnad som uppkommer 1 samband med ansékan om
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avstyckning av ny fastighet. Kostnaden for forréttning regleras enligt
Lantmateriets avgifter for lantméteriforrattning.

Fastighetsdgarna till R6dloken 1 och Syltloken 1 stér for de kostnader som
uppkommer i samband med ett eventuellt markkdp. Dessa kostnader bestér
av markpris enligt kommunens marktaxa, VA-avgift enligt aktuell VA-
taxa samt forrdttningskostnader enligt Lantmateriets avgifter for
lantméteriforréttning.

Gillande utbyggnaden av infrastrukturen inom planomradet stir berorda
ledningsinnehavare for de kostnader som uppkommer i samband med
anldggandet.

Kommunen star for de kostnader som beror utbyggnad av allmén
platsmark sdsom gator, gdng- och cykelvdgar samt naturmark.

5.1.2 Tekniska konsekvenser
Planforslaget innebér att man inom planomradet later befintliga ledningar
vara kvar. Alla befintliga ledningar i omradet som dgs av Nybro
Energi/Nybro Elndt AB ér placerade 1 allmén platsmark och behover
darfor inte skyddas genom ledningsrétt. Befintlig kraftledning i omradet
som &dgs av Skanova (Telia Company) AB kommer att vara placerad inom
allmén platsmark.

Ny teknisk anldggning kommer att anldggas inom kvartersmark, markerad
med E1. Nya ledningar som ldggs inom planomrédet ska placeras i allmén
platsmark.

For fastigheter utanfor planomradet kommer inte planen att medfora nigra
ekonomiska, fastighetsrittsliga eller tekniska konsekvenser.

5.2 Natur
5.2.1 Grobnomrade

Kommunens beddmning &r att det aktuella planomradet ar lampligt att
exploatera med bostéder och att den foreslagna bebyggelsen har utformats
genom en sammanvagd bedomning med hénsyn till natur- och
rekreationsvérden i ett storre utredningsomrade. For det lokala
ekosystemet far ianspraktagandet av tallskogen konsekvenser for talltita
(Poecile montanus NT) och tofsmes (Lophphanes cristatus) som noterats 1
omrédet. Om talltitan hickar inom omradet ir inte faststillt. Aldre
hackspar av spillkraka har noterats inom planomradet men detta bedoms
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som en tillféllig forekomst kopplad till trad som dott i samband med
tidigare gallring 2013 och 2015.

For platsens kulturhistoriska vérden innebér det att kommunen kommer att
ansdka om borttagande av befintlig tjdrdal som dr en fast fornlamning.

For den idag langsamt igenviaxande aker som under senare decennier
nyttjats for vallodling medfor ett genomfoérande av detaljplanen en klar
diversifiering av miljon och den planerade, grunda vatmarken vore starkt
positiv for den biologiska méngfalden genom nyskapandet av fuktiga vata
miljoer och ocksa mer permanenta vattenytor. De ytor som idag &r torra
med mer eller mindre blomrik flora precis i den norra kanten av akrarna
kommer dven fortséttningsvis ha en liknande karaktar och dr dérigenom en
viktig livsmiljo for torrmarkslevande insekter och nédringsvéxter.

Planforslaget innebér en paverkan pa de rekreationsviarden som anvénds
idag eftersom skogsomradet anvénds av boende for vardaglig rekreation.
Samtidigt bidrar planforslaget till att rekreationsvédrdet kommer att hojas
inom delar av planomradet genom anldggandet av en mer stimulerande
miljo 1 form av den planerade vatmarken, da den gors tillgdnglig genom
spanger och anlagda stigar.

5.2.2 Naturreservat

Skogsmarken inom planomradet utgor en forldngning av den skog som
forekommer i norra delen av Svartbacksmala naturreservat. De manga
séllsynta och hotade arterna i naturreservatet har sina huvudsakliga
forekomster 1 6ppna marker eller 1 16vskogar varfor deras livsmiljo inte
bedoms paverkas vid ett genomforande.

5.3 Miljo
5.3.1 Miljébedémning
Nar en plan upprittas eller dndras ska kommunen enligt miljobalken (MB)
6 kap. 5 § genom en undersdkning beddma om planens genomforande kan
antas medfora en betydande miljopéverkan. Om planens genomf6rande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan, ska en strategisk
miljobedomning goras. En miljokonsekvensbeskrivning ska da upprittas.

Kommunen har gjort en undersdkning och i den bedémt att genomforandet
av detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
strategisk miljobedomning kravs dirfor inte. Relevanta miljoaspekter
behandlas i planbeskrivningen.
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5.3.2 Strandskydd

For ett genomforande av planen maste det sikerstillas att omradet kring
diket i Langa bl inte omfattas av strandskydd, alternativ behdver
strandskyddet upphivas i samband med planens antagande. Kommunens
beddmning dr att vattenomradet har tydlig karaktar av dike snarare dn att
det antagit sddana sdrskilda viarden som kédnnetecknar ett naturligt
vattendrags bidrag till den biologiska méngfalden. Samtidigt har diket en
gang skapats genom att ett naturligt vattendrag rétats och fordjupats.

Kommunens beddmning &r att det gar att upphéva ett eventuellt
strandskydd dé planens genomf6rande bidrar till att 6ka den biologiska
mangfalden, stirka vattendragets ekosystemtjénster vad géller fordrojning,
rening och niringsupptag, samt dven bidrar till att omradet tillgdngliggors
for allmédnheten. Vidare kan bostadsforsorjningen i ett sa pass tdtortsndra
lage som detaljplanen medfor bedomas vara av ett sddant visentligt
intresse att strandskyddet kan upphévas av den anledningen. I planomradet
finns forutsittningar att nyttja befintliga tekniska forsorjningssystem,
gatundt samt grundskola. Nya bostdder innebidr ocksa ett forstirkt underlag
for kollektivtrafik och till den begrdnsade kommersiella service som finns
1 Hanemala, samt att fler personer far tillgang till de rekreations- och
friluftsmojligheter som finns 1 Svartbacksmaéla naturreservat.

5.3.3 Dagvatten
Genomf6rande av planen leder till att andelen hardgjorda ytor dkar och att
avrinningen fran dessa ytor kan forvéntas ske snabbare. Darmed skulle
planen, utan andra atgérder, bidra till kraftigare flodesvariationer i
recipienten. Snabbare avrinning motverkar ockséd mojligheten att
ndringsdmnen tas upp 1 vegetationen samt att kemiska fororeningar
fastlaggs. Detta dr inte tillatet enligt fastslagna miljokvalitetsnormer for
vatten.

Nybro kommun har antagit en dagvattenstrategi (KF 2019-02-18 § 55)
som bland annat foreskriver fordrojning sa néra killan som mgjligt, med
syfte att motverka onaturliga flodestoppar och kostsamma
oversvamningar. Med dagvattenstrategin som utgangspunkt har en
dagvattenutredning (Tyréns 2023) och forprojektering av vatmarksomrade
for dagvattenhantering (Projektbyggaren 2025) for planen genomforts. |
utredningen redovisas 16sningar for att 6ka fordrdjningen fran
planomradet. For att minska avrinningshastigheten, hanteras dagvattnet i
stor utstrdckning genom Oppna bevuxna dagvattendiken som innebar
langsammare avrinning och att en storre andel av dagvattnet kan
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infiltreras. Vidare syftar planen till att 6ka kapaciteten for fordr6jning i
omrédet kring diket genom Langa bld genom anldggandet av vitmark
vilket forvintas minska amplituden pa flodestopparna och férdréja en
storre del av arsnederbdrden for det aktuella planomréadet, men ocksa for
andra redan utbyggda planomraden som avrinner mot Langa bla.

Genom att vatmarken i projekteringsfasen utformas med omraden som har
standig vattenpelare (for sedimentation) dér hoga floden kan omledas,
samt grunda till exempel starrbevuxna omréaden (filtrering) kan vatmarken
forutom att fordroja ocksa gynna processer for biokemisk och fysikalisk
rening. Utover detta kan vatmarken ta upp nédringsdmnen for dagvattnet
innan det ndr Vistrakullabdcken.

Dikningsforetaget nedstroms planomradet kommer inte att paverkas
genom Okad vattenforing eller storre flodestoppar, da atgirder for att
fordrdja floden vid nederbord ar en del av syftet med planen. Planens
genomforande dr avhdngigt mojligheten till f6rdrojning av dagvatten och
resurser for utredning av dikesforetaget kan tillsdttas efter att planforslaget
vunnit laga kraft.

Sammantaget bedoms planen inte paverka miljokvalitetsnormen for vatten
negativt.

5.4 Halsa och sakerhet
5.4.1 Berakning av omgivningsbuller

Berédkningarna visar att det finns mgjligheter att bygga samtliga planerade
bostidder med avseende pé trafik- och industribuller. De byggnader i
planforslaget som overstiger riktvirdena med 50 dBA och den maximala
ljudnivan 70 dBA for uteplatser har enligt slutsatserna i bullerutredningen
en skyddad sida med ljudnivaer som uppfyller kraven. Kravet regleras
med en planbestimmelse.

Berékningar av bullernivéerna frdn motorcrossbannan visar att riktvardet
60 dBA helgfri man till 16rdag mellan kl. 07.00-19.00 innehélles, dock
visar berdkningen att riktvardet 55 dBA vid fasad 6verskrid med 4 dBA
efter kl. 19.00. Befintlig verksamhet tranar tisdagar och torsdagar mellan
kl. 17.00 till 20.00 samt l6rdagar 10.00 till 14.00.

Nybro motocrossbana dr en anmédlningspliktig verksamhet och har
forsiktighetsmatt for buller, kemikalier- och avfallshantering samt vilka
dagar och tider som de far kéra. Kommunen har inom planarbetet fort en
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dialog med motorklubben om att eventuellt éndra sina traningstider.
Alternativet dr att motorklubben trénar tre vardagar i veckan mellan kl.
17.00 till k1. 19.00 istéllet for de tva vardagar i veckan mellan kl. 17.00 till
kl. 20.00 som verksamheten har nu. Forslaget skulle innebéra att
motorklubben sammanlagt skulle trdna fyra dagar i veckan jamfort med de
tre dagar som ar idag (om lordagar riknas in). Bedomningen ar att det
skulle sl hart mot klubbens medlemmar och funktionérer. Stora och smé
motorcyklar far av sdkerhetsskél inte kora samtidigt och det ar viktigt att
frivilliga ledare alltid finns pé plats. I praktiken kor foreningen idag
varannan halvtimme med stora och sma motorcyklar. Det betyder att
bullerriktvardet for kvillstid endast overstiger en timme i veckan (30
minuter tisdagar och 30 minuter torsdagar).

Kommunens sammanvégda beddmning, utifran bullerutredningen och
verksamhetens begransade kortider, dr att motocrossbanan dr en viktig del
1 utbudet vad géller foreningslivet och bor bibehéllas i sin nuvarande form.
Det totala motorbullret bedoms inte upplevas som mindre stérande om
klubben kor fler dagar i veckan dven om traningstiden slutar vid kl. 19.00
istillet for 20.00. For foreningen innebér planforslaget diremot en
begrinsning av eventuell framtida expansion av verksamheten med
anledning av tillkommande bostéder.

5.5 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
5.5.1 Jordbruksmark

Enligt miljobalken (MB) 3 kap. 4 § far brukningsvérd jordbruksmark
endast tas 1 ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det behovs for
att tillgodose visentliga samhiéllsintressen samt att detta behov inte kan
tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstéllande sitt genom att
annan mark tas i ansprak.

Ett genomfGrande av planforslaget innebar att befintlig dkermark 1 Langa
bld omvandlas till ytor for omhédndertagande av dagvatten. I gillande
oversiktsplan dr akermarken utpekad som en ny klimatanpassningsyta.
Diket genom Langa bla fungerar redan idag som en form av
dagvattenhantering for 6stra Nybro och omradets lokalisering och
forutséttningar 1 6vrigt gor det lampligt att utveckla bade en kvantitativ
och kvalitativ hantering av dagvatten hér. Behovet av flodesddampande
oversvamningsytor bedoms som stort och dr en atgérd som forutom att
sdkra flodesnivaer gynnar den biologiska méngfalden lokalt samt syftar till
att forbattra MKN for Vistrakullabacken.
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5.5.2 Oexploaterade omraden

Delar av planen innebédr ny bebyggelse pa tidigare oexploaterade omraden.
Den skogsmark som ianspraktas for bostéder karaktériseras av gles,
brukad tallskog. Omradet saknar hdga naturviarden, men utgor en del i ett
storre landskap med éldre tallskog som finns pa delar av Nybroasen. Ett
genomforande av planforslaget paverkar utbredningen av skogen, men
beddms inte utgdra en visentlig paverkan pa livsmiljon for de arter som
lever i de dldre skogarna i omradet.

6 Genomforandefragor

6.1 Mark- och utrymmesfoérvarv

Inga markforvarv behdver goras i samband med plangenomférandet da
endast en kommunégd fastighet &r berdrd.

6.2 Fastighetsrattsliga fragor
6.2.1 Forandrad fastighetsindelning

Syftet med detaljplanen r att avstycka nya fastigheter inom den
kvartersmark som planen medger samt ge fastigheterna Rodléken 1 och
Syltloken 1 mojlighet att utdka sin fastighetsareal.

Detaljplaneforslaget mojliggor olika upplatelseformer och styr inte
fastighetsindelningen.

Kommunen ansoker om forrittning hos Lantmateriet.

6.2.2 Rattigheter

Smedstorp 2:38 belastas inte av ndgra réttigheter inom planomradet.

6.3 Tekniska fragor
6.3.1 Tekniska atgarder

Forsorjning av vatten och avlopp, samt el sker genom anslutning till det
allménna nitet.

Dagvatten fran gator och kvartersmark renas och fordrdjs 1 diken och 1
fordréjningsmagasin pa allmén platsmark.
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Samtliga fastigheter inom planomradet kommer att ingd i den allménna va-
anldggningens verksamhetsomrade for vatten, dag- och spillvatten enligt
lagen om allménna vatten och avloppsanlidggningar.

En ny transformatorstation ska placeras inom kvartersmark, markerad med
Ei.

Fjarrvarmenitet finns utbyggt i ndromradet och fibernétet dr utbyggt i
direkt anslutning. Den nya bebyggelsen kan anslutas till bade
fjarrvarmendt och fiberniit.

Skanova (Telia Company) AB har en ledning inom omrédet. Befintlig
ledning ska ligga kvar inom allmén platsmark.

Kretslopp sydost svarar for hanteringen av hushallsavfall och vid
utformning av soputrymmen eller andra fragor som ror avfallshanteringen
ska samrad ske direkt med Kretslopp sydost. Omrdden med flerbostadshus
ska utformas med gemensamma miljohus for avfall. Aven de omraden
som bebyggs med radhus och kedjehus kan med fordel planeras for
gemensam hdmtning i miljohus.

6.4 Ekonomiska fragor
6.4.1 Planekonomisk bedémning

Kommunen svarar for framtagandet av detaljplanen och utbyggnaden av
gator och allménna platser. Finansieringen sker genom forséljningsintékter
av tomtmark inom planomradet. Ledningsidgande bolag svarar for
utbyggnaden av allménna ledningar. Finansiering sker genom faststéllda
taxor.

6.5 Organisatoriska fragor
6.5.1 Exploateringsavtal

Kommunen avser inte att ingd nagra exploateringsavtal.

6.5.2 Tidplan

Byggnation inom planomrédet planeras paborjas tidigast 2029 vilket
inkluderar utbyggnaden av naturomrédet.

6.6 Upplyshingar
I samband med detaljprojektering av nya byggnader behdver
kompletterande geotekniska utredningar utforas for att ta fram
dimensionerande parametrar och arbetsforfaranden. Detta gors nir
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grundldggningsniva, utformning och ldge for planerade byggnationer ar
faststdllda.

Inom planomrédet finns inga kidnda markfororeningar. Vid misstanke eller
upptéckt av fororening i samband med schaktning av planomradet maste
tillsynsmyndigheten, kommunen, omedelbart underrittas.

Planomrédet ligger inom omrade med normala radonvirden i jordluft.
Byggnader som anvénds for regelbunden vistelse ska déarfor uppforas pa
radonsikert sétt.

Framkomlighet och bérighet for riddningstjianstens fordon ska beaktas vid
utbyggnaden av omradet. Gang- och cykelvdgen mellan Sdvédgen och det
nya bostadsomradet ska utformas och underhallas som rdddningsvéag.
Réddningstjanstens krav for sékerhet, utrymning med mera behandlas
vidare i samband med bygglovet.

Vid bygglovsprovning granskas posthanteringen i omradet. Vid
nybyggnation av villor och radhus férordar PostNord att postlador placeras
1 ladsamlingar. I flerbostadshus hanteras post i en fastighetsbox pa
entréplan.

Den foreslagna dagvattenlosningen innebar en mdojlighet att anldgga
avstdngningsanordningar eller utnyttja dammarna for att forhindra att
utslépp. Vid till exempel vid en olycka i planomrédet, leds vattnet vidare
till nedstroms liggande vattendrag. Verksamhetsutdvaren bor tillse att det
finns kinnedom om sédana anordningar hos berord raddningstjénst och
tillsynsmyndighet.

For anldggningar och arbeten i vattenomréde eller som kan paverka
vattenomraden ska anmélan om vattenverksamhet goras till Lansstyrelsen,
som bedomer hur verksamheten i1 6vrigt ska provas. For miljofarlig
verksamhet giller att den prévas av kommunens tillsynssida alternativt av
Lansstyrelsen. For omradet som omfattas av sekundart skyddsomradet for
vatten géller, vid varje tillfélle, aktuella foreskrifter for omradet.

Den som vill gora ett ingrepp 1 en fornldmning, det vill sdga rubba, dndra
eller ta bort en fast fornlimning ska be om tillstdnd hos lénsstyrelsen,
enligt 2 kap. 12 § kulturmiljolagen.
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