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PLANPROCESS OCH FORFARANDE
SAMRAD "':}}mmsnm;;ff{:- GRANSKNING "l"ﬁ}smsm.;;ff-‘;« ANTAGANDE ‘f:‘{sﬁl’,;.m,\‘,;::. LAGA KRAFT

Denna plan handliggs med standardférfarande enligt PBL 2010:900, kapitel 5.
Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingir f6ljande skeden:

Samrad: Under samradsskedet ges mojlighet till insyn och péaverkan av forslaget. Samradet
syftar till att f4 fram ett sd bra beslutsunderlag som m&jligt. Denna detaljplan var féremal
for samrad 22 juni - 31 augusti 2020. Inkomna synpunkter finns sammanstillda i den till
planhandlingen tillhérande samradsredogérelsen.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka planforslaget.

Forslaget finns da tillgingligt pa kommunens hemsida, i Samhillsbyggnadshuset och pa Bib-
lioteket. Granskningstiden dr minst tvd veckor. Denna detaljplan var utstilld f6r granskning

6 oktober - 2 november 2020. Inkomna synpunkter finns sammanstillda i det till planhand-

lingen tillhérande granskningsutlitandet.

Antagande: Planen antogs av stadsbyggnadsnimnden den 9 december 2020.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i granskningsskedet
har limnat skriftliga synpunkter och inte fitt dem tillgodosedda samt bedéms vara berérd
av forslaget. Antagandebeslutet 6verklagades inte.

Laga kraft: Detaljplanen fick laga kraft den 5 januari 2021.

Handlaggare:
Anna Pettersson, stadsbyggnadsarkitekt, Stadsbyggnadsforvaltningen

Arbetsgrupp

Johanna Bjillfalk, mark- och exploateringsingenjor, Teknik- och fastighetsférvaltningen
Goran Romhed, mark- och exploateringsingen;jor, Teknik- och fastighetsférvaltningen
Per Eriksson, VA-ingenjor, Teknik- och fastighetsférvaltningen

Carola Kvick, trafikingenjor, Teknik- och fastighetsférvaltningen

Gunnar Persson, miljésamordnare, Miljoforvaltningen

Annika Niklasson, markmiljospecialist, Teknik- och fastighetsférvaltningen
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning dr en beskrivning av hur detaljplanen ska forstis och genomfdras. Planbeskriv-
ningen 4r en obligatorisk handling och ska finnas tillsammans med plankartan med tillh6rande
bestimmelser. Planbeskrivningen innehaller en redovisning av:

*  planeringsférutsittningarna

* planens syfte

*  hur planen dr avsedd att genomforas

* de 6verviganden som legat till grund f6r planens utformning

* om planen avviker fran 6versiktsplanen, och i sd fall skilen for avvikelsen.

Inledning

Bakgrund
Willhem AB har begirt planindring for fastigheten Karmen 5 £6r utékad byggritt.

Planens syfte och huvuddrag
Planen syftar till att mojliggora for ytterligare flerbostadshus inom befintlig bostadsfastighet, samt
att bekrifta befintliga byggnader dir planstdd saknas.

Fastigheten Karmen 5 fOreslds fortitas genom att befintliga parkeringsytor nyttjas for att uppfora
fler bostider. Planen medger tre nya flerbostadshus i fem respektive sex vdningar, vilket totalt kan
innebira cirka 100 nya ligenheter.

I syfte att astadkomma bilfria bostadsgardar féreslas forindring av infart till bostadsparkeringen.
Parkeringen lingst i vister foreslds nds fran Portgatan och parkeringen i mitten nas via fastigheten
Karmen 2. Parkeringen lingst i Oster nas fran Karmgatan, som idag. For att sikerstilla bilfria miljo-
er i anslutning till bostadshusen anges pd plankartan att parkering ej medges i delar av planomradet.

Portgatan som fungerar som infart till Karmen 2, 3 och 5 foreslds 6verga fran allmin gata till infart
inom kvartersmark for bostadsdndamal. Infarten foreslds regleras till Karmen 5 och tillgdngligheten
tor Karmen 2 och 3 foreslas sikras genom servitut.

Planhandlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

. Plankarta

. Planbeskrivning

. Samridsredogorelse

. Granskningsutlatande

Utredningar:

. Solstudie, Karmen 2, 5

. PM Stabilitet Karmen 5. Sweco 2020-09-03
Plandata

Planomradet dr beldget pa Vixnis, ca 3 km nordvist om Karlstads centrum. Planomradet angrinsar
till parkomradet Laglandet i Oster och strax sydvist om planomradet ligger Vixnis vardcentral

och Vixnis centrum. Planomridet omfattar ca 15 600 m?* . Planen innefattar del av fastigheterna
Karmen 5 och 2 samt del av Vixnis 2:1. Karmen 5 dgs av Karlstads kommun men dr upplaten med
tomtritt till Handelsbolaget Karmgatan (Willhem AB) via tomtrittskontrakt med kommunen. Kat-
men 2 dgs av Handelsbolaget Karmgatan (Willhem AB). Vaxnids 2:1 4r i kommunal dgo.
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Detaljplanen strider inte mot gillande 6versiktsplan. Detaljplanen stimmer vil verens med den i
Oversiktsplanen utpekade stadsbyggnadsprincipen att forddla och fortita staden utan att forsdmra
tillgdngen pa gronomraden.

Ovriga program och policys
Planomridet omfattas inte av ndgra andra program eller policys.

Gallande detaljplan

For fastigheten Karmen 5 giller ”Stadsplan for stadsdelen Vaxnis” (1780K-209/1963) fran 1963.
Planen medger bostadsindamal dir étta stycken bostadshus 1 upp till tre vaningar och hégst 9,8 me-
ter 1 byggnadshojd far bebyggas. Planen medger dven garagebyggnader. 1 Svrigt fir fastigheten inte
bebyggas. Sédra delen av fastigheten dr begrinsad till att marken endast fir anvindas till parkerings-
dndamal. Detaljplanen ir nyttjad till fullo och ingen ytteligare byggnad medges i gillande plan.

For fastigheten Karmen 2 och fér Portgatan giller ”Andring och utvidgning av stadsplanen for
stadsdelen Vixnis m.m.” (1780K-245/1960) fran 1959. Portgatan dr dir planlagd som allmin plats-
mark for gata och for fastigheten Karmen 2 medges bostadsindamil med bebyggelse i tre vaningar,
upp till 11 meter i byggnadshdjd. Den mark som idag dr obebyggd fér inte bebyggas.

Gallande tomtindelning
For Karmen 5 giller tomtindelning enligt 1780K-255/1963. For Karmen 2 giller tomtindelning
enligt 1780K-268/1960. Bida tomtindelningsplanerna upphivs i och med denna detaljplan.
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Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsforvaltningen fick 1 uppdrag av Stadsbyggnadsnimnden 2016-12-14 § 25, att uppritta
detaljplan for fastigheten Karmen 5.

Undersokning om betydande miljopaverkan

For den aktuella detaljplanen har undersékning om planen kan antas innebdra betydande miljépa-
verkan gjorts och samratts med Linsstyrelsen 2020-02-12, enligt Miljébalken (6 kap). Kommunens
bedémning ir att genomférandet av denna plan inte riskerar innebira betydande miljépaverkan.
Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning. Planen kan dock innebira en viss paverkan pd miljon
vilket behandlas under rubriken Konsekvenser, i denna planbeskrivning,

Nedan foljer en sammanvigd bedémning med ett motiverat stillningstagande till beslutet:

Planen innebir en mindre utékning av redan pagiende markanvindningen (bostdder) inom ett om-
ride med ldg kinslighet f6r paverkan.

Planen genererar inga egna miljéproblem. Tillkommande bostidder bedéms kunna uppftylla gil-
lande riktlinjer £f6r buller. Byggnaders placering och utformning i férhallande till Karmgatan kan
dock komma att behéva styras i planen. Inga andra kinda risker eller oligenheter finns inom eller i
anslutning till planomradet.

Tillgangen till kvalitativa bostadsgardar for vistelse, lek och rekreation inom bostadskvarteret beho-
ver beaktas under planprocessen for att astadkomma goda boendemiljGer.

Med hinsyn till omgivningens férutsittningar och detaljplanens omfattning och karaktir forvintas
detaljplanen inte kunna medféra en betydande miljépéaverkan. Stadsbyggnadstérvaltningens stall-
ningstagande dr dirfor att en miljdbedémning och en miljokonsekvensbeskrivning inte behover
upprittas for detaljplanen.



Avvigningar enligt Miljobalken m.fl.
Inom den fysiska planeringen finns hidnsyn och avvigningar som behéver goras rérande annan
lagstiftning i allmdnhet och milj6balken i synnerhet. Féljande lagrum behdver sirskilt beaktas:

2 kap. MB - Allméanna hénsynsregler
Planen bedéms uppfylla kraven pa hinsyn.

3 kap. MB - Grundlaggande bestdmmelser for hushdllning med mark och vattenomraden, framst
riksintressen.

Det finns inga riksintressen inom eller i nidrheten av planomridet. Detaljplanen bedéms inte heller
strida mot de grundldggande bestimmelserna f6r hushallning med mark och vattenomraden.

4 kap. MB - Séarskilda bestimmelser for vissa omraden.
Det finns inga riksintressen inom eller i nirheten av planomridet. Detaljplanen bedéms inte pa-
verka nagot riksintresse.

5 kap. MB - Miljékvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méinniskors miljé och hilsa. Idag finns det sdrskilda
normer for:

* olika féroreningar i utomhusluften (SES 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660)

* olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SES 2001:554)

* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Den lokala 6kningen av bilrdrelser som f6ljd av fler bostider inom omradet bedéms inte innebéra
att féroreningar i utomhusluft paverkas mirkbart. Det finns inga kidnda markféroreningar inom
eller i ndrheten planomradet. Marken inom planomradet kommer i sitt genomforande inte att kriva
omfattande utfyllnads- eller schaktarbeten som kan tinkas paverka vattenkvaliteten

1 recipient.

7 kap. MB - Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.
Det finns inget skydd enligt 7 kap MB inom eller i nirheten av planomradet.



Forutsattningar och planforslag

Markanvandning

Planomridet anvinds idag f6r bostadsdndamal. Bostadsbestandet bestar inom planomridet av
lamellhus i tre till fyra vaningar, uppférda under 60-talet. Samtliga bostider inom planomradet ér
hyresritter. Mellan bostadshusen finns gronytor som ansluter till ett parkstrak (allmin plats) i nort.
Angéringsvigar och bostadsparkering dr lokaliserad till fastighetens sédra del.

Portgatan dr planlagd som allmin gata och anvinds som infart for fastigheterna Karmen 2 och 3.
Karmen 5 nis idag ¢j av fordonstrafik frain Portgatan dd pollare hindrar framkomlighet.

I bade norr och séder moter planomradet bostadsbebyggelse av liknande karaktir.

I 6ster angrinsar planomradet till ett parkstrak (Laglandet) som dr av betydelse f6r omradets
dagvattenhantering. P4 andra sidan parkstraket ligger ett verksamhetsomrdde med icke stérande
verksamheter av varierande slag;

Viister om planomradet ligger Vaxnds centrum med bibliotek, matbutik, virdcentral mm.

Planférslag

Planomrédet féreslas fortsatt anvindas for bostadsindamal. I gillande plan ér fastigheten Karmen
5:s s0dra del begrinsad till att enbart fa anvindas f6r bostadsparkering. Detta foreslas utdkas till att
medge dven andra bostadsfunktioner (komplementbyggnader och bostadsgird) och nya bostadshus.

Portgatan foreslas Gverga fran allmin plats till kvartersmark och nyttjas gemensamt av fastigheterna

Karmen 2, 3 och 5 f6r infart till respektive fastighet.

Del av Karmen 2 foreslds anviandas for infart till Karmen 5.

Bebyggelse

Inom fastigheten Karmen 5 finns itta stycken bostadshus. Samtliga bostider inom planomradet dr
hyresritter. Bostadshusen utgdrs av lameller placerade i nordsydlig riktning med gronytor emellan.
Byggnadena dr uppforda under 1960-talet och har en tidstypisk utformning. Samtliga byggnader
ir uppforda med tre viningar och sadeltak med flack lutning. Fasadmaterial utgdrs av tegel malad
i ljus/vit kulér. Balkonger 4r markerade med avvikande kulér och material (korrugerad plat). Aven
fonsterpartierna har ett avvikande material. Gavlar dr slutna, utan fénster eller balkonger.

Séder om bostadshusen finns garagelingor placerade i 6stvistlig riktning vilket bildar en avgrins-
ning av bostadshusens gardsmiljer. Garagelingornas fasader utgdrs av betongelement beklidda
med smasten. Garageportar dr utférda i rédmalad tri.

I 6vrigt inom fastigheten finns ett antal miljéhus samt en tvittstuga. Tvittstugan har en ljusmalad
ligeande tripanel och valmat svart plattak.

Inom fastigheten Karmen 2 finns fyra byggnadsvolymer, ssmmanbygeda i en linga i 6stvistlig rikt-
ning. Byggnaderna har tre bostadsvaningar och sockelvining med garage och andra bostadskom-
plement. Aven dessa byggnader ir uppforda under 1960-talet men har genomgatt renovering och
har inte samma tidstypiska utformning. Fasadmaterial utgors av tegel mélad i en ljusgul/beige kulor.
Sockeln 4r i betong mot norr och dérrar och garageportar rédmalade. Mot séder dr sockeln putsad i
brun kulér och dérrar dr brunmalade.
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Planférslag

Inom aktuellt planomrade féreslds tre nya byggritter. En vinkelbyggnad méjliggérs mot Karmga-
tan. Byggnaden foéreslas med en hégsta byggnadshéjd pa 18 meter och en hogsta nockhéjd pa 21
meter ovan marknivan. Detta motsvarar upp till ca fem vaningar.

Inne i kvarteret mojliggors ytterligare tva byggnader. Dessa i form av punkthus dir héjden begrin-
sas till 21 meter i byggnadshéjd och 24 meter i nockhéjd ovan marknivan. Héjderna motsvarar upp
till ca sex vaningar.



Byggnadernas storlek och placering regleras genom att omgivande mark férses med prickmark pa
plankartan vilket innebdr att marken inte far férses med byggnad.

Inom planomradet finns behov att uppféra mindre byggnader som t.ex. miljébodar och cykelfor-
rad. Detaljplanen avser bekrifta de mindre byggnader som redan finns pa platsen och méjliggdra
tor nya sidana. Detta méjliggdrs inom omrade markerat med korsmark pa plankartan. Komple-
mentbyggnadernas byggnadshéjd dr begrinsade till hdgst tre meter. Komplementbygganderna far
sammanbyggar med huvudbyggnaderna.

Del av befintliga bostadshus bekriftas i planen dé planstéd i gillande detaljplan saknas. Planen
medger byggnad med byggnadshéjd om maximalt 10 meter ovan markninvin.

Gronytor och vegetation

Inom de aktuella fastigheterna och i ndromridet finns gott om gronytor. Omréadets bebyggelse-
struktur bygger till stor del pd en kirna av bilfria gronytor som sammanbinder bebyggelsen.

Minga av ytorna dr dock av lag kvalitet eller dr svaranvinda f6r de boende da entréer inte vinder sig
mot gronytorna och da vissa av platserna dr helt oprogrammerade grisytor.

I 6ster angrinsar planomradet till ett storre parkstrak (Laglandet). Parkstraket dr idag i huvudsak
oprogrammerat och utgérs 1 huvudsak av ett en 6ppen grisyta. Enstaka trdd forekommer, frimst i
parkens ytterkanter. I norr finns fotbollsplaner. Parken dr av viss betydelse for dagvattenhantering
och genom parken l6per ett dagvattendike.

Inom planomradet finns en tridrad. Kommunens bedéming dr att tridraden inte omfattas av det
allminna biotopskyddet for alléer da tridraden stir pd en innergard intill parkeringsytor, inte intill
en vig, eller ndgot som tidigare utgjort en vig, Triden star heller inte 1 ett i Gvrigt Oppet landskap”
och bor dirfor inte betraktas som en allé som omfattas av det allminna biotopskyddet. Provande
instans kan dock géra en annan bedémning. Detaljplanen bedéms vara mojlig att genomféra utan
att paverka triden i tridraden. Frigan om dispens fran allmdnna biotopskyddet dr ddrmed inte
aktuell.

Planforslag

Ny bebyggelse féreslas placeras sa att gronytor med lig nyttjande grad kan nyttjas bittre, genom att
de gronytorna foérlingas och kan anvindas som bostadsgard for tillkommande bostider. Ny bebyg-
gelse drar pa sd vis nytta av de kvalitéer som den ursprungliga bebyggelsesstrukturen bygger pa.

Runt samtliga nya byggnader limnas en zon fOr vistelse, lek och rekreation. Inom dessa ytor far
marken inte anvindas for bilparkering. Detta regleras med bestimmesen n, pa plankartan.

Detaljplanen innebir att tvd trdd behover tas ner f6r att kunna uppfora det vistra huset och ett trdd
tor att uppfora det 6stra huset. Triden ingir inte ovan nimnda tradrad.

Grin markering visar ovan namnda tridrad. Rod markering visar trid som bebiver tas ner for att genomfora planen.
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Offentlig och kommersiell service

Cirka 300 meter sydvist om planomradet ligger Vixnis centrum med mataffirer, bibliotek och an-
nan service. I anslutning till Vaxnis centrum finns ocksd Vixnis virdcentral och férskola, Ytterli-
gare ca 200 meter vister ut ligger Fredricelundsskolan som dr en kommunal grundskola (F-6).

Planomradet ligger ocksd mindre dn 3 km fran Karlstads centrum med ytterligare utbud av bade
kommersiell och offentlig service.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i omradet utgors av Katlstadsbuss baslinje 4 (Bergvik Kopcentrum — Vistra/
Norra Stockfallet) med hallplats pa Petersbergsgatan direkt sdder om planomradet, samt baslinje
6 (Gruvplan — Sédra Jarpetan) med hallplats pa Vaxnds centrum. Bada linjerna haller 20 minuters
trafik i maxtimmen och saxas med varandra.

Detaljplanen medfor f6rtitning av bostider inom ett befintligt starkt kollektivtrafikstrdk. Det 6kar
resandeunderlaget och stirker kollektivtrafikens konkurrenskraft. Samtliga planerade bostdder kom-
mer att nd kollektivtrafikens nidrmaste hallplats inom 150 meter vilket dr mycket god kvalitet.

Inom den ndrmaste tiden planeras inga forindringar av kollektivtarfiken i detta omradet. Pa lingre
sikt planeras utbyggnaden av Karlstadsstraket till ett komplett trafiksystem i Karlstad. Karlstadsstra-
ket innehiller en linjestrickning frin Centrum via Vixnis till Bergvik Képcentrum. Linjen kommer
att trafikera en centralt beldgen héllplats nira Vixnis centrum. Med Katlstadsstraket nds Centrum
och stadens bada externa handelsomriden via direktresor frin Vaxnis. De nya bostiderna kommer
att ha c:a 500-600 meter till hallplatsen.

Gang- och cykeltrafik

Huvudstrak £6r cykel, med separat cykelbana finns lings Petersbergsgatan och lings Karmgatan.
Straken leder vidare mot Vaxnis centrum i vister och mot Vaxnashallen i nort. Mot Oster leder
straken mot Karlstads centrum.

For att astadkomma en sdkrare gang- och cykelpassage 6ver Karmgatan foreslds del av kvartersmar-
ken regleras till gatumark (GATA).

Biltrafik och gatumiljé
Angéring sker idag frain den kommunala lokalgatan Karmgatan, direkt 6ster om planomridet.

For att astadkomma goda utemiljéer kring de nya bostadshusen foreslas tvd gronomriden i norr
torlingas sdderut, fram till féreslagna nya bostadshus. Detta innebir att fastighetens vistra parke-
ringsytor inte lingre kan nds direkt fran infarten frin Karmgatan. Parkeringsytorna foreslas istillet

nds fran Portgatan och via korytor inom fastigheten Karmen 2.

Portgatan som idag fungerar som infart till Karmen 2 och 3 féreslas 6verga fran allmin gata till
infart inom kvartersmark for bostadsindamal. Infarten foreslds regleras till Karmen 5 och tillging-
ligheten f6r Karmen 2 och 3 foreslés sidkras genom servitut. Detaljplanen ger 4ven méjlighet att
bilda gemensamhetsanldggning genom den administrativa bestimmelsen g pa plankartan. Detta dr
dock ¢j tvingande.

Att kérytor inom Karmen 2 kan nyttjas som infart till Karmen 5 édr dven det mojligt att sdkerstilla
genom servitut eller gemensamhetsanliggning.
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Parkering
Gillande patkeringsnorm for flerbostadshus pa Vixnis anger 8 platser per 1000 m* BTA. For
ligenheter som dr mindre an 40 m? giller 4 platser per 1000 m* BTA. Parkeringsplatser bor planeras

med moijlighet att ladda elbilar, och andra elfordon som t.ex elcyklar.

Inom fastigheterna Karmen 2 och 5 finns idag 246 ligenheter (om totalt ca 24700 m* BTA) och
totalt 272 parkeringsplatser.

Planen ger moijlighet il yttetligare ca 100 ligenheter (om totalt ca 7100 m* BTA). Det totala beho-
vet inom fastigheterna Karmen 2 och 5 kommer efter planens genomférande vara ca 250 p-platser,
enligt gillande parkeringsnorm. Behovet beror dock pi ligenhetsstorlekar mm. Andelen ligenheten

under 40 m?* har antagits utgora ca 5 % for hela ligenhetsbestindet inom fastigheterna.

Gron resplan har bedémts mojlig att tillimpa dd omradet har en god kollektivtrafikférsérjning och
nirhet till service mm. Hur manga parkeringsplatser som dr mojliga att reducera beror pd vilka 4t-
girder som gors. Bilpool, lidcykelpool och gratis kollektivtrafikkort dr exempel pa atgirder som kan
minska parkeringsbehovet. Beslut om gron resplan tas i samband med bygglov. I planeringsskedet
har det bedémts mojligt med en reduktion pa ca 30 parkeringsplatser.

Pa detaljplanens illustrationsplan har parkeringsplatser redovisats med en sidan gron resplanreduk-

tion, dvs ca 220 p-platser.

Det totala behovet av bilparkeringsplatser bedéms mdjliga att rymma inom de egna fastigheterna,

dven utan gron resplan, dock pa bekostnad av utemiljGer.

For att tillgodose tillrdckligt antal cykelparkeringar ska gillande parkeringsnorm foljas. I detta

omradet giller for bostider att 30-35 cykelplatser/1000 kvin BTA (beroende pa ligenhetsstorlek)
ska ordnas. For att cykelparkeringar ska vara attraktiva och enkla att anvinda krivs att de 4r ldttill-
gingliga. Minst hilften av cykelparkeringsplatserna ska vara i markplan och minst hilften ska vara

viderskyddade. Cykelplatser och cykelgarage ska anordnas pa den egna fastigheten.

Geotekniska forhallanden

Totalstabiliteten inom planomradet ir tillfredstillande eftersom det inte finns héjdskillnader och
inga vattendrag finns i nirheten. Jorden utgérs av lera pd morin pa berg med jorddjup som varierar
med mellan c:a 3 till 15 meter. Inom planomradet finns ingen ras- eller skredrisk.

I projekteringsskedet behéver kompletterande undersékningar géras med avseende pa val av grund-
ligening och for att identifiera eventuella arbetstekniska problem i byggskedet med tex. schakt och
tyllning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Vatten- och spillvattenledningar finns framdragna till fastigheten fran parkstraket norr om fastighe-
ten Karmen 5. Nya bostadshus foreslas anslutas darifran.

Dagvatten
Dagvattenledningar finns framdragna till fastigheterna fran parkstriket norr om fastigheten Kar-
men 5.
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Planens genomférande bedéms inte kunna innebdra ett 6kat dagvattenfléde dd marken redan idag
ir hardgjord. Kommunen stiller dirfér inga krav pa fordréjning efter planens genomférande. Infil-
tration inom fastigheten dr inte mojligt d4 marken bestar av lera.

Avfall
Avfall hanteras idag i milj6hus inom fastigheterna Karmen 2 och Karmen 5. Milj6husen nds av
sopbil frin Petersbergsgatan respektive Karmgatan.

Planerade bostider innebir behov av ytterligare miljéhus vilket medges pd plankartan (korsmark).
Forindringar av infarter till omradet innebir nya kérvigar £6r sopbilen. En god tillginglighet f6r
sopbil kan dock fortsatt 4stadkommas.

Energi
Planomrédet dr anslutet till fjarrvirmenitet via ledning 1 Portgatan. Aven nya bostider foreslds
anslutas till denna ledning,

Storningar, halsa och sakerhet
Oversvamning/Skyfall
Ingen Gversvimningsrisk foreligger i de planerade ligena f6r bostadshus.

Trafikbuller
Omgivande gatunit bedoms inte ha sidana trafikmingder att trafikbullernivierna riskerar innebéra
oldgenheter.

Externt Industribuller/risk fran verksamheter
De verksamheter 1 ster édr av icke stérande karaktir och bedéms inte kunna innebir oligenheter
tor planerade bostider.

Brand

I Boverkets Byggregler (BBR) finns olika krav pa hur olika typer av byggnader ska uppforas och
utformas for att klara reglerna inom brandskydd. Foér bostidder (Vk3) stills bland annat krav pa ut-
formning av trapphus. De betecknas trapphus Tr1, Tr2 och Trn. Bostidder och lokaler dir personer
vistas mer 4n tillfilligt ska ha minst tva av varandra oberoende utrymningsvigar. Om bostaden eller
lokalen har fler dn ett vaningsplan, ska det finnas minst en utrymningsvig fran varje plan. Fonster
godtas som utrymningsvig f6r bostider upp till 23 meter (cirka 8 viningar) med hjilp av riddnings-
tjansten. Trapphus Tr2 ir tillitet som enda utrymningsvig for byggnader i upp till 16 vaningar for
bostider. Fér bostadsbyggnader 6ver 16 vaningar krivs trapphus Trl.

Detaljplanens utformning innebér inga hinder f6r att uppfylla BBR-kraven f6r brandskydd.

Markféroreningar

Ingen miljéfarlig verksamhet har bedrivits inom planomradet eller dess niromrade. Naturliga
massor inom planomradet kan antas vara rena. I samband med geoteknisk utredning/provtagning
infér byggnation ska dock markmiljéprover tas. Detta d tillférda fyllnadsmassor sannolikt kan vara
térorenade. Halterna beddms inte vara hoga, men provtagning méste goras, frimst for att klargéra
hur eventuella 6verskottsmassor hanteras.
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GENOMFORANDE

Detta avsnitt syftar till att beskriva vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsritts-
liga atgirder som behévs f6r att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamélsenligt
sitt. Aven vilka konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsigarna och andra berérda beskrivs.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsforteckning, fastighetsbildning och
bildande av servitut och eventuell gemensamhets-
anliggning,

Teknik- och fastighetsférvalt- Uppritta féravtal och tilliggsavtal till tomtritts-

ningen kontrakt.

Uppritta anslutningspunkter for vatten, spillvatten
och dagvatten

Miljoférvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande
markférorening och sanering,
Exploator Exploatering inom kvartersmark
Avtal

Ett avtal om tilligg till tomtrittskontrakt ska upprittas mellan Karlstads kommun och exploatoren.

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadstérvaltningen och exploator.

Genomférandetid

Genomférandetiden dr tio (10) ar fran det datum planen vinner laga kraft. Under genomférandeti-
den har exploatdren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan

att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att gilla men kan
da dndras eller upphivas utan att exploatdren har ritt till ersittning (f6r exempelvis férlorad bygg-
ritt).

Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman £6r allmén plats (GATA) inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga atgarder
Detaljplanen medfér behov av ny fastighetsbildning

Del av Vixnis 2:1 (Portgatan, markerat med siffran 1 pa illustrationen nedan) regleras till Karmen
5 fOr att utgbra infart inom kvartersmark. Infarten behover dven nyttjas av fastigheterna Karmen
2 och Karmen 3. Servitut f6r infart till f6rman f6r Karmen 2 och 3 avses bildas. Planen méjliggdr

dven f6r gemensamhetsanliggning om behovet av en sadan uppstir.

Del av Karmen 2 (markerat med siffran 2 pa illustrationen nedan) behover nyttjas f6r infart till

Karmen 5. Servitut for infart avses bildas. Planen méjliggér dven t6r gemensamhetsanldgging.

Del av Karmen 5 regleras till Vaxnis 2:1 £6r att utgdra gatumark (markerat med siffran 3 pa illustra-

tionen nedan)

Planférslaget innebir att den tomtindelning som faststilldes 1960 respektive 1963, akterna 1780K-
255/1963 (for Karmen 5) och 1780K-268/1960 (for Karmen 2) och som idag giller som sé kallade
fastighetsindelningsbestimmelser 1 detaljplanen upphivs for fastigheterna Karmen 5 och Karmen
2. Fastighetsbildning kan ddrmed ske inom planomradet.

488

Markomraden i behov av fastighetsrattsliga dtgdrder markerade med lila filt och numrerade 1-3.

Petersbergsgatan s

Ekonomiska fragor

Kostnader

Alla kostnader som uppkommer f6r detaljplanens upprittande och genomférande ska bekostas av
exploatoren.

Tomtrittsavgilden for Karmen 5 ska justeras efter tillkommande byggnation och markparkering
inom fastigheten

Avgifter

Planavgift betalas i férskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglov.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, si som anslutningsavgift fér
vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt géllande taxa.
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Tekniska atgarder

Uppvarmning

Fjarrvirmeledning finns framdragen till planomradet, exploatdren ansvarar och bekostar eventuell
anslutning till denna.

Ledningar
VSD- ledningar finns framdragna till planomradet, exploatéren ansvarar och bekostar eventuell
anslutning till dessa ledningar.

Katlstads El och Stadsnit har en hégspinningskabel inom planomradet. Vid flytt av denna tas en
avgift ut som bekostas av exploatoren.

Parkering

Parkering £6r bostider 16ses inom den egna fastigheten.

Markféroreningar

Exploatéren svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras fastighetsgrins. Detta
enligt tillsynsmyndighetens, milj6férvaltningens krav.

Om markfdroreningar patriffas, tillexempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-
ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatéren ska da utféra/komplettera mark-
téroreningsunderskning och sanering om det behdvs.
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Miljokonsekvenser
Planens genomférande bedéms inte kunna innebdra nagon betydande miljépaverkan. Planomradet
har en lag kinslighet f6r paverkan och planen i sig genererar inga egna miljéproblem.

Tillkommande bostidder bedéms kunna uppfylla gillande riktlinjer f6r buller. Byggritt mot gatan
har utformats si att tyst sida kan astadkommas. Inga andra kinda risker eller oligenheter finns inom
eller i anslutning till planomradet.

For att astadkomma goda boendemilj6er har plankartan forsetts med bestimmelser som begrinsar
ytan for dir parkeringsplatser far anldggas. Detta fOr att sdkra tillgangen till bilfria utemiljéer £6r
vistelse, lek och rekreation i anslutning till bostaden.

Planen innebir bostadsfértitning dir redan utbyged infrastruktur kan nyttjas, vilket dr positivt ur
ett resurshushéllningsperspektiv. Planomradet har dven god kollektivtrafikférsorjning och nirhet till
service av olika slag, vilket innebdr mojligheter att undvika ett bilberoende. Planen bedéms dirfor

kunna frimja en hallbar utveckling,

For planforslaget har en solstudie gjorts £6r studera nya byggnaders skuggpaverkan pa befintliga
byggnader och girdar. Av solstudien framgér att sommartid (juni) skuggar nya byggnader frimst
parkeringsytor pa formiddagen och den egna girden/gronytan pa eftermiddagen. Kring host- och
vardagjamning skuggar nya byggnader parkeringsytor och mindre delar av tvi av de befintliga in-
nergardarna. Under ndgon timme pa eftermiddagen kommer nya byggnader skugga en mindre del
av tva befintliga hus. Paverkan bedéms som acceptabel.

Sociala konsekvenser

Planens genomférande innebir att fler midnniskor kommer att befolka platsen. Ur en trygghetsas-
pekt kan det vara positivt. Omradet dr idag inte titbefolkat eller hart exploaterat. I niromradet finns
gott om gronytor och parkstrak. Manga av ytorna dr dock av lag kvalitet eller dr svaranvinda for de
boende di t.ex. entréer inte vinder sig mot gronytorna och da platserna dr helt oprogrammerade
grisytor. Om exploateringen dven innebir en upprustning av utemiljéerna och tar till vara ytor med
lig nyttjandegrad kan exploateringen innebdra positiva effekter f6r boende i omridet.

Bebyggelseformens kvalitéer utgérs till stor del pa de bilfria gronytorna som sammanbinder bebyg-
gelsen. Det dr av stor vikt att dessa kvalitéer bibihalls och forstirks. Sirskilt ut ett barnperspektiv dr

tillgdngen till de bilfria ytorna viktiga.

Tillkommande bostiddernas lige med nirhet till skola, férskola, service och kollektivtrafikstrik inne-
bir goda férutsittningar for ett fungerande vardagsliv utan tillgang bil.

Ekonomiska konsekvenser

Planen bedéms inte medfora nagra konsekvenser £6r kommunens ekonomi.
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