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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur marken far anvandas inom ett omrade i kommunen
exempelvis for bostader, kontor, handel och industri. Detaljplanen far aven
reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en plankarta
som &r juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver plankartan.
Planbeskrivningen, som inte ar juridisk bindande, ska underlatta forstaelsen for
plankartans innebérd.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att préva om ett
givet forslag till markanvandning ar 1ampligt. | processen ska allmanna och
enskilda intressen vagas mot varandra. Planprocessen kan hanteras antingen
med standardférfarande eller utdkat forfarande. Under samrad och granskning
ges mojlighet for sakagare, myndigheter och andra berdérda att inkomma med
synpunkter.

Ansdkan inkom: 2015-06-09

Start av plan: 2015-08-19
Samrddsbeslut: 2016-04-13
Granskningsbeslut: 2018-10-17
Godkannande planutskott: 2019-02-27
Godkannande KS: 2019-03-13
Lagakraft: 2020-04-24
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INLEDNING

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att inom planomradet mojliggora for bostader och forskola
samt att prova omfattning och utformning av sddan bebyggelse. Syftet med planen ar
ocksa att mojliggora for dagvattenhantering inom allmanna ytor i omradet.

Forslaget innebar att omradet bebyggs med cirka 110 friliggande eller sammankopplade
smahus, radhus och flerbostadshus i en till tva vaningar med mojlighet till vindsvaning
inom nagra kvarter. Omradet kommer huvudsakligen att anslutas via en ny infart mot
Hogsvagen. Darutover kommer anslutningar for bil, cykel- och gdng att finnas mot
befintligt omrade.

I soder kommer parkytor med mojlighet till dagvattenhantering att anlaggas.
Avskarmande diken kommer att anlaggas mot akermark i norr och vaster.

Langs omradets kanter foreslds gangstigar mot den ppna adkermarken som mojliggodr
promenadslingor inom omradet.

llustration av planférslaget.

Strategiska avdelningen har bedémt att planens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan enligt 4 kap 34 § plan- och bygglagen eller 6 kap 11 §
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miljobalken varfér miljobeddmning med tillhdrande konsekvensbeskrivning inte behdver
goras
Planomradet pekas ut i kommunens 6versiktsplan (OP2010) som utbyggnadsomrade for

bostader. Forslaget foljer intentionen i kommunens dversiktliga planering om att
tillskapa fler bostader i direkt anslutning till tatorten Kavlinge.

Forslaget innebar att nuvarande anvandning som jordbruksmark kommer att ersattas av
bostadskvarter, gator och allmanna parkytor.

Riktvarden for trafikbuller fran Hogsvagen mot nya bostader och forskola beddéms inte
Overskridas.

Handlingar

Till detaljplanen finns foljande handlingar:
Plankarta med planbestammelser och illustration
Planbeskrivning (denna handling)
Utldtande efter samrad

Ovriga handlingar/utredningar:
Trafik- och bullerutredning, AlImelund, Rambdll 2018-10-05
Dagvattenutredning, Almelund, Rambéll, 2018-10-10

Forfarande

Detaljplaneprocessen foljer standardférfarande enligt plan- och bygglagen SFS
2010:900.

Standardforfarande kan tillampas om forslaget till detaljplan:
e ar forenligt med dversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
e inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse
e inte kan antas medféra betydande miljopaverkan

Medverkande
Strategisk planeringschef: Fredric Palm

Planarkitekt: Anders Nilsson, konsult
Bygg och miljochef: Mentor Demjaha
Landskapsingenjor: Camilla Persson
Trafikingenjor: Annette Bengtsson
Projektchef: Thomas Landén
VA-ingenjor: Alexandra Malm

Pa Kavlinge kommuns uppdrag har Tengbom arkitekter genom Anders Nilsson tagit fram
forslag till planhandlingar.
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MILJOBEDOMNING
Miljobedédmning enligt miljébalken

Strategiska avdelningen beddmer med vagledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11 §§ MB och i 4 kap 34 § PBL. Behovet av
miljohansyn vid genomférandet av detaljplanen belyses darfor inte i en miljdbedémning
enligt 6 kap MB.

Behovsbeddmningens stallningstagande

Vid den behovsbeddmning som utforts har féljande stallningstagande gjorts:
Genomforande av planforslaget innebar ingen paverkan pa markanvandningsmal och
ingen negativ paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med naturresurser.
Sammantaget ar den paverkan som planforslaget forutses fa sadan att den inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

En konsekvens av detaljplanen ar att jordbruksmark kommer att ersattas av
tatortsbebyggelse. Omradet ar utpekat i kommunens oversiktsplan som
utbyggnadsomrade for bostader och kommunen bedomer i enlighet med 2 kap Plan-
och bygglagen omradet som den mest lampade platsen for denna typ av
bostadsbebyggelse i Kavlinge tatort. Detta med motiveringen att en variation i
bostadsutbudet ar nddvandigt for att starka Kavlinge som en attraktiv boendekommun. |
denna variation ingar saval flerbostadshus i andra utpekade utbyggnadsomraden som
smahusbebyggelse inom Almelund. Omradet ligger pa nara cykelavstand till Kavlinge
station och pa sikt Furulund station. | ndromradet finns goda forutsattningar for
rekreation och avstanden ar korta till livsmedelshandel med mera i tatortens vastra
delar. Se kartbild nedan. I enlighet med 3 kap. 4 &8 Miljcbalken anser kommunen darmed
att detta bostadsbehov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande
satt pa annan mark i Kavlinge tatort.
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< Kavlinge | stations- |
+ . station staden

T

—’ Huvudviagar

Furulund g » Cykelvigar
- station l_ BALT a H Busshaliplat

Almelunds /dg i férh//ade till évr/'g ttorten med olika mdlpunkter och framtida planeringsprojekt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer

Oversiktsplan

Planomradet redovisas i den kommunomfattande oversiktsplanen fran 2010 som
utbyggnadsomrade for bostader.

Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas inte av detaljplan. | vaster gransar planomradet mot gallande
detaljplaner P401 fradn 1962, P343 frdn 1955, P295 fran 1951 och P464 fran 1971.
Samtliga planer medger bostader som friliggande hus eller kedjehus i en vaning.
Genomfoérandetiderna for alla planerna har gatt ut.
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Gallande aner i omrddet.

Riksintressen

Planomradet omfattas ej av nagot riksintresse. | sydvast gransar planomradet till
riksintresse for kulturmiljovard.

Dagvattenpolicy

Kavlinge kommuns dagvattenpolicy beslutades av kommunfullmaktige 2016-09-12.
Policyn syftar till att utgora ett konkret underlag for hur dagvattenfragorna ska hanteras i
kommunen och hur ansvarsférdelning ska se ut mellan olika aktorer.

Planforslaget gor det mojligt att folja dagvattenpolicyn och dagvattenhanteringen for
planomradet beskrivs i Dagvattenutredning Almelund (Rambéll, 2018-10-01). Se aven
under avsnitt Teknisk forsérjning.

Parkeringspolicy

For bedomning av parkeringsbehov for bostader och verksamheter inom Kavlinge
kommun tillampas riktlinjer i P-tal for bil och cykel i Kévlinge kommun fran 2014,
Riktlinjerna anger en indelning av kommunen i fyra zoner med varierande behov.
Aktuellt planomrade gransar till Zon B och ar parkeringstal for denna zon tillampas i det
aktuella omradet. Parkeringsbehovet inom Zon B ar 1,4 bilplatser/bostad for smahus
med gemensam parkering. Huvuddelen av omradet planeras for friliggande smahus dar
all parkering forutsatts ske pa egen tomtmark. Avsatta ytor finns for ett tiotal
besdksparkeringsplatser.

Planforslaget gor det mojligt att folja parkeringspolicyn och framtagen trafikutredning
(Trafikutredning Almelund, Rambéll 2018-09-21) visar pa ett sammantaget
parkeringsbehov om 25-30 platser for forskolans verksamhet. Se aven avsnitt Trafik.



PLANBESKRIVNING - ANTAGANDEHANDLING 9(23)
2019-02-14

FORUTSATTNINGAR - FORSLAG - KONSEKVENSER

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att inom planomradet mojliggora for bostader och forskola
samt att prova omfattning och utformning av sadan bebyggelse. Syftet med planen ar
ocksa att mojliggora for dagvattenhantering inom allmanna ytor i omradet.

Forslaget innebar att omradet bebyggs med cirka 110 friliggande eller sammankopplade
smahus, radhus och flerbostadshus i en till tvd vaningar. Omradet kommer
huvudsakligen att anslutas via en ny infart mot Hogsvagen. Darutdver kommer
anslutningar for bil, cykel- och gang att finnas mot befintligt bostadsomrade i dster.

Forslaget innehaller:

e Utbyggnadsmaojlighet for 110 friliggande eller sammankopplade smahus, radhus
och flerbostadshus i en till tva vaningar

e Utbyggnadsmdjlighet for forskola med plats for cirka 200 barn.
e Utbyggnad av park-, rekreations- och lekytor.
e Ytor for hantering av dagvatten inom planomradet.

e Utbyggnad av allmant gatunat.

Lage, storlek och markagoforhallanden

Planomradet ligger cirka 1,6 kilometer vaster om centrum och jarnvagsstationen.
Omradet gransar i vaster mot akermark och i sydvast mot Almelunds gard. Mot norr
gransar omradet mot dkermark, i 6ster mot bostadsbebyggelse i omradet Akershall och i
soéder mot Hogsvagen.

Planomr&det omfattar 11 hektar.

Planomradet ar beldget inom fastigheten Kavlinge 32:34 som ags av kommunen och
omfattar idag jordbruksmark.

Pagaende markanvandning

Planomradet utgors helt av jordbruksmark av hogsta klass. | séder grénsar omradet mot
Hogsvagen och i Gster mot bostader i Akershall. Planomradets sydvastra del gransar
mot garden Almelund.
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PLANOMRADE

Kavlingean
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Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersdkning har genomforts av Geoexperten RS AB under
2013. | rapporten beskrivs att forekommande jordlager bestar av lermorén och sand
och har gynnsamma barighets- och sattningsegenskaper. Disposition av bebyggelse och
gatumark ar ur geoteknisk synpunkt oproblematisk. Bebyggelsen ska ha ett
radonskyddande utférande.

Markféroreningar

Omréadets nuvarande och historiska anvandning som jordbruksmark bedoms inte ha
gett upphov till markféroreningar.

Omradets historia

Omradet har under lang tid brukats som akermark. Under 1950- och 60-talen
paborjades utbyggnaden av smahusomradet Akershall som gransar till planomradet i
Oster.

Gronstruktur

Planomradet bestar av akermark och saknar egentlig gronstruktur och ytor for
rekreation. Inom Akershéll i 6ster finns olika former av grénytor, promenadstrék och
lekplatser. Planforslaget ger bra kopplingar for gdende och cyklister mellan planerade
bostader och befintligt omrade i dster. Inom planomradet foreslas sammanhangande
gronytor i soder kombinerat med ytor for dagvattenhantering. Delar av uteytorna pa
forskoletomten och dvriga gronytor forutsatts kunna samnyttjas mellan
forskoleverksamheten och boende i omradet, exempelvis som lekytor och for
rekreation. Runt omradet foreslas en allman gangvag som mojliggér promenader och en
naturlig kontakt och évergang mellan den byggda miljon och det 6ppna akerlandskapet.
Kavlingedn ligger cirka 500 meter soder om planomradet och langre soderut finns
Vikenomradets skogs- och rekreationsomrade.

Planomrddet fran éster med Hogsvigen och gérden Almelund i ondn.
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Konsekvens

Planforslaget innebar att de boende i omradet kommer fa god tillgang till gronytor och
rekreationsytor av olika karaktar. Befintlig gronstruktur i vastra delen av Kavlinge tatort,
och framférallt Akershall, kommer att kopplas till det nya omradet genom gang- och
cykelvagar. Sammantaget kommer andelen gronyta och mojligheten till narrekreation att
forstarkas i omradet.

Fornlamningar

Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet. Patraffas fornlamningar vid de
planerade markarbetena ska dessa i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljlagen
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen ska underrattas.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse.

Inom Akershall dster om planomradet bestar bebyggelsen av smahus i ett plan uppférda
under 1950-1970-talet.

e LR L s G
Delar av befintlig bebyggelse i angrdnsande omréde. Huvuddelen av bebyggelsen ér enplansbebyggelse
med svagt sluttande tak. Bild frdén Humlevégen som gér parallellt med planomrddets dstra sida.

Bebyggelseforslag

Forslaget mojliggdr en utbyggnad av blandad bebyggelse med tonvikt pa friliggande
smahus med varierande tomtstorlekar. Mot befintlig bebyggelse i dster foreslas en
utbyggnad med smahus i ett plan pa tomter om minst 900m?. Mot 6ster anger
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planbestammelser, att bebyggelsen maste placeras minst 6 meter fran tomtgrans.
Darutover foreslas en bredare gangstig mellan nya och gamla tomter for att minska
paverkan fran den nya bebyggelsen. Sammantaget blir avstandet minst 24 meter mellan
ny bebyggelse och huvuddelen av befintliga bostader. Byggnadshojd och takvinkel
regleras sarskilt i denna del for att omojliggora insyn pa befintliga bostader.

Kvarter mot dster, norr samt centralt i omradet foreslas bli sa kallade fribyggartomter
med unik utformning pa respektive tomt. Mot vaster och s¢der foreslds en mer
sammanhallen bebyggelse for att fa ett enhetligt utryck mot det omkringliggande ¢ppna
landskapet. For kvarteren i soder anger planbestammelser minska takvinkel for att
sakerstalla bebyggelse med sadeltak.

For kvarteren som omgardar forskolekvarteret mojliggors tatare bebyggelse i form av
grupphus i form av smahus, parhus, eller kedjehus.

Tva av kvarteren i den norra delen foreslas bebyggas med radhus men mojliggor aven
for smaskaliga flerbostadshus. Inom dessa kvarteren medges bebyggelse i upp till tva
vaningar med mojlighet till en indragen tredje vaning alternativt sadeltak med
vindsvaning och takkupor.

Forskolekvarteret och dess utomhusyta ar dimensionerat for cirka 200 barn. Bebyggelse
inom kvarteret medges i tva vaningar. Inom forskolekvarteret medges aven bostader om
behov av detta uppstar. Om kvarteret byggs med bostader minskar mojligheten att
etablera forskoleverksamhet i den omfattning som kvarteret dr dimensionerat for.

Planforslagets konsekvens for befintlig bebyggelse

Ny bebyggelse inom planomradet kommer att paverka miljon for de bostédder som idag
ligger i den yttersta (vastra) husraden inom Akershall. Paverkan bestar i att det 6ppna
akerlandskapet ersatts av smahus med tillnérande tradgardar. For att minska effekten
foreslas en bred gangstig mellan befintlig och ny bebyggelse. Pa sd vis blir marken
utanfor befintliga bostader mer tillganglig &n idag och mojligheten kommer att finnas till
entré fran gangstigen till de befintliga tradgardarna. For att minska insyn och
skuggverkan fran den nya bebyggelsen reglerar planen att ingen ny bebyggelse far
placeras narmare an 6 meter fran tomtgrans.

Mot norr, vaster och soder kommer landskapsbilden att paverkas genom den nya
bebyggelsen. Mot vaster och soder foreslas en enhetlig utformning med
grupphusbebyggelse i form av friliggande smahus. Bebyggelsens utformning behover
studeras sarskilt for att sakerstalla ett bra mote mellan jordbrukslandskapet och den
byggda miljon.
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Befintlig bbye/se Oster om p/nomradt ddr en gangstig och en bebygge/ser/ zo féreslds mellan ny
och befintlig bebyggelse.

Trafik

Almelund i ett stérre sammanhang

Utbyggnadsomrddet har ett bra lage i direkt anslutning till befintlig bebyggelse och
infrastruktur. Befintliga gang- och cykelvagar forbinder omradet med saval Kavlinge
station (knappt 2 km) och den kommande pagatagstationen i Furulund (2 km). Flera
viktiga méalpunkter, sasom busshallplatsen Floravagen cirka 500 meter fran Aimelund,
handelsomradet i sodra Kavlinge, idrottsomradet i norra Furulund samt
rekreationsomradet mellan orterna, ligger alla inom kort avstand fran planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Intentionen med planforslaget ar att mojliggora en gang- och cykelvanlig struktur som
ansluter till det 6vergripande natet. Langs Hogsvagens norra sida finns en gang- och
cykelvag vilken kommer att forbindas med gang- och cykelvag som gar centralt genom
planomradet langs en uppsamlingsgata i nord-sydlig riktning. | omradets sydostra del
foreslds en ny gang- och cykelvdg som forbinder omradet med Akershéll. | anslutning till
skolan, lekplatsen och parken i séder foreslas att delar av gatunatet utformas som
gangfartsgata. En gangfartsgata ar en gata som ar utformad sa att bilister maste kora pa
gaende och cyklisters villkor.

Inom 6vriga omradet sker gang- och cykeltrafiken i blandtrafik.
Planférslagets konsekvens

Genom foreslagen gang- och cykelvag dkar uppnas en god tillganglighet for gdende och
cyklister saval inom omradet som till det 6vergripande gang- och cykelnatet.
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Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats for regionbuss (Linje 122, Kavlinge station-Barsebacks hamn)
ligger vid korsningen av Hogsvagen och Linvagen. Avstandet till hdllplatsen ar cirka 200
meter fran den sodra delen av planomradet, och cirka 500 meter fran den norra delen.

Planférslagets konsekvens

Forslaget innebar en skillnad i resandeunderlag da omradet fullt utbyggt kommer besta
av cirka 110 nya bostader och cirka 300-350 nya boende.

Biltrafik

Planomradet ansluts fran soder via Hogsvagen. Genom omradet, i nord-sydlig riktning,
foreslas en central uppsamlingsgata som ar dimensionerad for separat gang- och
cykeltrafik samt tradplantering langs gatan. Ovriga gator i omradet har en bredd pa cirka
6 meter och medger blandtrafik. | anslutning till férskolekvarteret och den allménna
lekplatsen utformas nagra gator som gangfartsgator dar bilister maste koéra pa gaende-
och cyklisters villkor. Anslutning till férskoletomten foreslas ske fran séder med
anordnande av parkering och vandmajligheter inom kvartersmark.

Central uppsamlingsgata
med méjlighet till framtida
férlangning.

- och/cykelkoppling till
hall. o

ol

Gangstigar runt omradet

P> ,./Hpvudinfart till omradet.

“Separat gang- och cykelvag till
Kavlinge och Léddekopinge.

Huvuddragen for trafikforslaget i omrédet.
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Planférslagets konsekvens

Den framtida exploateringen pa cirka 110 bostader kommer enligt Trafikverkets
trafikalstringsverktyg att generera drygt 300 fordon per dygn, inklusive nyttotrafik. Enligt
framtagen trafikutredning (Rambol, 2018-10-07) bedoms forskolan alstra cirka 150-200
fordon per dygn. Sammantaget bedoms trafikalstringen uppga till omkring 450-500
fordon per dygn.

Parkering och angéring

Parkering till nya bostader foreslas anordnas inom respektive fastighet. Besoksparkering
foreslas ske pa egen tomt samt pa sarskilda platser inom lokalgatunatet. Sammanlagt
beddms cirka 11 besoksparkeringsplatser behévas i enlighet med kommunen
parkeringsnorm.

Enligt kommunens parkeringsnorm samt antagande fran trafikutredningen utifran den
specifika situationen inom planomradet bor det totalt sett finnas cirka 12-16
parkeringsplatser for personal och cirka 13-14 bestksparkeringsplatser vid forskolan.
(Trafikutredning Almelund, Rambdll, 2018-10-017). Infarten till parkeringen kan antingen ske
fran gangfartsomradet i soder eller fran uppsamlingsgatan i vaster.

| omradets sodra del finns en transformatorstation och en gemensam
atervinningsstation. Bade dessa kommer att kunna anslutas fran den centrala
uppsamlingsgatan.

Teknisk forsorjning

El, tele/fiber

Langs Hogsvagen finns hogspanningsledningar (jordkabel) for el och fiber framdraget.
Inom planomradet foreslas ett centralt lage for transformatorstation.

Vatten- och spillvatten

En huvudvattenledning ar forlagd i 6stvastlig riktning norr om foreslagen bebyggelse.
Vattenforsorjningen for omradet kommer att anordnas via tva anslutningspunkter pa
befintligt ledningsnat 6ster om planomradet. D& uppnas en fordelaktig rundmatning av
vattnet.

Spillvattenforsorjningen inom planomradet kommer att anordnas med sjalvfallssystem.
En ny spillvattenledning fran planomradet anlaggs som ansluter till befintligt
Overforingssystem séder om Hogsvagen via Kavlinge 32:28, och eventuellt Kavlinge
32:27 beroende pa utformningen. Befintligt Iagtrycksavioppssystem beldgen norr om
planomradet kommer att anslutas till det nya ledningsnatet, som dimensioneras for att
klara detta

Dagvatten

Dagvatten fran dkermark i norr och vaster omhandertas i ett avskarande dike som
anlaggs langs med planerade gangstigar i omradets norra och vastra kanter.

Dagvatten fran planomradet kommer att anslutas till befintlig dagvattenledning soder
om Hogsvagen, sydést om planomradet. Den befintliga dagvattenledningen mynnar i
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Kavlingean och forutsatts ha en kapacitet att ansluta 1,5 Is*ha fran planomradet. Pa
grund av den befintliga ledningens begransade kapacitet och pa grund av att recipienten
ar Kavlingean, behover dagvattnet fordrojas och renas innan anslutningen. Om
anslutning till befintligt dagvattennat sker via befintlig ledning under Hogsvagen eller om
en ny ledning behover anlaggas under vagen utreds vid detaljprojekteringen.
Dagvattensystemet utformas med ett ledningssystem som mynnar i tva
fordrojningsmagasin som placeras i omradets lagsta del, precis norr om Hogsvagen.
Dagvattensystemet dimensioneras sa att dagvattenledningsnatet kan hantera ett 20-ars
regn utan att dagvattnet dammer upp till ytan. Hansyn har tagits till framtida
regnintensiteter. (Svenskt Vatten P110). For att maojliggdra att hela systemet kan avledas
med sjalvfall, och for att minimera uppfylinader i omradet, behover ledningssystemet
ligga s& grunt som mojligt men anda tillrackligt djupt for att anslutning av till exempel
terrassdranering och serviser fran fastigheterna ska kunna goras. Befintlig markniva bor
inte sankas om dagvattensystemet ska fungera.

Fordrojningsmagasinen placeras pa vardera sidan av infartsgatan till omradet, ett
magasin vaster om och ett 6ster om gatan. Magasinet i vaster fordrojer dagvatten fran
ca 1/3 av omradet. Utloppet fran magasinet flodesregleras och leds till det 6stra
magasinet. Det 6stra magasinet placeras i en befintlig lagpunkt och fordrojer ca 2/3 av
omradet. Utloppet flodesregleras och ansluts till befintligt ledningssystem. For att erhalla
en sa god reningseffekt som mojligt i magasinen ska inlopp och utlopp placeras sd langt
ifran varandra som mojligt.

Vid regn storre an det ledningsnatet ar dimensionerat for (20 ars-regn) kommer
dagvattnet ytledes avledas till férdrojningsdammarna. Dammarna ar dimensionerade att
rymma ett 100-arsregn inklusive klimatfaktor pa 20% (Svenskt vattens
rekommendationer). Infartsgatan bor hojas nagot innan anslutningen till Hogsvagen for
att hindra att omradets vatten rinner ut pa Hogsvagen utan leds mot magasinen. Hela
fordrojningsmagasinens volym, mycket nara troskelnivan for omgivande mark, kommer
att fyllas upp vid skyfall (100-drsregn). Troskelnivan for magasinsytorna blir den ldgpunkt
pa Hogsvagen som ligger mitt for den 6stra dammen. Marken inom planomradet
kommer att modelleras for att sakerstalla att dagvattenhantering sker utan paverkan pa
befintliga bostadsomrade utanfor planomradet.
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Fc'jres/agen dagvattenhantering inom omrédet. Bild: Rambéll

Avfall

Avfallshantering for bostader och nya skolbyggnader kommer att ske som enskild
hamtning vid varje fastighet.

MILJO, HALSA OCH SAKERHET

Trafikbuller

Bullerutredning for omradet (Bullerutredning Kévlinge 32:34, Ramboll 2018-10-02) anger
att planférslaget har goda forutsattningar att tillgodose en god boendemiljo. Beraknade
bullernivder visar generellt sett pa laga ljudnivder inom planomradet. Sammantaget har
byggnaderna inom planomradet mycket goda forutsattningar att tillgodose en god
boendemiljo avseende buller enligt férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggande. Bostaderna uppfyller riktvardena for trafikbuller vid fasad med
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avseende pa inomhusmiljé och kan darmed planeras fritt med avseende pa buller. Aven
skolgérden uppfyller riktvardena med avseende pa trafikbuller. For bostader likval som
skola behover i ett senare skede sékerstéllas att ljudnivaerna inomhus uppfyller
Boverkets byggregler.

Vid lokalisering av uteplatser i anslutning till bostader narmst Hogsvagen finns risk for att
riktvardet 50 Db(A) ekvivalentljudniva éverskrids. Minst en uteplats per boningstomt kan
placeras pa tyst sida om bostad for att uppfylla riktvardena da detta skulle medféra att
minst en uteplats per boningstomt uppfyller riktvardet. Alternativt kan uteplatser
uppforas bakom skarm for att sanka bullerljudsnivaerna. Detta forslag bor dock
studeras narmare for att sakerstdlla att riktvardet inte dverskrids. Alternativt skulle annat
bullerskydd kunna uppféras mot Hogsvagen for att sanka ljudnivderna.

Teckenférklaring

- Bebyggelseforslag
- Forskola

[ Owrig bebyggelse

©  Fasadpunkt

Fasadpunkt med
dverskridande

JEi Nivatabell
I van/ekv

Ljudniva, dB(A)
Leq, 24h
e
40< <=45
45< <=50
50 < <=55

56 < <=60
60 < <=65
65 < <=70
70<

Projekinummer. 1320030778
Resullatfil: 7

RAMBGLL

Rambédll Sverige AB
Skala A4 1:3000 Skeppsgatan 5, Malmé
0 20 40 60 80 010-615 60 00

— —

Datum: 2018-10-02
Véigtrafik, r 2040. Ljudutbredning 2 meter ovan mark och punktberékning vid fasad fér bostdder -
Ekvivalent ljudnivé. Bild: Rambdll.
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Teckenforklaring

- Bebyggelseférslag
- Forskola
Bvrig bebyggelse

©  Fasadpunkt
& Fasadpunkt med
Sverskridande

[TB70 Nivatabell
van/max

Ljudnivé, dB(A)
Lmax

<=55
55 < . <=60
<=65
<=70

Projekinummer. 1320030778
Resultafil:

RAMBGLL

Rambéll Sverige AB

Skala A4 1:3000 Skeppsgatan 5, Malmo
0 20 40 60 80 010-615 60 00
——

Datum: 2018-10-02
Végtrafik, Gr 2040. Ljudutbredning 2 meter ovan mark och punktberdkning vid fasad for bostdder - Max
liudnivd. Bild: Rambdll.

Miljokvalitetsnorm for luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljdbalken galler for svaveldioxid,
bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM10). Enligt Strategiska avdelningens
Overskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Kavlinge kommun. Luftféroreningarna ligger
inom godtagbara nivaer inom planomradet. Trafiktillskottet fran den férandring som
planforslaget innebar, bedéms inte féréandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Miljokvalitetsnorm fér vatten

MKN for vatten utgor en del av den 6-arscykel som ar svensk vattenforvaltning och ar ett
verktyg for att uppna god vattenkvalitet. | slutet av varje cykel faststaller
vattendelegationen i respektive vattendistrikt (Sodra Ostersjon nar det galler Kavlinge)
atgardsprogram, forvaltningsplan och miljokvalitetsnormer. En miljokvalitetsnorm ar ett
kvalitetskrav som ska uppnas. Utgadngspunkten for normen ér tillstandet i miljon, dvs
vattnets klassificerade status, och vad manniskan bedéms kunna utsattas for utan att ta
alltfor stor skada.

Miljokvalitetsnormer finns for flera omraden, bland annat vatten, och anvands for att
bestamma vilken kvalitet pa vattnet som ska uppnas till en viss tidpunkt. Varje
vattenforekomst (sarskilt utpekade yt-/grundvatten) har en miljokvalitetsnorm som anger
vilken status den ska ha vid en viss tidpunkt.
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For de allra flesta vattenforekomster galler miljokvalitetsnormen dvs kvalitetskravet God
status. Beroende pa om det ar ytvatten eller grundvatten anges god ekologisk status och
god kemisk status for ytvatten och for grundvatten god kemisk status och god kvantitativ
status.

Kommuner och myndigheter har vid planering, tillsyn och tillstandsgivning
huvudansvaret for att normerna foljs. Verksamheter, atgarder, planer mm for inte
medfora att MKN inte uppnas eller dvertrads dvs forsamrar vattnets status.

En vattenforekomsts statusklass ar en nulagesbeskrivning av vattenkvaliteten. Det finns
for ytvatten fem statusklasser avseende ekologisk status; Hog, God, Mattlig,
Otillfredsstallande och Dalig. Nar det galler kemisk status finns tva nivaer; god kemisk
ytvattenstatus och uppnar ej god kemisk ytvattenstatus.

Vattenférekomster som kan pdverkas vid genomférande av detaljplanen

VISS EU_CD: SE618685-133000-Vattendrag (Kavlingean), Otillfredsstallande ekologisk
status, Uppnar ej god kemisk status (dock god om Hg och PBDE bortraknas).

VISS EU_CD: SE618925-133477-Grundvattenmagasin, Sand- och grusforekomst, God
kemisk och kvantitativ status.

VISS EU_CD: SE619821-133086-Grundvattenmagasin, Sedimentar bergférekomst, God
kemisk och God kvantitativ status.

Méjlig pdverkan
Dagvatten genom ytavrinning till recipient Kavlingean (se ID.nr ovan).

Dagvatten genom infiltration till recipienter Grundvattenmagasin, 2 st (se ID.nr ovan).

Bedémning av pdverkan

Planforslaget innebar att omradet bebyggs med cirka 110 bostdder, huvudsakligen
enfamiljshus, samt forskola. | planforslaget anges, med utgangspunkt i framtagen
dagvattenutredning, att omradets dagvatten ska ledas till dagvattendammar i omradets
sodra del dar det fordrojs ner till 1,5 I/s* ha. Darefter kopplas det pa befintliga ledningar
soéder om Hogsvagen. Dammarna beddms ha en god reningseffekt mot féroreningar.

Utifrdn vad som foreslas i planbeskrivningen, dvs en smaskalig utbyggnad dar
takavrinning leds till mark med hog genomslapplighet och 6vriga ganska smaskaliga
hardgjorda ytor leds till befintligt dagvattennat via renande dammar, gor kommunen
bedomningen att ingen negativ paverkan pa ovan namnda vattenférekomster som leder
till overtradelser av faststallda miljokvalitetsnormer kommer att ske. Vid projektering av
dagvattenldsningar skall en mer férdjupad analys och detaljutredning av utformning av
utjdmningsmagasin mm genomforas.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nddvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att rattigheter
som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmanna platser inom omradet (gator och parkmark).
Huvudmannaskapet innebér ett ansvar for underhall och drift. Exploatérerna har
ansvaret for utbyggnaden inom kvartersmark.

Tekniska atgarder

Ledningar

Exploator/fastighetsagare bekostar eventuell flyttning och andring av ledningar som
orsakas av exploateringen. Exploatdrer ska kontakta huvudman for eldistribution och
gasdistribution innan marken paborjas for markering av ledningar.

Ansvarsférdelning

Ansvarsfordelning

Kommunen ar markagare och kommer ¢verlata marken till exploatérer mot kopeskilling
i enlighet med upprattade av kdpeavtal. Exploatorer ska kontakta huvudman for
eldistribution och gasdistribution innan marken paborjas for markering av ledningar.

Utbyggnad och kostnadsférdelning av allmanna anlaggningar

Planforslaget innebar utbyggnad av nya gator samt gang- och cykelvagar inom omradet.
Kommunen ansvarar for denna utbyggnad av allmanna ytor och finansieras inom ramen
for exploateringsprojektet Almelund. Inom forskoleomrade betecknat med S bekostar
kommunen genom KKL Fastigheter AB utbyggnad av parkering och kérbara ytor.

Markarbeten

Vid gravarbeten (exempelvis for ledningschakt, infor byggnation etc) inom omradet ska
tillsynsmyndigheten kontaktas i god tid fore schaktning paborjas. Fore eventuella
efterbehandlingsatgarder inleds ska en anmalan om avhjalpandedtgarder enligt 28 §
forordning om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd inlamnas till tillsynsmyndigheten i
god tid (minst 6 veckor).
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Kostnad for framtagande av detaljplan

Detaljplanen bekostas av kommunen. Planavgift ska tas ut i samband med forsaljning av
tomterna enligt gallande taxa.

Anslutningskostnad VA

Anslutningsavgifter ska erlaggas vid varje tidpunkt gallande VA-taxa.

Inlésen, ersattning

Andras eller upphéavs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsagare ratt till
ersattning for eventuell férlorad byggratt som inte utnyttjas.

Avtal

Markanvisningsavtal alternativt kdpeavtal upprattas av kommunen i samband med mark
och tomtforsaljning. Genom markanvisningsavtalet lagger kommunen och exploatdren
fast ramarna for 6verlatelse av mark och till viss del daven genomfoérandet av omradet
och kan komma att omfatta bostadsbebyggelsens standard och innehall i 6vrigt,
anlaggningar pa kvartersmark, fastighetsbildning, VA-fragor, byggtrafik,
byggnadsskyldighet och tidplan. Markanvisningsavtalet befasts sedermera med ett
markoverlatelseavtal.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Hela planomradet tillnor fastigheten Kavlinge 32:34 som ags av kommunen. Allmanna
gator och parkmark kommer fortsatt inga i Kavlinge 32:34. For kvartersmarken avses
flera nya fastigheter bildas. Inom planomradet finns mojlighet att stycka av cirka 38
tomter vilka ska sdljas via kommunala tomtkon. Exploateringsfastigheter kommer att
bildas fér de markomraden som ska upplatas genom markanvisning. Respektive
exploator ansvarar for och bekostar fastighetsbildningsatgarder som ar hanforliga till
indelning av exploateringsfastigheten i tomter efter tilltrade.

Ansékan om fastighetsbildning mm

Ansdkan om fastighetshildning och upprattande av harfér nédvandiga avtal ankommer i
forsta hand pa fastighetsagare. Fastighetsagaren bekostar samtliga
fastighetsbildningsatgarder, bildande av ledningsratter samt servitut som exploateringen
ger upphov till.

Tillhor detaljplan antagen av KS 2019-03-13.
Laga kraft 2020-04-24

PLAN- OCH BYGGLOVSAVDELNINGEN

Fredric Palm Anders Nilsson
Strategisk planeringschef Planarkitekt (konsult)



