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Planens syfte och huvuddrag

Inom planomradet giller idag markanvandningen Industri. Syftet med detaljplanen ar att
mojliggdra for verksamheter inom det foreslagna planomradet. Verksamhet med tillhérande
handel bedrivs i viss utstrackning redan idag och planforslaget syftar darfor ocksa till att
sakerstalla att pagaende verksamheter blir planenliga.

Handlingar
Plankarta
Planbeskrivning
Undersokning
Grundkarta
Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande

Medverkande tjdnstemdn

Planforslaget har upprattats av Samhallsbyggnadsavdelningen, stadsarkitekt Charlotte Paulsson.
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Miljobedomning

For att avgdora om planforslaget kan antas medfora en betydande miljopaverkan har en
undersokning enligt 4 kap 34§ Plan- och bygglagen och 6 kap 6§ Miljobalken genomforts. Ett
beslut om planforslagets miljopaverkan, enligt Miljobalken 6 kap 7§, fattas av byggnadsniamnden i
samband med granskning. Kommunen har bedémt att omradet ar ur allméan synpunkt lampligt
for den anviandning som anges i planforslaget och att det inte innebar betydande miljopaverkan.
Den checklista som ligger till grund for stillningstagandet om betydande miljopaverkan bifogas
som bilaga.

Forutsattningar

Administrativa fragor

Detaljplanearbetet sker med utgangspunkt fran plan- och bygglagen (SFS nr: 2010:900) och dess
lydelse efter januari 2015. Planprocessen genomfors som standardforfarande. Samrad om
planforslaget har skett 2018-09-17 — 2018-10-14. Planforslaget stilldes sedan ut for granskning
under perioden 2020-05-26 - 2020-06-10. Nasta steg i processen ar att anta planforslaget.

Planomradets omfattning

Det foreslagna planomradet utgors av del av kvarteret Spettet och arean uppgar till ca 1,6 ha.

Markdgare

Fastigheterna inom planomradet ar i privat dgo.

Gdllande detaljplan

For fastigheterna Spettet 2, 3 och 4 giller stadsplan S32 fran 1964 och for Spettet 5 och 6
detaljplan D109 fran 1996. Markanvandningen utgdrs av Omrade for industriandamal (S32) samt
Industri och E| Transformator (D109).

Aktuellt planuppdrag

Kommunstyrelsen i Hjo kommun fattade 2018-04-1 | beslut om att ge forvaltningen i uppdrag
att uppratta ny detaljplan for kvarteret Spettet och beslutade att byggnadsnamnden kan besluta
om antagande.

Oversiktsplan

| Hjo kommun giller Oversiktsplan 2010 dir omradet pa markanvandningskartan ingar i
markanviandningen Tatort. Omradet ingar i foljande riktlinje for Handel och service: "Planlagd
mark och attraktiva ytor for affarslokaler ska finnas for etablering av ny handel, bade i centrum,
i Hjo norra industriomrade samt i det redan etablerade handelsomradet pa Skovdevagen."

Riksintressen

Planomradet ingar i foljande riksintressen:

Miljobalkens tredje kapitel:

Omrade med sarskilt behov av hinderfrihet
Stoppomrade for hoga objekt

Miljobalkens fjarde kapitel:

Rorligt friluftsliv
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Det foreslagna planomradet ar idag fullt utbyggt och bedoms inte paverka riksintressena.

Fornlémningar

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar.

Beskrivning av bebyggelsen inom och utom planomrddet

Bebyggelsen inom och utom omradet utgors av stora och sma byggnader for industri och
handel. | norr finns obebyggd mark som ar planlagd som industrimark. Narmsta bostad ligger ca
100 meter fran planomradet.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet bestar till stor del av hardgjorda ytor som hor till
industrifastigheterna. Utom planomradet finns i vaster en allé i som leder till Asens gard och i
norr odlad mark. Enligt Sveriges geologiska undersdknings (SGUs) kartvisare innehaller
planomradet framst postglacial sand.

Trafik och parkering

Angoring
Fastigheterna angors fran Industrigatan och Tubgatan.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik nar planomradet framst via gang- och cykelvagen pa den gamla banvallen,
alternativt via gang- och cykelvagen pa Sveavigen och vidare pa Industrigatan.

Kollektivtrafik

Narmsta hallplats for buss ar Rosenlund pa Skdvdevigen ca 100 meter fran planomradet.

Parkering
Parkering sker inom varje fastighet.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Fastigheterna inom planomradet 4r anslutna till det kommunala ledningsnitet. Det giller aven
dagvattnet vars recipient ar Vattern. VA-ledningar med avtalsservitut till forman for Hjo
kommun finns inom fastigheten Spettet 5. Servitutet paverkas inte av planforslaget.

El-teknisk infrastruktur

Hjo energi ansvarar for forsorjning av el, fjarrvarme och bredband. Fastigheter inom
planomradet ar anslutna till eller kan anslutas till fjarrvarmenitet. El-ledningar med
avtalsservitut till forman for Hjo Energi finns inom fastigheten Spettet 5, likasa en transformator
med avtalsservitut. Servitutet paverkas inte av planforslaget.

Avfallshantering

Hjo kommun ingar i Kommunalférbundet Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS). Enligt
forbundets avfallsplan ansvarar fastighetsigaren for att tillhandahalla utrymmen och ge en
forutsittning for avfallshanteringen medan AQOS ansvarar for att samla in hushallsavfall och se till
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att det slutligt omhandertas enligt faststalld taxa.

Fororeningar/Radon

Fastigheten Spettet 6 finns upptagen i EBH-stodet som ar lansstyrelsens databas over potentiellt
fororenade omraden i lanet. Verksamheten pa fastigheten ar branschklassad som
bilvardsanlaggning, bilverkstad samt akerier men har inte blivit riskklassad vilket innebar att den
enbart utgor en potentiell fororening. Om férorening patriffas pa nagon av fastigheterna inom
planomradet ska kontakt tas med Miljosamverkan Ostra Skaraborg.

Radonhalterna i Hjo stad ar generellt laga. Nagon matning har inte genomforts inom
planomradet.

Storningar
Buller

Pagaende markanvandning inom planomradet utgdrs av industri. Planforslaget bedéms inte
generera avsevart mycket mer trafik. Narmsta bostad ligger ca 100 meter fran planomradet och
daremellan gar daven Skdvdevagen, en av huvudinfarterna till Hjo stad. Avstandet till vagmitt fran
fasad inom planomradet ar ca 16 meter. Arsdygnstraﬁken pa Industrigatan har beriknats till
2405 ca 70 meter oster om Nettos utfart. Hastigheten ar 40 km/h. Med hjalp av metod 2 i
Boverkets och SKL:s broschyr "Hur mycket bullrar vagtrafiken” beriknas ljudniva vid fasad
inom planomradet till ca 54 dBA. Planforslaget bedoms inte paverka ljudnivaer vid nairmsta
bostadsfasader negativt.

Risker

Farligt gods Idngs Skavdevégen och gasolcistern vid Emballator Tectubes AB

Skovdevagen (195.2) ar en av huvudinfarterna till Hjo stad och forbinder centrala Hjo med vag
195 och vag 194 till Skovde. Skovdevagen ar idag en sekundar transportled for farligt gods.

Den del av Skévdeviagen som ligger i nirheten av planomradet utgors till storsta delen av en
stacka med hastighetsbegriansningen 30 km/h, hallplats for kollektivtrafik och ett
dvergangsstille. Pa en mindre del av striackan ar hastighetsbegransningen 40 km/h. Vid en
matning i september 2019 var arsdygntrafiken pa Skovdevagen 4135 fordon varav 4% var
lastbilar. Matningen ar gjord oster om infarten till Industrigatan.

Pa fastigheten Spettet | finns en gasolcistern. Inom ramen for planprocessen har en
riskutredning tagits fram av Brandprojektering Vasteras AB for att utreda den eventuella risk
som cisternen utgdr i forhallande till planforslaget och vilka atgirder som kan vara nédvandiga
for att kunna genomfora detaljplanen.

Riskanalys

For att bedoma riskerna med transporter av farligt gods och dess eventuella paverkan pa
detaljplanen har kommunen utgatt ifran faktabladet “Riskhantering i detaljplaneprocessen.
Riskpolicy for markanvandning intill transportleder for farligt gods” som publicerades av
Lansstyrelserna i Skanes, Stockholms och Viastra Gotalands lan 2006 samt fran publikationen
“Riktlinjer for planlaggning intill vagar och jarnvagar dar det transporteras farligt gods” som
publicerades av Lansstyrelsen i Stockholm 2016.
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De malpunkter for storre transporter som raddningstjansten Ostra Skaraborg kinner till ar
nedanstaende dar gasolen till Tectubes ar en stor riskkalla. | dvrigt transporteras mindre
mangder gasol, acetylen, med mera pa vagarna till verksamheter med mindre hantering.
Eldningsolja forekommer sikerligen pa fler platser dn enligt nedan och till viss del dven i villor
fortfarande.

e Samtliga bensinstationer/tankstationer (Bensin, Etanol E85, Diesel)
e Emballator Tectubes AB (Thinner, Lack och 16sningsmedel, Gasol)
e Hijo energi (eldningsolja)

e Blikstorps oljeprodukter AB (Bensin 95, Diesel)

o Josef Kihlberg AB (Klammerlim)

| Figur | (ur ”Riktlinjer for planlaggning intill vagar och jarnvagar dar det transporteras farligt
gods”) presenteras rekommenderade skyddsavstand mellan transportleder for farligt gods och
olika typer av markanvandning. Lansstyrelsen anser att kommunen bor lokalisera bebyggelse
enligt dessa rekommendationer for att uppna en god samhallsplanering. Bilden ska lidsas som att
bortanfor 75 meter fran en vig, dir det transporteras farligt gods, ar det normalt sett lampligt
med bostader. Mellan 75-150 meter behdver det vanligtvis inte tas fram nagon riskutredning.
Inom detta skyddsavstand ricker det ofta att beskriva avstandet till vigen for att Lansstyrelsen
ska anse att riskerna har blivit beaktade.

(=]

meter

VS

Riskhanteringsavstand
[gods |

/3

0 40 75 150 meter

Rekommenderad markanvandning inom respektive zon

G - drivmedelsforsarining | E - tekniska anlaggningar B - bostader
(obemannad) G - drivmedelsforsorjning (bemannad) | C - centrum
L - odling och djurhallning | J - industri D - vard
P - parkering (ytparkering) | K - kontor H - detaljhandel
T - trafik N - friluftsliv och camping O - tillfallig vistelse
P - parkering (6vrig parkering) R - besoksanliggningar
Z - verksamheter S —skola
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Planomradesgrinsen ligger som narmast ca 51 meter fran fran vagkanten. Enligt Figur | kraver

markanvandning sasom industri och verksamheter ingen riskhantering utanfor 75 meters

avstand fran vigkanten. Detta avstand beror framfor allt Spettet 5 som till knappt hilften ligger

inom skyddszonen. Den aktuella vigstrackan som paverkar Spettet 5 ligger mellan en storre

rondell i nordvast och en 30-stracka med hallplats for kollektivtrafik och ett dvergangsstille i

sydost. Slutsatsen blir att den tyngre trafiken inte hinner komma upp i nagra hogre hastigheter

och att risken for avakningar bedéms som mycket liten.

Gasolcisternen pa Spettet | hanterar, enligt verksamheten, upp till maximalt 50 m3 brandfarlig

gas och ar placerad ovan mark utomhus inom ett inhdgnat omrade. Lossning till cisternen sker

genom tankbil som ansluter slangar till anslutningspunkt vid lossningsplatsen. Lossningen sker i

dagslaget oregelbunden och enligt verksamheten sker detta cirka | gang varannan vecka.

Avstandet mellan cisternen och den nirmaste byggnaden pa fastigheten Spettet 2 ar cirka 40

meter. Riskanalysen visar att planomradets narhet till gasolcisternen innebar att

riskreducerande atgirder ska vidtas for att erhalla en acceptabel riskniva (se Riskutredning,

Spettet 2-6). Foljande atgirder for tillkommande bebyggelse foreslas i enlighet med

utredningens alternativ 3b:

Byggnadsfria och oppna ytor inom 75 meter som direkt vetter mot cisternen ska inte
utformas sa att det uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Ett mindre antal
parkeringsplatser, gang- och cykelstrak och tekniska anliggningar kan ses som ej
stadigvarande vistelse.

Konsekvens for planen: Kommunen bevakar att 6ppna ytor inte utformas sd att det
uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Atgdrden genererar dock ingen bestdmmelse i planen.
Blir det aktuellt med ndgon annan typ av markanvéndning i framtiden bor detta ske i ett
stdrre sammanhang ddr man dven for en diskussion kring cisternens placering.

Alla byggnadsfasader inom 50 meter som vetter direkt mot cisternen ska vara en
brandskyddad fasad i minst brandteknisk klass REI 120 och vara av tung konstruktion.
Konsekvens for planen: Detaljplanen sdkerstdller att brandsskyddad fasad uppfors vid
nybyggnation.

Inga fonster ska finnas pa de fasader som vetter mot cisternen inom 50 meter.
Konsekvens for planen: Detaljplanen sdkerstdiller fonsterlosa fasader vid nybyggnation ddr
behov finns.

Varje lokal/utrymme, inom cirka 75 meter fran cisternen, ska ha tillgang till minst en
utrymningsvag i byggnadens fasad som vetter bort fran cisternen.

Konsekvens for planen: Detaljplanen sdkerstdller tillgdngen till utrymningsvdgar vid
nybyggnation.

Inga personintensiva verksamheter (samlingslokaler >300 personer) eller verksamheter
specifikt inriktade for manniskor med storre skyddsbehov ska anlaggas inom 75 meter
fran cisternen.

Konsekvens for planen: Detaljplanen medger inte den typen av samlingslokaler som avses. Det
blir upp till kommunen att bevaka att inga verksamheter for mdnniskor med stérre
skyddsbehov anldggs inom 75 meter frdn cisternen.

Anordna ett vagracke mellan Tubgatan och cisternen for att forhindra risk for
pakorning. Det ska dven finnas pakorningsskydd vid cisternen inom verksamheten.
Konsekvens for planen: Ett végrdcke vid cisternen hamnar utanfor planomradet och redovisas
sdledes inte i plankartan.
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Sammantagen riskbedomning

Eventuella konflikter mellan atgirder for de olika riskkillorna har inte kunnat identifieras. Med
foreslagna riskreducerande atgarder i forhallande till gasolcisternen, forevarande avstand till
Skovdevagen (sekundar transportvag for farligt gods) samt det faktum att foreslagen utokning av
markanvandning (Z) inte kraver storre sakerhetsatgirder dn nuvarande anviandning menar
kommunen att man i tillrackligt hog grad tagit hansyn till de risker som finns.

Oversvimning till folid av skyfall

Planomradet utgors redan idag av stora arealer med hardgjorda ytor, dar regnvatten och
smaltvatten snabbt rinner bort, istallet for att infiltrera marken och det befintliga dagvattennatet
skulle i dagslaget inte klara av att ta emot allt regn vid ett 100-arsfléde. Planomradet ligger
daremot hogt dver Vittern och tillfalliga vattenfloden tar sig pa naturligt satt ned till sjon. Av
MSB:s dversvamningsportal framgar det att Hjo inte I6per nagon risk att hamna under vatten
vid ett 100-arsflode. Inom planomradet finns majligheter att skapa fordrdjning genom till
exempel underjordiska magasin inom mark som inte far forses med byggnad eller dir enbart
entré far placeras. Ingen av de befintliga byggnaderna ar idag forsedda med killare men for
sakerhets skull regleras utférandet med en bestimmelse om att killare inte far finnas.

Riskbedomning
Erfarenheterna av platsen ar att riskerna for dversvamningar ar mycket sma och inte kraver
vidare atgirder i dagsliget.

Trafiksdkerhet

Kommunen kommer att bevaka ett eventuellt behov av trafiksikerhetshojande atgirder,
framforallt i planomradets vistra del pa Industrigatan. Utrymme for atgirder finns i gillande
detaljplaner.

Planforslaget

Fordndringar

For fastigheterna Spettet 2, 3 och 4 giller stadsplan S32 och for Spettet 5 och 6 detaljplan

D 109. Planforslaget innebar att markanvandningen | - Industri kompletteras med
markanvandningen Z - Verksamheter. Ingen av anvandningarna avses vara mer dominerande an
den andra.

Gillande stadsplan S32 innebir att det inte finns nagon angiven exploateringsgrad medan den i
detaljplan D109 ir satt till 45%. | D109 far fastigheter inte placeras nirmare fastighetsgrans an
5,5 meter. | det aktuella planforslaget har ingen exploateringsgrad angivits, dairemot finns en
bestimmelse om att tillkommande byggnader inte far placeras nirmare fastighetsgrans an 4
meter samt prickad mark och korsmark med preciseringen att entré om max 40 m2 far
placeras. Utforandebestammelser (b) for att reducera risker i samband med gasolcisternen i
narheten av planomradet infors.

Planbestimmelser pd kartan

Enligt Boverkets foreskrifter galler foljande:

J - Industri



12(13)

Anvindningen industri ska tillimpas for omraden for produktion, lager, partihandel och annan
jamforlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten industri ingar i anvandningen.

Z — Verksamheter

Anvindningen verksamheter ska tillimpas for omraden for service, lager, tillverkning med
tillhorande forsiljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med begransad
omgivningspaverkan. Aven komplement till verksamheten ingar i anviandningen.

E, — Transformatorstation

Markanvandningen innebar att en transformatorstation far uppféras inom anvandningsgransen
vilket 6verensstimmer med gallande detaljplan.

Begransningar av markens bebyggande

| vaster behalls den prickade marken i enlighet med D109 men justeras sa att den foljer befintlig
byggnad pa fastigheten Spettet 5. | sdder och oster infors korsmark, i enlighet med prickmarken
i $32, dar endast entré om 40 m2far placeras. Egenskapsgransen for fastigheterna Spettet 3 och
4 anpassas for att folja befintliga byggnader-.

Placering, utformning, utforande

En bestimmelse om att byggnader ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans giller for
tillkommande byggnader inom planomradet. Motivet till att bestimmelsen endast giller
tillkommande byggnader ar att befintliga byggnader inte ska bli planstridiga. Hogsta
byggnadshojd ar || meter vilket motsvarar gillande detaljplaner.

Administrativa bestammelser

Det u-omrade som finns i ostra delen av D109 behalls och innebar att marken ska vara
tillganglig for allmanna underjordiska ledningar.

U-omradet i norra delen av S32 utgar da den inte har utnyttjats.

Konsekvenser

Pagaende markanvandning utgdrs av industri och den ytterligare markanvandning som foreslas,
detaljhandel och verksamheter, bedoms inte innebéra en betydande miljopaverkan.
Planforslaget bedoms inte ha negativa effekter pa befolkning och dess hilsa, skyddade vaxt- och
djurarter, biologisk mangfald, mark, vatten, landskap, bebyggelse, kulturmiljo, hushallning med
mark och vatten samt hushallning med ravaror och energi. Se Checklista for undersékning som
bifogas som bilaga.

For fastigheten Spettet 3 sammanfaller inte anvandningsgransen i det sydostra hornet med
fastighetsgransen vilket innebar att gatumark ligger inom fastigheten. Detta har justerats genom
att kvartersmarken flyttats ut till fastighetsgransen. Genom detta har gatumarken i korsningen
Industrigatan/Tubgatan minskats.

Planomradet innehaller i dagslaget inga verksamheter som utgdr malpunkter for barn och det
finns heller inga indikationer pa att det planeras for sadana verksamheter. Om férandringar
innebar att hansyn behover tas till barns mojligheter att rora sig i omradet kan
trafiksakerhetshojande atgirder genomforas inom gillande detaljplaner.
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Ovrigt

Parkering

Parkering foreslas ske inom varije fastighet.

Dagvatten

Dagvatten foreslas fortsatt ledas till kommunal dagvattenledning via kulvert.

Avfall

Samrad kring utformning och placering av avfallsldsning sker mellan exploatdren, Hjo kommun
och Avfallshantering Ostra Skaraborg.

Solceller och grona tak

Om mojligt bor byggnader orienteras sa att solenergi kan utnyttjas. Tak bor forses med
solpaneler och sedumtak.

Genomforande

Planprocess

Planprocessen genomfors som standardforfarande. Processen innebar att kommunen kommer
att samrada om planforslaget, bearbeta det och sedan lata det vara tillgingligt for granskning
innan beslut om antagande fattas av byggnadsnamnden.

Tidsplan

Samrad har skett i september/oktober 2018. Granskning skedde under juni 2020 och antagande
beraknas till fjarde kvartalet 2020.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Hela planomradet utgdrs av kvartersmark vilket innebar att huvudmannaskapet ar enskilt. Inom
kvartersmark ansvarar fastighetsagaren for projektering och genomforande av ny bebyggelse
samt ansvarar for anliggande och framtida drift av servisledningar pa kvartersmarken.

Planekonomi

En planavgift tas ut i samband med bygglov.

Avgifter och taxor

| samband med byggnation kommer avgifter for vatten och avlopp samt bygglov att tas ut i
enlighet med Hjo kommuns taxor.

Ledningsrdtt och servitut inom u-omrdde

Eventuella nya ledningar som placeras inom u-omrade sikerstills genom ledningsritt eller
servitut. Detta initieras och bekostas av den som har behov av det.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid foreslds vara 5 ar. Andras eller upphivs planen under
genomforandetiden har fastighetsigare ritt till ersattning for den skada denne asamkas. Efter
genomforandetiden fortsatter detaljplanen med dess byggratter att galla men andras eller
upphavs planen finns det ingen ritt till ersittning for de byggratter som eventuellt gatt
forlorade.
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