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HANDLINGAR

Detaljplanen bestér av en plankarta med bestdmmelser, ritad pa en grundkarta i
skala 1:1000.

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

[x] planbeskrivning (denna handling)
[X] genomfbrandebeskrivning
[x] illustrationsplan (pa plankartan)
[x] fastighetstorteckning
[x] samradsredogorelse
[X] utlitande efter utstéllning
Till detaljplanen hor foljande utredningar
[x]
MSB s arkivnummer
[x] trafikbullerutredning, Akustikforum 13 juni 2008
BAKGRUND OCH SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att medge en fordndrad byggritt for ett nytt bostads-
hus. Marken ar redan tidigare detaljplanerad for ett bostadshus om 6 vaningar.
Den nya detaljplanen medger en justering av ldget for byggnaden, samt att bygg-
naden foresléds fa uppforas till 8 vaningar.

PLANDATA

Lige

Planomradet &r beldget i
Skogslyckan i nordvéstra delen av

Uddevalla. Avstandet till Uddevalla
centrum ér ca 2 kilometer.

Areal

Planomradets areal ér ca 0,62
hektar.

Markiigoforhallanden

Kommunen édger mark for gang- och
cykeltrafik. Ovrig mark inom
planomradet &r i privat dgo.

Ortofoto dver planomidadet

geoteknisk 1




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Riksintressen enligt Miijobalken

Planomridet bedoéms inte berdra nigra riksintressen.

Oversiktsplaner

I OP 2002 ingdr planomridet i bebyggelseomade med befintlig stadsbebyggelse;
bostdder, icke stérande verksamheter, service, handel, nirlekplatser mim.
Planomrédet ingér i ett omudde av bebyggelschistoriskt intresse enligt Bohusliins
museum {989,

Detaljplaner

For omridet giller detaljplan 1030, antagen 1990-10-09 (Arkiv nr 1030 resp
1485-P91-12). Detaljplanen medger bostadsbebyggelse i 6 vaningar. Genomfs-
randetiden har gitt ut.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Avviigning enligt Miljobalken

Inga riksintressen eller andra onudden med séirskilda naturintressen bedtéms pé-
verkas negativt. Planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen och gér att forena
med en fian allmin synpunkt mplig anvéindning av mark- och vattenresurserna.

Miljobeddmning

Kommunen har genomftrt en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap 18 § och mil-
jobalken 6 kap 1! § (MB). Planen bertr inte nigot Natura 2000-omride. Den
innebdr en liten utvidgning av ett befintligt bostadsomrade, i stadsdelen Skogs-
lyckan i Uddevalla, och omfattas inte av kriterierna 1 MKB-fbrordningens bilaga
4. Ett genomforandet av detaljplanen beddms inte komma att medfora en sddan
betydande miljopdverkan att en miljébedémning kidvs.

Mark, topogratfi, vegetation

Marken #r idag en obebyggd grésyta som sluttar mot séder. Planomradets noira
del anviinds idag {Gr parkering av angrinsande fastigheter.




Geotelniska forhallanden

Infor utstillning av detaljplanen har en geoteknisk undersékning gjorts av Tellstedt
i Goteborg AB pé uppdrag av Wallenstam Byggnads AB (Kv. Fiketéngen 2,
Geoteknisk understkning. 2008-06-04). Stabilitetsforhéllandena 4r enligt den
geotekniska underskningen med god marginal tiflfredsstillande.

Marken &r uppfylld och terrasserad. Den dr delvis asfalterad, delvis griisbevuxen.
Vid laget fr den planerade byggnaden finns fundament kvar frén en bensinstation,
vars cistetner och dvriga undetjordskonstruktioner formodas vara rivna. Marken
kan eventuellt vara fororenad. Se genomftrandebeskriviingen.

Dijupet till berg fir 3-5 m inom planerade byggnadsliget, enligt utfrda sondering-
ar. Jordlagren utgdrs Gverst av fyllnadsmassor av mycket osiker méiktighet.
Provgropsgrdvning i ett antal punkter rekommenderas for att klarligga 6vergang-
en mellan fyllnadsmassor och naturligt lagrat material,

Till f6ljd av den stora lasten fran attavaningshuset och de varierande jordarterna
rekommenderas att byggnationen stodgrundliggs pa pélar och, vid bergdjup un-
der tre meter, plintar. Om bergschakt 4r aktuell kan byggnaden dir grundliggas
pa bottenplatta direkt pa packad springbotten. Vid schakt for kiillarplanet skall
risken for hydraulisk bottenupptryckning beaktas.

Inom omrddet och runt byggnaden iir det viktigt att det sorjs for en rétt dimensio-
nerad och utformad drénering.

Fornkimningar

Inom och intill planomeddet finns inga kiinda fornldmningar.

Bebyggelse

Inom planomridet finns ingen bebyggelse. Omedelbart notr om planomradet finns
bostadsbebyggelse i fyra vaningar med fasader 1 161t tegel.

Detaljplanen ger méjlighet att uppfora ett bostadshus 1 8 véningar. Byggnadens
ldge och form har foréindrats jamfort med géllande detaljplan, bland annat bero-
ende pd att vatten- och avloppsledning ligger inom byggréitten. Byggnadens form
fordndras liksom héjden vilket ger ett smalare hus med en mer betonad vertikali-

tet,

Tomtens luming fSreslds tas upp med ett parkeringsgarage som delvis géms i ter-
ringen lings med Kurverddsleden. En entié direkt fiéin parkeringsnivan in i klla-

ren foreslas.
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Forslag till situationsplan (bild: white arkitekter)




Service

P4 500 meters avstind frén planomridet finns Skogslyckans vardcentral och
livsmedelsbutik med postombud.

Skogslyckans forskola finns pa 300 meters avstdnd frdn planomradet. Inom en
radie av | km fidn planomrédet finns fyra grundskolor: Unnerédsskolan, Sander-
dalsskolan, Visterskolan samt Ostanvindsskolan (sirskola).

Tillgéinglighet for rirelsehindrade m fl

Den nya bostadsbebyggelsen skall utfras med en tillginglighet som motsvarar
géllande krav. Parkering for handikappade skall anordnas i ansluming till byggna-
den.

Naturmiljo, lek och rekreation

En utemiljé med lekmdjligheter skall anordnas i ansfutning till den nya byggnaden.
Minst en uteplats i ndrheten av huset bor vara vil skyddad frén trafikbuller och

med goda solftrhéllanden.

I planomréidets nérhet finns stora, allemansittstigt tillgéingliga naturomraden.

Viigar, trafik och parkering

Planomradet har tillfart via Nordanvindsviigen. Den har i dag en obetydlig trafik-
méngd och bedéms ha en tilliticklig kapacitet fr den nya byggnaden.

Den allménna gatan nér inte fram till den aktuella fastigheten utan ett servitut be-
hovs for in- och utfart dver angréinsande fastighet (Fisketéngen 1).

Kvarteret omges av allménna gang- och cykelviigar i 8ster och viister.

Parkering anordnas sydvist om byggnaden. Parkering foreslds delvis ske i gara-
gebyggnad, som ocksa bidrar till att ta upp nivéskillnader pA tomten,

Enligt Uddevalla kommuns parkeringsnorm frdn 1994 fordras 14,3 parkerings-
platser per 1000 kv BTA f5r bostdder. Normtalet giller i Uddevalla titort utan-
1or centrum. Det foreslagna bostadshuset har en bruttoareal pa 2670 kvm vilket
enligt normen fodrar 38 p-platser. [ forslaget anlidggs 39 p-platser vilket ticker
behovet.

Parkering for angrédnsande kvarter sker i dagsldget delvis pé Fisketdngen 2. Par-
keringsytan for Fisketingen | méste disponeras om i enlighet med gillande de-

taljplan.




Teknisk forsérjning

De nya tomterna kommer att anslutas till kommunens VA-niit. Kommunala VA-
ledningar finns i dag i norra delen av planomiidet, delvis beldgen p4 kvarters-
marl,

Dagvatten frén hirdgjorda ytor ska ledas till fordréjnings- eller infilrationsmagasin
inom fastigheten innan anshutning till kommunalt ledningsnét for dagvatten.

Uddevalla Energi har hgspinningskablar vitka kan behova flyttas vid nybyggna-
tion.

Byggnaden planeras anslutas till det kommunala fiiirrvéirmenitet. En fjarrvirme-
ledning passerar dver fastigheten i omridet betecknat med u pa plankartan,

For sophémtningen svarar Uddevalla konumun

Trafikbuller

Byggnaden péverkas av trafikbuller frin Kurverddsleden. Trafikbullerberiikning
utford av AkustikForum 2008-08-04 visar en ekvivalent bullemivé pa 56 dB(A)
utanfr fasaden pa Gversta vaningen, pd den mest bullerutsatta fasaden. P4 grund
av markdampningen &r ekvivalentnivan vid bottenvaningen ca 5 dB(A) ligre.
Maxnivin vid Gversta viningen dr 66 dB(A). Vid bottenvaningen ér ocksd maxni-
van ca 5 dB(A) Higre.

Riktvirdet for det ekvivalenta fifiiltsvirdet utanfor fasad dr max 55 dB(A).

Vaje ligenhet ska ha tillgéng till minst en uteplats med bullerivéer pd hgst 55
dB(A) ekvivalent nivd och hogst 70 dB(A) maximal nivi. Aven gemensam ute-
plats pé grden riknas om den uppfylier bullerkraven och har goda solfrhallan-
den.

For att uppné godtagbar kvalitet med avseende p& utomhusniviema finns det f6l-
jande planbestimmelser:

”Om ekvivalent trafikbullernivd utomhus pa ndgon fasad dverstiger 55 dB(A) skall
minst hiilften av boningsrummen orienteras mot sida med Sppningsbart fonster dir
ckvivalent trafikbullemiva betydligt understiger 50 dB(A).

P4 uteplats far ekvivalent ljudniva inte 6verskrida 55 dB(A) och maximal trafik-
bullernivé inte Sverskrida 70 dB(A). Giiller endast en av uteplatserna per ldgen-

het.”

En normal fasad i ett modemt hus démpar minst 35 dB(A). Den ekvivalenta nivin
inomhus blir dérfor hgst 21 dB(A) att jaimfora med riktvirdet 30 dB(A). Maxni-
van inomhus blir hogst 31 dB(A) att jimfora med riktviirdet 45 dB(A) nattetid.
Inomhusnivéerna kommer saledes langt under riktviirdena,

1 byggskedet ska givetvis diven Boverkets byggregler, BBR, f6ljas.




ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planens genomfGrandetid 4r fem 4r, se genomforandebeskrivningen.

MEDVERKANDE I PLANARBETET

Mats Windmark, Milj6 och Stadsbyggnad i Uddevalla kommun, har medverkat i

planarbetet.
Planhandlingarna har i huvudsak uppriittats av Anna-Johanna Klasander och Jo-

nas Zetterberg, White arkitekter AB.

White Arkitekter AB
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Jonas Zetterberg



