' VARMDO KOMMUN Stockholms lan

i sl ruia hiral —I';f
g L >
3 L Las I.l"
3} . ’
'_.‘.“' 1 ,\ v ki .f' —
u F
—————————— A g -
— : E - -——
,.!; ~——olarmogfiin . . 2] - -
r -ﬁl“_ s '-|.___|_f ] -[ Yrrdpe hirre & =
i i b £ =
f . i, - =
= m* o =
E . e =
115 i . ; T )
‘x T % P .11 J =
- ¥ 1 ] I : e OO tigpn =
L
e - —

i | - 2 JJ“'—-.—-"'J
Kriksjin | e : 3

Tillagg till detaljplan avseende

Byggnadsplan for Herrvikstomten 54:1
Dalkrokstigen mfl (Bpl 141)
S4a

Samhallsbyggnadskontoret Laga kraft 2011-02-04



VARMDO KOMMUN
Samhalisbyggnadskontoret Tillagg till detaljplan for Herrvikstomten 54:1, S4a
Laga kraft 2011-02-04 SPN 2011-01-18 Dnr 10STN/0159

Tillagg till detaljplan avseende
Byggnadsplan for Herrvikstomten 54:1
Dalkrokstigen mfl (Bpl 141)
S4a

Varmdo kommun, Stockholms lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

O Planbeskrivning

O Genomforandebeskrivning
O Tillagg till plankarta

O Gillande plankarta

Bilagor:
Fastighetsédgarforteckning

Bakgrund

Viarmdo dr Sveriges snabbast vixande kommun. Manga bositter sig permanent i tidigare
fritidshusomraden som saknar utbyggd infrastruktur i form av social service, viagar och vatten
och spillvatten(VA). Dessa fordndringsomraden har uppmirksammats i kommunens
oversiktsplan- liksom behovet av atgéirder for att anpassa omradena for permanentboende.

PLANENS/TILLAGGETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med tilldgget till géllande plan ir att, samtidigt som kommunalt vatten och spillvatten
byggs ut, ge mojlighet till byggrétter som motsvarar dagens krav for en permanentbostad.
Minsta tomtstorlek bibehalls. Byggritten utokas och medger byggande i tva plan.

ARENDETS HANDLAGGNING

Arendet handliggs med sé kallat enkelt planforfarande, enligt Plan- och bygglagen (PBL) 5
kap 28 §. Andringen genomfdrs som ett tilligg till géllande plan. Tilligget redovisar vilka
bestimmelser som utgar och vilka som ersitter dessa. Den ursprungliga planen giller i 6vriga
delar och ska lédsas tillsammans med tilligget.

Tilldgget bedoms vara forenligt med kap 3, 4 och 5 Miljobalken.
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PLANDATA

Lagesbestamning

Fastigheterna som berors av tilligget dr beldgna i Stromma pa Virmdo, oster om Kroksjon.
Planen avgriansas mot sdder av Ryttinge och vig 222. Planen avgridnsas mot vister och norr
av detaljplan for S2 (Virmdovik 1:1). Mot Oster grinsar planen till detaljplaner i Strémmadal.

Areal
Planomradets areal dr ca 12,5 hektar.
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Markagoférhallanden

Kvartersmarken &r i huvudsak i privat dgo. Herrvikstomtens Fastighetsdgarforening dger
viagomraden och gronomraden. Planomradet delas av vidg 222 (Stavsnédsvigen) vars
viagomrade dr upplatet med vigritt till staten.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Stromma &r utpekat som ett prioriterat forandringsomrade i 6versiktsplanen (2003).

Pa sikt behover alla dessa omraden planldggas och befintliga planer revideras, samtidigt som
fragor om infrastruktur, service och VA ses over.

Omradet berors inte av nagra riksintressen.



VARMDO KOMMUN
Samhalisbyggnadskontoret Tillagg till detaljplan for Herrvikstomten 54:1, S4a
Laga kraft 2011-02-04 SPN 2011-01-18 Dnr 10STN/0159

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd intill 100 meter fran stranden. Strandskyddet dr upphévt
inom de omraden som utgor kvartersmark. Ingen @ndring &r foreslagen av kvartersmarkens
omfattning varfor strandkyddet inte paverkas.

Detaljplaner

Fastigheterna som berors av tilldgget dr beldgna inom kommunens byggnadsplan 141
(Byggnadsplan for Herrvikstomten 54:1) faststiilld 1959-10-27. Planen anger i huvudsak
bostadsindamal (fritidshus) med friliggande hus i en vaning. I juli 1987 infordes
nybyggnadsforbud som bestimmelse i planen enligt plan- och bygglagen 5 kap 8 §1.
Genomforandetiden har gatt ut. Herrvikstomten 54:1 dr en gammal fastighetsbeteckning, den
heter idag Herrviksnés 5:1.

Program for detaljplanen

For omradet Varmdovik-Herrviksnéds-Stromma har ett gemensamt planprogram uppréttats
2005 (Program for Virmdovik, Herrviksnds och Stromma, Fordjupning av oversiktsplanen).
Programmet med beaktande av inkomna samradssynpunkter ligger till grund for det fortsatta
detaljplanearbetet.

Kommunstyrelsen fattade i december 2009 beslut om att planldggning fick paborjas for
fastigheterna i Stromma, delomrade S4.

Planen begrinsas till d&ndring av nuvarande planbestimmelser for att medge okad byggritt for
permanentboende i samband med inférande av kommunalt vatten och avlopp. Dérfor foreslas
att dndringen gors som ett tilldgg till befintlig plan med enkelt planférfarande.

Behovsbeddmning

Planen bedoms inte innebira nagon betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt
miljobalken bedoms dérfor inte behdva uppriittas.

Bedomningen grundas pa foljande:

Tilldgget medger endast utokad byggritt inom kvartersmark i idag ianspraktaget planomrade
for fritidsbebyggelse som redan delvis utnyttjas som permanentbostad.

Vignitet dr befintligt.

Tilldgget innebdr att vatten och spillvattenférsorjningen forbéttras genom anslutning till
allmént vatten- och spillvattenavlopp.

Genomforandet bedoms inte innebéra nagra risker for méanniskors hélsa och
miljokvalitetsnormerna kommer inte att overskridas.

Tilldgget paverkar inte heller nagot omrade eller natur som har erkint nationell eller
internationell skyddsstatus.

Nagon miljobedomning enligt PBL 5 kap 18 § eller MKB-f6rordningen bilaga 4 behovs
dérfor inte.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Naturmiljé

Landskapet dr den inre skérgardens med tallklddda bergsryggar, inspringda mindre dalsédnkor
samt havsvikar och sjoar kantade av branta strinder eller laglidnta vasstrinder.

Bergryggarna har pa sina stéllen branta sidor som bildar markerade viggar i en dalgang.
Bebyggelsen har ofta placerats vid dessa branter eller uppe pa ryggen vilket ytterliggare
forstarker landskapsbilden.
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Kulturmiljé, befintlig bebyggelse och narmiljé

Bebyggelsen ir av blandad karaktir och utgors av fritidshus fran 1960-talet som idag till stor
del dr om- och tillbyggda eller ersatta med nya hus for permanentboende. Ingen fastighet ir
utpekad som fastighet av sirskilt kulturintresse.

Nagra kidnda fornldmningar finns inte i omradet.

Idag forekommer en stor del permanent bosittning i omradet som idag bestar av 25 fastigheter
for bostadsandamal.

Omradet ligger i direkt kontakt med stora skogsomraden och har nira till bad och batliv.

Nirmaste kommersiella service finns i Molnvik respektive Hemmesta ca 10 km dérifran.
Viarmdovik hor till Viks skolas upptagningsomrade. Arskurs 6-9 gar i Hemmestaskolan hog.
Niérmaste kommunala forskolor finns i Skeppsdalsstrom och Hagaberg.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken bestar av busslinjer som trafikerar vag 222 till Slussen. Busshallplatser finns
i anslutning till Dalkrokstigen.

Storre infartsparkering finns vid Grisslinge.

Biltrafik-vag 222

Vig 222 ingar i huvudvignitet och ar en statlig vig som forbinder Stockholm med
Gustavsberg och som leder vidare ut till Stavsnés och Djur6.

Genom Stromma &r hogsta tillatna hastighet 50 km/t.

Trafikflodet &r idag ca 8500 fordon per arsmedeldygn. Trafiken varierar emellertid kraftigt
med arstiderna till foljd av det stora antalet fritidsboende som finns ldngre ut lings med
Stavsndsvigen och i skidrgarden.

Vigomradena inom planomradet varierar mellan i huvudsak 9-10 meter. Vigbanornas bredd
varierar huvudsakligen mellan 3 till 4 meter och dr grusade.

Generellt rader 30 km/t inom omradet.

Behov finns av standardforbittringar avseende vidndplaner och métesplatser.

Gdng- och cykeltrafik
Inom omradet finns inga gang- och cykelvigar.
Gangstigar finns i omradet som i forsta hand leder ut i naturen eller till badplatserna.

Teknisk forsOrjning

For den befintliga bebyggelsen finns enbart enskilda anldggningar for vatten och spillvatten.
Dagvatten infiltreras pa tomtmark.

Uppviarmning sker med egen anldggning, ofta med el i kombination med vedeldning.
Elforsorjning finns i omradet.

Avfall

Nirmaste atervinningsstation finns vid Stromma och Skeppsdalsstrom. Nédrmaste miljostation
for farligt avfall finns pa atervinningscentralen vid Hemmesta vigskil. Hushallsavfallet
transporteras bort enligt konventionell sophdmtningsmodell.
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PLANFORSLAGET
Tillkommande bebyggelse

Syftet med tilldgget till géllande plan ir att, samtidigt som kommunalt vatten och avlopp
byggs ut, ge mdjlighet till byggritter som motsvarar dagens krav fér en permanentbostad.
Minsta tomtstorlek som idag dr 2500m? bibehalls. Bestimmelserna for bebyggelsens
utformning dndras. Utokad byggritt for envaningshus medges med en byggnadsarea pa 200m?
samt mojlighet att bygga i tva vaningar med en byggnadsarea pa 150m? samt ritt till
komplementbyggnad pa 50 m2 Nybyggnadsforbudet i planen enligt plan- och bygglagen 5
kap 8 §1 upphidvs da kommunalt vatten och avlopp byggs ut.

Mark, vegetation och friytor
De boende inom planomradet har tillgang till stora allmidnna gronomraden och skogsomraden
samt nira till bad och batplatser.

Gator och trafik
Alla fastigheter dr anslutna till befintligt vignit i omradet.

Vigbanorna utformas med en bredd av minst 4,5 meter eller om de 4r smalare forses med
motesplatser med fri sikt emellan. Vindplaner ska medge vindning av servicefordon. Detta
bedoms rymmas inom befintligt vigomrade.

Parkering av fordon sker pa egen tomt.

Avstand till busshallplats vid Stavsnidsvigen varierar mellan 50-500 m.

En framtida utbyggnad av gang- och cykelvigar som forbinder olika bostadsomraden sa att
man kan undvika att ta sig ut pa viag 222 dr onskvérd. I samband med utbyggnad av
huvudledningar for VA lidngs Stavsnédsvigen planeras en fortsatt utbyggnad av gang- och
cykelvig som idag byggs ut fran Alstiket fram till gransen mot Herrvikstomten. Gang- och
cykelvigen kommer vidare att byggas ut fram till Dalkrokstigen for att sedan troligtvis folja
Stavsnédsvidgen mot Strommadal.

Teknisk forsOrjning

Vatten och spillvatten

Befintliga enskilda anldggningar ersitts med allménna vatten- och spillvattenledningar. Alla
fastigheter inom planomradet ansluts till det allménna nitet.

Ledningsnitet dr tinkt att byggas ut som ett LTA-system (Létt TryckAvlopp). Rordragningen
for ett LTA-system sker i gravar med konstant djup som foljer topografin.

Kommunen tillhandahaller LTA-enhet (pump, pumpsump, automatik och larm) till samtliga
fastigheter inom planomradet och har dven underhallsansvaret for den. Fastighetsigaren ska
dock sta for installation av LTA-enheten inne pa fastigheten, vilket innebdr att el ska dras till
pumpen och att pumpsumpen ska griavas ner. Pumpsumpen édr som standard ca 2,6 m djup och
ca 60 cm i diameter. LTA-enheten placeras alltid inne pa fastigheten.

Huvudledningar for vatten och avlopp mellan Alstiiket - viistra delen av Stromma
(Dalkrokstigen) byggs under perioden hosten 2009 - hosten 2011. Huvudledningarnas
fortsittning genom Stromma byggs samtidigt som det lokala VA-nitet inom Stromma byggs.
For dragning av huvudledningar genom Stromma utreds for niarvarande tva alternativa
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strackningar; langs vig 222 eller genom planomradet via Dalkrokstigen och Gréansviagen. En
eventuell dragning i Dalkrokstigen innebér ett nagot storre ingrepp i vigbanan under
byggtiden.

Vigar och 6vrig mark som tas i ansprak aterstills till ursprungligt skick efter VA-
utbyggnaden.

Villkoren for anslutning till det allméinna nitet beskrivs ndrmare i
genomforandebeskrivningen.

Dagvatten

Dagvatten infiltreras pa tomtmark som tidigare enligt LOD.

Vatten fran vigomradet omhéndertas med diken som @ven kan behova ta hand om vattnet fran
tomter i vissa fall.

Virme, el och avfall
Varje fastighet ordnar sin egen forsorjning.

Vattenfall Eldistribution AB svarar for omradets elforsorjning och Telia Sonera Skanova
Access AB dr huvudman for telenitet. El- och teleledningar inom omradet &r i de flesta fall
byggda som luftledningar med samband mellan el och tele. I samband med att ledningsnétet
for vatten och avlopp byggs ut kan det ocksa vara lampligt att markforldgga el- och
teleledningar. Datakommunikation byggs ut av berord operator. Elférsorjning i omradet kan
behova forstirkas for savil befintlig som tillkommande bebyggelse. Ny transformatorstation
finns i anslutning Dalkrokstigen vid infarten till omradet.

Hiamtning av hushallssopor sker vid respektive fastighet.

Halsa och sakerhet

Buller och luftfororeningar

Planomradet ar glest exploaterat. Inga grinsvirden for buller eller luftfororeningar bedoms
kunna 6verskridas inom omradet.

Risk
Vig 222 dr sekundér transportled for farligt gods.
Ingen bebyggelse far uppforas narmare viag 222 an ca 30 meter enligt planbestimmelserna.

PLANENS KONSEKVENSER

Konsekvenser for miljon

Planomradet dr i dag ianspraktaget som bostadsomrade med stora tomter. Antalet tomter
forblir oforandrat och kvartersgrinser bibehalls.

Planforslaget bedoms inte medfora nagon negativ paverkan pa naturomraden eller

landskapsbild.

Konsekvenser for halsa och sékerhet

Genom inférande av kommunalt vatten och spillvatten minskar risken for skadliga utslidpp i
planomradets mark- och vattenomraden.

Inga riktvérden for partiklar overskrids.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskapet for vignitet skall vara enskilt.
Kommunen skall vara huvudman for allménna vatten- och spillvattenledningar.
Inom allmén plats géller §113 BL

Genomférandetid

Allman plats

Genomforandetiden for allmdn plats dr femton ar och 16per fran det datum detaljplanen vinner
laga kraft.

Kvartersmark
Genomforandetiden for kvartersmark &r ocksa femton ar. For kvartersmark borjar
genomforandetiden dock 16pa tva ar efter det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Bygglov inom kvartersmark kan medges tidigare under forutsittning att forbindelsepunkt for
kommunalt vatten och spillvatten har upprittats och betalats samt att atgarden i Gvrigt

Overensstimmer med planbestimmelserna.

Planen handldggs enligt PBL 5 kap 28 § enkelt planforfarande.

MEDVERKANDE

Medverkande tjdnstemdn

Ewa Andrén Holst Planarkitekt
Robert Soderberg V A-ingenjor

Medverkande konsulter

Anna %ewén, Gr9ntmilj AB Lantmatare
Mats Akerblad, Akerblads Arkitektkontor AB Planarkitekt

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Mats Hellberg Mats Akerblad
Planchef Planarkitekt
Planenheten
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och
ekonomiska atgidrder som behovs for ett andamalsenligt och i Gvrigt samordnat
plangenomférande. Genomférandebeskrivningen har inte nagon sjilvstiandig réttsverkan utan
ska fungera som vigledning till de olika genomforandeatgéirderna. Avgorande fragor som ror
fastighetsbildning, VA-anldggningar, vigar m.m. regleras saledes genom respektive
speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Prelimindr tidplan fér planprocessen

2009 december Beslut i kommunstyrelsen om att anta start-PM f6r Stromma S4

2010 september Beslut i STN om att skicka ut detaljplaneforslaget for delomrade
S4A Herrvikstomten 54:1, pa samrad.

2010 oktober-november  Samrad

2011 januari Beslut om godkinnande av samradsredogorelsen och
antagande i samhillsplaneringsnimnden (SPN)

2011 februari Detaljplanen kan tidigast vinna laga kraft

Genomférandetid

Allman plats

Genomforandetiden for allmdin plats dr femton ar och 16per fran det datum detaljplanen vinner
laga kraft.

Kvartersmark
Genomforandetiden for kvartersmark @r ocksa femton ar. For kvartersmark borjar
genomforandetiden dock 16pa tva ar efter det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Bygglov inom kvartersmark kan medges tidigare under forutsittning att forbindelsepunkt for
kommunalt vatten och spillvatten har upprittats och betalats samt att atgarden i Gvrigt
Overensstimmer med planbestimmelserna.

Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare riitt till
ersittning for eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjats. Efter genomforandetiden
fortsitter detaljplanen med dess rittigheter att gélla men #@ndras eller upphivs planen utgar
ingen ersittning for de rittigheter som gatt forlorade.
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Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Huvudman for allmén plats
Allmin plats omfattar anldggningar som gator, gang- och cykelvigar och naturmark.

Med huvudman for allmén plats menas den som ansvarar for och bekostar anliggande samt
drift och underhall av de olika anldggningarna. Plan- och bygglagen foreskriver att
kommunen skall vara huvudman f6r allmén plats inom detaljplan om det inte finns sérskilda
skl till annat. Alternativet till kommunalt huvudmannaskap dr enskilt huvudmannaskap.
Enskilt huvudmannaskap innebér vanligen att gator och andra allminna platser ingar i en
gemensamhetsanlidggning som en samfillighetsforening, ofta en vigfoérening, svarar for.

Allmin plats i Varmdo kommun omfattar framforallt gator. Historiskt har huvudmannaskapet
for gator och andra allménna platser i Virmdo kommun varit enskilt. Stora delar av Virmdo
kommun har gradvis bebyggts med framforallt fritidshus som numera ofta omvandlas till
permanentboende. Omradena ligger isolerade fran varandra. Enskilda vagforeningar har
bildats for vigarnas anldggande och drift i de olika omradena. Kommunen &r enbart
huvudman for ett fatal huvudvigar och parker, fraimst i Gustavsbergs centrum. Vigverket dr
huvudman for de statliga vigarna.

Det finns en tradition i Virmdoé kommun med enskild vighallning och att enskilt
huvudmannaskap foreslas nér nya planer arbetas fram och gamla detaljplaner dndras. Enskilt
huvudmannaskap fordelar vighallningsansvaret mellan de fastigheter som har nytta av
gatorna, samtidigt som fastighetsidgarna ges storre frihet att sjdlva rada ver de allménna
platser som finns inom deras respektive omraden. Ansvarsfordelningen regleras genom
myndighetsbeslut om inrédttande av gemensamhetsanliggning.

For nirvarande &r en policy for huvudmannaskapet for allménna platser inom kommunen
under framtagande. Inriktningen for arbetet med denna policy &r att huvudmannaskapet inom
de olika bostadsomradena dven fortséttningsvis skall vara enskilt.

Enskilt huvudmannaskap foreslas for vigarna och naturmarken. Herrvikstomtens
Fastighetsdgarforening &r en ideell forening som idag ombesorjer drift- och
underhallsatgirder pa allmin plats inom planomradet. Ansvarsfordelningen mellan
fastighetsdgarna foreslas regleras genom inrittande av en gemensamhetsanliggning for
vidgarna och naturmarken. Herrvikstomtens Fastighetsdgarforening foreslas bilda en
samfillighetsforening for forvaltning av gemensamhetsanldggningen.

Vatten och spillvatten

Fastigheterna inom planomradet har idag enskilt vatten och spillvatten.

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten utokas sa att det omfattar hela
planomradet. Detta innebir att kommunen blir huvudman f6r de allménna vatten- och
spillvattenledningarna.

Utbyggnad av VA-nitet kan ske efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Enskilda ledningar
pa kvartersmark anlidggs och bekostas av respektive fastighetsigare.

Ansvar for dag- och drineringsvatten

Dagvatten fran enskilda tomter ska infiltreras inom fastigheten enligt kommunens
dagvattenpolicy. Fastigheter kan ocksa anldgga mindre drineringsstrak parallellt med
vigdiken for att fordroja delar av flodet vid kraftiga dagvattenfloden.
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Dagvatten fran vigarna i omradet ska avledas i diken, alternativt draneringsledningar, inom
vigomradet som #igs och forvaltas av Herrvikstomtens Fastighetsigarforening. Aven den
diffusa vattentillrinningen fran omgivande mark och 6verskottsvatten ska kunna avledas
genom vigens diken.

El

Vattenfall Eldistribution AB ir elndtsdgaren inom omradet. Nitbolaget dger stolpar,
kraftledningar och annan teknisk utrustning som behovs for att elleveranserna skall fungera.
Nitbolaget ansvarar for investeringar i nitet, utbyggnad och underhall.

Tele
Telia Sonera Skanova Access AB ansvarar for telenitet i omradet.

Bebyggelse pa kvartersmark
Respektive fastighetsdgare ansvarar for anldggande eller upprustning samt drift och underhall
av samtliga anldggningar (som inte dr allménna) och bebyggelse pa kvartersmark.

Organisation
Mark-, exploaterings- och avtalsfragor handldggs pa Samhallsbyggnadskontoret.

Elnitet handldggs av Vattenfall Eldistribution AB och telenitet av Telia Sonera Skanova
Access AB.

Ansokan om fastighetsbildning och inréttande av gemensamhetsanliggningar med mera stills
till Lantmiteriet.

Nybyggnadskarta bestills hos Samhillsbyggnadskontoret, kartavdelningen.
Ansokan om bygglov och bygganmélan gors hos Bygg- och miljokontoret.

Eventuellt tillstand enligt miljobalken soks av fastighetsidgaren hos lansstyrelsen i Stockholms
lan.

EASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Agoférhallanden

Fastigheterna inom planomradet #gs till storsta delen av enskilda.

Herrviksnis 5:1 utgors av allmén mark och dgs av Herrvikstomtens Fastighetsdgarforening
som ir en ideell forening. Efter inrdttande av gemensamhetsanldggning och bildande av
samfillighetsforening for reglerad forvaltning av den allménna marken foreslas Herrviksnis
5:1 overlatas till samfillighetsforeningen.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning
Minsta tillatna tomtstorlek framgar av bestimmelserna till den ursprungliga plankartan.
Respektive fastighetsiigare ansoker om och bekostar eventuell fastighetsreglering.

I detaljplanen omfattar allmén plats de vidgar och naturomraden som plankartan redovisar.
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De omraden som betecknas allméin plats forvaltas i dagsldaget av Herrvikstomtens
Fastighetsdgarforening, vilken ideellt ombesorjer de drift- och underhallsatgiarder pa vigar
och gronomraden som initieras av foreningens medlemmar. Da enskilt huvudmannaskap
giller for planen kommer ansvaret for den allmédnna marken att aligga fastighetsdgarna inom
planomradet. Ansvarsférdelningen mellan fastighetsigarna regleras i en anldggnings-
forrittning som kan ansokas av enskild fastighetségare eller av kommunen.

Ledningsritt

De tillkommande vatten- och spillvattenledningarna kommer att ligga inom allmén platsmark,
huvudsakligen i gatumark och i vissa fall i naturmark. I planen har inforts en bestimmelse
som reglerar att all allmén mark ska vara tillgéinglig for allménna underjordiska ledningar,
samt for uppforande av pumpstation och transformatorstation.

Kommunen ansoker om ledningsritt for sina ledningar.

El- och teleledningar sikras med ledningsritt, servitut eller nyttjanderitt.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Nedan redovisas de kostnadsposter som kommer att belasta fastighetsdgarna. Det &r inte
mojligt att bedoma kostnaderna per fastighet da fordelningen beror pa utfallet av eventuell
anlidggningsforrittning.

Det dr huvudmannens ansvar att i detalj studera behovet av atgirder enligt detaljplanens
foreskrifter. Befintliga vigar inom omradet dr 3-4 meter breda. Utlagt vigomrade mojliggor
utbyggnad och forbittringsatgdrder med breddning av vigbanan eller utbyggnad av
motesplatser samt forbittring av viandplaner.

Kostnadsfordelning for gemensamma anliggningar

Kostnaderna for gemensamma anldggningar som naturmark och vigar foreslas fordelas pa
fastighetsiigarna efter andelstal som faststélls vid en lantméteriforréttning. Varje fastighet
tilldelas andelstal for savil utférande som for drift och underhall av en
gemensamhetsanlidggning. Alla deldgande fastighetsidgare ér sakédgare i forrittningen och far
vara med och paverka andelstalens fordelning. Kostnaden per fastighet &dr darfor inte mojlig
att bedoma innan en forrittning har genomforts.

Vatten och spillvatten

Kostnaden for kommunalt vatten och spillvatten tas ut enligt for varje tidpunkt géllande VA-
taxa. VA-taxan for en enfamiljsvilla i 2010 ars kostnadsldge ar 206 458 kr. Debitering sker
nir forbindelsepunkt finns och ledningarna kan anvindas. Anldggningsavgiften ticker
kostnaden for vatten och spillvatten fram till forbindelsepunkt. Till detta kommer kostnaden
for den egna servisledningen mellan forbindelsepunkt och byggnad.

El och tele
Kostnader for el och tele debiteras enligt géllande taxa.

Bygglovtaxa och planavgift

Kostnaderna for planldggning tas ut som planavgift enligt géillande taxa i samband med
bygglovgivning. For ett normalstort enbostadshus &r planavgiften och

bygglovavgift tillsammans cirka 40 000 kr.
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Forrattningskostnader
Forrittningar som till exempel fastighetsreglering, fastighetsbestimning,
anlidggningsforrittning och ledningsritt utférs av Lantmdteriet.

Anlidggningsforrittning: Forrittningskostnaderna fordelas enligt de andelstal som
fastigheterna far och tas i regel ut da forrittningen vunnit laga kraft.

Ovriga enskilda forrittningar: Forrittningskostnaderna férdelas mellan de berdrda
fastigheterna efter skiilig och rittvis grund. Priset for en forréttning foljer de taxeprinciper
som regeringen faststéllt.

Inlésen, ersdttning

Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare riitt till
ersittning for eventuell forlorad byggritt som inte utnyttjats. Efter genomférandetidens
utgang fortsitter detaljplanen med dess rittigheter att gidlla, men dndras eller upphévs planen
ges inte langre ersittning for de rittigheter som gatt forlorade.

Ritt till erséttning kan foreligga om detaljplanen innebir att pagaende markanviandning
avsevirt forsvaras inom nagon del av fastigheten. Ersittningskraven ska stillas till kommunen
inom tva ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft. Nagon ersittningsberittigande skada
bedoms inte uppkomma genom denna detaljplan.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Vatten och avlopp

Utredning och forprojektering av VA-utbyggnaden genomfors av kommunens VA-enhet i
samarbete med konsultforetaget EVT.

Dagvatten
Dagvattenutredning for Stromma, delomrade S4, rapport 2010-0267-A, WRS Uppsala AB

Geoteknik och radon

Marken &r inte undersokt med avseende pa radon. Av Boverkets byggregler framgar att
byggnader skall uppforas radonsékert om marken inte har undersokts. De enskilda
fastighetségarna ansvarar for eventuella geoteknikundersokningar som behovs i samband med
byggnation.

MEDVERKANDE

Medverkande tjdnstemdn

Ewa Andrén Holst Planarkitekt
Robert Soderberg V A-ingenjor

Medverkande konsulter

Anna {Jewén, Gr9ntmij AB Lantmatare
Mats Akerblad, Akerblads Arkitektkontor AB Planarkitekt
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Mats Hellberg Mats Akerblad
Planchef Planarkitekt
Planenheten
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