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PLAN 1014K
DETALJPLAN FOR

HOLM, del av 10:66, 10:4 och 10:29
-nya bostdder

HOLM, Halmstad
ANTAGANDEHANDLING

NORMALT FORFARANDE
BYGGNADSKONTORET 2009-05-27

Kommunfullmiktige beslutade 2009-06-25 att anta forslag till
detaljplan f6r del av Holm 10:66, 10:4 och 10:29, med undantag
for den del av planen som omfattar fastigheten Holm 10:29.
Plankartan har korrigerats i enlighet med detta beslut.

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Till planforslaget hor foljande handlingar:

Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Plankarta med bestammelser

IMlustrationskarta

Kvalitetsprogram

Behovsbeddomning av miljobedomning
Samradsredogorelse

Minnesanteckningar frdn samradsmote 2008-01-22
Utstdllningsutlatande

Tillgangligt pa byggnadskontoret finns ocksa:
¢ Fastighetsdgarforteckning
e Grundkarta

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser.
Till planen fogas illustrationskarta, planbeskrivning,
kvalitetsprogram och genomfdérandebeskrivning. Efter
utstdllning tillkommer ett utldtande 6ver de inkomna
synpunkterna.

Planbeskrivningen och illustrationskartan skall till-
sammans med kvalitetsprogrammet underlatta forsta-
elsen av planforslagets innebord samt redovisa de for-
utsdattningar och syften planen har. De har ingen egen
rattsverkan. Avsikten dr att de ska vara vagledande vid
tolkningen av planen. For genomfdrandebeskrivningen
gédller pa motsvarande sdtt att den inte har ndgon egen
rattsverkan.
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PLANERINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen dr att mojliggora bostadsbebyggelse
pa del av Ingemansgdrdens dgor Holm 10:66 och 10:4(del
av). Omradet foreslas bebyggas med 25 st hus pd tomter
av varierande storlek.

Ett utbud med mindre hus och tomter gor att dldre som
vill bo kvar i eget hus i Holm har den mdjligheten. Den-
na mindre hustyp dr ocksa lamplig for unga familjer.
Ett kvalitetsprogram ger riktlinjer for den tillkomman-
de bebyggelsen.

Aven Ingemansgarden planlidggs. Mangardsbyggnaden
for bostadsandamal. Uthusen for eventuellt framtida la-
ger, boendeservice etc.

I planen ingar dven en storre gronyta séder om bostads-
bebyggelsen. Ytan ska fungera som tdtortsavslutning
och ett ndrliggande gronomrade till planerad och be-
fintlig bebyggelse. Detta ar i linje med intentionerna i
OP2000.

Omradet ligger pa gammal jordbruksmark. OP2000 pe-
kar ut huvuddelen av omradet som utredningsomrade.
Jordbruk bedrivs i ndromradet. Hallagard har kreatur
uppstallade 250 meter norr om den nu planlagda bebyg-
gelsen. Vingolfsgdrd har svinuppféddning 500 meter so-
der om bebyggelseomradet.

Agaren (se nedan) har tidigare exploaterat niarliggande
omrade. Delar av den planen berdrs av den nu aktuella.
Galler 1300 kvm.

BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning av miljobedomning har utforts och
godkdnts av Lansstyrelsen och finns som bilaga till
detta dokument.

PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Planomradet ligger i Holm, ca 7 km norr om centrala
Halmstad. Omradet avgransas i sdder av jordbruks-
mark, i Oster av ett vegetationsparti, i vdster av be-
fintlig bebyggelse samt i norr av Ingemansvagen och
Ingemansgarden och norr darom liggande jordbruksfas-
tighet. Planomradet omfattar 12 hektar.

Markagoforhallanden
Holm 10:66 lagfaren dgare: Ingemansgard AB. Holm
10:29 Halmstad kommun
Holm 10:4 lagfaren dgare Lars Arne Jonsson.
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PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
I 6versiktsplanen, deloversikten 6ver Holm, fran 2001
redovisas huvuddelen av omradet som utredningsomra-
de for bostadsbebyggelse. I 6vrigt ar utbyggnadsmaojlig-
heterna i Holm begrdnsade enligt 6versiktsplanen.

Gédllande detaljplaner

H 92" i\:}}’ﬂ;;nen arl Halzg;gld = o
olm 7 Yad )ﬁ'\:ﬁ\l—-'\ ,p-‘/
Réd skraffering Le;___.:_’\‘_’_?.é\:)&ﬁ}}:y' L4
markerar den s B!

antagna detalj-
planen. Svart
den nya detalj-
planen.

Rutan i dster
markerar det
omrdde med be-
byggelse som
tillkommit i
forhdllande till
det tidigare
planfirslaget.
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Uppdrag

Detaljplan 988 for Holm 10:66 med omkringliggande
fastigheter antogs av Halmstads kommun den 23 ok-
tober 2003. Malet var att kunna bebygga marken med
enbostadshus och att sakerstdlla att det pa den ur-
sprungliga jordbruksfastigheten, Ingemansgarden, inte
kommer att bedrivas verksamhet som ar stérande for
den nya bebyggelsen. Planen 6verklagades av ett antal
agare till grannfastigheter varav nagra av regeringen
ansags ha sadana skal att den 6stra delen av detaljpla-
nen upphdvdes 2004-12-02. Den nya planen kommer att
berdora den gédllande planen da 1300 kvm av gronytan i
Oster tas i ansprak for vagar samt tomtmark.
Genomforandetiden for den gédllande planen har inte
gatt ut - galler till 2014-12-02.

Planprogram for omradet har upprattats och godkants
2002-03-13.

Kommunstyrelsen har 2007-03-13 §15, gett byggnads-
ndamnden i uppdrag att upprdtta detaljplan for omrade
Holm 10:66 och 10:4(del av)

Byggnadsnamnden har 2007-04-18 §184, uppdragit at
byggnadskontoret att i detaljplan prova fastigheten
Holm 10:66 m fl f6r bostdder och eventuell férskola.

Kommunala program och planer

Ekohandlingsplan 2009-2012

Ekohandlingsplan 2009-2012 antogs av kommunfull-
maktige 2008-12-17. Sedan 1997 ar Halmstad en ekokom-
mun. Handlingsprogrammet visar ambitioner och rikt-
linjer for en ekologiskt hallbar utveckling i Halmstad
och bygger pa de regionala malen.

Planlaggningen i Holm (del av 10:66, 10:4 och 10:29) be-
ror direkt tva av handlingsplanens temaomraden: Sun-
da boendemiljoer och God hushéllning med mark.

Den boendemiljé som erbjuds i planen far anses sund.
Det ar ett barnvanligt omrade i direkt anslutning till
Holms samhalle. Ett kvalitetsprogram som aven beskri-
ver hdllbarhetsaspekter fortydligar planens intentioner.
Jordbruksmark tas i ansprak for den nya bebyggelsen.
Det ar vasentligt att da utnyttja marken val. Relativt
sma tomter gor detta mojligt. Stora gronytor bryter upp
omradet och stor omtanke om landskapsbilden finns.

Kommunen har ansvar att informera om hur sunda och
miljdanpassade hus kan byggas.

Handikappolitiskt program .

Handikappolitiskt program, Atgardsplan 2006 - 2007.
Att inforliva handikappaspekter pa alla omrdden nar
den kommunala politiken utformas och undanrdéja hin-
der sa att det blir mdjligt f6r madnniskor med funktions-
nedsdttningar att bli fullt delaktiga i samhallslivet.

6 ANTAGANDEHANDLING



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Natur, kultur och landskapsbild

Mark och vegetation

Marken sluttar mot Oster, sdder och vaster med rela-
tivt mattliga lutningar. Vegetation finns mest i form av
tradridder utmed stengdrdsgardar och viagar samt plan-
terade trad och buskar pa de bebyggda fastigheter som
skall inga i planen. Det finns dven tva traddungar vilka
kommer utgora en del av gronytan. Inom planomradet
finns biotopskyddade stengadrden. Inga 6vriga intresse-
omraden vad galler flora och fauna, nyckelbiotoper el-
ler hotade arter dr kdnda inom omradet.

Viaxt- och djurlivet utgors av arter vanliga for ett hog-
intensivt jordbrukslandskap. Nagra ovanliga eller sall-
synta vaxt- eller djurarter ar ej kanda inom planom-
radet. Tradgardarna bidrar till att 6ka den biologiska
mangfalden. Stengdrden ar biotopskyddade och saker-
stalls i planen.

Landskapsbild

Landskapsbilden domineras av ett kuperat jordbruks-
landskap med inslag av ridder och traddungar. Det pla-
nerade bostadsomradet kommer att synas fran Karle-
ken och fran flera vagar, det ar darfor vasentligt att de
volymer som placeras pa tomtens Ostra, mest synliga
delar, utformas i en till jordbrukslandskapet passande
skala och fargsattning.

Fran Ingemansvdgen har man sikt genom omradet mot
soder. Det Oppna landskapet fortsdtter mot Oster, soder
och vaster och omsluter Holms samhalle.

Geologi och geotekniska forhallanden
For omradet foreligger ingen radonrisk.
En geotekninsk undersékning har, 2002-04-26, genom-
forts av J&W samhillsbyggnad. I undersdkningen be-
doms omradet ha goda geotekniska forutsdattningar for
bebyggelse. Det ska dock beaktas att topografin och det
hoga inslaget av silt i jordarna gor att anlaggningar och
byggnader ska utforas valdranerade. Grundvattenniva-
erna kan variera kraftigt i omradet pa grund av neder-
bord, arstidsvariationer och stora topografiska skillna-
derna. Sarskilt de lagre partierna ner mot Valhallaviagen
ar kdnsliga med hogt grundvatten och dalig barighet.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet.
Angransande till planomradet finns pa Holm 10:2 forn-
minnen nr 67 och 69 registrerade. Precis norr om bruk-
ningscentrum kan eventuellt finnas ett fornminne el-
ler dylikt som pa inventeringskarta har betecknats Hgr.
P4 ostra delen av Ingemansgarden (Holm 10:4) finns
forhistorisk grav som dr markerad pa ritningarna med
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run-R (RAA67). Lansantikvarien har bedomt att nagra
ytterligare arkeologiska undersdokningar inte behover
goras.

Fororenad mark
Ingen kdnd fororening finns i marken. Har har bedri-
vits jordbruk sedan lang tid tillbaka.

Bebyggelse och markanvdndning
Befintlig bebyggelse
Norr och vaster om planomradet finns befintlig bebyg-
gelse. Framst nybyggda enbostadshus men dven nagra
flerbostadshus. Befintlig bebyggelse i anslutning till
planomradet bestar av permanentbostdder. Byggnader-
na dr i huvudsak en till 1,5 vdningar med sadeltak och
varierat fasaduttryck. Omradet ligger i en brytpunkt
mellan samhéallet Holms bebyggelse, det 6ppna landska-
pet och storre gardar.

Ca 250 meter rakt norr om planomradet bedrivs jord-
bruk - Hallagard Holm 10:2 (kor). P& garden finns plats
for 60 djurenheter.

Ca 500 meter soder om planomradet bedrivs ocksa jord-
bruk - pa Vingolf, fastigheten Holm 20:1 (svin). Vidare
studier av antalet djur har inte gjorts da denna gard
ligger bortom vad som i Boverkets "Battre plats for ar-
bete” anges som tillrackligt avstand.

Dikningsforetag
Planomradet berdr Nyrebackens dikningsforetag.

Kommersiell, offentlig och social service
Enligt kommunens befolkningsstatistik dr befolkning-
en i Holm 484 personer ar 2006. Medeldldern ar lag och
barnantalet hogt enl. OP 2000.

I Holm finns skola for klasserna F-5 samt forskola med
tva avdelningar. Eleverna i klasserna 6-9 gar i Sten-
storpsskolan i Kédrleken. Svenska kyrkan driver ocksa
en forskola.

Ytterligare forskoleplatser planeras och ska tillgodoses
inom befintligt verksamhetsomrade Karleken/Sofieberg/
Holm.

Friluftsliv, ndrrekreation och friytor
Sodra delen av planomradet sdder om Valhallavagen
ar Oppen akermark vilken gors om till gronyta. Mellan
aktuellt planomrade och den pagdende villabyggnatio-
nen (enl tidigare detaljplan) stracker sig ett gronstrak
som kan vara lekyta for omrddets mindre barn. De fore-
slagna gatorna ansluts till befintliga gangstrak for okad
tillganglighet till naturen. Nya gangstrak tillkommer.
Norr om Holms samhalle finns ett stort naturomrade,
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Gator och trafik

Teknisk forsorjning

Holms Vara, med strovstigar och elljusbelysta motions-
slingor.

Planomradets trafik matas via Gamla Goteborgsva-

gen och Ingemansvéagen. Den smalare strackan av Ing-
emansvagen som leder till garden kommer eventuellt
behdva en motesplats.

De boende i flerbostadshusen norr om Ingemansvagen
kommer fortsdattningsvis att hanvisas norrut for in- och
utfart da utfartsforbud rader mot Ingemansvagen.

Parkering
Parkering sker pa tomtmark inom omradet.

Gang- och cykelanslutning
Till Halmstad finns separerad cykelvag.

Kollektivtrafik

Till Halmstad gar buss nummer 351, pa vagen passerar
den Holm. Ndrmaste busshallsplatsen ligger vid Valhal-
lavagen, ca 300-600 meter fran planomradet. Bussen tra-
fikerar hallplatsen 1-2 ganger i timmen.

Avfallshantering
Storre atervinningscentral finns vid Flygstaden.

El

HEM éager distributionsledningarna inom Holm. Ener-
giverken har en hogspanningskabel omedelbart vaster
om Ingmansgarden. Enligt uppgift finns inget avtal e

d om kabelforlaiggningen. Hogspanningskabeln kom-
mer att finnas kvar. Vattenfall har gjort berakningar pa
magnetfalten kring namnda hogspanningledning vilken
visar att magnetfdltet avtar mycket snabbt nar avstan-
det till kabeln 6kar. Maximalt magnetfalt precis ovan-
for kabeln i markniva ar 0,46 mikrotesla och redan pa
en halv meters avstand i sidled har magnetfaltet sjunkit
till 0,14 mikrotesla. Berdknas magnetfdltet pa en hojd
av 0,5m ovanfor marknivan dr magnetfaltet sa lagt som
0,03 mikrotesla mitt ovanfor kabelns centrum. Som jam-
forelse kan ndmnas att medianvardet for bostader och
daghem i storre stader dr ca 0,Imikrotesla. .

Vatten och avlopp

Planomradet ligger i gransomradet for kommunens
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Kapaciteten
for spillvattennédtet ar god. En ny renvattenledning fran
Halmstad har tagits i bruk och forsoérjer Holm. Hela ut-
byggnadsomradet ligger inom tillrinningsomradet for
Holms vattentakt vilken inte brukas for tillfallet.
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PLANFORSLAG

Forandrad markanvandning

Ny bebyggelse

Trafik

Pagaende markanviandning inom planomradet ar jord-
bruk i trada. Tidigare har inriktningen pa Ingmansgar-
den varit spannmalsproduktion.

Omradet foreslas bebyggas med 25 friliggande villor.
Villorna kan delas in i tva kategorier: med sma respek-
tive stora byggratter.

De sma byggratterna ar 6 till antalet med en tomtstor-
lek pd minst 600 kvm. Storsta tilldtna byggnadsarea in-
klusive komplementbostad, forrad, carport och garage
ar har 150 kvm. Ovriga tomter ar pa minst 850 kvm med
en tillaten storsta byggnadsarea inklusive komplement-
bostad, forrad, garage och carport pa 250 kvm.

Tak skall utformas som sadeltak eller dubbla pulpettak.
Takmaterialet skall utgoras av matta tegelfargsroda tak-
pannor. Vid berdkning av byggnadshdjd skall inte min-
dre takkupor om max 1,5 meters yttermatt raknas in.
Takkupor far maximalt utgdra 1/3 av fasadlangden. Fa-
sadkulorer skall folja jordfargsnyanser. Stodmurar skall
undvikas. Vid bygglov kommer markplaneritningar att
krdavas som visar tomtens nya marknivder och anslut-
ningar till lokalgatorna.

Avsikten i planen nar det gédller utfyllnader etc ar att
marken inte far bearbetas mer dn +/- 0,5 m. StOrre niva-
skillnader ska tas upp i sockel eller med sutterangva-
ning. Vagens hojdlage har noga definieras och generella
markbearbetningar ha faststallts, detta for att underlat-
ta for fastighetsdgarna att bygga med hog kvalitet.

Genom kvalitetsprogrammet uppmanas till aterhallsam-
het med hardgjorda ytor pa grund av risken for pro-
blem med avrinning vid kraftiga regn.

Ingmansgarden ingar i planen. Mangardsbyggnaden
med tomtmark fortsdtter att vara privatbostad. Gardens
ovriga byggnader kan pa sikt overga till verksamhets-
lokaler: lager, kontor, boendeservice. Det dr av storsta
vikt att denna verksamhet liksom de eventuella verk-
samheter man onskar inhysa i villabebyggelsen inte ar
av den omfattningen att ett stort antal bilar lockas till
omradet. Storande verksamhet utesluts av annan lag-
stiftning/kontroll 4n genom detaljplanen.

En ny lokalgata ansluts till Ingemansvagen. Korbanan
inne i omradet 4r 6 meter bred.

Gatans sodra del ska kantas av allétrdad. Gatan inom
villabebyggelsen ska begransas av hdackar. Detta for
att definiera gaturummet och géra omradet tydligt och
sammanhallet.
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Parkering sker pa tomtmark.

Kollektivtrafik, gang- och cykelvdgsanslutning

Hdck planferas vid fomfgrans

Befintliga busshallsplatser ligger inom 300-600 meters
avstand fran planomradet. Det finns trygga och sdkra
anslutningar till dessa busshallplatser for fotgdngare

och cyklister.

Anslutning for gaende och cyklister till gc-vagen vid
Goteborgsvagen kommer att ske via det befintliga gatu-
natet. Det kommer dven att finnas mojligheter att an-
ordna nya gang- och cykelanslutningar i de gronomra-
den som foreslas.

Hdck planferas vid fomfgrans

fomfgrans fomfgrdns

Tillgdanglighet

SO SO SO0=0mrdde for
0,5m 05m  belysning
K ¥ elskdp

gatumark 6 meter feleskdp

Gatan genom omradet forses med belysning som gor det
latt att orientera sig och som skapar trygghet.

Den del av gatan som ansluter till Ingemansvagen har
en bitvis rejal lutning men det finns mojligheter att via
gatan i grannomradet och/eller Valhallavdgen ta sig
utan storre nivaskillnader till samhallet och till kollek-
tivtrafik.

Natur- och gronomraden

Den nya bebyggelsen kommer att ligga pa en dppen
gron sydsluttning. Det naturomradet som planeras so-
der om Valhallavdagen kommer fungera som gronyta for
bade befintlig och tillkommande bebyggelse.
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Utblickarna mot det 6ppna landskapet behalls genom
att utsiktsskymmande planteringar undviks pa de gro-
na ytorna omkring bebyggelsen.

Teknisk forsorjning
Dagvatten
Dagvattnet anslutes till kommunens ledningsnat efter
passage av ett fordrojningsmagasin i den redan detalj-
planelagda véastra delen av Holm 10:29.
Dagvattnet i omradet skall behandlas med dppna sys-
tem i sa stor utstrdckning som mojligt. I gronomradet
som planeras skall finnas flacka diken i tomtgrdanserna
i syfte att reducera dagvattenméangderna.

Det ar vasentligt att andelen hardgjorda ytor inom om-
radet halls nere.

Vatten och avlopp
Omradet kommer att anslutas till kommunens vatten-
och avloppsnit

Renhallning

Sophdamtning sker fran huvudvagen i omradet. Fastighe-
ter med tomtskaft ombesdrjer sa att hamtning kan ske
vid huvudvagen.

Energiforsorjning

Omradet kommer att anslutas till HEMs ledningsnat.
For planomradets elfdrsérjning uppfors en ny transfor-
matorstation i Naturomrdadet strax sdder om Ingemans-
garden.

Kommunen ser positivt pa moéjligheten att bygga sk pas-
sivhus - vélisolerade hus utan uppvarmning.

I 6vrigt bor uppvarmning ske med vattenburet system
sa att anvandning av alternativa energislag ar mojlig.
Foreslaget system kan leda till 6nskemal om komplet-
terande fasteldade kaminer eller jord- och bergvar-
mepumpar. Bostadsomradet ligger inom tillrinnings-
omradet for Holms vattentdkt. Installation av kamin
och virmepump kraver anmalan till Milj6- och hélsos-
kyddskontoret som avgor lampligheten av sddana atgar-
der.

Tele

Det bor utredas om omradet skall forses med eller for-
beredas for bredbandsanslutning férutom vanlig telefo-
nianslutning.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Mark och vegetation
Den aktuella delen av fastigheten Holm 10:66 foreslas
fa en bebyggelse som stracker sig nagot langre osterut
an i det forslag till detaljplan som togs fram - och 6ver-
klagades/upphavdes 2004. Utbredningen begrdnsas av
landskapsbilden, nivaforhallandena och av bullerut-
bredningen fran E6 och Viastkustbanan.

Konsekvenserna avseende markanviandningen ar fram-
forallt att jordbruksmarken tas i ansprak for bebyg-
gelse, gator och gronytor. Med storre andel hardgjorda
ytor paverkas dagvattensituationen. Den genomfdrda
VA-utredningen visa hur dagvattnet kan omhéandertas
utan att medfora konsekvenser for Nyrebdackens dik-
ningsforetag.

Den befintliga stengdrdesgarden ska bevaras och inga
uppfyllnader far goras mot denna.

Anpassning till landskapet
Pa kvartersmark foreslas friliggande enbostadshus.
Dessa kan utformas som en- eller 1,5 planshus eller
sluttningshus/sutteranghus. Takmaterial och kuldrer ar
foreskrivna sa att de inte paverkar landskapsbilden ne-
gativt. Husen kan dven inrymma boendeservice, hant-
verk och kontor i mindre omfattning. Dessa verksamhe-
ter far inte vara storande eller trafikalstrande.

Norr om planomradet finns befintlig bebyggelse. Ut-
blickarna mot det 6ppna landskapet behalls delvis ge-
nom att ett gronomrade sparas narmast den befintliga
bebyggelsen. Fran Ingemansvagen har man sikt genom
gronomradet mot sdder. Det 6ppna landskapet fort-
sdatter mot Oster, soder och véaster och omsluter Holms
samhalle.

Hojdsattning och stodmurar
For att fa ett lugnt och samlat gaturum ska stodmurar
undvikas sa langt det 4r mojligt, men kan i undantags-
fall av olika anledningar behdvas, exempelvis for att
l6sa dagvattenavrinning pa tomten. Inom planomradet
finns brantare partier dar det ar extra viktigt att hojd-
sattning av hus, handikappanslutningar och anslut-
ningar mot allméan plats 10ses pa ett tillfredstdllande
satt.

Konsekvenser for barn och ungdomar
P4 sikt kommer en sammanhdngande gang- och cykel-
vag till befintlig skola att 16sas. I nuldaget bedoms det
befintliga ndtet vara tillrackligt tryggt och sakert.

I planen ingar flera gronytor som skapar goda forutsatt-
ningar for rekreation i naromradet. Ett storre omrade i
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sodra delen och tva mindre i 6st och vast som forbinder
planomradet med befintliga gronytor och stigar.

Buller

N

A

\
/ \\ /

Holm 10:66
W / Halmstad
Buller fran E6 och
W Vastkustbanan

\\ Ekvivalent och
maximal ljudniv& dBA
2 m 6ver mark

\ I > 52.0dBA
TAG W > 55.0 dBA
\ I > 58.0dBA

\ Il > 610dBA
\\ I > 64.0dBA
W Bl > 67.0dBA
N\ Il > 70.0dBA
I > 750dBA
HE > 50.0dBA

WSP Akustik
\ ws P Rullagergatan 6
415 26 Goteborg

\ tel: 031-727 25 00

fax: 031-727 25 01
WWW.wspgroup.se

00 m .
v J—
Bullerutbredning enligt utredning.

Foreslagen bebyggelse i sig medfdr inte ndgon negativ
luft- eller ljudpaverkan. Endast ett begrdansat antal tra-
fikrorelser tillkommer pa Ingmansvagen.

Planomradet ligger inom inflygningsriktningen for
Halmstads flygplats. Flygbullret bedoms inte medfora
nagra oldgenheter for omradet eftersom dessa varden
inte overstiger gdllande riktvdarden pa 70 dBA maximal
niva vid uteplats i anslutning till bostad enligt Luft-
fartsverket.

Den 6stligaste delen av Holm 10:66 paverkas av bul-
ler fran E6 och Vastkustbanan. En bullerutredning har
gjorts vilken visar att de tomter som ligger ndrmast in-
frastrukturkorridoren dnda ligger vaster om maxbul-
lerkurvan for tag 70 dBA och ett bra stycke vaster om
bullerkurvan for ljudnivan 55 dBA orsakad av E6. Detta
innebédr att utrymme finns for en utdkad bil- och jarn-
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vagstrafik utan att de nya bostaderna paverkas nega-
tivt.

Angaende planbestammelse m

For de tillkommande verksamheterna i uthusen till Ing-
emansgarden galler att Naturvardsverkets riktlinjer for
externt industribuller inte far overskridas. Hit ska inte
heller forlaggas verksamheter (handel m m) som éar tra-
fikalstrande.

For externt industribuller galler riktvarden enligt tabel-
len nedan. Dessa avser s k frifdltsvarden.

Om ljudet innehaller ofta dterkommande impulser s k
intermittent buller ska for den ekvivalenta ljudnivan ett
varde 5dBA-enheter lagre dn vad som anges i tabellen
tillampas.

Ekvivalent ljudniva i dBA

Dag Kvill 18-22 Natt
07-18 samt sénd o 22-02
helgdag 07-18
Arbetslokaler for ej
bullrande verksamhet 60 55 50

Bostdader och rekrea-
tionsytor i grannskapet 50 45 40

Omraden for fritidsbe-
byggelse och rorligt
friluftsliv 40 35 35

Djurhallning

" Overklagat pmrade
=N E ]lManhem
I

Lantmaterimyndigheten Hallands lan T |
Datum; 2001-01-14

Denna plan har anpassats for att tillgodose behovet hos lantbrukaren
pd Hallagdrd och minskat risken for storningar for dem som flyttar till
omrddet. Rutan i dster anger det omrdde for bebyggelse med vilken pla-
nen utokats i forhdllande till tidigare dverklagade planfiorslag.
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Svinuppfddning finns pa jordbruksfastigheten Vingolf,
Holm 20:1 med brukningscentrum ca 500 meter séder
om planomrddet.Denna verksamhet ligger pa langre av-
stand an det rekommenderade i Boverkets "Béattre plats
for arbete” Den tillkommande bebyggelsen beddms inte
stora eller storas av denna uppfodning.

Pa jordbruksfastighet Hallagard, Holm 10:2 norr om
planomradet bedrivs mjolkproduktion.

For att garantera dgaren till fastigheten Holm 10:2 mo&j-
lighet att fortsdtta bedriva jordbruk med den 6nskade
djurhallningen har bebyggelsen dragits tillbaka i jam-
forelse med det ursprungliga forslaget (som upphavdes
2004). De narmaste husen befinner sig i detta nya for-
slag pa ett avstand fran Holm 10:2 som motsvarar det
avstand regeringen bedomde tillfylles i sin provning.
Avstandet dr nu alltsa samma som till det narmaste hu-
set i etapp 1, det vill sdga ca 250 meter fran ladugards-
byggnaden. Den nya bebyggelsen kommer ocksa att lig-

MI Kundtjénst

Vindros

6240 HALMSTAD D

Period: 19920101-20021231
Hela perioden

Forhirskande vindrikt-
ning for Halmstad dr i
forsta hand vistlig vind,
dven nordvistlig- och
sydvdstlig vind forekom-
mer ofta. Detta dr vind-
riktningar som ur bul-
ler- och lukt-synpunkt
dr de mest positiva bdde
for lantbruken och de
boende pd Holm 10:66
m.fl. Rak sydlig respek-
tive rak nordlig vind,
som dr de vindriktningar
som dr negativa ur bul-
ler- och luktsynpunkt
for lantbruken och Holm
10:66 m.fl. intriffar en-
dast ca 15 % av tiden.
Se vindros frin SMHI.

25 55 85115 m/s
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ga i sluttning fran Holm 10:2 vilket ytterligare minskar
risken att ndgon ska uppleva olagenhet fran jordbruket.

Forhdarskande vindriktning ar i forsta hand vastlig
vind, dven nordvastlig och sydvastlig vind forkommer
ofta. Det innebar att lantbrukaren pa Holm 10:2 gyn-
nas av detta i sin verksamhet bade vad galler eventuellt
buller fran hoflaktar och lukt fran godselhantering etc.
Asryggen - vars hogsta punkt ligger ungefar dar den
nya gatan avviker fran Ingemansviagen - bidrar dven
den till att minska eventuella storningar och erforder-
ligt skyddsavstand.

Ingen hastverksamhet forekommer i naromradet.
Lantbrukarna i omgivningen ar skyldiga att folja de
regler som géller for godselhantering detta regleras inte
i detaljplanen. Exploatoren kommer att upplysa nybyg-
garna vid nyetablering i omradet om konsekvenserna
av att bo i lantlig miljé6 med verksamma jordbruk som
grannar.

Miljokvalitetsnormer

Berdkningar har genomforts i SIMAIR for NO2 samt
partiklar. Berakningsmodellens ingangsvarden utgor tre
olika bidrag, regionalt (Utland+Sverige), urbant och lo-
kalt. Vid berdkningar i fallet Holm visar det sig att det
regionala bidraget utgor ca 75%, det urbana ca 2-3% och
det lokala ca 20-25%. Slutsatsen man kan dra av detta ar
att vad som sker i omvarlden dar mycket betydelsefullt
och paverkar i hogsta grad.

Framrdaknat for ar 2020 foreligger ingen risk att miljo-
kvalitetsnormen for NO2 6verskrids. Daremot ar varde-
na for PM10 forsumbart lagre, med risk for att miljokva-
litetsnormen Overskrids.

Berdkningar av partikelhalterna i samband med plan-
laggning av nya detaljplaneomraden i Halmstad har vi-
sat att partikelhalterna generellt &r hoga. Detta mons-
ter gar dven att skonja nationellt sett. For Halmstads
del finns en matstation pa Viktoriagatan. I vantan pa
tillrackliga matserier for att kunna genomfora en kali-
brering, ar ingangsvardena for lokalt bidrag inte fullt
anpassade till Halmstads féorhallanden. En samman-
stallning av de forsta 9 manaderna (fr juni -07) visar att
partikelhalterna inte dr sd stora som befarats.

Eftersom vardena ar framrdknade utifran bebyggel-
sens ndarmsta tomtgrdans till E6 (350m) innebéar detta, ju
langre vasterut, desto storre avstand, lagre halter och
mindre risk for overskridande av miljokvalitetsnormen.
Mot denna bakgrund bedoms saledes risken for att par-
tikelhalterna ska 6verskrida gallande miljokvalitets-
norm som liten ar 2020.

Av allt att doma kommer en miljokvalitetsnorm for
PM2,5 att inforas men matvarden saknas i nulaget for
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Halmstads del. I relation till miljomalet Frisk luft och
dess generationsmal ar det pa grund av osdkerheten i
nuvarande berakningsmodeller inte rattvist att jamfora
siffervardena. Berdkningsmodellerna ger en indikation
pa hur vardena ligger i relation till angivna utvarde-
ringstrosklar och om det finns en risk for overskridan-
de av miljokvalitetsnorm eller ej. Osdkerheten ar for
stor jmf behov av kalibrering, for att diskutera i rela-
tion till angivna sifferviarden for generationsperspekti-
vet.

Samlad bedomning avseende rekommenderade skyddsavstand
Pa grund av olika storningsfaktorer finns det sarskil-
da restriktioner gdllande avstand mellan djurhallning i
lantbruk och bostadsbebyggelse. Enligt Boverkets skrift
"Battre plats for arbete” rekommenderas ett skyddsav-
stand pa 500 meter. De stérningar som kan uppsta ar
framforallt lukt genom hantering av gdodsel, fekalier,
ventilationsluft fran stallar samt vissa fodertyper, an-
samling av flugor samt buller. Djuren kan aven fram-
kalla allergiska reaktioner hos kdnsliga personer. Dessa
skal framfordes av dgarna till Holm 10:2 och Holm 20:1
vid overklagandet.

Den ursprungliga planen prévades av regeringen 2004.
Man anforde just Boverkets ”"Battre plats for arbete”
som riktlinje i detta fall.

Detta avstand ar uppnatt till de grannar som bedriver
jordbruk s6der om Holm 10:66.

Den ursprungliga planens véstra del ansag regeringen
att kommunen kunde antaga utan ytterligare restriktio-
ner vad gdller tomtindelning, husplaceringar etc. Fran
det hus som ligger ndarmast Holm 10:2 och fram till den-
na jordbruksfastighets ladugard ar det ca 250 meter
Det nu framtagna forslaget haller i sin helhet detta av-
stand till djurstallarna pa Holm 10:2.

Eventuella storningar gdllande lukt och buller ar bada
till stor del vindberoende.

Forhdarskande vindriktning och topografin ger lantbru-
karen ytterligare skydd. Planomradets byggratter har
anda inte dragits narmare Holm 10:2.

Det ar viktigt att podngtera att det i det har aktuella
fallet inte dr fraga om héasthallning dar man generellt
rekommenderar relativt langa skyddsavstand pa grund
av att hdastallergener ar starka och att det finns motsa-
gelsefulla forskningsresultat.

Handlingen upprattad av WSP i samrdd med Halmsta-
kommun.

Benny Hunemark Maria Carlsson Ann-Sofie Jeppson
Stadsarkitekt Planarkitekt Arkitekt
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PLAN 1014K

ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR

HOLM, del av 10:66, 10:4 och 10:29
-nya bostader

HOLM, HALMSTAD

Kommunfullmiktige beslutade 2009-06-25 att anta forslag till
detaljplan fér del av Holm 10:66, 10:4 och 10:29, med undan-
tag for den del av planen som omfattar fastigheten Holm 10:29.
Plankartan har korrigerats i enlighet med detta beslut.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

NORMALT FORFARANDE
BYGGNADSKONTORET
upprattad 2009-05-27

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Uppridttandet av planfoérslaget foljer plan- och bygglagens (PBL)
anvisningar for normalt planforfarande. Program har upprattats
i ett tidigare skede. Tillfalle att ta del av planforslaget och even-
tuellt limna synpunkter foreligger i savdl samrads- som utstill-
ningsskede.

Detaljplan 988 for Holm 10:66 med omkringliggande fastighe-
ter antogs av Halmstad kommun den 23 oktober 2003. Planen
overklagades av ett antal dgare till grannfastigheter varav nagra
av regeringen ansags ha sadana skl att den 6stra delen av de-
taljplanen upphdvdes 2 december 2004.

Den nya planen kommer att berdra den géllande detaljplanen

dé en bit av gronytan i dster tas i ansprak for vigdragning och
tomtmark. Genomforandetiden for den géllande planen gar ut
2014.

Den nya planen bedéms inte medféra nagon betydande paver-
kan pa miljon, hélsan, sikerheten eller hushallningen med mark
och vatten varfor sarskild miljobedomning inte upprittas. Lans-
styrelsen har i yttrande 07-11-28 meddelat att de delar kommu-
nens uppfattning att planforslagets genomférande inte innebdr
betydande miljopaverkan.

Tidplan for detaljplanens handliggning

Genomforandetid

Samradsbeslut i BN 12 december 2007
Utstdllningsbeslut i BN 17 september 2008
Godkédnnande av BN april 2009
Antagande i KF juni 2009
Laga kraft (tidigast) juli 2009

Planens genomforandetid foreslds vara tio ar efter det att planen
vunnit laga kraft.
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Ansvarsfordelning

Huvudmannaskap

Exploateringsavtal

Halmstad kommun 4r ansvarig for allmédnna platser. ett exploa-
teringsavtal for utbyggnad av ledningsnit, gator, naturomrade,
gang- och cykelvdgar och gronomraden inom omradet traffas
med bolaget Ingemansgard AB och Lars-Arne Jonsson, lagfaren
och taxerad dgare. Kommunen dvertar driften av allmén plats-
mark nidr all allmén platsmark dr helt utbyggd, besiktad och
godkind. Enligt planforslaget kommer planomrédet att utgoras
av omréade for bostdder som friliggande villor samt grényta och
gatumark. Tillgdngligheten mellan gata och fastighet ska l6sas
inom berdrda fastigheter. Parkeringsfragorna skall 16sas inom
egen tomt. Tekniska kontoret ansvarar for gata, naturomrade
och va-anldggning. Utbyggnad av vatten och avlopp f6r planom-
radet ska regleras i foreslagna exploateringsavtal. Utbyggnad av
VA skall ske av exploatoren enligt Tekniska kontorets anvisning.
Kommunen dvertar anldggningarna vid fardigstdllandet och
godkind slutbesiktning. Ekonomiska fragor som kommunens
kostnader, samt avgifter i 6vrigt, regleras i exploateringsavtalet.
HEM ansvarar for elledningar i omréadet. Befintliga trad och
vegetation bor sparas i sa stor utstrickning som mojligt.
Stengdrdesgardarnaligger pa naturmark och dr biotopskyddade
vilket innebdr att de inte far flyttas eller andras. Inga uppfyll-
nader far heller géras mot murarna. Skotseln av gardesgarden

langs de nya villafastigheterna sker fran Valhallavdgen. Slyroj-
ning kan aven komma att krdvas frdn de privata tomterna. Detta
far ske genom 6verenskommelse med fastighetsagaren.

Halmstads kommun dr huvudman fér den allmadnna platsmar-
ken.

Exploateringsavtal kommer att upprattats mellan kommunen
och exploatdren angdende genomfdérande av planen.

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Fastighetsbildning

Planférslaget beror delar av Holm 10:66, 10:4 och 10:29.

Inom planomradet kommer fastigheter att avstyckas for sma-
husbebyggelse i huvudsak enligt illustrationsplanen. Nar B4 och
U-omradet avstyckas skall tillfart via ingemansvagen sdkerstdl-

las genom servitut.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Exploatoren star for samtliga kostnader av alla kommunaltek-
niska anldggningar som behovs for planomradet. Nodvindig
flyttning av allmdnna ledningar inom planomradet bekostas av
exploatoren. Gatubelysning ska regleras i kommande exploate-
ringsavtal. Utférande och standard skall bestimmas av Halm-
stad kommun, vilket tillsammans med ovriga villkor for utbygg-
naden skall regleras i exploateringsavtalet mellan parterna.
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Utbyggnad av va for planomréadet skall regleras i foreslagna
exploateringsavtal. Utbyggnad av va skall ske av exploatéren
enligt kommunens anvisning. Kommunen &vertar anldggningen
efter fardigstdllandet och godkédnd slutbesiktning. Ekonomiska
fragor som kommunens kostnader, samt avgifter i 6vrigt regle-
ras i exploateringsavtal.

Flytt av teleledning bekostas av fastighetsdgaren.

Vidare ska exploatoren bekosta atgdrder pa naturomradena
soder respektive vister om den nya bebyggelsen enligt 6verens-
kommelse i exploateringsavtalet.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
For planomradet har féljande utredningar genomforts pa upp-
drag av markégarna:

» Utredning geoteknik upprittad 2002 av WSP (da JW)

 Va utredning detaljerad 2003-01-17

» Va utredning, dagvatten 2008-11-03 (reviderad 2008-11-10 och
2009-02-20)

Det ankommer pa exploatdren att utfora ytterligare geotekniska
utredningar for varje fastighet innan byggnation.

Fragor att beakta under genomforandet

Nyrebidckens dikningsforetag far inte paverkas negativt av bebyg-
gelsen. Konsekvenser beskrivs i VA-utredning

Barnen i det nya villaomradet kan pa ett trafiksdkert sdtt ta sig
genom omradet och fram till det 6vergripande systemet till fots
eller per cykel sd snart stigar och cykelbana dr utbyggd. Det finns
mojlighet att tryggt rora sig genom gronomradet mellan de tvé
etapperna. Ovrig utbyggnad i Holm styrs inte i den aktuella de-
taljplanen.

Vid bygglov kommer markplaneringsritningar att krdvas som
visar tomtens nya marknivéer och anslutningar till lokalgatorna.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tommy Andersson Fastighetskontoret

Upprittad av WSP Samhaillsbyggnad i samarbete med Byggnadskontoret

Benny Hunemark Maria Carlsson Ann-Sofie Jeppson
Stadsarkitekt Planarkitekt Arkitekt
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ANTAGANDEHANDLING

Plan 1014 K
Detaljplan for

HOLM, del av 10:66, 10:4 och 10:29
Holm, Halmstad

Byggnadskontoret 2009-05-27

ARENDESAMMANFATTNING

HISTORIK

Kommunfullméktige antog 2003-10-23 en detaljplan fér Holm 10:66 m.fl. Detaljplanen
dverklagades och regeringen upphavde beslutet att anta planens 6stra del. Upphévandet
berodde pa att skyddsavstandet till djurhallning norr om planomradet pa fastigheten Holm
10:2 inte ansags tillrackligt. Kommunen avsag att efter utredning aterkomma med ett nytt
forslag for den undantagna delen. Detaljplanen for den véstra delen vann laga kraft 2004-12-
02. Omradet ar i princip fardigbyggt.

En ansdkan om att detaljplaneldgga den 6stra delen inkom 2006-04-21. S6kanden har
tillsammans med WSP tagit fram ett forslag till illustration som visar att det skulle vara
mojligt att tillskapa 45 bostéder i form av parhus, radhus, kedjehus och friliggande villor.
Sokanden har &ven upprattat en konsekvensbeskrivning som redovisar hur konflikten mellan
djurhallning och bostader kan hanteras.

Byggnadskontoret uppréttar en forstudie 2007-01-15 som underlag fér kommunstyrelsens
beredningsutskott. Detaljplanen foreslas tas fram med normalt planforfarande.
Kommunstyrelsens beredningsutskott beslutar 2007-03-13 § 15 att ge byggnadsndmnden i
uppdrag att uppratta detaljplan for att prova ny bebyggelse med bostader och eventuell
forskola pa fastigheten Holm 10:66 m fl, samt att ge fastighetsnamnden i uppdrag att upprétta
avtal med sokanden.

Byggnadsnamnden beslutar 2007-04-18, 8184 ge byggnadskontoret i uppdrag att uppréatta
detaljplan for Holm 10:66 och del av 10:4 och 10:29.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for 25 st enbostadshus med varierande tomtstorlekar pa
Ingemansgardens &gor, del av Holm 10:66 och 10:4. Ett utbud med mindre hus och tomter
gor att aldre som vill bo kvar i eget hus i Holm har den mdjligheten. Ett kvalitetsprogram ger
riktlinjer for den tillkommande bebyggelsen.

Ett stérre gronomrade soder om Valhallavagen planlaggs i enlighet med intentionerna i
OP2000. Syftet ar att tillgodose gronytor for foreslagen ny bebyggelse samt tillforsakra Holm
en lamplig tatortsavslutning mot intilliggande jordbruksmark samtidigt som viktiga grona
strak skapas i tatortsstrukturen.

1(3)



Omrédet ligger pd gammal jordbruksmark. OP2000 utpekar omradet som utredningsomrade.
Jordbruk bedrivs i naromradet. Narmast Ingemansvégen lamnas ett knappt 60m brett omrade
fritt fran bebyggelse for att uppratthalla ett skyddsavstand om ca 250m till intilliggande
lantbruksfastighet med djurhallning i norr. Jordbruksverksamheten forsvinner fran
Ingemansgarden genom att mangardsbyggnaden foreslas for bostadsandamal och uthusen for
lager, boendeservice, hantverk och kontor i mindre omfattning som inte anses storande eller
trafikalstrande.

Markéagaren har tidigare exploaterat narliggande omrade. Detaljplanen paverkar géllande
detaljplan (988), vaster om omradet genom att nuvarande planlagd yta for gronomrade delvis
ianspraktas for lokalgata och villatomter, ca 1300kvm. Planlaggningen innehaller ingen yta
for forskola.

ARENDETS HANDLAGGNING OCH INKOMNA SYNPUNKTER
Planarbetet har bedrivits med konsult, WSP Goteborg pa uppdrag av sokanden.

Byggnadsnamnden beslutar 2007-12-12, §548 att samrad ska ske om detaljplaneforslaget och
att samrad ska ske om kommunens bedémning att detaljplaneforslaget inte innebér betydande
miljopaverkan (enligt Behovsbedémning av miljébeddmning).

Plansamrad genomfors 2007-12-19 till 2008-02-15 och den 22 jan 2008 halls ett samradsmote
i Holms skola. Inkomna yttranden och synpunkter fran samradet beror bl a fortydliganden
kring miljokvalitetsnormen for partiklar, jamstalldhets och barnperspektiv, behov av platser i
forskola/skola och trafikséker vag till dessa, dnskemal om farthinder pa Ingemansvagen, krav
pa MKB samt planlaggningens konsekvenser for omkringliggande lantbruksverksamhet.
Exploatoren inkommer under samradet med en skrivelse och vill justera storleken pa
NATUR-omradet i norr fran 60m (samradsforslaget) till 30m och har av denna anledning
annu inte undertecknat ramavtalet.

Byggnadsnamnden beslutar 2008-04-23 §175 att verlamna forslag till samradsredogdrelse
tillsammans med samradshandlingar pa remiss till kommunstyrelsen for beslut om fortsatt
inriktning. Stallningstagandet géller forandrat planomrade dar samradsforslagets omrade for
NATUR i norr foreslas utga i sin helhet medan ett storre omrade séder om Valhallavagen
istallet planldggs, i enlighet med intentionerna i OP2000. Byggnadskontorets rekommendation
till kommunstyrelsen innebér att planomradet forandras genom en minskning i norr och en
utokning i soder. Fortsatt handlaggning av planéarendet avvaktar tecknande av ramavtal med
exploator.

Kommunstyrelsen l&mnar 2008-06-03 sitt yttrande och har inget att erinra mot foreslagen
forandring av omrade for NATUR da detaljplanen i stort dverensstammer med intentionerna i
OP2000.

Mellan Halmstads kommun och stkanden tecknas 2008-08-17 ramavtal och i forsta hand
kommer 5 tomter att komma den kommunala tomtkon tillgodo.

Byggnadsnamnden beslutar 2008-09-17 §385 att godkanna samradsredogdrelsen och att
utstélining ska ske om detaljplaneforslaget.
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Utstallningsforslaget innebar forandringar fran samradsférslaget:

= Att planomradet efter undertecknat ramavtal med exploatéren har utokats i soder
och minskats i norr gallande omrade for NATUR.

. Att omrade for placering av transformatorstation har tillkommit

. Att gatuutformningen i omradet har forenklats.

Utstallning med kungdrelse genomférs 2008-09-22 t om 2008-10-20. Inkomna yttranden och
synpunkter fran utstallningen berér bl a grénomradet i séder och att erforderliga avtal
upprattas. Tekniska namnden avstyrker planforslaget med gronyta i soder och framhaller att
VA-utredning slutfors innan planen faststalls samt att verksamhetsomradet utokas for
vattenforsorjning samt spill- och dagvatten till att omfatta detaljplaneomradet.

Infor godkénnande i BN i maj 2009-05-27 har planbestammelsen B preciserats till att endast
tillata sluttnings- eller sutterranghus efter ytterligare projekteringsunderlag. Av denna
anledning har ett extra samrad genomforts 2009-05-12 t om 2009-05-26 da en lokalgata
placeras i norr for att I6sa angoringen for den Gvre bebyggelseraden. Detta har inneburit att
planomradesgransen forflyttas ca 3m mot norr och att bebyggelsen forskjuts 3m soderut.
Dartill har stickgatorna med u- och g- omradena tagits bort. Inga ytterligare synpunkter an
tidigare lamnade inkom under detta extra samrad.

Kommunfullméktige beslutade 2009-06-25 att anta forslag till detaljplan for del av Holm
10:66, 10:4 och 10:29, med undantag for den del av planen som omfattar fastigheten Holm
10:29.

Plankartan har korrigerats i enlighet med detta beslut.

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Maria Carlsson
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler for miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en miljobedomning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen &dr den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljobedomning behover goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att mojliggora bostadsbebyggelse pa del av Ingemansgardens dgor, Holm 10:66,
10:4 (del av) och 10:29. Omradet foreslas planlaggas for 25 st enbostadshus med varierande tomt-
storlekar. Planlaggningen medger ett omrade med mindre hus pa mindre tomter (600kvm) som
mojliggor ett boende for mindre hushall. Narmast Ingemansvéagen lamnas ett knappt 60m brett om-
rade fritt fran bebyggelse for att hdlla ett skyddsavstand till intilliggande lantbruksfastighet med
djurhallning. Jordbruksverksamheten forsvinner fran Ingemansgéarden genom att fastigheten fore-
slas for lager, boendeservice, hantverk och kontor i mindre omfattning som inte anses storande eller
trafikalstrande. Detaljplanen paverkar géllande detaljplan (988), vaster om omradet genom att nuva-
rande planlagd yta for gronomrade delvis ianspraktas for lokalgata och villatomter.

Planomradet avgransas av Ingemansvagen i norr, av befintligt oppen yta med intilliggande villa-
tomter i véster och av befintlig stengdrdsgard med anslutande vegetationsrida i soder. I oster avslu-
tas planomradet i linje med gardsbebyggelsens slut. Alternativa lagen i Holm diskuteras inte i be-
hovsbedomningen utan planldggningen galler fastigheten Holm 10:66 och 10:4 (del av). Som
alternativt lage skulle eventuellt ett omrade for bostadsbebyggelse pa annan plats i kommunen vara.
Négon sadan jamforelse har inte gjorts.

STALLNINGSTAGANDE

Tilltankt markanvandning paverkar framforallt stads- och landskapsbilden vilket detaljplanen han-
terar pa olika satt. Detaljplanen reglerar d@ven verksamheter som kan komma att bedrivas i befintliga
mangardsbyggnader. Gallande miljokvalitetsnormerna sa genererar en exploatering okade trafik-
mangder och med det utstlapp till luft. Det ar i forsta hand omradets lokalisering ca 350 meter fran
E6 som innebar en 6kad sannolikhet att miljokvalitetsnormerna fér NO, och PM10 6verskrids. Fram-
raknat for 2020 ar det endast PM10 som riskerar att 6verskrida miljokvalitetsnormen. Eftersom var-
dena ar framraknade utifran bebyggelsens narmsta tomtgrans till E6 (350m) innebar det, ju langre
vasterut desto storre avstand, lagre halter och mindre risk for 6verskridande av miljokvalitetsnor-
men.

Med héanvisning till resultatet i tabellen nedan beddmer byggnadskontoret att de fordandringar och
restriktioner som foreslas i detaljplanen, inte kommer att medfora betydande paverkan pa miljon,
manniskors hdlsa och sdkerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser och att en
miljobedomning darfor inte behdver goras.

Till grund for stallningstagande ligger en bedomning i huvudsak gjord enligt kriterierna i forord-
ningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905). Nedan foljer en beskrivning av paverkan pa
omradet idag och vilken paverkan ett genomférande av detaljplanen forviantas ha pa omradet.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planom-
radet efter antagen

detaljplan

Stor

Liten

Stor

Liten

Platsens betydelse

Nuvarande markan-
vandning

Pagaende markanvandning ar
jordbruk med inriktning pa
spannmalsproduktion.  Jord-
bruksmarken ar av klass 6. En
planldggning innebar exploate-
ring av denna mark till forman
for bostadsbebyggelse samt for
verksamheter i Ingemansgar-

dens mangardsbyggnader.

Oversiktsplan 2000,
deloversikt Holm

Op:n pekar ut delar av omradet
som utredningsomrade for bo-
stadsbebyggelse med en grony-
ta som skiljer utredningsomra-
det fran utbyggnadsomradet
(planlagt, dp 988). For omradet
soder om Ingemansgarden sak-
nas precisering. Planomradet
ligger inom tillrinningsomradet
for Holms vattentakt.

Naturomrade i OP
2000, deloversikt
Holm

Op:ns viljeriktning &r att siker-
stdlla en smal gronyta emellan
bostadsomradena.  Gronytan
ska hianga samman med ett i op:
n foreslaget park/gronomrade
soder om Valhallavdagen. Plan-
forslaget tillgodoser endast
gronytan mellan bostadsomra-
dena.

Internationella
konventioner

Inga internationella konventio-
ner finns utpekade inom pla-
nomradet.

Miljobalken 3 - 4 kap
Grundlaggande
bestammelser for
hushallning med
mark och vatten.

Att ta i ansprak platsen for bo-
stadsbebyggelse bedoms lamp-
ligt och framjar en langsiktigt
god hushéllning trots att jord-
bruksmark tas i ansprak. Omra-
detligger i anslutning till befint-
lig bebyggelse och infrastruktur
och inga riksintressen berors av
planforslaget.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa planom-
radet efter antagen
detaljplan
Stor Liten | Stor Liten

Miljobalken 7 kap. X x | Inom planomrédet finns biotop-

Naturreservat, bio- skyddade stengarden. Planen

topskydd,  strand- beddms inte paverka stengards-

skydd etc. gardarna negativt eftersom inga
ingrepp gors och detaljplanen
sakerstdller detta genom lydel-
sen “Befintlig stengardsgard ska
bevaras”. Daremot kommer
stengdrdena uppfattas i ett an-
nat sammanhang.

Kulturhistorisk miljo X x | Det finns inga betydande kul-
turhistoriska varden inom pla-
nomradet. En arkeologisk ut-
redning genomfdrdes (2002)
utan att lamningar patraffades
som foranledde ytterliggare un-
dersokningar.

Byggnads- och forn- X x | Pa fastigheten Holm 10:4, dster

minnen om Ingemansgarden, finns en
stensdttning (RAA67). Detta
fornminne ligger utanfor pla-
nomradet och berors ej.

Landskaps- och X X En exploatering av det Oppna

stadsbild sluttningspartiet forandrar
landskapsbilden och syns pa
langt hall frdn omgivningarna.

Natur (nyckelbioto- X x |Inga intresseomraden vad gal-

per eller hotade ar- ler flora och fauna, nyckelbioto-

ter) per eller hotade arter ar kanda
inom omradet.

Paverkan pa mannis- X x | Planomradet ligger med erfor-

kors hilsa och saker- derliga avstand fran E6 och

het Vastkustbanan sa att inte gal-

- buller lande riktvarden Overskrids.
Exploateringsomradet  ligger
ocksa inom inflygningsriktning-
en for Halmstads flygplats utan
att flygbullret bedoms Overstiga
gallande riktvarden.

Risk for olyckor (ex X X |Bedoms ej foreligga patagliga

skred, explosion, olycksrisker.

Oversvammning, tra-

fiksakerhet).
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa planom-
radet efter antagen
detaljplan

Stor

Liten | Stor Liten

Paverkan pa mannis-
kors héalsa och sadker-

het.
-stralning

X x | Elkabel finns inom planomra-
det. Gjorda berdkningar av
magnetfiltet utefter denna led-
ning (Vattenfall 030724) visade
att magnetfaltet avtar mycket
snabbt med avstandet. Ingen at-
gard bedomdes nodvandig nar
kabeln lag inom fOreslagen
kvartersmark for bebyggelse
och i detta planforslag berors
ingen kvartersmark av kabeln.

- lukt/allergi

Djurhallning (mjolkkor) bedrivs
pa ca 250m skyddsavstand, norr
om planomradet. Forharskande
vindriktning &ar vastlig vilket
innebar minskad paverkan fran
djurhallningen pd planomradet.

- radon

Marken inom programomradet
ar klassat som lag-/normal ra-
donmark.

- fororenad mark

Inga verksamheter som paver-
kar marken negativt bedrivs el-
ler ar kdnda att ha bedrivits pa
platsen.

Effekter av miljokvalitetsnormer och miljomal

Nedan f6ljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer och miljomal som kan péaverkas av ett
genomforande av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer
- kvaveoxider

- partiklar

- ozon

Bebyggelsen genererar trafikrorelser vilket innebér ett tillskott av
luftféroreningar till omgivningen. Eftersom bostdderna planeras

i en ort utanfor centrala Halmstad gors bedomningen att bil kom-
mer anvandas i stor utstrackning. Bostaderna har 300-600m till kol-
lektivtrafik (buss). 19 av de 25 foreslagna tomterna har max 500m
till busshallplatsen, vilket kan gynna kollektivtrafikakandet. Ev
kan en utokning med ytterligare 25 tomter dven skapa majlighet
for okad turtathet.

Planomradets narhet till E6 (ca 350m) kan eventeullt bidra till att
miljokvalitetsnormerna dverskrids lokalt for partiklar (PM10) och
NO,. SIMAIR har visat att bade fran sydvast och nordost om E6 pa
ett avstand av 350m 6verskrids NO,nedre utvarderingstroskel for
bade 98-percentil timvéarden och 98-percentil dygn. Nordost om
vagen Overskrids dessutom 6vre utvarderingstroskeln. (galler ej
planomradet). For PM10 6verskrids ovre utvarderingstroskel for
bade arsmedelvarde som 98-percentildygn bade sydvast som nord-
ost om vagen. Halter hogre an 6vre utvarderingstroskel kraver
kontinuerliga matningar i enlighet med NFS 2006:3. Framraknat
for 2020 ar det endast PM10 som riskerar att Overskrida miljokvali-
tetsnormen.(se kommentar till [ st yitrande i samradsredogdrelsen)
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Effekter av miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljémal

Planforslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

Begransad klimatpaverkan, Frisk luft och Bara naturlig forsur-
ning. Dessa har en koppling till utslapp fran transporter. En 6kad
trafik lokalt paverkar uppfyllandet av miljomalen negativt. Ener-
giforsorjningen av bostdderna paverkar ocksa. Ingen fjarrvarme-
anslutning finns idag men pa lang sikt kan tatorten Holm kunna
anslutas som en fortsédttning pa eventuella fjarrvarmeledningar till
Kérarps industriomrade. Uppvarmning med jord- och bergvarme
kan paverka miljomalet Grundvatten av god kvalitet eftersom om-
radet ligger inom tillrinningsomradet for Holms vattentakt.

Ett rikt odlingslandskap. Lokalt paverkas uppfyllandet av miljo-
malet negativt genom att jordbruksmark exploateras for bostads-
bebyggelse.

Utifran miljomalet God bebyggd miljo, bedoms den foreslagna
bebyggelsen uppfylla en god hushallning da bebyggelsen &r pla-
cerad i rdtt vaderstreck, sydsluttning, med en narhet till befintlig
bebyggelse och infrastruktur samt kollektivtrafik och utbyggd
gang- och cykelbana in till Halmstad.

Effekter av tilltankt markanvandning

Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och ef-
fekter med oklar miljopaverkan som riskerar att vara betydande. Effekternas sannolikhet, varak-
tighet och komplexitet beskrivs ocksa.

Effekternas omfattning

1. Exploateringen omfattar 5,0ha och innebér en 6kad andel hard-
gjord yta samtidigt ligger exploateringen inom tillrinningsomradet
for Holms vattentakt.

2. Planforslaget medger verksamhet inom tillhérande mangards-
byggnader for Ingemansgarden vilket kan innebara storningar for
bostadsbebyggelsen.

3. Landskapsbilden fordndras nar det dppna sluttningslandskapet
bebyggs.

4. Okade utslapp till luft fran trafiken paverkar framforallt boende
utefter Ingemansvagen. I ett storre perspektiv dven luftkvaliteten i
Holm och péa global niva, vaxthuseffekten.

Effekternas sannolikhet:

1. Jordbruksmarken kan inte ldngre brukas och sannolikheten ar
stor att dagvattenmédnderna Okar. Pagdende klimatforandringar
innebar samtidigt att host/vinter/var blir bltare med regn i form av
fler skyfall. Med energiforsorjning, vattenburen elvirme, ar det san-
nolikt att onskemal om jord- och bergvarmepumpar eller komplet-
terande fasteldade kaminer ocksa sker vilket sannolikt 6kar risken
for paverkan pa Holms vattentakt.

2. Lag sannolikhet att verksamheter tillkommer medan exploatoren
fortfarande bor i bostadshuset intill mangardsbyggnaderna. Vid
forandringar av dgoforhallanden okar sannolikheten betydligt. Be-
roende pa typ av verksamhet varierar storningen pa foreslaget bo-
stadsomrade.
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Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas sannolikhet:

3. Hog sannolikhet att bebyggelsen och tillkommande vegetation
kommer att fordndra stads- och landskapbilden for detta omrade
och ge Holm en ny stadssiluett.

4. Liten sannolikhet att trafikokningen leder till sddana utslapp att
miljokvalitetsnormerna overskrids lokalt. Daremot kan kombina-
tionen med luftféroreningar fran narliggande E6 eventuellt bidra
till 6kad sannolikhet att miljokvalitetsnormer 6verskrids. (se kom-
mentar till Lst yttrande i samradsredogorelsen)

Effekternas betydelse och
komplexitet

1. Befintlig dagvattendamm beddms kunna omhénderta 6kade vat-
tenméngder. Hur dagvattnet omhéndertas i kombination med ratt
satta marknivder och avrinningsmojligheter dr avgorande for att
undvika 6versvimmningsproblem. Tillrinningsomradets betydelse
for dricksvattenforsorjningen har minskat da Holm numera forsorjs
av dricksvatten fran Halmstads tatort.

2. Detaljplanen preciserar lamplig markanvandning och har till
uppgift att minska osdkerheten om typ av verksamhet sa att stor-
ningar pa kringboendes halsa eller vdlbefinnande minimeras.

3. Detaljplanen preciserar takutformning, tak- och fasadfarger for
att ge ett sammanbhallet intryck av Holms siluett. Aven belysningen
av omradet kommer att paverka landskapsbilden dygnets morka
timmar.

4. En 0kning av luftfdroreningar fran trafiken har negativ effekt for
kringboendes hélsa och vélbefinnande.

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibilitet

Planen medger uppférande av bostadsbebyggelse och permanete-
rar bedrivande av verksamheter inom nuvarande bebyggelse. Pla-
nen slar fast en markanvandning, som nar den val dr genomford,
forvantas besta i manga ar. Effekter av denna markanvandning
kommer darmed ha lang varaktighet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN:
Karin Larsson

Evert Winnberg
Arne Hansson

BYGGNADSKONTORET

Mattias Bjellvi
Stadsarkitekt

Stadskontoret
Stadskontoret
Miljo- och halsoskyddskontoret

Maria Carlsson
Planarkitekt
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Kvalitetsprogram

Tillhor plan 1014K
Detaljplan for HOLM 10:66 och del av 10:4 och
10:29 - nya bostader

Byggnadskontoret
upprattad 2008-09-17, reviderad 2009-05-18



Kvalitetsprogram

Inledning
Kvalitetsprogrammet &r kopplat till Detaljplanen Holm 10:66 och 10:4
(del av) - nya bostader. Det ar en liten detaljplan i Holm norr om Halm-
stad och for att sakerstalla att hela detta omrade far goda I6sningar 6ver
tiden vad géller arkitektur och natur har detta program tagits fram.
Syftet med programmet ar att ge tomtkopare, husfabrikanter och
bygglovarkitekter en mojlighet att satta sig in i och forsta de bestammel-
ser som presenteras pa plankartan. Detta ger en storre mojlighet att kva-
litetsintentionerna fullféljs dven vid en forsaljning av mark eller hus.

Inga stora utfyllnader

Avsikten i planen vad géller utfylinader ar att marknivan inte far férandras med

mer &n +/- 0,5 meter om det inte finns sérskilda sk&l for en storre forandring.

Meningen &r att nivaskillnaderna ska tas upp i sockel eller sutterrangvaning for

att undvika héga och omfattande utfyllnader. Stddmurar ska undvikas.
Tillsammans skall tomtmark och byggnader darmed utgéra en enhet som

samspelar med granntomterna och det omgivande landskapet.

Aven omradets sma byggnader ska ges en passande karaktar. Garage och for-
radsbyggnader pa den egna tomten ska utformas i samklang med det omradets
karaktar. Transformatorstationer och uppsamlingsplatser for hushallsavfall ska
smygas in i terrdngen och fa en funktionell och god form och placering.

Den befintliga stengardesgarden ska bevaras och inga uppfyllnader far géras
mot denna.

Natta gator
Inom omradet finns en gatutyp vars sektion ska foljas: Infartsgatan - och den
norra lokalgatan med gatubelysning (upp till en maxhojd av 4,5 meter). Ga-
torna &r utlagda for att ge acceptabla lutningar och for att i flera fall kunna
utnyttjas dven for ledningsdragning. Inom hela omradet ska en s k massbalan-
sering ske det vill saga det som gréavs bort ska ateranvandas for utfylinader vid
annan del av omradet.

Vid flera stéllen finns stigar som leder ut i gronomradena eller ner pa Valhall-
vagen. Det ar vasentligt att inte dessa "slapp” privatiseras utan halls tillgang-
liga.

Hdck planteras vid tomfgrans

fomfgrans fomfgrans
SO SO SO=0mrdde for
0,5m 0,5m  belysning
v i elskdp
gatumark 6 mefer felesip

Hdck planteras vid tomfgrans

Foreslagen gatusektion pa
entrégatan.



Bestammelser

Bostadsbebyggelsen: varierad
byggnadsarea max 150 kvm
for huvudbyggnad pé tomter
mindre &n 600 kvm och max
250 kvm inkl garage/forrad/
komplementbyggnader pa
storre tomter.

Sadeltak eller dubbelt pulpet-
tak: lutning 14-38 grader.

Takmaterial: matta tegelfargs-
roda takpannor.

Bestammelserna om takma-
terial och takvinkel behéver
inte foljas nar det galler sma
tillbyggnader som inte har en
direkt koppling till huvudbygg-
nadens tak.

Fasader: kuloérerna ska félja
jordfargsnyanser.

Hogsta nockhdjd 7 meter
Hogsta byggnadshojd 3,5
meter

Garage/forrad: hogsta bygg-
nadshojd 3 m och en taklut-
ning pd max 22 grader. Aven

da garage sammanbyggs med

huvudbyggnaden néar avstan-
det till tomtgrans ar mindre an
4 meter.

Den 6vre delen av gatan forses med allétrad. Gatan inom villabebyggelsen ska
begransas av hackar. Detta for att definiera gaturummet och géra omradet tyd-
ligt och sammanhallet.

Olika hustyper

En del av tomterna kommer att séljas via kommunens tomtkd. Andra kommer
att forséljas via Vastkusttugans kundkd. Planbestimmelserna géller oavsett
hur inkdpet skett och dven vid framtida vidareforsaljning.

Omradets mellersta husrad bestar av sma villor pa sma tomter. Detta ger en
viss begransning av mojligheterna att bygga och bygga till.

Ovriga tomter &r storre och med en storre byggratt. Men dven hér finns
begransningar.

Angivelserna pa detaljplanekartan angaende byggnadshajd och nockhojd
innebar att inga tvaplanshus eller hus med férhojt vaggliv kan uppforas.

Huvudbyggnaden ska placeras minst 4 meter fran grans mot granntomt.
Tillhorande forrad garage eller carport far placeras 1 meter fran granntomt.
Friliggande garage kan byggas samman i tomtgrans om sa onskas.

Takkupor far utgéra max 1/3 av fasadlangden. Sma takkupor - max 1,5 me-
ters bredd yttermatt - behdver inte raknas in i berdkningen av byggnadshdijd
och vaningsantal.

Inglasad altan/uterum kraver alltid bygglov. Darutover galler maximalt
skarmtak om 15 kvm inom fastigheten. Vid tveksamhet kontakta bygglovarki-
tekten.

Tolkning av hojdangivelser

Bygagnadens hogsta punkt

Skamingspunkt mellan
takfall och fasadliv

Markens medelniva

Byggnadshojd ar hojden fran skarningspunkten mellan takfall
och fasadliv (pa ovansidan taket) och till den omgivande mar-
kens medelniva. Totalhojd ar héjden fran byggnadens hogsta
punkt (nock) till den omgivande markens medelniva.

I den aktuella planen for Holm 10:66 och 10:4 har den berak-
ningsgrundande fasaden valts for sluttnings/sutteranghus: den
langsida som ar hogst belagen pa tomten.



Hallbar samhallsutveckling

Ny byggnation skall utgéras av sunda hus dar man anvander sékra tekniska 10s-
ningar och material for att undvika risk for ohélsa. Stor miljohansyn skall dven
tas betraffande drift och underhall samt framtida ateranvandning, atervinning
eller deponi. Miljoriktiga och ateranvandbara material skall anvéandas.

Grundlaggning
Markplaneringsritningar kommer att kravas in vid bygglovhanteringen.

Anslutningspunkt till vatten och avlopp
Anslutningspunkt for alla fastigheter géller fran lokalgatan.

Uppvarmning
Kommunen ser positivt pa s k passivhus - vélisolerade hus utan varmesystem.

Uppvarmning ska annars ske med vattenburet system. Systemet ska vara ut-
format sa att det enkelt kan kopplas om fér anvandning av alternativa energi-
slag.

For berg- och jordvarmeanlaggningar kravs att ansokan sker hos miljé- och
hélsoskyddsforvaltningen.

Behovet av kylning ska minimeras. Tank noga igenom husets glasytor och
avskarmningar sa att inte mycket energi gar at till att kyla huset varma som-
mardagar,

Dagvatten

Méngden hardgjorda ytor bor hallas nere - géller bade asfalt och plattlaggning
- eftersom marken da far svart att ta hand om stora regnméangder/héaftiga sky-
fall.

Under byggtiden
Arbete maste ske pa ett sd omsorgsfullt satt att det inte uppstar olagenheter och
onddiga sar i naturen under den period infrastrukturen och husen byggs ut.

Tillganglighet
Generellt galler att gronytorna skall skotas sa att de ar tillgangliga for alla
i omradet for lek och friluftsliv och sa att de bildar en vacker och attraktiv
utemiljo i bostadsomradet. Inom tomtmark bor planering och skétsel ske sa att
omradets dvergripande karaktar och attraktivitet bevaras. Hansyn bor tas till
det omgivande landskapet pa samma satt som bebyggelsen skall knyta an till
sin omgivning och dess karaktér.

Gangvagar planeras med anslutning till bostadsgator for att lankas till en
sammanhangande vagstruktur. FOr att mojliggora detta lamnas pa ett flertal
platser sldpp mellan bostadstomter.

Villaférening/samfallighet

Hur dessa ska organiseras bast for att fungera med avseende pa skétsel m m
regleras inte i detta program. Programmet ska istallet ses som en beskrivning
av de varden samfalligheten har att forvalta.
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Plan 1014K

Detaljplan for

HOLM, del av 10:66, 10:4 och 10:29 — nya bostader
Holm, Halmstad

Byggnadskontoret 2009-05-27

UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande
Arendet handlaggs med normalt planforfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 218. Tillfalle att ta del av forslaget forelag i saval
samradsskede som utstallningsskede.
Utstallning genomfdrdes enligt byggnadsndmndens beslut 2008-09-17 §385
under tiden 22 september 2008 — 20 oktober 2008. Myndigheter, forvalt-
ningar och bertrda sakégare har beretts tillfalle att yttra sig genom att full-
stdndiga handlingar har dversants till dem. Dérutover har planforslaget varit
tillgangligt pa byggnadskontoret och pa Halmstads kommuns webbsida
under tiden.
Under utstallningen har 16 yttranden inkommit fran de 18 ber6rda
remissinstanserna. 4 remissinstanser har meddelat synpunkter angaende
rubricerat arende.
Extra samrad har genomforts 12 maj till 26 maj 2009. Inga ytterligare syn-
punkter an tidigare lamnade inkom.

Fran berorda sakagare har inga synpunkter inkommit under utstéllningen.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
Inga yttranden har inkommit under utstéllningen.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M FL

Tekniska ndmnden

08-11-27 Tekniska ndmnden tillstryker forslaget avseende ursprunglig omfattning
norr om Valhallavagen, under forutsattning att synpunkter enligt nedan
tillgodoses:

e VA-utredning slutfors innan planen faststélls.

e Kommunfullmaktige faststéller verksamhetsomrade for vattenfor-
sorjning samt spill- och dagvattenhantering sa att det sasmmanfaller
med detaljplaneomradet.

e Man tillstyrker forslaget under forutsattning att resurser for drift av
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allman plats 85 kkr/ar tilldelas.

Tekniska ndmnden avstyrker planforslaget avseende utékning av naturom-
rade soder om Valhallavagen.

Kommentar:
Holm behdver en lamplig tatortsavslutning mot intilliggande jordbruks-
mark vilket ocksd redovisas i OP 2000. Gronytan utgor den avslutande
lanken i ett sammanhangande gronstrak norrut i Holms tatortsstruktur och
tillfor bade planerad och befintlig bebyggelse kvaliteter som ett narliggan-
de grénomrade.
VA- utredningen &r genomférd, 081104 (reviderad 081110 samt 090220).

Fastighetskontoret

08-11-11 Fastighetskontoret skriver att avtal ska upprattas innan detaljplanen tas upp
for beslut i KS.

Kommentar:

Avtalet kommer att upprattas och godkannas i Fastighetsndmnden enligt
ovan.

Halmstads Energi och Miljo AB 08-02-18
Halmstads energi och miljo AB papekar att:
- det ar viktigt att barigheten pa vagarna i omradet ar sa bra att de haller for
sopbilar.
- det ska finnas en véandplats som &r dimensionerad sa att en sopbil kan
vanda utan att behdva backa.
- det bor finnas en fri hojd pa 4,5 meter vad det géller vaxtlighet.

Kommentar:
Vandplatsen i omradet ar dimensionerad for att en sopbil ska
kunna vanda utan att beh6va backa. Ovriga synpunkter kommer
att beaktas vid genomfdérandet.

Raddningstjansten
08-10-24 Raddningstjansten vill poangtera behovet av brandvatten fran brandpostsy-
stem. Brandposter bor anordnas i enlighet med VAV P83 och VAV P76.

Kommentar:
Vattentillgangen ska garanteras.

Villadgarforeningen har tillsants handlingarna for kannedom.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Halmstads flygplats 08-10-29
Kulturmiljoé Halland 08-10-28
Lansstyrelsen Halland 08-10-31
E.ON, 08-10-23 08-10-23

Lantmaterimyndigheten 08-10-21
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Hallandstrafiken 08-10-07
Socialforvaltningen 08-09-29
Véagverket Region Vst 08-10-16

Foljande har inga ytterligare syn-
punkter &n de som redan lamnats:
Handikappradet 08-10-10
Barn- och ungdomsforvaltningen 08-10-16
Miljo- och halsoskyddskontoret 08-10-30

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter som medfort revideringar och kompletteringar.
Efter samrad:

Lars Arne Jonsson och kommunen har enats om att gronytan norr om den
befintliga bebyggelsen utgar ur planen och ersatts med gronyta soder om
Valhallavédgen.

Det nya omradets infartsvag har justerats nagot at Gster for att tillgodose
synpunkter fran familjen Bexell/Westerlund.

Efter utstélining:

B3 omradena har forandrats och planbestammelsen B3 preciserats sa att
det ar klargjort vilka hus som maste vara sutteranghus.

Véndplatsen har flyttats l&ngre norrut.

Ny lokalgata har tillkommit norr om den planerade bebyggelsen, stickga-
torna tas bort.

Planomradet har utokats 3 meter mot norr och bebyggelsen i Gversta
tomtraden forskjutits 3 meter at soder.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Foljande har framfort synpunkter som helt eller delvis ej beaktats:

Agarna till gardarna Holm 20:1 samt Holm 10:2 anser att omradet inte bor
anvandas for bostader eftersom man bedriver jordbruk idag och ar oroliga
for att konflikter ska uppstd med de nyinflyttade.

For att garantera dgaren till fastigheten Holm 10:2 méjlighet att fortsatta
driva jordbruk med den onskade djurhallningen har bebyggelsen dragits
tillbaka i jamfdrelse med det ursprungliga forslaget (som upphévdes 2004).
De narmaste husen befinner sig i detta forslag pa ett avstand fran Holm
10:2 som motsvarar det avstand regeringen bedomde tillfylles i sin prov-
ning. Avstandet &r nu samma som till det narmaste huset i etapp 1, det vill
sdga ca 250 meter.

Avstandet till djurstallarna pa Holm 20:1 ar det skyddsavstand som Bover-
ket rekommenderar i "Béttre plats for arbete” - 500 meter.

Plan for ny forskola fortgar som ska sékerstalla platser inom verksamhets-
omradet Karleken/Sofieberg/Holm.

Farthinder Ingemansvagen, atgardas ej i ett forsta skede.

Inga flerbostadshus med majlighet till hyresratter foreslas i omradet.

Annat agande for allméan platsmark foreslas ej, kommunalt huvudmannas-
kap galler.

Ingen MKB gors.

Den storre gronytan i soder bibehalls.
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FORTECKNING AV SAKAGARE / BOENDE SOM FRAMFORT ERINRINGAR

Boende med besvarsratt

B-O och A-M Jonsson Holm 20:1  Tonnersa Gard Eldsberga
Magnus Jénsson Holm 10:2  Hallagard 302 79 Holm
Malin Bexell/J Westerlund Holm 10:88 Tussilagovagen 18 302 79 Holm
Monica o Mikael Svensson Holm 10:68 Hjortungavagen 1 302 79 Holm
Byggnadskontoret

Benny Hunemark Maria Carlsson

Stadsarkitekt Planarkitekt
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Detaljplan for
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HOLM 10:66 OCH DEL AV 10:4 OCH 10:29 - NYA BOSTADER

Holm, Halmstad

Upprattad 2008-04-23
Kompletterad 2008-09-17 (kursiv text)

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planférfarande

Arendet handlaggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 218. Tillfalle att ta del av forslaget foreligger i sdval samradsskede
som senare utstéllningsskede.

Samrad har enligt byggnadsnamndens beslut 2007-12-12 8548 genomforts
under tiden 19 december - 15 februari 2008. Myndigheter, forvaltningar
och berdrda sakagare har beretts tillfalle att yttra sig genom att fullstdndiga
handlingar har 6versants till dem. Ber6rda sakagare har ocksa inbjudits till
samradsmote i Holm — skolan — den 22 januari 2008. Minnesanteckningar
fran samradsmatet bifogas, Bilaga 1. Darutover har planforslaget varit
tillgangligt pa byggnadskontoret under samradstiden. Planen har dven varit
ute pa Halmstads kommuns webbsida under tiden:

17 yttranden har inkommit varav 9 med synpunkter fran de totalt 18
berérda  remissinstanserna.  Kommunstyrelsen — avvaktar ~ samrads-
redogorelsen innan yttrande lamnas.

Foljande 9 har meddelat synpunkter pa planforslaget i rubricerat drende:
Lansstyrelsen

Lantméteriet

Barn- och ungdomsnédmnden

Halmstad Energi och miljo (HEM)

Fastighetsndmnden

Handikappradet

Hyresgéstforeningen

Miljo och hélsoskyddsndmnden

Tekniska ndmnden

Fran berorda sakagare har 5 skrivelser inkommit.



Sid 2 (17)

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens
bedémning

Lansstyrelsens
radgivande
synpunkter

Kommentar:

Lansstyrelsen &r i sin helhetsbeddmning positiv till planforslagets
utformning, lokalisering och gestaltningsprogram. Bebyggelsen beddms
bli val anpassad till jordbrukslandskapet och den befintliga bebyggelsen i
Holm. (L&nsstyrelsens yttrande i sin helhet, Bilaga 2)

Halsa och sékerhet

Djurhallning:

Lansstyrelsen bedomer att detaljplanen genom skyddsavstanden tar
tillracklig hansyn till pagaende djurhallning.

Buller:

Utredningar visar att buller fran kommunikationslederna ligger under
antagna riktvarden. Enligt VVagverket visar det sig dock att ca 15% av de
boende i den befintliga bebyggelsen norr om aktuellt planomrade kanner
sig storda av buller fran trafiken pa vag E6 och Véastkustbanan.

Miljokvalitetsnormer:

Lansstyrelsen bedémer att ett fortydligande behdver goras betraffande
stallningstagandet "Framraknat for 2020 ar det endast PM10 som riskerar
att overskrida miljokvalitetsnormen™. Lansstyrelsen vill fa svar pa hur
bedomningen  stéller sig  till  eventuella  sk&rpningar av
miljokvalitetsnormerna sasom léagre tillatna halter, tillagg av PM2,5 samt
hur prognostiserade luftféroreningshalter forhaller sig till miljomalet
"Frisk luft” idag respektive ar 2020, som &ven ar det ar da
generationsmalet ska vara uppfylit.

Jamstéalldhet och barnperspektivet

Lansstyrelsen anser att fragor kring jamstalldhet och barnkonventionen
bor belysas i form av tillgang till dagis, skola, omgivande natur, service
etc.

Buller:
Gallande riktvarden for trafik- och jarnvagsbuller klaras. Storre hansyn ar
inte ekonomiskt forsvarbart.

Miljokvalitetsnormer:

Berékningar har genomforts i SIMAIR for NO, samt partiklar.
Berakningsmodellens ingangsvarden utgor tre olika bidrag, regionalt
(Utland+Sverige), urbant och lokalt. Vid berékningar i fallet Holm visar
det sig att det regionala bidraget utgér ca 75%, det urbana ca 2-3% och det
lokala ca 20-25%. Slutsatsen man kan dra av detta ar att vad som sker i
omvarlden ar mycket betydelsefullt och paverkar i hogsta grad.
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350m SV (sydvast om E6) 350m NO (nordost om E6)
berdr gj planomradet
PM10 g5 98- Arsmedel- | 98- 96- Arsmedel-

percentil | percentil | varde percentil | percentil | varde
tim- dygn timvérde | dygn
varde

Miljokvalitets-

norm

Ovre
utvarderings-
troskel

Nedre
utvarderings-
troskel

Dagens situation NO,.och PM10

Framraknat for ar 2020 foreligger ingen risk att miljokvalitetsnormen for
NO; déverskrids. Daremot ar vardena for PM10 forsumbart lagre, med risk
for att miljokvalitetsnormen dverskrids.

Berékningar av partikelhalterna i samband med planldggning av nya
detaljplaneomraden i Halmstad har visat att partikelhalterna generellt &r
hoga. Detta monster gar aven att skonja nationellt sett. For Halmstads del
finns en matstation pa Viktoriagatan. | vantan pa tillrackliga matserier for
att kunna genomfora en kalibrering, ar ingangsvardena for lokalt bidrag
inte fullt anpassade till Halmstads forhallanden. En sammanstallning av
de forsta 9 manaderna (fr juni -07) visar att partikelhalterna inte ar sa
stora som befarats. Da troskelvardena kommer att revideras vid
halvarsskiftet —08 bedéms risken for att miljokvalitetsmalet dverskrids &n
lagre. Eftersom vardena ar framraknade utifran bebyggelsens narmsta
tomtgrans till E6 (350m) innebdr detta, ju langre vasterut, desto storre
avstand, lagre halter och mindre risk for Overskridande av
miljokvalitetsnormen. Mot denna bakgrund bedéms saledes risken for att
partikelhalterna ska Gverskrida gallande miljokvalitetsnorm som liten ar
2020.

Av allt att doma kommer en miljokvalitetsnorm fér PM2,5 att inféras men
matvarden saknas i nulaget for Halmstads del. | relation till miljomalet
Frisk luft och dess generationsmal ar det pd grund av osakerheten i
nuvarande berakningsmodeller inte rattvist att jamfora siffervéardena.
Berakningsmodellerna ger en indikation pa hur vérdena ligger i relation
till angivna utvarderingstrosklar och om det finns en risk for
overskridande av miljokvalitetsnorm eller ej. Osékerheten ar for stor jmf
behov av kalibrering, for att diskutera i relation till angivna siffervarden
for generationsperspektivet.

| Ovrigt kommer detaljplanen att kompletteras med den 0Onskade
informationen.

Lantmaterimyndigheten i Halmstads kommun
Betraffande verksamhetsomradet U sa “tdpper” omradets utstrackning i
norr till sa att den innanforliggande jordbruksmarken mot E6:an inte far
nagon utfart vasterut pa Ingemansvégen sager Lantméaterimyndigheten. En
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gemensam utfart for brukningscentrum (B4 och U-omradena) jamte
jordbruksmarken bor tas in i planen och betecknas med g inom den aktuella
delen av Ingemansvégen.

Lantméaterimyndigheten anser att omradet U &r snavt avgransat med hansyn
till att transportfordon skall kunna stallas upp och ta sig fram inom
omradet.

Myndigheten anser aven att det under rubriken fastighetsrattsliga atgarder
skall avhandlas saval gemensamhetsanlaggning for utfart som ledningsratt
avseende elledningar inom omradet.

Detaljplanens forandrade avgransning da samradsforslagets NATUR-
omrade i norr tas bort gor att Ingemansvagen ej laggs in i detaljplanen. |
avtal med exploatdr och med stéd av Fastighetshildningslagen bedéms en
gemensam utfart kunna sékerstallas for B4, U och jordbruksmarken, genom
servitut.

Luftfartsstyrelsen

Kommentar:

Luftfartsstyrelsen har inga synpunkter pa forslaget men anser att Halmstads
flygplats i egenskap av sakagare bor fa mojlighet att yttra sig Over
detaljplaneforslaget.

Handlingar kommer att skickas till Halmstads flygplats infor nasta skede i
planprocessen.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M.FL.

Kommunstyrelsen genom Stadskontoret

Kommunstyrelsen staller sig bakom samradsredogorelsen och foreslagen
inriktning pa det fortsatta detaljplanearbetet.(Dvs att NATUR-omradet i
norr utgar mot att ett NATUR-omrade i soder planlaggs i enlighet med
intentionerna i OP2000.)

Barn- och ungdomsférvaltningen, 08-02-14

Kommentar:

Barn- och ungdomsforvaltningen papekar att befintlig forskola/skola inte
racker till for att klara av att ta emot alla barn enligt det antal som
kommande prognoser visar pa. Plan for mojlig utbyggnad av forskola/skola
behdver snarast tas fram enligt forvaltningen.

Barn- och ungdomsférvaltningen har inget emot utbyggnad av foreslaget
bostadsomrade men det forutsatter plan for utbyggnad av forskola/skola for
att kunna erbjuda den servicen inom Holm.

Samordning av plan for forskola respektive aktuell plan diskuteras vidare.
Olika forslag pa att tillgodose behovet av forskoleplatser diskuteras inom
Fastighetskontoret tillsammans med Barn- och ungdomsférvaltningen.
Huvudalternativet man jobbar efter ar en utbyggnad vid Holms skola.
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Raddningstjansten, 08-01-07

Kommentar:

Raddningstjansten har inget att erinra mot detaljplanen under forutsattning
att omradet forses med brandvattensystem med kapacitet enligt VAV P83,
utformat enligt VAV P76.

Vattensystemet ska garanteras.

Halmstads Energi och Miljo AB, 08-02-18

Kommentar:

Halmstads energi och miljoc AB (HEM) anser att vandplatsen ska vara sa
dimensionerad att backning med renhalIningsfordon kan undvikas.
Befintlig hogspanningskabel i planerat u-omrade ar numera koordinatmatt.
Det anses lampligt att kablarna hamnar i mitten av u-omradet. HEM 6nskar
placera en ny transformatorkiosk (2,5x2,5m) i anslutning till befintlig
hogspanningskabel sdder om Ingemansgarden.

Fiber och bredband finns inom omradet i véster och bor kunna anslutas
aven till detta omrade. Det & HEM som ansvarar for elledningar inom
omradet.

Detaljplanen kommer att justeras och kompletteras enligt dnskemal.

Fastighetsnamnden, 08-02-04

Kommentar:

Fastighetsndmnden godkanner fastighetskontorets skrivelse men anser att
naturomradet i norr ska vara betydligt mindre och koncentreras till den
vastra delen av omradet, samt att andra mojligheter till 4gande ska beaktas.

| den fordjupade Oversiktsplanen ar nu aktuellt omrade utlagt som
utredningsomrade for bostader. 1 samma Oversiktsplan finns ett omrade
utlagt som park, soder om planomradet, denna mark dgs av kommunen.
Fastighetsnamnden anser att detaljplanen &ven bor innehdlla detta omrade
som kommunen dger, antingen med bostadsbebyggelse eller dar marken
sakerstalls som parkmark. Kommunens markomrade ska i sadana fall inga
och ta del i exploateringen beroende pa vad kommunens mark utlaggs som.

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal upprattas.
Byggnadskontoret foreslar att samradsforslagets omrade for NATUR i norr
undantas planlaggning mot att ytor for NATUR planlaggs i séder pa Holm
10:29 i likhet med deloversikten for HOLM OP2000. Detta innebéar att
planomradet minskas i norr och uttkas i soder.

Kommunalt huvudmannaskap for detaljplaneomradet foreslas i likhet med
det vastra bebyggelseomradet da Holms samhélle saknar vagforening.

| 6vrigt noters synpunkterna.

Handikappradet, 08-02-06

Handikappradet vill framféra vikten av att gangytan gors séker,
framkomlig och orienterbar. Orienterbarhet kan uppnas genom en upphdéjd
kantsten mot tomtgrans. Lyktstolparna far ej placeras i gangytan utan maste
strikt hallas till tomtgransen sager Handikappradet.
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Onskemalen kommer att sékerstallas s langt méjligt i planen och far
sedan preciseras vid projekteringen av gatumarken.

Hyresgéastforeningen, 08-02-15

Kommentar:

Hyresgastforeningen tar upp fragan kring en vaxande generation ungdomar
som ska ut pa bostadsmarknaden. Hyresgastforeningen anser att prioriteten
darfor borde ligga pa att bygga fler hyresréatter och inte villor i Holm.
Hyresgéastforeningen &r inte emot att det byggs villor i kommunen men
anser att fordelningen mellan de olika boendeformerna maste vaga jamnt.

Detaljplanen styr ej upplatelseform utan preciserar byggnadsvolymer.
Exploatoren har redan tecknat avtal med en byggherre som inte erbjuder
flerbostadshuskoncept. Dessutom har det visat sig i kommunens dvriga
samhallen att det kan vara svart att fa ekonomi for bade byggherre och
senare forvaltare da efterfragan galler prisvéarda hyresratter. For Holms del
finns 26 lagenheter (hyresratter) i intilliggande omrade pa fastigheten Holm
10:24, Backagardsvagen.

Miljo- och halsoskyddsnamnden, 08-02-18

Kommentar:

Miljo- och hélsoskyddsndmnden anser att en miljokonsekvensbeskrivning
bor goras infor nasta steg i planeringsprocessen.

Miljo- och halsoskyddskontoret anser att beskrivningen bor behandla
fragor om bl.a.

narheten till djurhallning, konsekvenser av andrad djurhallning mm
spridning av godsel, tillstandskrav mm

luftfroreningar bl.a paverkan fran E6

energival for uppvarmningssystem

Fragan om miljébedémning/MKB ar behandlad da Lé&nsstyrelsen gjorde
samma beddmning som Byggnadskontoret i sitt yttrande, daterat 2007-11-
28, att planforslagets genomforande inte innebar betydande miljopaverkan.
Detaljplanen behandlar narheten till djurhallning och konsekvenser for
befintlig djurhallning daremot ar det svart att spekulera i &ndrad
djurhallning, en fraga som respektive djurhallare styr éver. Detaljplanen
behandlar fragan kring spridning av godsel och tillstandskrav liksom
energival av uppvarmningssystem. Déaremot kan inte en detaljplan styra
dessa fragor. Gallande luftféroreningar se kommentar till lansstyrelsens
yttrande.
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Tekniska namnden, 08-02-04
Gata/Trafik/Belysning:

Kommentar:

| saval anlaggnings- som driftskedet &r det kostsamt att anlédgga korbara
gangbanor i avvikande material som t ex betongplattor och pa traditionella
bostadsgator som denna ar det dverstandard menar Tekniska Namnden. En
smal gatusektion med motveck har fungerat bra dér den tillampats i omrade
av villakaraktar och kompletteras detta med hastighetsdampande atgarder i
avvikande material som foreslagits bedémer Tekniska ndmnden detta vara
tillrackligt for att skapa en god gatumiljé. Tekniska namnden féreslar att
den sektion de redovisade under planframstallningen anvands.

Enligt Tekniska kontoret ar den vastliga stickgatan svar att hantera for
vintervaghallnings- och renhallningsfordon som tvingas backa. Tomten i
sydvist foreslas darfor slopas. Aven stickgatan i norr anses, av tekniska
kontoret, innebdra problem i form av oldgenheter i samband med
sophantering, posthdmtning mm.

Park/Friytor:

Tekniska namnden anser att funktionen av naturomradet i den norra delen
av planomradet &ar oklar. Risken &r att det blir en restyta utan
rekreationsvarde men som innebar skotselkostnader.

I genomférandebeskrivningen under ansvarsfordelning anser Tekniska
ndmnden att det bor tilliggas: Tekniska kontoret ansvarar for gata,
naturomrade samt va-anlaggning.

VA-forsérjning:

Tekniska kontoret foreslar att genomférandebeskrivningen revideras med
foljande inriktning: Utbyggnad av vatten och avlopp for planomradet skall
regleras i foreslagna exploateringsavtal. Utbyggnad av VA skall ske av
exploatoren enligt Tekniska kontorets anvisning. Kommunen G6vertar
anldggningarna vid fardigstallandet och godkénd slutbesiktning.
Ekonomiska fragor som kommunens kostnader, samt avgifter i Ovrigt,
regleras i exploateringsavtalet.

Stickgatan i vaster och i norr bibehalls. HEM har ej patalat svarigheter med
renhallningen och snoréjning bedéms kunna ske ut mot NATUR-omradet,
aven om nackdelen med backning kvarstar.

Gronytan i norr foreslas utga mot att ett omrade for NATUR planlaggs i
soder pa kommunal mark, vilket skapar en sammanhangande gronyta i
nord-sydlig riktning.

| 6vrigt justeras detaljplanen enligt givna synpunkter.



Sid 8 (17)

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Socialndmnden

Kulturmilj6é Halland

Hallandstrafiken

E.ON Elnét i Sverige AB

TeliaSonera

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Kommentar:

Lars Arne Jonsson (exploatér) genom ombud LRF KONSULT
Juridiska Byran, Holm 10:4 och 10:66, 08-02-13

Lars Arne Jonsson anser att gronomradet norr om den planerade
bebyggelsen gjorts véldigt stort. Det finns redan idag ett gronomrade direkt
vaster om den planerade bebyggelsen samtidigt som omgivningarna i stort
bestar av Oppna ytor. Lars Arne Jonsson yrkar darfor att gronomradet
minskas sa att avstandet till Ingemansvagen blir hélften sa stort som i
forslaget (dvs fran 60m till 30m brett). Markomradet intill planerad
bebyggelse blir d& ca 5000-6000m?, vilket mer an val borde fylla kravet pa
gronomrade. Lars Arne Jonsson vill dven tillagga att det fran borjan inte var
meningen att nagon del av gronomradet skulle inga i detaljplanen utan att
omradet skulle vara 6ppen angsmark eller odlingsmark.

Den remsa mark som, med den foreslagna andringen, blir kvar intill
Ingemansvagen skall foljaktligen dven i fortsattningen tillhéra Lars Arne
Jonsson och hans bolag Ingemansgarden AB. Ingen vet i dag vad som i
framtiden kan handa med denna marken men det &r i vart fall i dagslaget
inte motiverat att anvanda sa mycket mark till ett gronomrade enligt Lars
Arne Jonsson. Ingemansgarden ligger i detaljplanen och om det i framtiden
kommer att bedrivas verksamhet pa garden som genererar mer trafik fran
och till Ingemansgarden sa kan t.ex. behov av att bredda végen att
uppkomma eftersom den idag ar for smal for att métas pa med bil. Lars
Arne Jonsson vill heller inte riskera att bebyggelse i en framtid kan komma
att ske framfor Ingemansgarden och vill aven av den anledningen behalla
marken i sin &go. Lars Arne Jonsson anser det inte rimligt att kommunen i
dagslaget foresprakar ett stort gronomrade for att forbehalla sig
handlingsfrihet for omradet infér framtiden, om detta skulle vara fallet. De
behov och forutsattningar for gronomrade som foreligger idag vid
antagandet av planen maste fa vara de som skall fa rada vid antagande av
planen.

Planforslaget har justerats sa att marken framfoér Ingemansgarden lamnas
utanfor planlaggning mot att en planlaggning sker av NATUR sdder om
foreslaget planomrade, i likhet med deloversikt Holm OP2000. Pa detta
satt bedoms handlingsfrinet kvarstd bade for exploatér och Halmstads
kommun utifall narliggande djurhdllning i en framtid upphor. Ett
sakerstallande av NATUR sdder om samhallet med kopplingar norrut,
mellan utbyggt och planerat bostadsomrade och pa sikt vidare in i
samhallet, tillférsakrar Holm en lamplig tatortsavslutning mot intilliggande
jordbruksmark samtidigt som viktiga grona strak skapas i tatortsstrukturen.
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Pa detta satt bibehalls marken i Lars-Arne Jonssons &go narmast
Ingemansgarden.

Att planlagga for NATUR soder om samhéllet Overensstammer med
Fastighetsnamndens yttrande. Aven Tekniska kontorets synpunkter att
samradsforslagets 60m breda NATUR-yta riskerar att bli en restyta utan
rekreationsvarde men med skotselkostnader, visar indirekt att forslaget om
en satsning soder om planomradet enligt OP2000 &r att foredra for att ha
storre  mojligheter att utveckla ett valfungerande grénomrade.
Byggnadskontoret anser darfor att férslaget med ett 30 m brett gronomrade
inte ar lampligt utan snarare begréansar valmojligheterna infoér framtiden
liksom kan uppfattas som en restyta med skotselkostnader. (Jmf tekniska
kontorets yttrande.)

Monica och Mikael Svensson, Holm 10:68, 08-02-04
Monica och Mikael Svensson anser att det maste uppforas farthinder pa
hela Ingemansvdagen och eventuellt aven pa Tussilagovagen och
Hjorttungavégen. De anser &ven att Ingemansvdgen ska stdngas av mot
hyreshusen sa att de boende dar tar den vag som &r amnad for dem.
Monica och Mikael Svensson framfor aven foljande Gnskemal:
- Bygga ny lekplats inom omradet, alternativt rusta upp den som finns
innanfor Ingemansvégen.
- Att kommunen ser 6ver behovet av barnomsorg och skolplatser i
Holm och verkar for att tdcka de behov som finns.
- Se till att den gamla bensinstationen vid infarten till Holm
rivs(alternativt rustas upp) och att omradet daromkring rustas upp.

Farthinder kommer inte att uppforas under omradets uppbyggnad men kan
bli aktuellt pa sikt om problemen kvarstar. For minskad trafik pa
Ingemansvagen har en anmalan om olovligt anordnande av in- och utfart
mot Ingemansvégen gjorts 2008-03-25.

Tekniska kontoret foresprakar en ny lekplats inom omradet framfor
upprustning av befintlig lekplats i naromradet. Overenskommelse sker i
kommande exploateringsavtal

Barnomsorg/skolplatser - se kommentar lamnad till Barn- och
ungdomsforvaltningens yttrande.

Gallande gamla bensinstationen ligger drendet (OVARD 0004/2000 och
0007/2005) hos kronofogdemyndigheten for rivning av byggnad,
bortforsling av material och stadning av tomt. Kronofogdemyndighetens
handlaggningstid &r inte k&nd.

Bengt Olof och Ann-Marie Jonsson, Holm 20:1, genom ombud
(Advokatfirman Linddahl KB Anders Linnerborg och Axel Berg), 08-02-15

Makarna Jonsson bedriver lantbruksverksamhet med svinproduktion pa
deras fastighet. P4 garden finns 682 slaktsvinplatser. Den planerade
bebyggelsen &r tiankt att uppféras mindre an 500 meter fran en
godselanlaggning och endast 200 meter fran dkermark dar godsel sprids
enligt makarna Jonsson.

Med hénsyn till den verksamhet som sedan lange bedrivs pa sin fastighet
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anser makarna Jonsson att planomradet ar olampligt for nya bostader.
Skyddsavstandet mellan den nya bebyggelsen och makarna Jonssons
fastighet anses inte vara tillrackligt. Trots att verksamheten bedrivs med
storsta hénsyn till omgivningarna kan problem med t ex buller, lukt och
ansamlingar av flugor uppsta som féljd av jordbruksverksamheten.
Makarna Jonsson &r oroliga for att klagomal fran de boende i det planerade
bostadsomradet kommer att leda till restriktioner i deras pagaende
verksamhet samt forhindra dem att rationellt utveckla sin verksamhet.
Makarna Jonsson papekar att de ar beroende av denna verksamhet for sin
forsorjning.

Mot bakgrund av ovanstdende anser makarna Jonsson att marken inom
planomradet bor anvéandas for annat andamal an boende och foljaktligen att
den foreslagna detaljplanen inte skall antas.

Enligt Boverkets bok, "Béttre plats for arbete”, ar riktvardet for avstand till
djurhalining i lantbruk 500 meter. Avstandet mellan aktuellt omrade och
makarna Jonssons gard understiger inte dessa 500 meter. De som flyttar in i
omradet ar val medvetna om att de koper ett hus i lantlig miljo.
Detaljplanen bedoms inte paverka makarna Jonssons verksamhet sa
negativt att arbetet maste avbrytas. Med det tillkommande NATUR omradet
i soder ges en tydligare avgransning av samhallet som till viss del aven kan
fungera som skyddszon.

Magnus Jonsson, Holm 10:2, genom ombud (Advokatfirman Linddahl
KB Anders Linnerborg och Axel Berg), 08-02-15

Magnus Jonsson bedriver med sin familj lantbruksverksamhet med
livdjursuppfodning pa sin fastighet. Pa garden finns plats for 60
djurenheter. Den planerade bebyggelsen &r tankt att uppféras mindre &n 250
meter fran djurstallar och endast 150 meter fran akermark dar godsel sprids
enligt Magnus Jonsson.

Med hansyn till den verksamhet som sedan lange bedrivs pa sin fastighet
anser Magnus Jonsson att planomradet ar olampligt for nya bostader.
Skyddsavstandet mellan den nya bebyggelsen och Magnus Jénssons
fastighet anses inte vara tillrackligt. Trots att verksamheten bedrivs med
storsta hansyn till omgivningarna kan problem med t ex buller, lukt och
ansamlingar av flugor uppsta som foljd av jordbruksverksamheten. Magnus
Jonsson ar orolig for att klagomal fran de boende i det planerade
bostadsomradet kommer att leda till restriktioner i sin pagaende verksamhet
samt forhindra honom att rationellt utveckla sin verksamhet. Magnus
Jonsson papekar att han &r beroende av denna verksamhet for sin
forsorjning.

Mot bakgrund av ovanstdende anser Magnus Jonsson att marken inom
planomradet bor anvéandas for annat andamal an boende och foljaktligen att
den foreslagna detaljplanen inte skall antas.

Da planlaggningen Gverklagades till regeringen 2004-12-02 faststalldes att
den del av planen som ligger minst 250 meter fran Magnus Jonssons
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djurstallar kan antas. Den nu aktuella bebyggelsen haller detta avstand och
ligger dessutom i en sluttning fran Magnus Jonssons jordbruk. Detta
innebar att de nya villorna inte kan anses paverka jordbruksverksamheten
negativt. Man ar som ny villadgare dessutom val medveten om
omgivningens lantliga karaktéar.

Malin Bexell och Jonas Westerlund, Holm 10:88, 08-02-15

Malin Bexells och Jonas Westerlunds synpunkter riktar sig till placeringen
av det nya omradets infartsvag.

En stor anledning till att Malin och Jonas valde tomten pa fastighet 10:88
var att det enligt planbestdammelserna var naturmark i naromradet av
tomten. Den nya infartsvagen ligger innanfor denna grans for naturmark.
Det nya omradet kommer att innebéra en ¢kad trafik pa Ingemansvégen,
vilket for oss kommer ha en mycket negativ effekt med tanke pa trafik, ljud
och avgaser enligt Malin Bexell och Jonas Westerlund.

Malin och Jonas anser att infartsvagen bor flyttas minst 30 meter for att
hamna utanfor tidigare planbestammelser for naturmark. Helst minst 60
meter for att styra trafiken till ett omrade dar ingen stors av en infart. Malin
och Jonas menar att det idag finns gott om yta for att anordna en infart utan
att inskranka pa ett behévligt gronomrade.

Infartsvagen har flyttats langre Osterut.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter lamnade vid samradsmaote, muntligt framférda synpunkter eller
skrivelser utan namnunderskrift ger ej ratt att overklaga planforslaget.
Endast skriftliga inldmnade synpunkter som undertecknats med
namnunderskrift kan aberopas for 6verklaganden.

Synpunkter vid samradsmatet 22 januari 2008

Kommentar:

= HoOga hastigheter pa Ingemansvagen, onskemal om farthinder samt
minskad trafik genom att befintligt utfartsférbud efterlevs. Vill
uppna hogre trafiksakerhet, manga barn bor i omradet.

= Onskan om lekplats inom omradet, eftersom befintlig lekplats i
naromradet planeras att tas bort.

= Behovet av forskoleplatser i Holm.

= Bensinstationen (Holm 10:26) forfaller.

»= Utbyggnad av omradet paverkar Nyrebackens dikningsforetag,
dagvattnet maste hanteras for att undvika dversvamningsproblem.

» Information lamnades om att hastar finns vid verkstaden pa Holm
10:62 med fragan varfor inte myndigheterna ingriper.

Se kommentarer tidigare géllande Ingemansvégen, lekplats, forskoleplatser,
bensinstation. VA-utredningen tar hansyn till dagvattenméngderna och
dimensionerar fordréjningsdamm darefter. En anmélan om olovlig
hasthallning inom lagerbyggnad gjordes 2008-03-25.
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SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfor bl a

= Att planomradet utokas. Det norra NATUR-omradet i samradsforslaget
tas bort. Istallet planlaggs ett storre omrade for NATUR s6der om
Valhallavagen vilket éverensstammer med intentionerna i deldversikten
HOLM OP2000.

* Enjustering av gronomradet for befintlig hogspéanningsledning och

gronslapp mot norr.

Justering av vandplats.

Sakerstallt NATUR-omrade for transformatorstation.

Forenklad gatuutformning med flyttad tillfartsvag langre dsterut.

Anpassat U-omrade till rundkorning pa tomt.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Féljande synpunkter har framforts som helt eller delvis ej beaktats:

= Annat d4gande for allman platsmark foreslas ej, kommunalt
huvudmannaskap galler.

Plan for ny forskola fortgar, annu ej sakerstallt

Ingen MKB gdrs.

Stickgatan i vaster och norr bibehalls.

Planlaggning for bostader fortgar trots synpunkter pa otillrackligt
skyddsavstand och olagenheter for pagaende jordbruksverksamhet.
Farthinder Ingemansvagen, atgardas ej i ett forsta skede.

* Inga flerbostadshus med mojlighet till hyresratter foreslas i omradet.

FORTECKNING AV SAKAGARE / BOENDE SOM FRAMFORT ERINRINGAR

Boende med besvarsratt

B-O och A-M Jonsson Holm 20:1 Tonnersa Gard Eldsberga
Magnus Jonsson Holm 10:2 Hallagard 302 79 Holm
Malin Bexell/J Westerlund Holm 10:88 Tussilagovagen 18 302 79 Holm
Monica o Mikael Svensson Holm 10:68 Hjortungavdgen1 302 79 Holm
Byggnadskontoret

Benny Hunemark Maria Carlsson

Stadsarkitekt Planarkitekt
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BILAGA 1

Plan 1014 K
Detaljplan for

Holm 10:66 och del av 10:4 och 10:29

Holm, Halmstad

Byggnadskontoret 2008-03-26

MINNESANTECKNINGAR FRAN SAMRADSMOTE

Datum och tid: 22 januari 2008 17.30-19.00

Plats: Holms skola, matsalen

Samradsunderlag: Planforslag upprittat 2007-12-12. Godként for samrad av
byggnadsndamnden (BN) 2007-12-12 §548.

NARVARANDE
Boende: Magnus Jonsson Hallagard, Holm 10:2
Lars Arne Jonsson Ingemansgarden, Holm 10:4
Lennart E Bengtsson Holmsgard, Holm 2:29
Mats Ekstrém Brogatan 53, Halmstad
Bengt—Olof Jonsson Tonnersa Gard, Eldsberga, Holm 20:1
Ann-Marie Jénsson Tonnersa Gard, Eldsberga, Holm 20:1
Mikael Svensson Hjorttungavigen 1, Holm 10:68
Monica Svensson Hjorttungavigen 1, Holm 10:68
Moa Svensson Hjorttungavidgen 1, Holm 10:68
Lars Albertsson Holm 10:39
Christina Johansson Holm 10:38
Per Moberg Ingemansvégen 3, Holm 10:37
Ann-Sofie Jeppson WSP Géteborg
Halmstads kommun: Gunilla Andersson byggnadsnamndens ordférande
Anders Sennerdal byggnadskontoret
Leif Eriksson tekniska kontoret
Tommy Andersson fastighetskontoret
MOTESANTECKNINGAR

Gunilla hilsade alla vilkomna och redogjorde for de praktiska
motesarrangemangen. Sérskilt poidngterades att fa till stand en dialog med
berdrda sakdgare och boende.

Planforfattaren informerade om detaljplanens formella handliggning och
redovisade planforslaget.



Sid 14 (17)

FOLJANDE SYNPUNKTER FRAMFORDES:

Lars Albertsson

Histar finns vid verkstaden i befintliga omradet. Varfor ingriper inte
myndigheterna?

En del kor mycket fort pa Ingemansvégen. Ett gupp skulle behovas.

Fast utfartsforbud finns kér man ut fran fastigheterna. Vem atgérdar detta?

Lars Arne Jonsson
Man kor tvirs dver grasmattan. Enligt forra planen skulle gérdsgarden bevaras
men den dr riven.

Svar:
Skrivelse har skickats till BN att lovet inte foljs betridffande utfart.
Vi kontaktar MoH och Mats angdende histar.

Lars Albertsson
Tomterna blir stora. Storre dn i det befintliga omradet.

Lars Arne Jonsson
Varfor planlidggs omradet i norr for natur. Det skulle jag kunna skota istéllet.
Och kanske planldgga i framtiden.

Monika Svensson
Onskar manga och hoga gupp pad Ingemansvigen. De som bor i ldgenheterna
kor fort.

Lars Albertsson
Mer én 20 barn under 10 ar i det nya omradet. Viktigt att det dr trafiksékert.

Christina Johansson
Bra utformade gupp pa Bolundsvigen.
Girdsgarden borde varit kvar mot flerbostadshusen.

Per Moberg
Aven andra i omradet kor fort, maste atgérdas.

Mikael Svensson
Lekplats finns vid skolan. Borde finnas en lekplats i omradet.
En gemensam plats ddr man kan triffas vore bra, inte sa mycket grejer.

Lars Albertsson

Kommunen har byggt egen lekplats med gunga norr om Ingemansvégen. Ska
enligt planen tas bort. Sandladan borta, gungor kvar som underhallits. Vad
sparar man med att ta bort den? Barnen i det nya omradet gar dit.

Monika Svensson
Hur sker samarbetet med Barn- och ungdomsforvaltningen vid planldggning?
Bensinstationen vad hander med den?
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Svar:
Stationen sparad, tankarna borttagna

Lennart Bengtsson

Nyrebickens dikningsforetag. Vart tar dagvattnet vigen?

Bekymmer i sommar. Fran Bolunda till kvarnen Nyrebicken och till Heagard
omfattas av detta dikningsforetag. Stortregn maste klaras.

Svar:
Visas i VA-utredning

Byggnadskontoret

Anders Sennerdal Maria Carlsson
Planchef Planarkitekt
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BILAGA 2
SAMRADSYTTRANDE 1(1)
2008-02-13 402-21473-07
LANSSTYRELSEN
lmuu .
STADS KOMMUN
BYGGNADSNAMNDEN

nk. 2008 -02- 14 Byggnadskontoret
Halmstad kommun
301 05 HALMSTAD

Samrad om detaljplan for fastigheten Holm 10:66 och del av 10:4 -
nya bostidder, Halmstad kommun.

ARENDET:

Planomradet, 5 ha, #r beliiget pd del av Ingemansgérdens &gor i Holm, ca 7 km
norr om centrala Halmstad. Omradet foreslds bebyggas med 25 st hus pa tom-
ter av varierande storlek. Aven mangardsbyggnaden planliggs for bostadséin-
damal och uthusen for eventuellt framtida lager, boendeservice etc. Marken
sluttar mot &ster, sdder och vister med méttliga lutningar. Marken har utnytt-
jats for jordbruksindamal och trédridder utmed stengiirdsgrdar skall ingd i
planen. I 8ster ca 350 m bort gar vig E6 och Vistkustbanan, VKB, parallellt
med varandra genom landskapet. [ viister har 4garen tidigare exploaterat paga-
ende utbyggnad av villatomter.

Ar 2003 upprittades en detaljplan for hela omradet, men denna dverklagades
och den &stra delen dverklagades medan den viistra delen vann laga kraft
2004-12-02. Orsaken till upphéivandet var ej tillrickligt skyddsavstand till
djurhéllning.

OVERSIKTSPLAN, DETALJPLANER OCH RIKSINTRESSE MM:
1 OP-2000 betecknas omradet som utredningsomrade for bostider.
Inga riksintressen eller strandskydd finns inom omrédet.

LANSSTYRELSENS YTTRANDE

Allmiint

Lénsstyrelsen &r i sin helhetsbeddmning positiv till planforslagets utformning,
lokalisering och gestaltningsprogram. Bebyggelsen beddms bli vl anpassat till
jordbrukslandskapet och den befintliga bebyggelsen i Holm.

Hiilsa och siikerhet

Djurhallning

Lansstyrelsen bedémer att detaljplanen genom skyddsavstinden tar tillrdckliga
hénsyn till pigdende djurhallning.

Buller
Enligt PBL kap 1 § 1 ska samhillsutvecklingen frémja en god och ldngsiktigt
hallbar livsmiljs for ménniskorna i dagens samhiille och for kommande genera-

Postadress Besdksadress E-post Telefon
301 86 HALMSTAD Slottsgatan 2 margareta.svensson@n.lst.se 035 - 13 20 00
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2008-02-13 402-21473-07

tioner. I detta ingér bl a att dstadkomma acceptabla ljudmiljder. Utredningar vi-
sar att buller frin kommunikationslederna ligger under antagna riktvéirden.
Enligt Vigverket visar det sig dock att ca 15% boende i den befintliga bebyg-
gelsen norr om aktuellt planomrade kénner sig stérda av buller fréan trafiken pa
vig E6 och VKB.

Miljskvalitetsnormer

Lénsstyrelsen beddmer att ett frtydligande behéver goras betrdffande still-
ningstagandet "Framriiknat for 2020 ér det endast PM10 som riskerar att
dverskrida miljokvalitetsnormen” sid 5 langst ner i Behovsbedémningen. Hur
stiiller sig detta till ev. skdrpningar av miljékvalitetsnormema (exempelvis ge-
nom léigre tillétna halter, tilligg av PM2,5 m m)? Hur fSrhéller sig prognos-
ticerade luftfSroreningshalter till miljomalet “Frisk luft” idag respektive ar
2020, som #ven 4r det &r di generationsmalet ska vara uppfyllt?

Jamstilldhet och barnperspektivet
Fragor kring jimstilldhet och barnkonventionen bor belysas i form av tillgang
till dagis, skola, omgivande natur, service etc.

Yttrandet #r inte nigot stillningstagande avseende foreslagna verksamheter och
atgirder for vilka krévs provning enligt miljobalkens bestimmelser.

Arendet har behandlats med kommunrepresentant pa Linsstyrelsens plangrupp
den 24 januari 2008. I yttrandet har 4ven deltagit Martin Gometz, Miljévéirdsenhe-
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UPPLYSNING OM Hal ;;a'd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Kommunfullmiktige i Halmstads kommun har den 25 juni 2009 § 50 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for HOLM 10:66 och del av 10:4 och 10:29, Holm, Halmstad. Kommunens
aktbeteckning dr 1014 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har
anslagits pa kommunens anslagstavla den 1 juli 2009.

Lansstyrelsen har den 6 juli 2009 beslutat att ndgon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Kommunfullméktiges beslut har inte 6verklagats. Planen har ddrmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 §§ samma kapitel vunnit laga kraft den 23 juli 2009.

Byggnadskontoret den 28 juli 2009.

Ann-Britt Thorner

Sindlista

Liansstyrelsen

Kommunala Lantmiterimynd.
MBK, nybyggnadskartor
Bygglov

Planavd.

Stadskontoret, Pia Nilsson
Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator
Tekniska kontoret, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82
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