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PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att mojliggéra smaindustrietablering pa del av fastig-
heten Skélby 6:2, samt att planldgga de tidigare ej planlagda fastighe-
terna Skalby 6:7 och 6:9. Planen skall ta hansyn till [Aget i anslutning
till entrén till Enkdping och darfor utformas med bestdmmelser som
framjar att ny bebyggelse och anordnande av mark sker pa ett estetiskt
tilltalande sétt.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planen beddms innebéara en ur allman synpunkt god hushallning med
marken enligt 3 kap 1 § i Miljdbalken. Detaljplaneforslaget beddoms
ocksa uppfylla kraven i Miljobalkens 4 och 5 kapitel.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet &r belaget nordvast om trafikplats Romberga, dvs mellan
riksvag 70 och Fagerskogen i vastra Skalby.

Areal Planomradet omfattar ca 4,5 ha.

Markagoforhallanden  Fastigheterna Skalby 6:2 och Skalby 12:8 ags av Enkdpings kommun.
Ovriga fastigheter ar i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Foérordnanden Inom planomradet finns en dkerholme och odlingsrésen som omfattas
av s k generellt biotopskydd enligt 7 kap 11 8 MB och 5 § férordningen
(1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken m m bilaga 1 punkt
3 och 7. Ingrepp i biotopskyddsomraden kraver dispens fran biotop-
skyddet.

Akerholmar definieras som holmar av natur- eller kulturmark med en
areal pa hogst 0,5 hektar vilka omges av akermark eller kultiverad be-
tesmark. Ett odlingsrose definieras som pa eller i anslutning till jord-
bruksmark upplagda ansamlingar av stenar med ursprung i jordbruks-
driften.

Oversiktliga planer | den fordjupade 6versiktsplanen fran 2009 ar planomradet utpekat
som del av verksamhetsomradet Véastra Skalby. For omradet finns en
rad riktlinjer angivna:

e Omradet ar val lampat for verksamheter med stora transporter genom
narhet till E18 och riksvag 70.

¢ Pafastigheter med marknadsforingslage mot E18 och riksvag 70,
kommer hogre krav stallas pa utformning av bebyggelse och tomt-
mark mot vagen.

e Kraftledningen genom omradet ar av riksintresse. Den ska markfor-
laggas eller flyttas till annat lage.

e Fagerskogen har begréansad tillganglighet vad galler entréer till nar-
strovomradet varfor det i planeringen av omradet ar viktigt att forstar-
ka den dstliga entrén till Fagerskogen.

e Det rekreativa straket mellan syddstra Fagerskogen och norra Fager-
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skogen ska sakras. Parkeringsmojligheter for bestkare bor anordnas i
anslutning till straket,

e Omradet berdrs till vissa delar av riksintresse for totalférsvaret.

Omradet ar inte tidigare detaljplanerat. Aktuell del av Skalby 6:2 gran-
sar dock mot ett omrade detaljplanelagt for bilservice och dagligvaror
(Dpl 321). Skalby 6:2 gransar ocksa mot tva ej tidigare detaljplanelag-
da fastigheter dar industriverksamhet bedrivs. Dessa, Skalby 6:7 och
6.9 (Svevia fastighet och maskin AB och Swerock), inkluderas i forelig-
gande detaljplan.

Detaljplanen har stod i den fordjupade 6versiktsplanen varfor nagot
program inte bedémts vara nodvandigt. (Da detaljplaneprocessen in-
leddes fanns ingen ny fordjupad oversiktsplan faststalld, men ett plan-
forslag hade varit foremal for samrad varvid inga synpunkter angaende
aktuellt omrade framkom.)

Kommunen har gjort en behovsbeddmning och funnit att ett genomfo-
rande av detaljplanen kan fa viss miljopaverkan, men att denna inte &ar
betydande. Planens konsekvenser skall darfor redovisas i detaljplanen.

Vid genomfort samrad med Lansstyrelsen om behovsbedémning av
detaljplanen framkom att Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning
att detaljplanen inge kan antas medftra sadan betydande miljépaver-
kan som avses i 6 kap 118 Miljobalken.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade vid sammantrade 2008-06-10,
§ 162/08, om planuppdrag och att infor sammantradet upprattat utkast
till detaljplan fardigstalls och sedan sands pa samrad samt att detalj-
planens genomférande inte innebar betydande miljopaverkan.

Planforslaget omfattade i samradsforslaget aven del av Skalby 1:4,
ocksa den agd av Enkopings kommun, med ytterligare en tankt verk-
samhetstomt. Infor utstéliningen utdkades forslaget ytterligare med en
del av Sneden S:1, med annan agare an Enkdpings kommun.

Pa grund av att kostnaderna for att bygga ut ny industrigata inom om-
radet blir for stor for exploateringsprojektet, har planomradet slutligen
krympts infor antagandet till att omfatta endast Skélby 6:7, 6:9, del av
6:2 samt del av Skalby 12:8. For att samtidigt lamna mdjligheten att i
framtiden bygga ut omradet ytterligare lamnas utrymme for industriga-
ta, som i detta skede planlaggs som kvartersmark for trafik. Nagon
gata kommer darmed inte att byggas ut i nulaget.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Bilden visar akerholmar
och moranholmar inom
planomréadet. Copyright
Lantmateriverket.

Omradet bestar dels av akermark (Skalby 6:2), och dels av tva befintli-
ga industrifastigheter samt vag. Industrifastigheterna Skalby 6:9 och
6:7 ar till storsta delen hardgjorda. | akermarken (i dagslaget odlad
med vall) finns en &kerholme och i anslutning till riksvag 70 finns en
moréanholme. Akerholmen &r ca 350 kvm stor.

Akerholmen har ett ungt trad- och buskskikt av framst hagg som gor att
marken ar skuggad och markskiktet darfor nastan helt fri fran markve-
getation. Forutom hagg féorekommer i tradskiktet ask och bjork, | busk-
skiktet forekommer @ven oxel, rénn och nyponbuskar. | sédra och norra
spetsen av akerholmen finns mindre partier som har en 6ppen karak-
tar. Floran i dessa delar ér till storsta delen trivial och bestar bland an-
nat av rollika, alsikeklover, teveronika, skogsklover, akervadd och rik-
ligt med akertistel. Ett fatal exemplar av brudbréd och stor blaklocka
férekommer.

"“ v
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Akerholmen med riksvag 70 och infarten till planomradet i bakgrunden.

Akerholmen pé fastigheten Skélby 6:2 hyser inga hdgre naturvarden.
Trad- och buskskiktet ar ungt och tatt, floran ar till storsta delen trivial
och marken ar till stora delar kvavepaverkad. Ett visst naturvarde finns
knutet till det stora inslaget av barande buskar da dessa ar viktiga for
fodosokande faglar.

| akermarken, gransande mot rv 70 finns en moranhojd som pga att
den inte pa alla sidor omges av jordbruksmark inte definieras som
akerholme. P& moranholmen finns nagra storre block och berg i da-
gen. Holmen ar bevuxen med bland annat ask, rénn, tall, getapel, asp
och gran. Av de mer intressanta arterna kan namnas bockrot, toppvax-
skivling och stor och liten blaklocka. Moranholmen i norr har naturvar-
den knutna till asken och ett fatal exemplar av havdgynnad flora.

Moranholmarna langs rv 70 skyddas i detaljplanen av en nz-
bestammelse (Naturmarken skall bevaras. Marknivan far inte forand-
ras, trad far inte fallas). Syftet med bestammelsen ar att bevara mo-
ranholmarnas naturvarden. Moranhgjderna bidrar ocksa till att tillkom-
mande industrifastigheter upplevs som varsamt inplacerade i naturmil-
jon, med tydliga hansyn till naturgivna grundférutsattningar sdsom to-
pografin. Detta skapar ett tilltalande méte mellan landsbygden, staden
och trafikmiljon kring motorvéagen.

Strax vaster om planomradet ligger Fagerskogen, utpekat som klass Il
i naturvardsprogrammet for Uppsala lan (omrade 81.95). | forsta hand
bestar vardet i karrpartier och i att omradet har varde som narstrévom-
rade for staden. Fagerskogen har stor betydelse for saval boende i de
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norra stadsdelarna som for regionalt friluftsliv, da skogsomradet an-
vands aven vid stdrre orienteringstavlingar (Se avsnittet friytor, rekrea-
tion).

Biotopskydd, dispens, D& akerholmen ar belagen mitt pa den planerade nya fastigheten vars

kompensationsatgarder byggbara yta redan begransas av omgivande vagar kan ett borttagan-
de av akerholmen bli aktuellt for att kunna nyttja fastigheten for bygg-
nation.

Den planerade nya fastigheten ar belagen i direkt anslutning till redan
bebyggda omraden (Fastigheterna Skalby 6:7, 6:9 och 6:10) samt om-
rade planlagt for bilservice och dagligvaror (Skalby 6:2 och 12:8 m fl).

Laget intill vagarna rv70 och E18, samt i direkt anslutning till staden, ar
mycket val [ampat for nya verksamhetstomt. Féreliggande plans plan-
omrade ar darmed en naturlig vidareutveckling av tatorten vilket bor
kunna ses som sarskilt skal vid en ansokan om dispens fran biotop-
skyddet.

| kommunen finns ett behov av nya i verksamhetstomter, inte minst i
kommunikationsmassigt gynnsamma lagen. Mgjligheten att kunna till-
godose behovet ar en mycket viktig fraga for tatortsutvecklingen i En-
koping. Ambitionen &r att skapa en stad med bade bostads- och ar-
betstillfallen for en langsiktig hallbarhet. Att utveckla stadens och
kommunens arbetsmarknad och naringsliv &r av allmént intresse.

Som kompensationsatgard for borttagande av akerholmen foreslas att
moranholmen intill rv 70 sparas som fortsatt spridningsmajlighet for
djur och vaxter. Morédnholmen beddéms hysa stdrre naturvarden an
akerholmen. Den vegetation och de arter som finns pa den akerholme
som avses att tas bort finns ocksa i brynzoner pa den sparade moran-
holmen.

Moranholmen i akerkanten som sparas.

Markbeskaffenhet Marken bestar inom planomradets vastliga delar av moran, i de dstliga
delarna ar moréanen 6verlagrad med lera. Nagon geoteknisk undersok-
ning har inte gjorts infor planlaggningen.

\Rr T
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Inom planomradet finns tre registrerade MIFO-objekt pa fastigheterna
Skalby 6:9 och Skalby 6:7 (riskklass 3 resp 4). Pagaende verksamhe-
ter ar betongtillverkning, asfaltsupplag, kallasfalstsverk, maskinstation
for Vagverket samt maskinverkstad. Miljo och Stadsbyggnad har e]
kannedom om nagra allvarliga fororeningar inom omradet. Inga miljo-
tekniska markundersdkningar ar gjorda eller planerade.

| enlighet med Lansstyrelsens rekommendationer har en inventering av
skogspartiet pa fastigheten Skalby 1:4 genomforts av Upplandsmuséet
pa uppdrag av kommunen. Syftet var att utreda forekomsten av forn-
lamningar. Vid inventeringen patraffades spar av stenrojda akrar, om-
raden med odlingssten och ett mindre antal diken. Inga av lamningarna
ar att betrakta som fast fornlamning enligt inventeringen.

Strax norr om planomradet finns en fast fornlamning i form av ett grav-
falt. Gravfaltet bestar av ca 15 kanda stensattningar.

Vastra gardep

Inom planomradet finns inga bostader. Séder och sydvast om planom-
radet finns gles bostadsbebyggelse och strax vaster om planomradet
ligger garden Lugnet. Oster om riksvag 70 ligger ocksa ett mindre antal
bostadsfastigheter.

Idag finns inom planomradet en betongstation (Skalby 6:9) och Vag-
verkets vagstation (Skalby 6:7).

Kommersiell service finns séder om E18 i Rombergaomradet.

Detaljplanens lage intill riksvag 70 i anslutning till stadens entré gor att
bebyggelsens utformning och placering far stor betydelse. Planen har
darfor forsetts med bestdmmelser som reglerar att byggnader huvud-
sakligen skall utforas i graskala for att skapa forutsattningar for en
sammanhangande gestaltning av omradet. Mindre byggnadsdelar kan
accentueras i avvikande farg och tak far utformas som sk gront tak
(sedumtak). En bestammelse som reglerar att lastzon inte skall expo-
neras mot allman vag och att upplag skall avskarmas fran insyn finns
ocksa.
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Hogsta tillatna byggnadshojd satts inom planomradet till 10,0 m. Detta
ar samma hojd som galler inom intilliggande planomrade soderut.
Hogsta totalhdjd har satts till 22 m for befintlig byggnad inom fastighe-
ten Skalby 6:9.

Minst 15 % av fastigheten skall vara gronyta (exempelvis grasyta, na-
turmark, plantering eller grona tak) for att undvika att hela fastigheten
hardgors. Pa parkeringsytor skall ett trad planteras per 8 bilplatser.

Friytor, rekreation Planomradet ligger intill Fagerskogen som ar ett viktigt strovomrade for
staden och som ar utpekat for detta &ndamal i bade gallande fordjupad
oversiktsplan och i det forslag till ny férdjupad 6versiktsplan som varit
ute pa samrad under sommaren 2008. Angdring till Fagerskogen sker i
huvudsak fran Romberga, via gang- och cykelvag genom tunnel under
E18 och via gangbro 6ver E18. Fagerskogen kan dock ocksa angoras
Osterifran, via planomradet. Denna entré anvands exempelvis vid
klubbtraningar i orientering. Den mindre vag som passerar planomra-
det till garden Lugnet kan anvandas for att na Fagerskogen 6sterifran.

Kommunen har planer pa att i anslutning till denna 6stliga entré till Fa-
gerskogen, strax vaster om planomradet, skapa mojlighet att parkera
med ett fatal bilar och eventuellt uppféra en informationstavla eller lik-
nande. Foreliggande detaljplan omfattar dock inte ett sddant iord-
ningsstallande.

Strax vaster om planomradet passerar en stig som forbinder denna
ostra del av Fagerskogen med resten av skogen. Planomradet inkrak-
tar inte pa stigen utan lamnar denna forbindelsemoijlighet intakt.

Fagerskogen anvands for saval lokala som storre orienteringstavlingar
och for att bibehalla goda forutsattningarna for orientering och 6vrigt
friluftsliv sa behalls en oexploaterad zon av skogsmark kring den val-
frekventerade stigen mellan akermark i vaster och verksamhetsomra-
det. P& s satt behalls den rundslinga som forbinder Fagerskogens
sddra del med sammanhangande skogsmark i nordost.

Gator och trafik

Gator, vagar Planomradet ar belaget intill riksvag 70. | korsningen mellan riksvag 70
och lansvag 558 finns en vaganslutning till planomradet. Under 2003
genomfdrde Vagverket en forstudie gallande ny utformning péa kors-
ningen. | denna foreslas att korsningen byggs om till en cirkulations-
plats. Vidare genomfordes under 2007 en forstudie for riksvag 70 fran
Enkoping till Simtuna som foreslar att vagen norr om cirkulationen
byggs om till métesfri vag (2+1-vag). Nagon tidplan for ombyggnad av
vag och korsningar finns annu inte.

Den nya tomten angors fran en ny gata. | forlangningen av den nya
gatan avsatts mark som kvartersmark for trafik 6ver fastigheten Skalby
6:2. Orsaken ar att bevara mojligheten att utoka verksamhetsomradet
ytterligare i framtiden, da det inte bedoms vara majligt att gora fler an-
slutningar till riksvag 70. Omradet avsatt for trafikandamal, markreser-
vat, avses inte att byggas ut som vag innan dess att ytterligare mark
har planlagts och i samband med en sadan planlaggning bér markom-
radet istallet planlaggas som gatumark.

Gatunamn For den nya gatan foreslas namnet Betonggatan. Befintlig infartsvag
fran riksvag 70, som sedan viker sdderut och angor det tidigare plan-
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lagda omradet (bestdende av bl a fastigheterna Skalby 6:10 och 12:8)
forelslas namnet Grusgatan.

5™ 4 %

mradet. Copyrig Enpins K

Nya gator och gatunamn inom plano ommun.

Parkering inom verksamhetsomradet skall ske pa respektive fastighet.
Planen har forsetts med en bestdmmelse om p1om att lastzon inte
skall exponeras mot allman gata/vag och att upplag skall skarmas fran
insyn. Syftet ar att omradet skall ge ett stadat och positivt intryck i an-
slutning till entrén till Enkoping.

Fran trafik pa riksvag 70 och E18 alstras buller.

Riksvag 70 ar sa kallad primar led for farligt gods. Detta kan medfora
forhojd risk vid olyckor langs vagen. Planen har utformats med h&nsyn
till detta. | enlighet med RIKTSAM (Riktlinjer for riskhansyn i samhalls-
planeringen — Bebyggelseplanering intill vag och jarnvag med transport
av farligt gods, Lansstyrelsen i Skane lan) har planomradet avgransats
sa att ingen bebyggelse tillats inom 30 m fran vagen.

De verksamheter som foreslas (smaindustri, bilservice, lager, teknisk
anlaggning) ar verksamheter som enligt RIKTSAM &r [ampliga inom
zonen 30-70 meter frn vagen, varfor nagra ytterligare skyddséatgarder
inte beddms vara nédvandiga.

Omradet skall anslutas till kommunalt vatten och avliopp. Planen ger
utrymme for en pumpstation i omradet.

Inom kvartersmark skall dagvatten omhé&ndertas lokalt inom respektive
fastighet. Planen har férsetts med en bestammelse om detta.

En hégspanningsledning passerar planomradet. Denna omfattas av
skyddsforeskrifter meddelade av Elsakerhetsverket. Detta innebar att
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byggnader, parkering, upplag m.m. inte far placeras i strid med stark-
stromsforeskrifterna EL-SAK FS 1999:5.

Luftledningen avses att byggas om till A-klassutférande. Med detta
som bakgrund har ett 10 m brett I-omrade lagts langs ledningen, dvs
mark som skall vara tillganglig for allman luftledning.

Befintlig elledning till Tarby 8:6 flyttas till till industrigata och omdragen
vag i anslutning till planomradet. Tillkommande lasttkning tas fran be-
fintlig transformatorstation.

Uppvarmning Detaljplanen reglerar inte vilken uppvarmning som skall anvéndas inom
planomradet. Energianvandningen for uppvarmning bor dock baseras
pa metoder som hushallar med energin. Eventuellt kan anslutning till
fijarrvarme bli ett tdnkbart framtida alternativ.

Avfall Avfallshanteringen anpassas enligt renhallningsordningen for Enko-
pings kommun.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan planprocess Samrad detaljplan juni-aug 2008
Utstallning detaljplan juni-aug 2009
Godkannande MBN mars 2010
Antagande KF april 2010
Genomfdrandetid Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Ansvarsférdelning, Kommunen ansvarar for upprattande av detaljplan.
huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats. Kommunen ansvarar dar-
med for genomférande pa allman plats, dvs anlaggning av nya gator.
Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av vatten- och
aviopp.

Byggherren/exploatdren ansvarar for planens genomférande inom
kvartersmark. Omklassning av kraftledning till A-klassutférande bekos-
tas av exploatdren.

Avtal Kommunen upprattar kdpeavtal vid forsaljning av industritomter inom
planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Ny fastighet styckas fran Skalby 6:2. Teknikforvaltningen - exploatering
gemensamhetsan- svarar for att fastighetsbildning sker i enlighet med detaljplanen.
lAggning mm

TEKNISKA FRAGOR

Utredningar, under- Exploatdren/byggherren ansvarar for eventuell geoteknisk undersok-
sokningar ning for att avgora lampligt grundlaggningssatt. Respektive markégare
ansvarar for och bekostar eventuella arkeologiska utredningar.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har upprattats av planarkitekt Karin Komstadius i samrad med
planavdelningschef Patrik Holm och planarkitekt Mika Viisteensaari.
Kommunekolog Anders Lindholm och vik. kommunekolog Marie Knuts-
son, Miljé och stadsbyggnad, samt Isabell Lundberg, exploateringsin-
genjor, Teknikforvaltningen, har ocksa deltagit.

Patrik Holm Karin Komstadius
Planavdelningschef Planarkitekt



