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INLEDNING
PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

« Denna planbeskrivning

o Plankarta med bestaimmelser

o Illustrationskarta

o Undersokning av betydande miljopaverkan
o Samradsredogorelse

Tillgangligt pa samhaillsbyggnadskontoret finns ocksa:
« Fastighetsforteckning, (2023-10-24)
o Grundkarta, (2023-09-06)

Ovriga handlingar/utredningar:

o Utvecklingsforslag ink. solstudie med situationsplan, sektioner, illustrationer, 2022-10-26
ARKKAS arkitekter

« Vibrationsutredning, 2023-02-24, Efterklang

« Himtning av avfall, 2022-09-04, Arkkas arkitekter

o Fordjupad riskbedomning for detaljplan, 2022-05-23 rev 2024-08-26, WSP Brand och risk

« Trafikbullerutredning, 2022-04-27, WSP Environmental Sverige

o PM geoteknik, 2021-06-02. WSP Samhallsbyggnad Malmo

o Markteknisk undersékningsrapport (MUR) 2021-01-29. WSP Samhallsbygnad Malméo

« Kulturmiljéutredning 2021-03-09. WSP Byggprojektering Malmo

« Miljéteknisk markundersdkning. 2021-05-07. WSP Environmental Sverige

« Opversiktlig VA och dagvattenutredning, 2022-02-11, Dagsgirds VVS Konsulter AB

Detaljplanen har tagits fram utifran bestaimmelserna i Plan- och bygglag (PBL) 2010:900 samt Boverkets
allmédnna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan. Detaljplanen bestar av en plankarta med
bestimmelser. Till planen fogas planbeskrivning. De ska underldtta forstaelsen av detaljplanens
innebdrd samt redovisa de forutsdttningar och syften planen har. De har, till skillnad fran plankartan,
ingen egen rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara végledande vid tolkningen av planen.

Efter samrad och granskning tillkommer samradsredogorelse respektive granskningsutlatande dar
inkomna synpunkter sammanstills och besvaras.
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DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utveckling av kvarteret genom uppforande av nya bostader.
Syftet ar ocksa att utreda den kulturhistoriska miljon och vid behov sdkerhetsstilla denna i
detaljplanen. Byggnadernas gestaltning ska bland annat spegla omradets industriella historia dar
utformningsbestimmelser kommer att styra den tillkommande bebyggelsens gestaltning.

Det stadsliv som utvecklats inom kvarteret de senaste decennierna ska bekriftas i den man det ar
mojligt. Detta med hansyn till platsens ldge och paverkan fran nirliggande jarnvag géllande farligt
gods, buller och vibrationer som paverkar val av markanvandning och grundldggning. Det ér av lokal
och regional betydelse att inom omradet for centrum ta till vara och utveckla urbana kvaliteter som
bidrar till ett varierat, tryggt och levande Halmstad.

BAKGRUND OCH UPPDRAG

Kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsutskott beslutade den 2020-09-09 § 149 att ge
kommunledningsférvaltningen i uppdrag att genomfora planprocess for fastigheterna Katten 4, 5 och
18. Omradet ska enligt uppdraget provas for bostadsandamal och i viss man verksamheter.

Ny detaljplan bor enligt planbeskedet kunna antas senast i tredje kvartalet 2023.

Uppdraget har foregatts av en planutredning framtagen samhéllsbyggnadskontoret, daterad 2020-
08-20.

Omrédet finns inte sdrskilt utpekat i dversiktsplanen men ligger i linje med planens strategier om
fortitning i stadens centrala delar. Omradet ar medtaget som objekt i bostadsférsorjningsprogrammet.

PLANDATA

Lagesbestamning och areal

Planomrédet ér cirka 1,4 hektar stort och omfattar fastigheterna Katten 18, Katten 4 och Katten 5
beldgna mellan Néssjogatan och Bryngelshusgatan, cirka 500 meter dster om Stora torg i Halmstad. I
planen ingar dven en mindre del av Katten 17 samt delar av Bryngelshusgatan och Sperlingsgatan som
ingar i gatufastigheten Halmstad 6:1.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Katten 4, 5, 18 och 17 dr i privat dgo och fastigheten Halmstad 6:1 som dr en allmin
gatufastighet dgs av Halmstads kommun.
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Bild 1: Fastighetskarta med planomrdde
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MILJOBEDOMNING

Till ndsta generation ska vi kunna limna 6ver ett samhille ddr de stora miljoproblemen &r 16sta.
Riksdagen har antagit 16 miljokvalitetsmal. Det miljomal som direkt berdrs av detta planforslag ar
”God bebyggd miljo”.

God bebyggd miljo.
Under denna rubrik finns tio preciseringar av vilka foljande sérskilt beror planen:

-Hallbar bebyggelsestruktur.
-Kulturvirden i bebyggd miljo.

En fortatning av befintlig stadsmiljo dr hallbar med avseende pa infrastruktur, kollektivtrafik, tillging
pé gang- och cykelvigar, gronomraden, avfallshantering, service och kultur med mera.

Citat Sveriges miljomal "Det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i form av vardefulla
byggnader och bebyggelsemiljoer samt platser och landskap bevaras, anvinds och utvecklas”.

Planférslaget bedoms tillgodose kraven enligt "God bebyggd miljs”

Behovsbedomning

Enligt PBL 4 kap 34 § samt Miljobalken SFS 1998:808 ska detaljplaner, vars genomférande kan antas
innebdra betydande miljopaverkan, miljobedomas och en miljokonsekvensbeskrivning upprittas.
Behovsbedémningen édr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljobedémning
behover goras eller inte. Behovsbeddmning upprittas i samband med framtagandet av planen och
finns med som en bilaga, vilken samrads parallellt med planhandlingarna.

Stdllningstagande

Ett genomfoérande av planen anses inte medféra betydande péverkan pa miljon, hélsan eller
hushéllningen med mark, vatten eller andra resurser varfér miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattas.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
PLANER OCH PROGRAM

Oversiktsplan
Ny kommunomfattande &versiktsplan, Oversiktsplan 2050, har antagits av kommunfullmiktige,
2022-03-30. Planforslaget bedoms som forenligt med inriktningarna som redovisas nedan.

- Markanvdndning

Omrade for centrumutveckling som har stor betydelse savil centralt som regionalt. Urbana kvalitéer
tas tillvara och utvecklas genom att variera - for ett blandat centrum, ldnka - for ett ndra centrum
och synliggora - for ett karaktaristiskt centrum.

- Beskrivning

Omradet f6r centrum berdknas rymma ungefar 3200 nya bostader. Inom
centrumutvecklingsomradet tillats en hogre och titare bebyggelse dn resten av staden. Bebyggelsen
ar ofta funktionsblandad och verksamheter som bidrar till ett levande centrum ar mycket positivt.
Bebyggelse kan tillkomma bade pa lucktomter och som fortatning. I 6versiktsplanen har inga nya
bostadsomraden pekats ut da detta istillet kommer att redovisas i FOP centrum, dir hela omradets
utveckling kommer att redovisas, se FOP centrum sida 8.

- Kulturmiljéerna ér viktiga vardeskapare
Omraden med hoga kulturmiljovdrden vdrnas for att bevara och utveckla kommunens identitet.

I kulturhistoriskt vardefulla miljoer sdsom riksintresse for kulturmiljévard, kulturmiljbomraden och
vid klassad bebyggelse i byggnadsinvesteringen, ska en antikvarisk utredning goras infor eller inom
detaljplaneprocessen innan forslag pa fortiatning och ombyggnad tas fram.

Kulturmiljoer av stort varde ska skyddas i detaljplan i samband med planldggning. Bebyggelsens
utformning ska forhalla sig till den befintliga kulturmiljon. Utveckling av befintliga byggnader
genom dndrad anviandning tillats i hogre grad dn nyexploatering, i synnerhet néir det beror
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Fordjupad oversiktsplan for centrum

I den fordjupade oversiktsplanen for centrum, laga kraft 8 juni 2024 dr planomradet utpekat som
blandad stadsbebyggelse med évervigande delen bostidder (H28), se bild 2. Aven offentlig service
och mindre kommersiell service kan finnas.

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen ska en utveckling i kvarteret forhalla sig till och anpassas efter
de kulturhistoriska viarden som finns, och kriver en god anpassning till omgivningen i uttryck och
skala.

Planomradet ligger dven inom ett avstdnd av 600 meter (streckad linje) fran resecentrum (RC) vilket
gor det positivt med ett 6kat inslag av kontor och andra arbetsplatser for att 6ka den centrala stadens
dagbefolkning, och utnyttja resecentrum for en dkad arbetspendling
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Ny Transportplan
Som underlag till den nya dversiktsplanen finns kommunens transportplan. Transportplan

mot 2050 antogs av KS den 5 april 2022. Transportplanen ger svar och inriktningar for hur
transportsystemet i Halmstad ska utvecklas mot 2050.

XYl
QA _\f}f R

;
i

N NN

=
P

= i &\\

MN

N
\

N\

Bild 2: Utdrag fran den digitala kartan éver FOP centrum. Aktuellt planomrdde markerat som
omrdde H28. Lila skrafferade omrdde dr utpekade kulturmiljo, Rod prick dr entré till stadskédrnan.
Réda pilar dr tinkta tunnelpassager och bla pilar tinkta bropassager forbi vistkustbanan och

Nissan.
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Bostadsforsorjningsprogrammet
Planforslaget finns upptaget i kommunens bostadsférsorjningprogram.

Kulturmiljoprogrammet
Planomradet dr utpekat som sérskilt kulturhistoriskt vardefull milj6 i Kulturmiljoprogram for
Halmstad stad.

Ur Kulturmiljoprogrammet -

“I anslutning till jarnvigen vid Néssjogatan och Fredsgatan finns den sista kvarvarande delen av det
industriomrdade som tidigare bredde ut sig ster om Nissan. Bebyggelsen bestdr av industribyggnader
och hyreshus fran sekelskiftet 1900 och framadt. Arkitektoniskt hdlls den heterogena bebyggelsen

ihop av det réda slottsmollanteglet som forekommer i alla byggnader. I kvarteret Katten ligger
industribebyggelse fran olika perioder. Byggnaden i det nordvistra hornet dr dldst, uppford under
1900-talets forsta drtionde. Lokalerna anvindes av Waco maskin-fabrik mellan 1918-1983”.

I omrddet finns dven ett par dldre hyreshus i tegel, bland annat det karaktidristiska hornhuset kallat
Strykjdrnet i korsningen Fredsgatan/Muraregatan/Ndssjogatan”. (utanfor planomrddet)

Kulturvirden att beakta enligt kulturmiljoprogrammet :

. Den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsens individuella karaktar, volym, detaljer och
material.

. Den industriella karaktiren i kv. Konsuln och Katten.

. Fasader i rott tegel.

Bild 3: Bilder pd utpekade kulturmijoobjekt i och i anslutning till planomrdadet. Till vinster “Strykjdrnet” vid korsningen
Fredsgatan/Muraregatan/Ndssjogatan. I mitten, "snickeriverkstan” i kvarteret kattens nordvistra horn. Till hoger Kvarteret
konsuln.

Gallande detaljplaner

Inom omradet giller dndring av stadsplan for kvarteret Katten fran 1950, 1380K-P242. Inom
planomradet medger gillande detaljplan icke storande smaindustri. Byggnader inom omradet far
hogst uppforas i tva vaningar. Detaljplanen har ingen genomforandetid kvar.
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Angransande detaljplaner

1.

Norr om planomréadet giller detaljplan for kvarteret Konsuln, 1380K-P813, laga kraft
ar 1990. Detaljplanen medger kontor, handel och smaindustri som inte far vara stérande
for omgivningen. Byggnaden i kvarterets sodra och vistra del dr q-mirkt. Byggnaderna
far uppforas i tre vaningar med hogsta byggnadshéjd 11meter i védst och 10,5 meter i Ost.
Sperlingsgatan ér reglerad med utfartsférbud. Detaljplanen har ingen genomforandetid kvar.

Soder om planomradet giller stadsplan for del av kvarteret Katten mfl, 1380K-P320,
laga kraft ar 1958. Detaljplanen medger bostider och dir som provas lampligt, kontor
och handel. Hogsta byggnadshéjden dr 13 meter med undantag for en del i 6st mot
Bryngelshusgatan som ddr hogsta byggnadshdjden dr 10 meter. Befintliga kulthistoriska
viden dr inte skyddade i detaljplan. Mot planomradet i soder medges kallargarage.

Oster om planomradet giller stadsplan for omraden inom Halmstad, 1380K-P92,
laga kraft ar 1934. Detaljplanen medger bostider i form av fristdende hus i upp till tva
vaningar. Hogsta byggnadshdjd ar 7,5 meter. Detaljplanen har ingen genomférandetid kvar.

Vister om planomradet giller stadsplan for kvarteret Jirnviagen mfl, 1380K-P724, laga kraft
ar 1983. Detaljplanen omfattar Néssjogatan och jarnvdgsomridet. Marken mellan Néssjogatan
(allmén gata) och jarnvigomradet (specialomrade Tj, jarnvédg) ar byggnadsfritt omrade och far
anvindas som parkeringyta (spelcialomrade Tp). Detaljplanen har ingen genomférandetid kvar.

Planprogram
I plandrendet har planprogram som foreligger detaljplanen ej upprittats.

Bild 4: Utdrag ur kommunen
planmosaik.Aktuellt
planomrdde markerad med

streckad rod linje.
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PAGAENDE UPPDRAG/PROJEKT

Fredsgatan

Planldggning pagar vid jarnviagsovergangen vid Fredsgatan 80 meter soder om planomradet. Jarn-
vagsovergingen vid Fredsgatan ér planerad att stingas av for biltrafik och ersittas med en tunnel for
gang- och cykeltrafik. Da Fredsgatan ér en av huvudgatorna in till stadskdrnan kommer en sting-
ning av gatan paverka biltrafikflodena pa anslutande gator. Fredsgatan kommer dven kompletteras
med ny centrumbebyggelse i anslutning till tunnlen for att styrka gaturummet.

Stationsstaden

Planldggningen av omradet kring Fredsgatan dr en del av stadsbyggnadsprojektet "Stationsstaden”
som innefattar omradet kring Halmstads resecentrum dér kommunen planerar f6r en omfattande
stadsutveckling med blandad bebyggelse for kontor, service, bostdder och nya métesplatser. Som
underlag till detaljplanarbetet har en strukturplan tagits fram som redovisar kommunens mal och
intentioner for omradet, se strukturplan for Stationsstaden, samhallsbyggnadskontoret 2021-07-09.

't PN

Bild 5: Kartutdrag och bilder fran strukturplanen for Stationsstaden som innefattar omrddet runt Halmstad
resecentrum. Gul heldragenlinje dr avgransning for strukturplanen. Réd streckad linje visar gangkoppling och

gulstreckad visar cykelkoppling.
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RIKSINTRESSE OCH FORORDNANDE

Planomradet ligger inom paverkansomrade for flygplats och vaderradar.

Inga internationella miljokonventioner finns utpekade inom planomradet.

Nérmaste natura 2000-omrade (vdrdefull natur ur ett EU-perspektiv) dr Alet som ligger ca 1,2 km fran
planomradet.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka pé riksintressen enligt 3 och 4 kap miljobalken.

Planomradet ligger cirka 20 meter ifran vdstkustbanan som ér ett utpekat riksintresse for transporter.
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FORUTSATTNINGAR
BEBYGGELSE OCH PAGAENDE MARKANVANDNING

Planomradet utgérs av en gammal industrifastighet dar bland annat maskintillverkningsforetaget
Waco sen tidigt 1900-tal bedrivit verksamhet. Enligt fastighetsigaren avvecklades fabriken pa
1970-talet.

Bebyggelsen bestar idag av flera
storre och mindre sammanhdngande
byggnadskroppar uppforda i en till
tva vaningar. De flesta dr uppforda

i slutet av 1950-talet som ersittning
for en brand 1958. Bebyggelsen inom
planomradet har vaxt fram over tid
och har sedan maskintillverkningen
lades ned succesivt omvandlats och
innehaller idag en bred blandning av  ~
verksamheter. Verksamheterna ar

vil etablerade och fungerar i manga

avieenden S_0m en kulturell och social gy 6. Ursprunglig fabriksbyggnad fran 1920 med fasad mot Nissjogatan.
motesplats i staden. Byggnaden forstordes i en omfattande brand dr 1958.

Fastigheten innehaller lokaler for bland annat friskvérd, dansstudio, vuxenutbildning, kontor,
auktionsbyra och foreningslokal dar bland annat studentféreningen Tre hjdrtan haller till i den
gamla snickeriverkstaden i fastighetens norra del. Enligt uppgifter har denna lokal tidigare varit
en viktig plats for kulturen i Halmstad som musikscen. Framférallt mellan 1995 och 2007 da den
kommunala scenen/klubben Diezel drevs i lokalerna.

I norra och dstra delen av fastigheten ligger dven en bilservice, kontor och konsthall.
Verksamheterna ér planstridiga men innehar bygglov for 4ndrad anvandning i samtliga delar av
fastigheten. Byggloven striacker sig sa langt bak som till 1982.

Bild 7: Befintliga byggnader med blandade verksamhetslokaler.
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I vast mot Nassjogatan dr bebyggelsen placerad med fasad i fastighetsgrans. I 6st ar placeringen mer
varierad med vissa delar av byggnaden langt indragna fran gatan. Marken é&r asfalterad och anvéands i
huvudsak som besoks- och personalparkering. I sydostra delen av omradet ligger ett mindre solitart
bostadshus.

Omgivande bebyggelse
Planomradet omges i norr och séder av befintlig stadsbebyggelse med forstadskaraktiar uppforda i
huvudsak tre till fyra vaningar med sadeltak, de flesta med inredd vind.

I 6st angransar omradet till ett mer renodlat bostadsomrade bestdende av enfamiljshus och villalikande
flerbostadshus, i huvudsak uppford i tva vaningar. Fasadmaterialet i omradet dr mesta delen tegel eller
puts. Aldre och mer tongivande hus dr uppforda i tegel.

Hogsta huset i omradet ligger vid jarnvagsovergidngen vid Fredsgatan. Huset dr uppford i tio vaningar
och dr cirka 31 meter hogt. Huset syns val fran omradet och fungerar som landmarke for platsen vid
jarnvagsovergangen med riktning mot stadskérnan.

Kvarteret i norr dr planlagd som kontor, handel och smaindustri och ligger med ett avstand pa cirka 15
meter fran Jarnvigen. Kvarteret i soder ar planlagd som bostdder och handel och ligger pa ett avstand
pa 19 meter fran jarnvégen.

Kulturmiljoer

Planomradet dr utpekat som sarskilt kulturhistoriskt vardefull milj6 i Kulturmiljoprogram for
Halmstad stad, se sida 9. Byggnad inom fastigheten Katten 18 (snickeriverkstaden) dr enligt
kommunens byggnadsinventering c-klassad vilket innebér miljoskapande och byggnadsmassigt
vardefull. Byggnaderna inom fastigheterna Katten 4 och 5 ér inte klassificerade men ér av édldre
karaktidr och ingér i den kulturhistoriska miljon.

Enligt plan- och bygglagen ska hansyn tas till kulturhistoriska virdena. Vid detaljplanldggning

ska det kulturhistoriska virdet framga och virdefulla miljoer skyddas genom ldmpliga
planbestimmelser. Som underlag till detaljplanen har en kulturmiljoutredning genomforts av
omradet for att avgora hur stor del av fastigheterna som kan utvecklas med ny bebyggelse samt vilka
delar och virden som bor bevaras och sdkerstillas i detaljplan.

Nedan f6ljer en sammanfattande beskrivning av utredningens inventering och slutsatser. For djupare
historisk beskrivning och inventering av omradet se WSP, 2021-03-09.

Inventering och analys
Katten 18 bestér av ett flertal olika byggnadskroppar av varierad alder. De flesta dr uppforda i slutet
av 1950-talet som ersdttning for en brand 1958.

I kommunens bebyggelseinventeringen ar tva byggnader utpekade som kulturhistoriskt vardefulla

i klass C. Den i hornet av Nassjogatan och Sperlingsgatan ar fran 1914 och kvarterets dldsta
industribyggnad. Den dr ursprungligen uppférd som snickeriverkstad for Anderson & Hansson. Det
ar en industribyggnad typisk for sin tid i rott tegel med sparsam dekorativ murning i form av lisener
och taklister. Fonstren ar utskiftade och sagtandstaket har dndrats, invdndigt finns dock den béarande
konstruktionen i form av gjutjarnspelare bevarad.
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Bild 8: Snickeriverkstaden Andersson & Hansson dr 1914, ursprungligt utférande (1920) med fasad och
planritningar.

Den andra byggnaden som ér utpekad i bebyggelseinventeringen ar vaktmastarbostaden i kvarterets
sydostra del. Denna dr uppford 1951 och har férandrats sedan inventeringstillfillet 2006. Fonstren
ar utskiftade liksom entréddrren och det tidstypiska skdrmtaket dr borttaget. Byggnaden har ddrmed
forlorat en vasentlig del av sina kulturhistoriska vérden.

De olika byggnadskropparna, se bild 9, som tillsammans utgdr den storre fabriksbyggnaden inom
Katten 18 har fasader i rott tegel med vissa inslag av dekorativ murning som takfotslister och

Legend

L Snickeriverkstaden, 1914,

I Eontonet, -37, ambyggt -58

1 My Fabrik efter brand, tdigt
-54,

L wuredkning fabrik, -51,

[ Tllbyggnader, mitien av -58,
Tillbyggnader, 61 & -64. J

O Tlibyggnad, -67.
Tillbyggnad, -58, -61 & -04.

B wybyggnad, 80, omibyggt -

- e 3 L o

5 .

Bild 9: Ortofoto (2019) med de olika byggnadskropparna och deras tillkomst markerade. Kdlla: Eniro, bearbetning WSP.
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rullskift. En del av fonstren dr i trd och ursprungliga fran 1950-talet. Huvudentrén markeras av ett
uppstickande torn i tre vaningar. De interiora virdena ar fa och utgors av en trappa i terrazzo med
smidesrécke. I ovrigt priglas interidrerna av sentida ombyggnader och dndringar.

Utover dessa fabriksbyggnader fran 1950- och 1960-talen finns tva nyare byggnadskroppar. I
fastighetens norra del mittemot det f.d. snickeriet finns en verkstadsbyggnad som ar uppford 1980
och ombyggd 2001. I fastighetens sydligaste del finns en byggnad som i allt vasentligt &r fran 2004.
Dessa har ringa kulturhistoriskt virde men intressant dr att de med sitt utférande i rott tegel ar
anpassade till den édldre bebyggelsen.

Katten 4 var ursprungligen ett kafferosteri uppfort 1935 som sedan blev mekanisk verkstad och
fran 1987 konstgalleri. Fonster och entrédorr ér fordndrade sedan uppforandet och i taket ar inlagt
takfallsfonster. Byggnadens kulturhistoriska varde finns endast kvar i tegelfasaderna.

Katten 5 var ursprungligen ett bageri, Alex Brod, uppfort 1934. Idag innehaller byggnaden en biltvitt
och lokaler for en rivningsfirma. Fasaderna dr i rott tegel med rullskift 6ver fonstren. Samtliga
fonster och dorrar ar utskiftade mot aluminiumpartier. Byggnadens kulturhistoriska varden finns
endast kvar i tegelfasaderna.

Samlad kulturhistorisk vardering

Mot Nissjogatan har industrietableringar fran 1914 och framat skapat en sammanhéngande
tegelfasad med stark industriell karaktir. Hir kan Ostra Forstadens industriella historia tydligt
upplevas. Aven mot Sperlingsgatan dr bebyggelsen relativt sluten och med relativt stark industriell
préagel. Mot Bryngelshusgatan dr kvarteret upplost i relativt sma byggnadskroppar med stora luckor
emellan. Byggnaderna i sig dr inte sdrskilt vilbevarade och har ingen tydlig karaktdr. Det dr en
splittrad miljo som &r svar att avldsa. Slutligen mot s6der sa har kvarteret delats av och hér finns

tva flerbostadshus som dr vilbevarade men med stor skillnad i alder. Den dndrade kvartersformen,
anvindningen och &ldersspridningen gor det svart att forsta dessa byggnader i forhallande till Ostra
forstadens rutndtsplan eller Kv. Kattens industriella préagel. Jaimfort med vad som framkommit i
kommunens kulturmiljéprogram, och bebyggelseinventeringar har inga nya kulturvirden patréffats,
dédremot sa har en av byggnaderna, den f.d. vaktmistarbostaden, forlorat vasentliga delar av sina
kulturhistoriska varden. Sammantaget dr det den industriella karaktéren i kv. Katten sa som den
framtrdder mot Nassjogatan som dr bevarandevird.

Byggnadsteknisk utredning

I samband med kulturmiljoutredningen (WSP 2021-03-09) genomfordes dven en byggnadsteknisk
utredning for att avgdra om en pabyggnad av befintliga byggnader ar mojlig. Den byggnadstekniska
utredningen inventerade bdrande stommar till byggnaderna samt till viss del byggteknik for att
bedoma mojligheten till pdbyggnad av befintlig stomme. Inga statiska berdkningar utfordes.

Utredningen visar pa stora svarigheter att kunna genomféra en pabyggnad pa befintliga byggnader.
Detta med avseende pé de laster som foljer av en pabyggnad, bade horisontella och vertikala. Bland
annat kan inte befintligt lattbetongtak belastas ytterligare utan forutsitter en ny golvkonstruktion
fristaende fran nuvarande konstruktion. I det fall att denna behover ske i nira anslutning till kallare
kan okat tryck skapas pa befintliga vaggar som i sin tur behéver hanteras.

Sammantaget innebér detta att en rivning bedoms motiverad. Med en ny konstruktion kan &ven andra
aspekter tillgodoses, sasom en grundldggning som &dven hanterar risk for vibrationer fran jarnvag,
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noédviandiga sdkerhetshojande atgarder knutna till farligt gods pa jarnvég liksom omhdndertagande av
befintliga skyddsrum och att optimera ett underjordiskt killarutrymme. Detta utover att nya krav pa
dimensionerande laster enklare gar att tillgodose.

Fornlamningar
Inga registrerade fornlimningar finns inom eller i anslutning till planomradet.

Geotekniska férhallanden

Som underlag till planarbetet har en oversiktlig geoteknisk utredning utférts, WSP 21-06-02.
Utredningen konstaterar en svag marklutning frdn nordost ner mot séder med en markhdjd pa
+6,8 meter till +5,8 m.6h. Marken dr ohomogent utfylld med en méktighet pa 0,3 till 0,6m. Under
utfyllnaden éterfinns sand, lera, silt, torv och gyttja. Vid undersokningen har fast botten, berg inte
patraffats men kan enligt SGU’s jorddjupskarta ligga pa ett djup 20-50m.

Grundvattenytan har vid utredningens upprittande uppmaitts mellan 1,6 meter till 2,2 meter under
markytan. Jordens sammansittning och grundvattennivan utgdr svarigheter med lokal infiltration av
dagvatten.

Négra radonmitningar inom planomradet har inte genomforts.

Rekommendationer
Massor kommer behévas bytas ut infor grundldggning.

Hogre hus dn fem vaningar med killare rekommenderas att grundforstarkas. Viljs grundforstarkning
med pélning maste massundantrangning, vibrationer och buller beaktas under installationstiden.

Buller och vibrationer kommer dven uppsta vid spontning. For sadana byggaktiviteter krdvs att
ett kontrollprogram mot omgivningspaverkan upprittas. Kontrollprogrammet ska dven beakta
nérliggande byggnader och omgivande ledningar i gator.

Vad giller vibrationer rekommenderas det att en sarskild utredning utfors kopplat till grundlaggningens
utformning och vibrationer frén jarnvigen. En styv kallargrundlaggning dr i detta avseende fordelaktig.

Fyra vaningar utan killare eller mer dn fem vaningar med kéllare kraver fordjupade analyser av
byggnadernas laster, stomsystem, lastfordelning for att medge en sdkrare analys av acceptabla
sattningsdifferenser. Dessa analyser kan medfora att differenssittningarna blir for stora och att
byggnaden behover grundforstarkas.

Naturmiljo

Omradet innehaller inga kidnda intresseomraden vad géller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade
arter. Langs med Sperlingsgatan finns en dubbelradig trdd allé av arten Sorbus aria, vitoxel. Tradallén
omfattas av det generella biotopskyddet. Tradallén dr pd sina stdllen ofullstindig och enkelsidig,
sarkilt i h6jd med planomradet dédr det pa ena sidan endast kvarstar tva av sju trad pa gatans sodra
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sida. Atgirder som kan skada naturmiljon i ett biotopskyddat omrade kriver dispens, vilket soks hos
Lansstyrelsen och kan medges om det finns sérskilda skal.

Da triden ndrmast kvarteret kan komma att paverkas av exploateringen av omradet sa har en
tradinventering genomforts. Inventeringen omfattade hela tridallén och genomférdes i mars 2023 av
Acre Skogstjanst AB.

Vattenomraden och strandskydd
Inom planomradet finns inga vattenomraden. Ingen del av marken ber6rs av strandskydd.

Samhallsservice, parker och torg

Sambhallsservice finns ndra till hands da planomradet ligger centralt i anslutning till stadskédrnan, cirka
500 meter Oster om Stora torg. Narmsta storre park med mojligheter for rekreation och aktiviteter
ligger i gamle tull cirka 130 meter norr om planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Kvarteret omgérdas av befintligt gatunit utformade for blandtrafik. Narmsta cykelvdgar finns lings
med Linnégatan och Fredsgatan. Omradet ligger néra stadskdrnan och nas till fots eller med cykel
via passage forbi jarnvagen vid Fredsgatan i soder och Linnégatan i norr. Fredsgatan ér ett utpekat
supercykelstrak och utgér en viktig port in till stadskdrnan 6sterifran med ett hogt flode av fotgéngare
och cykeltrafik.

Bild 10: Ortofoto med gatundt, cykelndt och jdrnvig utritat
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Kollektivtrafik

Omradet ligger cirka 250 meter norr om Halmstad resecentrum dir regionbussterminalen och det
centrala hallplatsldget for stadsbussarna idag ligger. Cirka 500 meter sdder om planomradet vid
Stationsgatan ligger sjdlva jarnvagsstationen dér ocksé nuvarande anslutning till perrongerna finns.
Halmstad resecentrum &r under utveckling i syfte att 6ka anldggningens kapacitet och integrera
stationsomradet bittre i staden med fler passager och perronganslutningar, se pdgdende projekt och
uppdrag sida 11.

Biltrafik och gator

Omradet kan nas fran gator i samtliga vaderstreck via huvudgatorna Linnégatan, Snostorpsvigen
och Fredsgatan. Gatunitet runt planomréadet har variation i standard och funktion som begransar
kapaciteten. Bryngelshusgatan som loper langs med omradets ostra sida och ansluter till Linnégatan
i norr r idag inte utformad for att ta emot ndgra storre trafikmingder. Aven Sperlingsgatan,
Muraregatan och Ljunggatan dr smala gator med en stor mangd kantstensparkering, som kommer
att paverkas av en hogre trafikbelastning.

Nissjogatan dr en bredare gata med tviérstélld parkering som loper utmed jarnvagen men hir kommer
anslutningarna fran Fredsgatan och Linnegatan att paverkas av planerade planskilda korsningar.

Trafikmdtningar anger floden av vardagsdygnstrafik (VDT) till en forvdantad niva i omradet.
Fredsgatan ca 2900 fordon, Linnégatan ca 2800 fordon och Snéstorpsvigen ca 1000 fordon. Ovriga
vagar i omradet ligger pa lagre nivaer och har ett starkt samband till kvarterets olika malpunkter.
Jarnvéagskorsningarna vid Fredsgatan och Linnégatan planeras pa sikt att byggas om. Vid Linnégatan
planeras det for en tunnel i fullhdjd for motortrafik, gdng- och cykel. Vid Fredsgatan planeras det
endast for en gang- och cykeltunnel och att Fredsgatan stings av helt for motortrafik. Detta paverkar
gatundtet och kommer innebira en omfoérdelning av biltrafiken i omréadet.

Cykel- och bilparkering
Parkering for cyklar och dven elsparkcyklar behover forbéttras i omréddet. Utmed Néssjogatan finns
utrymme som tidigare varit aktuellt for fler cykelparkeringar.

Storre allmdnna ytor for bilparkering nédra planomrédet finns idag vid Fredsgatan samt lings med
Nissjogatan. Ovriga gator i omradet har kantstensparkering.

Personal- och viss besoksparkering finns inom fastigheterna, framforallt pa 6stra sidan med angoéring
fran Bryngelshusgatan dar dven mdjlighet for inlastning till verksamheterna finns. Inlastning kan
aven ske vid Nassjogatans sodra del och vid Sperlingsgatan.

Halmstads parkeringsnorm

Planforslaget ska uppfylla krav enligt gallande parkeringsnorm foér Halmstad kommun, antagen av
kommunfullméktige 2016-12-13. Parkeringsnormen é&r indelad i tre olika zoner och omfattar bade
bil- och cykelparkering. Planomradet ligger i de centrala delarna av Halmstad och ingar darfor i
zonomrade 1.

Cykelparkeringens ldge bor prioriteras framfor bilparkeringen och anordnas sa ndara malpunkten
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som mojligt. Cykelparkering ska vara trygg och siker, vigen mellan parkering och malpunkt ska vara
bra belyst och ha god sikt. Utgangspunkten for cykelparkering vid verksamheter dr att denna skall vara
generdst tilltagen och attraktiv, for att frimja anvindandet av cykel. Antalet cykelparkeringsplatser
behover anpassas efter varje verksamhet eftersom verksamheter varierar framfor allt i antalet besokare.

Mellan 2 till 3 procent av samtliga bilplatser, dock minst en, ska enligt Halmstad kommuns p-norm
anpassas for funktionshindrade med sarskilt parkeringstillstand. Bilplatserna ska vara tillgidngliga
enligt géllande boverkets byggregler (BBR). Forflyttning fran bil till den aktuella mélpunkten ska
ske utan onddiga omviagar och utan att hindras av kantstenar, trappsteg eller liknande. Minst en
angoringsplats ska finnas inom 25 meters gangavstand fran en tillgdnglig och anvandbar entré till
publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

For studentbostdder och andra smébostader dér bilinnehavet generellt dr ldgre, kan ett ndgot ldgre
parkeringstal vara motiverat.

Reducering av bilparkeringsplatser mojliggor for exploatoren/fastighetsdgaren att gora avsteg fran
parkeringsnormen genom att genomfora atgarder for att minska efterfragan pa bilplatser. Exempel
pa sadana atgirder kan vara bilpool och/eller samnyttjande av parkeringsplatser. Avsteg fran
parkeringsnormen for bilparkering kréaver alltid en sdrskild redovisning som visar atgarder och
incitament for ett boende och verksamheter med minskat bilberoende pa kort och lang sikt.

For mer information och parkeringstal se Parkeringsnorm for Halmstads kommun, antagen av
Kommunfullmdktige 2016-12-13, §139

HALSA OCH SAKERHET

Miljokvalitetsnormer

Utgangspunkten for en miljokvalitetsnorm ér att den tar sikte pa tillstandet i miljon och vad méanniskan
och naturen bedéms kunna utsittas for utan att ta alltfor stor skada. Kommuner och myndigheter har
huvudansvaret for att normerna f6ljs, men ett visst ansvar finns dven hos olika verksamhetsutdvare.
Enligt miljobalken ska alla ha kunskap om sin miljopaverkan och sjalvmant utféra rimliga atgéarder for
att begransa verksamhetens hilso- och miljopaverkan.

Miljokvalitetsnormerna ska f6ljas nar kommuner och myndigheter planerar och planlagger, bedriver
tillsyn och ger tillstand till att driva anlaggningar. Hur beslutande myndighet ska forhalla sig till
normer vid planering eller prévning av nya och d@ndrade verksamheter regleras bland annat i plan-
och bygglagen och miljobalken.

Det finns idag miljokvalitetsnormer for luft, buller och vattenkvalitet som tillimpas i Halmstad.

Vatten
Planomrédet ligger inom Nissans avrinningsomrade och leds via ledningsnét mot vattendraget med
utmynning i havet. Nissan uppnar enligt VISS mattlig ekologisk status och ej god kemisk status.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka Nissans status negativt. Planforslaget innebar
snarare en forbattring da omradets anvindning dndras fran industri till bostadsindamal vilket
betyder ldgre hardgérandegrad som leder till minskad vattenavrinning och en avrinning med mindre
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fororeningsinnehall. Som en fordrdjningsatgards foreslas bland annat lagdelen mot Nassjogatan ocksa
forses med vegetationsbeklatt tak.

Buller

Planforslaget innebar en 6kad méngd biltrafik till och fran planomrédet, se planforslag trafikalstring
sida 35. Trafiken forvéntas fordela sig i gatunatet och bedoms inte paverka bullernivaerna i omradet i
nagon storre omfattning.

Planférslaget paverkas negativt av buller fran véstkustbanan som ligger cirka 20 meter fran
planomradet. En oversiktlig bullerutredning har genomforts. Bulleratgirder for att sikra markens
lampligheten avseende bostdder enligt gdllande riktvarden ska regleras i detaljplan. Se vidare under
planforslag buller sida 39-42.

Luft
Av de luftfororeningar som biltrafiken f6r med sig ér det framst kvivedioxid och partiklar (PM10)
som kan ha betydelse for hilsa och miljo.

Halmstads kommun genomfor kontinuerliga métningar av halterna av kvavedioxid och partiklar
(PM10). Mitningarna gors pa Viktoriagatan, som bedoms vara den mest utsatta platsen for
luftféroreningar i Halmstad. Detta beror pa en kombination av den hoga trafikmingden och hur
gaturummet ar utformat (stingt gaturum med hoga fasader som ger dalig ventilation). Matningarna
under 2020 och flera ar tillbaka i tiden visar att miljokvalitetsnormerna for saval kvivedioxid och
partiklar (PM10) inte dverskrids. Halterna for kvavedioxid ligger ocksa under miljomalet for frisk luft
men strax 6ver miljomalet sett till PM10.

Storande verksamheter och farligt gods

Planomradet ligger inom riskomradet for vastkustbanan som dven ér en transportled dér farligt gods
forekommer. Avstandet mellan sparmitt och fastighetsgréins ar 21,5 meter férutom en kortare stracka
i norr framfor “snickeriverkstan” som ligger som narmast 18 meter fran sparmitt.

Enligt Lansstyrelsens rapport “Riskanalys for farligt gods i Hallands ldn” dr det rekommenderade
avstandet (basavstand) mellan bebyggelse inom tdtort (bostader, affirsverksambhet, service, handel)
och transportleder for farligt gods 80 meter, se tabell nedan.

Basavstdnd (m)/Reducerat avstdnd (m)

Typ av bebyggelse Viig-Hiig Viig-Lag Viistkustbanan

(E6, viig 25, m.fl.) (Viig 154, m.fl.)
Bebyggelsefritt 30/20 25/15 30/20
Industri 50/20 30/15 50/20
Kontor 50/20 40/15 50/20
Smahus 100/50 60/40 80/50
Tiitort 100/30 60/30 80/30
Bortre griins riskutredning for
angivna typomriaden 150
Bortre griins mycket kiinsliga | Ingir inte i dessa riktlinjer. Sirskild riskutredning ska goras.
anviindningsomraden
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Detta avstand giller forutsatt att vissa baskrav dr uppfyllda men utan att nagra sirskilda atgarder
behover tas. Om specifika dtgirder for att minska riskpaverkan tas, kan avstandet reduceras till 30
meter. For kontor ar det rekommenderade basavstandet och reducerade avstindet 50 respektive 20
meter. Om det under sdrskilda omstandigheter finns behov att frangé dessa avstand bor en sérskild
riskanalys upprittas.

Léansstyrelsen Hallands Lan understryker att om man 6nskar gora avsteg fran riktlinjerna avseende
avstand till bebyggelse dar det, inom vissa granser, mojligt att genom olika kompenserande atgéarder
bibehalla en god sdkerhetsniva (Lansstyrelsen Hallands Lan, 2011, s. A.6). Lokala férhéllanden ska vid
avvikelser fran Lansstyrelsen Hallands riktlinjer beaktas.

En riskutredning, WSP 2022-05-23 rev 2024-08-26, har tagits fram for att studera och berdkna risken
samt ge forslag pa atgarder, se sida 36-39

Fororenad mark

Inom utredningsomradet har verkstadsindustri bedrivits ddr klorerade 16sningsmedel (trikloreten)
anvants. Som underlag till planarbetet dr en "Miljoteknisk markundersékning” utford av WSP, 2021-
05-07.

I ytlig jord finnslaga halter av PAH 6ver riktvérde for planerad markanvindning vilket behéver beaktas
vid markarbeten sasom masshantering i samband med ledningsdragning osv. Nagot som ocksé bor
beaktas vid eventuell masshantering dr att det finns halter av metaller 6ver riktvarde for MRR (mindre
an ringa risk) vilket innebér att massorna inte kan anvéandas helt fritt.

I grundvatten har inga féroreningar pavisats som tyder pé att det finns nagon betydande férorening
i grundvatten inom undersokningsomradet som innebdr nagon risk varken fér nuvarande eller
planerad markanviandning KM (kénslig markanvindning).

Ursprung till pavisade forhojda halten av PAH i grundvattnet inom omradet vid 20W01 ér utifrén
undersokningsresultatet ej klarlagt. Kan eventuellt hdrstamma fran en lokal férorening i jord.

I byggnad 13, i kdllarplan (Katten 4) har halter av etaner pévisats i sddana halter att det kan utgéra en
hélsorisk for ménniskor som vistas i dessa lokaler.

De hoga halterna av etaner (DCA) som pavisats i inomhusluften i byggnaden harrér hogst sannolikt
fran férorening som finns i byggmaterialet och troligtvis &ven i porluft inunder betonggolvet. Pavisade
halter antas inte harstamma fran ndgon mer omfattande fororening dé inga halter pévisats i vare sig
jord eller grundvatten nedstroms byggnaden. Vid en exploatering behéver dock en

uppfoljning av pavisad férorening goras.

Péavisade halter av etaner i 6vriga byggnader harstammar sannolikt fran en residual fororening i
porluft som finns under byggnaderna. Men halterna i 6vriga byggnader, férutom byggnad 13, bedoms
mycket laga och bor inte utgdra nagon risk for ménniskors hélsa med avseende pa angintringning i
inomhusluft dven vid en férandring av markanvandningen till KM.

Sammanfattningsvis tyder undersokningsresultaten pd att det inte finns ndgra betydande féroreningar
inom undersokningsomradet i sin helhet med Kvarteret Katten undantag av byggnad 13. Féroreningar
som pavisats i porluft och inomhusluft har troligtvis sitt ursprung i den historiska verksamheten
men det kan inte uteslutas att vissa pavisade halter bland annat bensen i inomhusluft utgors av
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bakgrundshalter da de ligger i niva med forvantade halter i inomhusluft i urban miljé.

Luftféroreningar
Ingen risk for luftféroreningar bedéms foreligga i omradet, se miljokvalitetsnorm for luft, sida 21.

Oversvamningsrisk
Avrinning fran omradet sker vaster om utredningsomréadet ldngs med Nassjogatan i sydlig riktning.
Négon 6versvamningsrisk bedoms inte foreligga i omradet.

Buller och vibrationer
Omradet dr utsatt for buller fran spar- och végtrafik fran nérliggande jarnvdg och omkringliggande
gator.

Enligt miljoférordning (2015:216, 3§) bor buller fran spartrafik och vdgar inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalentljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma vérden giller
for bostadsbyggnader om hogst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istdllet 65 dBA.

Om angiven ljudniva dndéd overskrids bor minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda
mot en sida ddr 55 dbA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och 70 dbA maximal ljudniva
inte overskrids mellan kl 22.00 och 06.00 vid fasad. Om den maximala ljudnivan om 70 dbA &nda
overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas mer dn 10 dbA maximal ljudniva fem ganger per timme
mellan 06.00 och 22.00.

En oversiktlig bullerberdkning for omradet har genomforts for att kartlagga och foresla lampliga
atgarder i detaljplan. Se vidare under planforslag buller sida 39-42.

TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning
Kommunens handlingsprogram f6r hallbar energi 2015-2020 anger mal och riktlinjer for en effektiv
och héllbar energianvandning.

Den tekniska infrastrukturen ar vél utbyggd i omradet. Mojlighet finns att ansluta ny bebyggelse till
fjarrvarmendtet.

For att klara elforsorjning for det nya omradet behover en ny transformatorstation byggas.

Dricks- och spillvatten
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns utbyggda i omgivande gator och kapacitet finns for att
ansluta ytterligare abonnenter.

Brandposter
Befintliga brandposter i Nassjogatan och Sperlingsgatan har kapacitet om 20 1/s. Inga brandposter
finns langs Muraregatan eller Bryngelshusgatan.
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Dagvatten

I nulédget tas dagvatten omhand i befintligt ledningsnét. Dagvattennitet i omradet dr dimensionerat for
befintliga fastigheter och dess bebyggelse med tillh6rande befintliga dagvattenserviser. Som underlag
till detaljplanen har darfor en Gversiktlig VA och dagvattenutredning genomforts. Se vidare under
planforslag dagvatten pé sida 44.

Avfallshantering
Hanteringen av hushallsavfallet skots av HEM och bygger pa killsortering. Det &r av stor vikt att all
hantering av avfall minimerar paverkan pa allmén plats, gata och kantstensparkering.

Idag sker hamtning av restavfall och matavfall i Halmstads kommun. Ny bebyggelse ska anpassas till
kommunens nuvarande krav for avfallshantering och kommande férordningskrav pa forpackningar.
Hamning av forpackningar ska ske fastighetsndra, och ska inforas mellan 2024-2027, det ér
fastighetsdgarens ansvar att bereda plats for alla fraktionerna och att hamtning kan ske.

Idag kantas fastigheten av parkeringsplatser och det finns inga mojliga stoppstillen for
renhallningsfordon. Se vidare under planforslag avfallshantering pa sida 44.
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PLANFORSLAG OCH KONSEKVENSER

BEBYGGELSE
Planforslaget innebér en utveckling av kvarteret med nya bostdder och likt idag, en blandning av
olika verksamheter i bottenplan mot Nissjogatan. Intentionen ér att skapa ett kvarter som knyter an
till omradets historia samtidigt som planforslaget tar hansyn till omgivande kvarter och stadsbild.

Planomrédet paverkas av ndrheten till jarnvdgen och forutsitter beroende pa avstand, att buller-
och sdkerhetshojande atgarder i byggnaderna genomfors for att bullerstorningar och olycksrisker
forknippade med bebyggelse néra jarnvag ska minimeras.

Totalt sett medger planforslaget cirka 19 500 kvm bruttoarea (BTA) for bostader samt cirka 2150 kvm
BTA verksamhetslokaler mot Néssjogatan. Beroende pa hur lagenhetsfordelningen kommer att se ut

motsvarar detta ett tillskott pd mellan 190-255 bostader i omradet.

Parkering for kvarteret hanteras genom kallargarage med en upp- och nedfart fran Sperlingsgatan.

Bild 11: Foreslagen exploatering. Vy fran nordost Illustration ARKKAS arkitekter.

Kulturmiljo

Planomradet dr utpekad som sdrskild kulturhistoriskt vdrdefull milj6 i Kulturmiljoprogram for
Halmstad stad. Enligt plan- och bygglagen ska hdnsyn tas till kulturhistoriska vardena. Vid de-
taljplanlaggning ska det kulturhistoriska vardet framga och virdefulla miljoer skyddas genom lamp-
liga planbestimmelser. For kulturhistorisk beskrivning och sammanvégd vardering se sida 14-16.

Skydd av kulturvirden och rivningsforbud (q och r)

Snickeriverkstaden som ar omradets dldsta byggnad foreslas att bevaras och skyddas i detaljplan ge-
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nom skyddsbestammelse (q) och rivningsférbud (r). Detta skyddar byggnaden och sikerhetsstiller att
dess kulturhistoriska karaktir bibehalls. Vid brand eller annat som férorsakar forstorelse av byggnad
far ny byggnad motsvarande nuvarande volym och utformning uppforas. Byggnaden dr enligt genom-
ford kulturmiljoutredning WSP 21-03-09, tidstypisk med fasad i rétt tegel och sparsam dekorativ
murning i form av lisener och taklister. Fonstren dr utskiftade och sagtandstaket har dndrats, invén-
digt finns dock den barande konstruktionen i form av gjutjarnspelare bevarad. Vid eventuell férand-
ring av byggnad ska ursprungligt utférande och material vara vigledande och om mojligt aterstallas.

Ovrig hinsyn

Forutom snickeriverkstaden, bedoms byggnaderna i omréadet inte besitta nagra hoga
kulturhistoriska varden som enskilda byggnader. Byggnaderna mot Néssjogatan ar med sin
industriella karaktir miljoskapande som bedoms kunna 6verforas vid en nybyggnation.

Den industriella karaktdren mot Niassjogatan bibehalls med en ldgre verksamhetsdel i en vaning
med &verhog sarg som foljer kvarterets ursprungliga kontur och skala. I 6vriga delar av kvarteret
beaktas kulturmiljon genom att byggnaderna ges en industriell prégel och anpassas i skala och volym
sa byggnaderna harmoniserar med omgivande kulturhistoriska bebyggelse och kvarter, se vidare

under utformning, se vidare under utformning pa sida 29.
: -1

Bild 13: Snickeriverkstaden tillsammans med foreslagen exploatering. Vy fran nordvist Nissjogatan-Sperlingsgatan.
Illustration ARKKAS arkitekter.
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Bild 14: Foreslagen exploatering. Vy fran vist Ndssjogatan. Illustration ARKKAS arkitekter.

Vaktmistarbostaden vid Bryngelshusgatan har enligt den kulturhistoriska utredningen forlorat en
vasentlig del av sitt kulturhistoriska varde och foreslés inte att bevaras for att lamna plats till nya
bostdder i omréadet.

Markanvandning (kvartersmark B, C,, C,, s, ochs,)
Med bostadsindamél (B) avses fér planomradet olika former for boende av varaktig karaktir. Aven
bostadskomplement som exempelvis garage, carport, forrad och miljohus ingér i anvindningen.

Forutom bostider medges centrumdndamal (C,) i bostadshusens forsta och andra vaningsplan
(s,) vilket m&jliggér en inriktning at narservice/handel motiverad av platsens centrumnidra och
kollektivtrafikndra lage. Anvindningen speglar delvis ocksa fastighetens nuvarande anvindning som
idag innehaller flera olika typer av utatriktade verksamheter som bidrar till liv och rorelse i stadens
centrala delar.

I det nordvéstra hornet vid korsningen Bryngelshusgatan och Sperlingsgatan ska mdjlighet for
verksamhetslokaler sikras i husets bottenvaning (s,). Detta for att ta tillvara pd potentialen i liget
mot Sperlingsgatan som kommer utgéra huvudvégen in till omradet. Bottenvaningens rumshdjd far
darfor inte understiga 3 meter pa lokal mot korsningen Bryngelshusgatan/Sperlingsgatan. Rumshéjden
giller mellan bottenplatta eller bjalklag ovan kallare och narmsta ovanliggande bjélklag.

Nirheten till jarnvdgen innebér en del begridnsningar for hur byggnaderna ndrmast jarnvigen far
anvindas, se vidare under risk pa sidan 36-38. Pa ettavstand pa mellan 20 -30 meter till jairnvagen dvs i
lagdelen mot Néssjogatan begrinsas darfor byggnadernas anviandning. Detta genom en specificering
av centrum (C)) till "kontor och vuxenutbildning samt trdnings-, studio- och foreningslokal” likt
nuvarande anvdndning.

Inom kontor tillits kontorsverksamhet samt vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus
for lek och utevistelse som tex sprak- eller korskola. Med triningslokal avses gym eller annan
friskvardsinriktad verksamhet. Med studioverksamhet menas arbetslokal eller studielokal for
utovande av tex musik, konst, dans, eller hantverk som kan ske i foreningsform eller kopplat till
vuxenutbildning. Med lokal for féreningsverksamhet menas lokaler for foreningar ddr medlemmar
ar bekanta med platsen och lokalens forutsattningar. Gym eller annan friskvardsinriktad verksamhet
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ar ocksa likt foreningar exempel pd medlemsbaserade verksamheter.

Centrumandamalet (C,) utesluter handel varfér nuvarande auktionskammare inte bedéms kunna
fortsatta sin verksamhet pé platsen.

Omfattning (e, oche)

Exploateringsgraden ovan mark regleras inte for huvudbyggnader inom planomradet. Omfattningen
begrinsas istéllet genom prick- och korsmark, nockhdjd samt genom olika utformningsbestimmelser
som bland annat reglerar byggnadernas takvinkel och fasadhojd, se vidare under héjd och
takutformning pa sidan 31. Utnyttjandegraden foér komplementbyggnader inom korsmark regleras
med hjalp av storsta byggnadsarea.

Placering (%, p,, p,,b,0ch b))

Byggnaderna placeras utifran en halvsluten kvartersstruktur med innergardar och byggnader place-
rade i fastighetsgrians utmed omgivande gator. Mot jarnvégsparen placeras lamellhus med varierad
hojd som bildar en ny kontur in mot stan i vast samtidigt som husen skapar en skyddande fasad for
kvarteret bakom. Den sddra delen kopplas loss fran kvarteret och utformas som ett punkthus med en
storre verksamhetsvaning i markplan.

Tva nya genomgaende passager foreslds pa kvartersmark i planomradet mellan Bryngelshusgatan
och Nassjogatan som skapar inblickar och bryter upp kvarteret i mindre delar. Passagerna sdkerstills
med prickmark.

Innergardarnas lige och omfattning sdkerhetsstills med prick- och korsmark. Placeringen av
byggnaderna i ligdelen mot Nassjogatan (planerade att rivas och byggas upp igen) regleras sd att
nuvarande placering i fastighetsgrans bibehalls.

Bild 15: Hllustrationskarta med befintliga
och nya byggnader markerade.
Hllustration ARKKAS arkitekter. (For
situationsplan och  fler skalenliga
ritningar se ARKKAS arkitekter 23-08-
30)

[T  wvaveRKsAMHETSLOKALER
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BEFINTLIGA VERKSAMHETSLOKALER
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Bild 16: Foreslagen exploatering. Vy frdn st av foreslagen passage vid Bryngelshusgatan. Illustration ARKKAS arkitekter.

For undvika att entrédorrar 6ppnas ut i gatan ska entrépartier mot anslutande gata placeras minst
1,2 meter fran fastighetsgrians. Med hinsyn till gatubilden far eventuella loftgangar inte placeras mot
gatan.

Som en riskreducerande atgird ska samtliga byggnader inom ett avstand pa 50 meter fran jairnvigen
kunna utrymmas via en entré som ska placeras bort fran jarnvagen och luftintag placeras pa taket
vanda bort fran jarnvégen, se planforslag risk pa sidan 37.

(*) Dédr beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela planomradet.

Utformning
Intentionen &r att skapa ett kvarter som knyter an till omradets industriella historia samtidigt som
planforslaget beaktar omgivande kvarter, gaturum och stadsbild.

Arkitektoniska principer och material (f, och f))

Utbyggnader, ombyggnader och foérdandringar 6ver tid skapar en brokighet som blivit en del av den
tidigare bebyggelsens industriella karaktdr. Som en anspelning till industriverksamheternas arsringar
och tillkommande byggnader kan den nya bebyggelsen varieras i material, fénstersattning och volym
inom ett kvarter, men dnda ha en sammanhallen materialitet inom samma byggnadsvolym. Det &r
intressant bade att ateranvdnda material frin omrédet, att vélja material som aldras med véardighet och
att anvanda material med stark identitet.

Exempel pa andra karaktiristiska gestaltningsprinciper ar:

o Repetitiv fonstersdttning tillsammans med en varierad detaljering av omfattningar, fonster och
fasadmaterial for olika vaningsplan.

«  Fonster med sprojs och fasaddetaljer av stal/metall i mérka kulorer.

o Intryck av hoga viningsplan med generdsa ppningar.

Med hidnsyn till kulturmiljon ska tongivande fasadmaterial dvs minst hélften, som inte vetter mot
kvarterets innergardar, vara i rott tegel. Annat fasadtegel i jordndra, brinda kuldrer samt inslag i
fasaden av annan sten, betong, puts och platmaterial far finnas.
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Framtriadande delar eller byggnader inom kvarteret kan lyftas fram och fa en mer sarpréaglad utformning
som blir tongivande for den industriell karaktdren i kvarteret som helhet. Det kan exempelvis gilla
bottenvaningen eller den byggnadsvolym som utgdr hornet i kvarteret. I dessa delar kan robusta
material sdsom tegel, corten eller skiffer anvindas. Ovriga delar av kvarteren kan tillatas ha en storre
spridning i val av material och detaljering. Sérskilt de tva innergérdarna som inte pa samma sitt ligger
i fokus.

De laga delarna mot Nissjogatan dr de nya byggnadsvolymer som med sin utbredning och héjd
sarskilt knyter an till de tidigare industribyggnaderna. Fasader i dessa delar ska utformas i rott tegel
med partier av monstermurning eller sprojsade glaspartier.

Bild 17: Inspirationsbilder med ldmpligt fasadmaterial och firgskalor utifrdn en industriell framtoning.

Taken i den tidigare industribebyggelsen uppvisar en stor variation och har dven dndrats éver tid. Den
nya bebyggelsen kan likt den tidigare utformas med en blandning av olika taktyper som exempelvis
platta tak och sadeltak.

Byggnadernas hojder och takutformning (h1, hz, f3, f4, f5 och f7)
Inom omradet medges endast flerbostadshus med mojlighet for centrumverksambheter i de tva nedre
vaningsplanen.
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Hogsta tillatna hojd pa byggnaderna anges generellt som nockh6jd med undantag fran gavellingorna
vid Sperlingsgatan och mot Bryngelshusgatan (regleras med fasadhdjd samt hogsta och lagsta tak-
vinkel). Nockhojden varierar mellan 14-21 meter med en viss nedtrappning mot Sperlingsgatan och
Bryngelshusgatan. Angivna hojder utgar fran en generell vaningsh6jd pa 3 meter for att mojligora for
en bjdlklagskonstruktion i trd. Husen dr tankt att vara mellan 4-5 vdningar mot Bryngelshusgatan och
Sperlingsgatan och 5-6 vaningar mot Nassjogatan med en f6rhojd bottenvéning pa cirka 1 meter.

Fasadhojden ér avstdndet fran skirningslinjen i fasadplan och takplan till markniva. Om inget annat
anges ska fasadhojden beraknas lings med samtliga fasadliv. Markniva for fasadh6jd samt nockhdjd
ska mitas utifran en medelmarkniva langs med fasadliv vid nairmastliggande gata. Denna berdknings-

punkt ska dven gilla for fasader och byggnader inne i kvarteret. Se bild 18.

I s6dra dnden av kvarteret mot Néssjogatan foreslds en nagot hogre byggnad pa 29 meter i nockhojd.
Bygganden ska utforas med ett sluttande tak med lutning mot Nassjogatan. Detta kan forslagsvis goras
genom ett sadeltak eller ett pulpetttak ddr den bakre sidan i skydd av taket, kan uttnyttjas som en ge-
mensam uteplats. Fasadhojden pa byggnaden far inte Gverstiga 26 meter. Detta medger, beroende pa
bjalklagshojd, en byggnation pa mellan 8-9 véningar. Detta ar nagot ldgre dn bostadshuset vid Freds-

gatan som dr 10 vaningar med en nock och fasadhojd pa 31 respektive 29 meter.

Lagdelen mot Nassjogatan far vara som hogst 7 meter i nockhojd. Fasadhdjden mot gatan far inte un-
derstiga 5 meter. Byggs lagdelen med lagre rumshoéjd kan denna fasadhdjd uppnas genom en f6rhojd

fasadsarg.

Samtliga byggnader med platt tak ska utforas vegetationsbeklddda. Detta foérdréjer dagvattnet och
minskar hardgérningsgraden i omradet samtidigt som det ger positiva effekter for boendemiljon med
grona utblickar fran lagenheterna.

Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader inom kvarteret regleras till 4,5 meter.

NOCKHOJD

S

-~

FASADHOID "

Bild 18: Miitning av fasadhdjden.

Skuggning

AN

FASADHOJD
4

Savil befintlig som ny hogre bebyggelse skapar skuggor, vilka mer eller mindre paverkar intilliggande
bebyggelse. Bilderna pa foljande sida illustrerar sol- och skuggférhallanden vid olika tidpunkter pa
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Hastdagjamning 2022-09-23, ki 12:00

Bild 19: Solstudie ARKKAS arkitekter.
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aret.

Enligt Boverkets rekommendationer (Boverket 1991, Solklart) &dr ett dnskat virde i boendemiljon
minst fem timmar sol mellan klockan 09.00 och 17.00 vid host- och vardagjamning i bostaden
och pa ndrmiljons uteplatser och lekytor. Fonster ska vara solbelysta fyra timmar per dygn vid
var- och hostdagjamning. Nedan redovisas solférhallandena under vardagjamning den 21 mars,
hostdagsutjamning den 23 september och sommarsolstandet den 21 juni. Solstudien visar en
skuggpaverkan pa intillliggande byggnader 6ster om planomradet tidigast runt klockan 15.30 och
klockan 16.00 vid var- respektive hostdagjamning. Vid sommarsolstand nar skuggorna byggnaderna
i Ost forst vid cirka klockan 17.30. Solférhallandena bedéms utifran genomférd studie ligga inom
ramen for Boverkets rekommendationer och med tanke pa fastigheternas centrala ldge i Halmstad
ddrmed som acceptabla.

Markens anordnande (¥, n,n,n,n,g. och g,

For att skapa forutsittningar for en god boendemiljé med grona innergardar tillats ingen bilparkering
inom kvarteret i markplan. Undantaget dar bilparkering och transporter for personer med
funktionsvariation som far angdra i markplan fran Bryngelshusgatan. Parkering ska istdllet anordnas
i underjordiskt garage dér dven teknikrum och forrad far finnas. For att styra bort trafiken fran
Bryngelshusgatan far in- och utfart till garaget inte anordnas langs med Bryngelshusgatan.

Utemiljon med plantering, diverse komplementbyggnader, dagvattenhantering, gangar, lek, uteplats
och vistelseytor samt kéllargarage inom planomradet ar tankt att anordnas gemensamt for hela
kvarteret pa innergardarna. For att tillita férhojda innergardar inom kvarteret tillats det en hojning
av marknivan med cirka 1 meter i férhéllande till omgivande gatunivéer dvs upp till +7,5 meter ovan
nollplanet i sodra delen av kvarteret samt upp till +8 meter ovan nollplanet i norr.

For att ge viss flexibilitet i byggnationen och méjligora for utstickande inglasade balkonger och
frontespiser for hiss- och trapphus pa innergardarna far mindre utkragningar upp till 1,8 meter fran
fasadliv pa byggnaden goras dver kors- och prickmark.

(*) Dédr beteckning saknas gdller bestimmelsen inom hela planomradet.

Utférande (*, b,, b ,och b))

Eftersom det ar geotekniskt gynnsamt foreslas hela ytan under de nya byggnaderna, bortsett fran de
lagre verksamhetsvolymerna mot Nissjogatan, byggas med killare. Kadllaren ar tankt att anvdndas
som garage, teknikrum och forrad. Garaget foreslds nas via en ramp fran Sperlingsgatan. Da
grundvattennivaerna ar relativt hoga i omradet ska kallare byggas drankningsbar dvs vattentdt upp
till markniva.

For att mojliggora for vegetation pa innergardarna ska underjordiskt garage utforas med planterbart
bjalklag. Mark, grds och enklare buskar kraver generellt en total tjocklek pa 1-1,2 meter inklusive
konstruktion. For att hilla nere tjockleken pa bjalklaget kan sarskilda trag for tradplantering anvandas.

For att kunna ha parkering och avsliappning fo6r personer med funktionsvariation nira entréer inne
i omradet kan mittendelen av bjilklaget i kvarteret dvs mittenpassagen mellan Nissjogatan och
Bryngelshusgatan goras korbart for bil- och biltransporter.

Punkthuset i sodra delen foreslds ocksd forses med kéllare da det dr en battre 16sning avseende
geoteknik. Bilparkering for punkthuset dr dock ténkt att 16sas i det underjordiska garaget med en
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Bild 20: Sektion av foreslagen exploatering. Ovre bild visar en sektion i nord-sydlig riktning genom kvarteret. Nedre bild visar
en sektion i Ost-vdstlig riktning med forslagen passage och gatuutformning av Bryngelshusgatan. (For situationsplan och fler
skalenliga ritningar se ARKKAS arkitekter 2023-08-30)

underjordisk gang mellan punkthusets killare och garaget.

For att sikerhetsstilla att boende inte behdver anvanda gatan for att na kvarterets innergardar ska
entréer mot anslutande gator utforas genomgaende. Detta bor dvervégas for samtliga trapphus da
det okar tillgdngligheten till innergardarna vilket aktiverar gardsmiljon och dkar kvalitén pa boendet
i omradet.

(*) Dar beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela planomradet.

Samhaillsservice

I omradet provas centrumandamal vilket kan starka platsen funktion som motesplats i stadsdelen.
Verksamheter med aktiviteter, liv och rorelse dven kvillstid gynnar tryggheten lings med Néssjogatan.
Planldggning av bostdder stirker underlaget for service och dagligvaruhandeln i niromradet och
i centrum generellt. Bostdder placerade néra service i kombination med ett vilutbyggt gang- och
cykelvdgnit minskar bilbehovet och framjar rorelse till fots och cykel.

Behovet av skol- och forskoleplatser inom omrédet for centrum kommer att 6ka som en konsekvens
av detaljplanens genomforande.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik
Planforslaget har ingen direkt paverkan pa det befintliga gdng och cykelnitet. Gatorna utformas for
blandtrafik. Trottoarerna lings med Bryngelshusgatan planeras att breddas.
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Bild 21: Inzomning av sektion vid Bryngelshusgatan i ost-vistlig riktning. Sektion av ARRKAS arkitekter. (For situationsplan
och fler skalenliga ritningar se ARKKAS arkitekter 2023-08-30)

Kollektivtrafik
Planforslaget bidrar till 6kat reseunderlag men har i 6vrigt ingen péverkan pa befintlig kollektivtrafik

Biltrafik och gator

For att mota den nya exploateringen foreslas Bryngelshusgatan att breddas fran 8 meter till 13 meter
med nya trottoarer, kantstensparkering samt ny tradplantering hela vagen ner till Muraregatan. Gatans
nya bredd paverkar angridnsande fastighet i soder, katten 17, dir en mindre del kvartersmark (cirka 80
m?) behdver tas i ansprak.

Sperlingsgatan foreslas smalnas av for att skapa bittre forutsattningar for de befintliga triden med
bredare vaxtbaddar pé norra sidan om gatan. Traden pa sddra sidan hamnar ndra tinkt exploatering
samtidigt som de kan hamna i konflikt med en ténkt in- och utfart fran det underjordiska garaget.
Triaden foreslas déarfor tas bort. Utformningen av Sperlingsgatan kommer att studeras vidare i samband
med projekteringen av omradet.

Bryngelshusgatan ut mot Linnégatan ska anpassas for att vara séker for cyklister i blandtrafik. I samband
med detaljplanens genomforande ska ocksa Muraregatans och Sperlingsgatans kantstensparkering ses
over. Néssjogatan dr ocksa en gata som behdver ses dver och omgestaltas for att hanga ihop med
utvecklingsplanerna for omradet.

Trafikalstring
Planforslaget innebadr ett tillskott pa mellan 190-255 bostidder i omradet vilket kommer genera en viss
okad mangd biltrafik. Baserat pa tidigare erfarenheter och resultat fran 2018 ars resevaneundersokning
berdknas planforslaget totalt kunna generera cirka 400-650 fordonsrorelser per dag (ca 2-2,5 per dag
och ldgenhet).

Foreslagna verksamheter i planforslaget speglar kvarterets nuvarande verksamheter och bedéms
darfor inte bidra till ndgon ytterligare trafik i omradet.
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Da planomradet idag kan angoras fran olika hall i huvudnitet bedoms tillkommande trafik fordela sig
relativt jamnt i gatunétet. Nedfarten till garaget dr tankt att placeras vid Sperlingsgatan vilket kommer
styra bort mycket av den tillkommande trafiken fran smalare gator som Bryngelshusgatan.

I samband med Fredsgatans avstingning for biltrafik kommer huvuddelen av trafiken i staden
forflyttas till Viktoriagatan och Linnégatan. Gatuanslutningar till omradet i stort utmed Linnégatan
och Sperlingsgatan, kommer pé sikt behova ses 6ver for att styra upp ett eventuellt hogre trafikflode
pa dessa gatuanslutningar. Framférallt ndr tunneln vid Linnégatan byggs vilket kommer styra om
trafiken till planomradet norrifran da Nassjogatan sannolikt inte langre kommer att kunna ansluta till
Linnégatan.

Cykelparkering

Behovet av cykelparkeringsplatser berdknas till ca 700 st beroende pa hur ligenhetsférdelningen
kommer se ut i omradet. Cykelparkering bor anordnas i nédra anslutning till entréerna sa att
anvandandet av cykel underlittas.

Godamadijligheter att 4ga en cykel skall bade innebdra att anvandandet pa daglig basis underlattas genom
sdker och lattatkomlig parkering. Samtidigt som vinterforvaring och cykel f6r séllananvindning skall
fungera och uppmuntra dgandet av egen cykel. Elcyklar och ladcyklar staller nya krav pa yta, forvaring
och parkering.

Bilparkering

Bilparkering foreslds ske inom kvarteret genom ett underjordiskt garage med upp- och nedfart frén
Sperlingsgatan. Kapacitet i garaget efter fullutbyggnad uppgar enligt redovisad situationsplan till 163
parkeringsplatser vilket dr utifrdn redovisad BTA f6r bostader och verksamheter i enlighet med géllande
parkeringsnorm utan nagra avsteg eller behovsreducerande atgéirder. Ett 6verskott pa parkeringar
ar positivt da andra narliggande fortitningar kommer skapa en efterfragan pa parkeringsplatser i
omradet. Parkeringsbehovet ska berdknas utifran ljus BTA dvs komplementbyggnad och inglasade
balkonger ingar inte i berakningen.

Ytor forallman parkering paverkasinteinagon storre omfattningav planforslaget. Parkeringssituationen
vid Bryngelshusgatan styrs upp med hjélp av ny kantstensparkering.

HALSA OCH SAKERHET

Risk och farligt gods (*,*,b_, b, och b))

Planomradet ligger inom riskomradet for vastkustbanan som dven ér en transportled dar farligt gods
forekommer. En riskutredning, wsp 2022-05-23 rev 2024-08-26, har darfor tagits fram for att studera
och berékna risken samt ge forslag pa atgérder.

Resultaten av riskberdkningarna visar att individrisknivan innebdr att riskreducerande atgéarder krévs
for att mojliggora foreslagen byggnation. Aven samhallsrisknivén for planomrédet har beriknats vara
sd pass hog att riskreducerande atgarder krévs for att dnskad exploatering skall kunna méjliggoras.

Riskutredningen har vid urval av lampliga riskreducerande atgarder utgatt fran Lansstyrelsen
riktlinjer for aktuell typbebyggelse pa givna avstand utmed Vistkustbanan, se risk och farligt gods
sida 21. Dessa funktionskrav har sedan paverkat val av atgirder baserat pa berdknad riskniva och
lokala forutséttningar.
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Givet de forutsdttningar som finns i detta skede bedoms de foreslagna riskreducerande atgarderna
kunna sianka samhaéllsrisken for planomradet till en niva inom det s.k. ALARP-omrédet enligt DNV:s
varderingskriterier. I det fall alla rimliga atgérder anses ha identifierats och vidtagits, samt om nyttan
med verksamheten anses mycket stor, bor risknivan, enligt ALARP-definitionen, kunna betraktas
som tolerabel.

I utredningen rekommenderas f6ljande atgirder:

For Nassjogatan och omradet utmed Vistkustbanan:

- minst 0,5 meter nivdskillnad bibehalls vid dndring av Ndssjogatan (ddr Ndssjogatan dr hogre beldgen).
- omrddet mellan banomrddet och Nissjogatan utfors utan oeftergivliga och spetsiga foremadl.

-omrddet mellan Vistkustbanan och lagdelen utformas pa ett sitt som inte uppmuntrar till stadigvarande
vistelse.

For lagdelar inom 20-30 meter fran Vistkustbanan:

- Den bebyggelse som planeras utforas som lagdel, som nédrmst 20 meter fran Vistkustbanan ska enbart
nyttjas for arbetsplatser likt kontor etc. vilka innebdr dagverksambhet, dir personer kan forvintas vara
vakna och ha god lokalkinnedom. Publik verksambhet i form av handel eller annan centrumverksamhet
eller verksamhet som innebdr sovande personer (bostider, hotell etc.) bedoms inte kunna medges inom
20-30 meter fran Vistkustbanan.

- Lagdelens ytterviggar och tak i riktning mot, och inom 20-30 meter fran Vistkustbanan, utfors i ligst
brandteknisk klass EI 30 och med obrinnbara ytskikt. Kravet omfattar dven fonster, dorrar, portar och
andra ingdende komponenter (sdasom tex. takfot). For zonen 30-50 giller ldgst klass E 30. Brandklassade
fonster medges vara oppningsbara da de generellt bedoms vara stingda ur bullersynpunkt.

- Luftintag pa lagdelen placeras pa tak och vinda i riktning bort fran Vistkustbanan.

- For alla lagdelens byggnader och verksamheter ska tillses att utrymningsmojligheter finns i riktning
bort fran Vistkustbanan.

For hogdelar avsedda for flerbostadshus bortom 30 meter fran Vistkustbanan:

- Vad giller bostadsdelarna bortom 30 meter i byggnad 3, 4 och 5, ska dessa utforas med fristdende
stommar fran kontorsdelarna i lagdelen sa att inte ras i lagdelen kan medfora ras i bostadshusen.

- Bostadshusens ytterviggar och tak i riktning mot, och inom 50 meter fran Vistkustbanan, utfors i ligst
brandteknisk klass EI 30 och med obrinnbara ytskikt. Kravet omfattar dven fonster, dorrar, portar och
andra ingdende komponenter. Brandklassade fonster medges vara oppningsbara da de generellt bedoms
vara stingda ur bullersynpunkt.

- Bostadshusen inom 30-50 meter fran Vistkustbanan ska konstrueras sd att fortskridande ras motverkas.
Vidare ska splitterverkan beaktas. Stora och omfattande glaspartier (helglasade viggpartier) mot
Viistkustbanan medges inte.

- For varje bostad ska tillses att de boende sjilva ska kunna stinga sin ventilation (samt dorrar och
fonster) i hindelse av ett VMA etc.

- For samtliga bostadshus ska tillses att utrymningsmdjligheter finns i riktning bort fran Vistkustbanan.
- Balkonger, uteplatser, lekplatser etc. ska inte finnas pa kortare avstand dn 50 meter ifran Vistkustbanan.

Atgérder i detaljplan:
Rekommenderade éatgérder vad det géller byggteknisk, brandklassning och placering av luftintag
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IINII Vastkustbanan.

1,
3 ‘ Férklaringar

Nivaskilinad 0,5 m mot Nassjogatan.

===

Bebyggelsefri yta.

Fri fran oeftergiviiga och spetsiga foremal.
Ej stadigvarande vistelse.

Arbetsplatser (mo fe Konfor | Iansstyrelsens riktlinjer),

Flerbostadshus (motsvarande Tatort i |ansstyrelsens riktlinjer).
Fristaende stommar fr hisgdelar ovan kontor.

Konstruktion som motverkar fortskridande ras.

Ej stora, helglasade fasadytor mot jarnvagen.

Ej balkonger/uteplatser/iekplatser etc. inom 50 m frén jamvégen.
Méijlighet att kunna stanga sin ventilation vid héndelse av VMA etc.

I vitervagg (inom 20-30 m) samt dbrrar och fSnster utférs | obrénnbara
material och i lagst klass EI 30 mot jarmvagen. Galler aven lagdelens tak.

B I Yttervagg (inom 30-50 m) samt dbrrar och fdnster utfiirs | obrannbara
material och i 1agst kiass E 30 mot jarmvagen.

‘ Utrymningsmajlighet | riktning bort fran jarmvagen.
ﬁ Friskluftsintag vanda | riktning bort fran jarnvagen.

Bild 22: Sammanstdillning av rekomenderade dtgirder enligt framtagen riskutredning WSP 2022-05-23,

sdkerhetsstdlls i detaljplan genom utforandebestimmelser. Vilka utrymningsmdjligheter som
ska finnas och reglering om hur uteplats, vistelseytor och lekplatser far anordnas regleras genom
skyddsbestimmelser. ~ Balkonger, uteplatser, lekplatser inom ett avstaind pa 50 meter ifran
Vistkustbanan bedoms kunna medges om dessa anordnas i skydd av huvudbyggnad. Skyddsatgéarder
i snickeriverkstaden som dr kulturvardesskyddad (q) och inte far rivas (r) behéver anpassas sd att
eventuella skyddsatgarder inte hamnar i konflikt eller skadar utpekade kulturvérden.

Rekommendationen i riskbedémningen &r att lagdelen enbart nyttjas fér verksamhet motsvarande
anviandning kontor. Kommunen goér en annan helhetsbedémning av byggnadernas anvdndning i
forhallande till samhallsnyttan och féreslar darfér en nagot bredare markanvindning. Detta &r ett
stallningstagande grundat i befintliga forhallanden samt omradets kulturmiljo och platsens centrala
lige. Gatan har idag karaktdren och funktionen av en stadsgata med parkering och verksamheter i
bottenplan ut mot gatan. Detta dr nagot som kommunen vill ska vara kvar da det bidrar positivt till
stadens centrumliv och skapar en tryggare upplevd stadsmiljo, sarskilt kvallstid. Eventuella aktiviteter
sker inte ute i stadsrummet/gaturummet utan inomhus av minniskor i vaket tillstind och med god
lokalkdnnedom.

Till detta behover ocksd nuvarande situation och pagaende anvindning pa platsen beaktas dar
risknivan i férhéllande till farligt gods pa jarnvagen redan ar hog och dir detaljplanen med krav pa

riskreducerande atgarder i byggnaderna innebar en forbattring av nuvarande situation.

Anvindningsomradet har specificerats for att utesluta verksamheter som inte tidigare funnits pa
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platsen och forhindra verksamheter som skulle vara problematiska ur risksynpunkt. Exempelvis ar
det inte lampligt med handel och hotellverksamhet som bygger pa tillflliga och spontana besok och
som kan innebéra en hog persontithet utan lokalkinnedom och géster nattetid dé eventuellt behov av
utrymning ska ske for sovande géster. Ett ytterligare problem med handel &r att anvdndningen enligt
gallande plan-och bygglag (PBL), inte kan specificeras. Se planforslag markanvindning sidan 27.

Buller och vibrationer (m_,m,och * *** a )

Omradet dr utsatt for buller fran spar- och végtrafik fran nérliggande jarnvdg och omkringliggande
gator. En oversiktlig bullerutredning (WSP, 220427) f6r omradet har genomforts for att kartldgga och
foresla lampliga atgarder i detaljplan. For gillande riktvarden se forutsattningar buller sida 23. Som
underlag for detaljplan har dven en 6versiktlig vibrationsutredning genomforts (Efterklang, 230310).

Resultat buller:

Berdkningar av ljudutbredning har gjorts f6r dygnsekvivalent ljudniva LAeq24h och fér maximal
ljudniva LAFmax. Resultaten presenteras som bullerzonskartor pa hdjden 1,5 meter ovan mark samt
som enskilda berakningspunkter (hogst berdknade) vid fasad och uteplats. Berdknade ljudnivéer
vid fasad avser friféltsvirden dvs. utan inverkan av ljudreflex i den egna fasaden. For fullstindiga
bullerzonskartor och samlade bullervirden se Trafikbullerutredning for kvarteret Katten, WSP
220427, bilaga 1-5.

Riktvérdet for ekvivalent ljudniva vid fasad erhalls med féreslagna atgarder for byggnader pé sidan 28.
Riktvirdet for ekvivalent ljudniva vid uteplats erhalls vid byggnad 1-4 samt vid uteplats for byggnad
5 om kompletterande atgérder vidtas.

Bild 23: Oversiktsfigur med uppdelade
byggnader.
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Rekommenderade dtgirder for byggnader enligt framtagen trafikbullerutredning:

Byggnad 1A: Ligenheter begrinsas i storlek till hogst 35 kvm. Vilket medfor att riktvirdet 65 dBA
innehdalls.

Byggnad 3: Utformning av ligenheter sa att minst hdlften av bostadsrummen far tillgang till en tyst sida
med hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva mellan kl. 22-06.

Byggnad 4 A&B: Utformning av ldgenheter sd att minst hdlften av bostadsrummen far tillgang till en tyst
sida med hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva mellan kl. 22-06.

Byggnad 5 Ae»B: Ligenheter begrinsas i storlek till hogst 35 kvm. Vilket medfor att riktvirdet 65 dBA
erhalls.

Rekommenderade dtgdrder for uteplats:

Uteplats for byggnad 5: denna uteplats kan byggas nirmre fasaden, eller skdrmas av. En av, eller en
kombination av dessa dtgdrder bedoms da gora att riktvirdet innehalls. Ett tredje alternativ dr att boende
i byggnad 5 ges tillgang till gemensam uteplats i byggnad 2 eller byggnad 4.

WSP Akustik

2y | \\\l)

" 0| el +46 10 7225000

Halmstad kommun
Kv Katten

Ekvivalent ljudnivd
dBA ref. 20 1Pa

<=45

Riktvarden bostader:

Vid fasac: Ekv 60 dBA
Vid uteplats: Ekv 50 dBA
=  &70dBAMax

Bilaga 1
Ekvivalent ljudniva - viig & spar
Spridningskarta beraknad pa 1,5 m hajd
over mark och presenterar resultat inkl
reflexer.

Berakningspunkter fér uteplats beraknadd
1.5 meter ovan mark som frifaitsvirde.
Trafikbulerutredning infér farstudie av
A nybyggnation av bostader.

Prognosarn 2040

T 1031634 ™™ Mara Carlsson

" Mohamed Barani |~ Edvin Olofeson
S Malmo 2022-04-21

Bild 24: Bullerzons kartering ekvivalent ljudnivd vid fasad och markplan for vdg- och spartrafik. For samtliga
bullerzonskartor och samlade bullervirden se Trafikbullerutredning for kvarteret Katten, WSP 220427, bilaga 1-5.

Bild 25 och bild 26 (sida 41): Bullerzons kartering for maximal ljudnivd vid fasad och i markplan for spdrtrafik. Bild
25, overst pad sidan, innehdller maximal ljudnivd berdknat for den hiogsta genererade forbipassagen fran spdrbunden
trafik, vilket motsvarar en forbipassage fran Godstdg. Dd godstdgen inte passerar med lika stor regelbundenhet som
X31 oresundstdg (som dr flest i antal pa denna delstricka) har maximal ljudniva dven berdknats separat for X31, vilket
kan ses som regelbundet dterkommande forbipassager. Resultaten presenteras i bild 26, nederst pd sidan. For samtliga
bullerzonskartor och samlade bullervirden se Trafikbullerutredning for kvarteret Katten, WSP 220427, bilaga 1-5.
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Riktvarden bostader;

WVid fasad: Ekv 60 dBA
Wid uteplats: Ekv 50 dBA
8 70 dBA Max
Bilaga 3
Maximal ljudniva - spar

| reflexer.
¥ 1.5 meter ovan mark som frifiitsvirde.

beraknad pi 1,5 m hojd
Gver mark och presenterar resultat inkl.

inkter for uteplats

| Maximal ljudniva - spar %31

WSP Akustik

v \\\I)

Tel +46 10 7225000

Rikivarden bostader:
Vid fasad: Ekv 60 dBA
id uteplals: Ekv 50 dBA
& 70 dBA Max

Bilaga 4

| i beraknad pd 1.5 m
| over mark och presenterar resultat inkl.
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Atgirder i detaljplan:

Atgirder for buller mot bostider regleras genom skyddsbestimmelse (m1) som sikerhetstiller att
bostdder med rum mot bullerutsatt fasad (fasad 6ver 60 dbA ekvivalent ljudniva) och som ér storre
an 35 kvm ska utféras med minst halften av bostadsrummen mot en bullerskyddad sida (fasad under
55 dbA ekvivalent och 70 dbA max) i detaljplan, se bild 24. Detta giller byggnadlA, 3, 4A, 4B och 5A
enligt numrering i bild 23.

En reglering av ldgenheternas storlek som det rekommenderas i utredningen, beddms inte som
nodvandigt da riktvdrdena i tex byggnad 5 kan uppnés genom god placering och utformning av
lagenheterna sa att tyst sida kan erhallas. Se bild 28, exempel pa planlésning f6r byggnad 5a och 5b.

Bostadshusen och ldgdelen med verksamheter lings med Nassjogatan behdvs for att skdrma av
bullret fran jarnvégen till bakomliggande bostadshus och innergardar. Att bostadshusen och lagdelen
mot Nissjogatan kommer till stand forst dvs byggnad 3, 4A, 4B och 5A enligt bild 23, sakerhetstalls
genom vilkor om startbesked (a,) fér bostadshusen 1A, 1B, 1C, 2A, 2B, 2C och 2D. Att byggnad ska
komma till stind menas med att byggnadernas yttre skal, med en placering och omfattning enligt
illustrationskartan, finns pé plats innan byggnation for bostadshus 1-2 far paboérjas. Slutbesked for
bostadshus 3, 4A, 4B och 5A samt ldgdel behovs inte innan byggnation fér bostadshus 1 och 2 far
paborjas. Vilkoret géller endast bostadsdelarna pa hus 1 och 2 och inte kéllargaraget som far paborjas
tidigare. For att sdkerhetsstilla fulllgod avskdrmning sakerhetstdlls hojden pa byggnaderna mot
Nissjogatan genom en ldgsta fasadhéjd (h,-h)).

Att minst en gemensam uteplats per bostadshus anordnas i bullerskyddat lige (dvs 50 dbA
ekvivalent och 70 dbA maximal ljudniva) sdkehetstdlls genom bestimmelse i detaljplan (*).

(*) Dar beteckning saknas giller bestimmelsen inom hela planomradet.

60 dbA
—
[
o
g 70 kvm A 57 dbA
< ~ | . —
50 s -
2 So L
5 2§ \——
Es . 50 dB ;% E 35 kvrn.l | 105 kvm /
2 b Z A
: g / &
e’ ©) / O‘-‘Q
[as] \8./ 35kvm | 2
o
S-‘O | 35 kvm
63 dbA ;
62 dbA
Bild 27: Planlosning byggnad 4a. Exempel pa planlosning Bild 28 : Exempel pa planlosning byggnad
med lidgenheter och enkelsidig ligenheter mot tyst sida 5a och 5b., Halmstad kommun

(innergdrden), Arkkas arkitekter, 2023-08-30
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Resultat vibrationer (kdnnbara)

Utifran matningar sd kan Trafikverkets riktlinjer vw=0,4 mm/s [komfortvagt/RMS] klaras under
forutsattning att planerade byggnader och deras grundldggning utformas sa att inte vibrationerna
forstéarks i byggnaden. Detta forutsitter att byggnaden missanpassas till jarnvédgens vibrationer, vilket
kan innebdra begridnsade spannvidder for bjilklag, styvare stomme, parkeringsdack under kvarteret
samt grundlaggning ned till fast botten med spetsburna palar eller motsvarande. Mitningar visar att
byggnadens egenfrekvenser behover vara 6ver 10 Hz.

Stomljud (horbara vibrationer)

Vid en jamforelse mot Trafikverkets riktlinjer samt Boverkets Rad sa konstateras att kraven klaras
eftersom jarnvagen ligger ovan mark och inte i tunnel. Jirnvag ovan mark har ett gemensamt ljudkrav,
luftburet ljud och stomljud, pa LpAFmax,nT = 45 dBA och stomljudsnivén fran jarnvagen i framtida
byggnad dr berdkningsmassigt LpAFmax,nT ldgre an 35 dBA vilket ér lagre 4n Boverkets Rad.

Rekommenderade dtgirder

Kunskapsunderlaget for att berdkna responsen i en betongbyggnad ér sdkrare dn for att gora en
motsvarande berdkning i ett trdhus. Vid projektering bor berakningar utforas for att sdkerstilla
att framtida byggnad och dess grundldggning har adekvata atgirder sa att vibrationskravet klaras.
Atgirder som kan krivas redovisas i stycket ovan.

Atgirder i detaljplan:
For att sikerhetsstdlla att Trafikverkets riktlinjer for vibrationer efterfoljs regleras det i detaljplan
genom skyddsbestammelse att vibrationsnivan i bostadsrum inte far 6verstiga 0,4 mm/s vigd RMS.

(*) Dédr beteckning saknas gdller bestimmelsen inom hela planomradet.

Férorenad mark (a,)

Inom utredningsomradet har verkstadsindustri bedrivits ddr klorerade 16sningsmedel (trikloreten)
anvants. Som underlag till planarbetet dr en "Miljoteknisk markundersékning” utford av WSP, 2021-
05-07.1sin helhet finns det enligt utredningen inga betydande fororeningar i omradet med undantaget
pé fastigheten Katten 4. Under byggnaden pa fastigheten har hoga halter av etener pavisats i luften
vilket kan utgéra en hilsorisk for méanniskor. Denna férorening bedoms dock inte hirréra fran nagon
omfattande kdlla men vid exploateringen bor en uppféljande undersokning utforas, se forutsattningar
fororenad mark sida 22.

Atgirder i detaljplan:

Atgirder mot fororenad mark regleras genom utdkat villkor om startbesked for bygglov i detaljplanen
(a,). Bestimmelsen reglerar att startbesked far inte ges for bygglov forran markens lamplighet for
aktuell markanvindning har sdkerhetsstillts genom att féroreningar i mark och byggnader har
avhjilpts eller skydds- och sdkerhetsétgirder har kommit till stand.

Innan avhjilpande av féroreningsskada eller andra markarbeten pébdrjas inom omraden med
bestimmelsen a, ska anmélan om detta goras till miljondmnden, senast 6 veckor innan atgard.
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TEKNISK FORSORJNING

Energiforsorjning

Planomradet kan anslutas till fjarrvirmendtet. Ny placering for transformatorstation for el foreslas
inom gatumark vid korsningen Muraregatan/Bryngelshusgatan. Nytt elledningsstrak foreslas pa
kvartersmark i sodra delen av planomréadet. Ytan sikras genom u-omrade.

Dricks- och spillvatten

Den nya bebyggelsen kan ansluta sig till det befintliga ledningsnitet. For att minska anvidndande
av dricksvatten for att spola vattenklosetter samt for vatten till tvdattmaskiner kan vatten fran tak
anvandas for detta. Systemet byggs sa att vid tomma tankar fylls mindre méngder med vatten frdn
huvudmannens system pa i tankarna. Systemet bestdr av tankar som bor placeras inomhus i morka
utrymmen, tryckstegringspump, pafyllning av vatten via nivagivare och luftgap. For att undvika
finfordelat organiskt eller oorganiskt material fran grona tak vdljsifoérsta hand andra tak f6r uppsamling
av regnvatten.

Dagvatten

Planldggning innebdr att f6rdrojning av dagvatten behover utféras. Som underlag till detaljplanen har
dérfor en oversiktlig VA och dagvattenutredning genomforts, Dagsgérds VVS Konsulter AB, 2022-
02-11.

For att oka fordrojningen av dagvatten i omradet foreslas det i utredningen bland annat gréna tak i
omradets lagdelar mot Nassjogatan. For ytterligare fordrojning utfors planterade ytor pa gardarna.
Med delvis grona tak, planterade innergirdar berdknas avrinningskoeflicienten for omradet bli
0,5. En berdkning av behov av férdrojningsmagasin vid ett 10 ars regn med 30% klimatpaslag ger
magasinvolym pa 55 m’. Magasin utfors gemensamt for dag- och dranvatten.

Avfallshantering

Den nya bebyggelsen ska anpassas till att klara kommunens krav pé kéllsortering och avfallshantering.
I planerat omrade kan hamtning avfall ske fran karl eller markbehallare, se behov av dimensionering
och krav pa hamtvigar, avfallsutrymmen m.m. se bifogat. Enligt nuvarande plan dr det tinkt att hantera
avfall i kérl frdn soprum. Att ta i beaktande vid planering &r att fran karl till hamtningsfordonets
narmaste stoppstille bor vara som mest 10 meter.

Avfallshanteringen skaske pakvartersmark. Sophdmtning far ske fran gata men ska ordnassé tomningen
inte hamnar i konflikt med eventuell parkering eller tradplantering. Forslag till avfallshantering for
exploateringen finns framtagen, se Arkas 2022-09-21.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningenredovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgarder som erfordras for ett samarbete och andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminar tidsplan
Tid
Kvartal 3 2022
Kvartal 4 2023
Kvartal 1 2025
Kvartal 2 2025
Kvartal 3 2025

Genomforande

Planprocessen Byggprocessen
Samrad
Granskning
Antagande
tidigast laga kraft
tidigast byggstart

Planens genomférandetid dr 10 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetségare en garanterad ritt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut ar fastighetsagaren inte langre garanterad
byggritt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsfordelning
Anliggning

Genomforande, drift

Allmént VA-nit och dagvatten Laholmsbuktens VA AB

El, fjarrvirme
Allmén platsmark
Kvartersmark

Huvudmannaskap

Halmstads Energi och Miljo AB
Halmstads kommun
Berord markégare / exploator

Halmstads kommun dr huvudman fér allmén plats.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Detaljplanen omfattar Katten 4, Katten 5, Katten 18 och en mindre del av Katten 17 som ér i privat dgo
samt del av Halmstad 6:1 som dgs av Halmstads kommun.

Detaljplanen forutsitter ett antal fastighetsbildningsatgarder enligt kartbild 29.

KS 2020/00427

45(50)



/ HALEE_STA[E; /
If /] FL 3

~ 71/ 4

“.-‘
=
~J
.\

B | & -

Bild 29: Foreslagna fastighetsbildningsatgdrder

Bryngelshusgatan kommer behoéva breddas for genomforandet av detaljplanen. Breddning gor att
delar av kvartersmark pa fastigheterna Katten 4, Katten 5, Katten 17 och Katten 18 kommer behova
regleras till Halmstad 6:1 och utgéra allmédn plats. Omrddena som omfattas av denna reglering &r
markerade med beteckningarna w, x, y, z i kartbild 29.

Detaljplanen kommer ocksa foranleda fastighetsbildningsatgiarder inom och mellan fastigheterna
Katten 4, Katten 5 och Katten 18 inom detaljplanens kvartersmark. Bildande av nya fastigheter eller
reglering av befintliga kommer kunna goras pa flera olika sitt. Det dr upp till fastighetsdgarna att
komma 6verens om, ansvara for och ansoka om fastighetsbildningsatgérder inom kvartersmark.

Gemensamhetsanlaggning, servitut och ledningsratter

Inga servitut eller andra réttigheter belastar fastigheterna Katten 4, Katten 5 Katten 17 och Katten 18.
Detaljplanens genomforande bedoms inte heller paverka négra rattigheter pa fastigheten Halmstad
6:1.

En eller flera gemensamhetsanldggningar kommer att bildas i syftet att hantera gemensamma
underjordiskagarage, gemensammainnergardarochdagvattenanlaggningar. Deltagandefastigheterien
gemensamhetsanldggning ansvarar for férvaltningen av anldggningen i enlighet med vid férrattningen
asatta andelstal. I detaljplanen har ytor reserverats for dessa andamal med planbestimmelserna gl
och g2. Gemensamhetsanldggningens ldge, deltagare, andelstal mm faststélls i ett anldggningsbeslut.
Intentionen i detaljplanen ar att tva for hela kvarteret gemensamma gemensamhetsanldggningar ska
upprittas. En for ett gemensamt garage och en for delning avinnergardmiljoer och dagvattenhantering.
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EKONOMISKA FRAGOR

Samtliga byggnationer, rivningar och anldggningsarbeten inom kvartersmark bekostas av berdrd
markdgare.

Ansvarochkostnader for flyttavledningar och anslutningspunkter reglerasiavtal mellan fastighetségare
och ledningsédgare. Ansvars- och kostnadsférdelning for flytt av ledningar i allmdn plats hanteras i
enlighet med befintliga markavtal.

Erforderlig fastighetsbildning och fastighetsreglering inom kvartersmark bekostas av berdrda
fastighetsdgare. Fastighetsreglering av kvartersmark till allmin plats enligt bild 29 bekostas av
Halmstads kommun.

Kostnader som ér férknippade med att tillskapa ritt for anlaggning pa annans mark sa som servitut,
ledningsritt, gemensamhetsanliggning eller annan nyttjanderétt bekostas av dgare till anldggningen/
rattigheten.

Laholmsbuktens VA AB har under 2012 - 2013 VA-sanerat omradet och fornyat VA-ledningarna.
Anldggningsavgift avseende nya samt férandrade VA-anslutningar regleras i gillande VA-taxa.

For att forsorja den nya exploateringen med el behéver en ny transformatorstation byggas i niarheten
av planomradet. Denna foreslas att byggas pa allman plats i korsningen mellan Bryngelshusgatan
och Muraregatan. Halmstads Energi och Miljo ansvarar for byggnationen. Anslutningsavgifter for
el och fjarrvirme uttages i enlighet med Halmstads Energi och Miljos gillande taxa. I samband
med byggnationen av den nya transformatorstationen behdver en fjarrvirmeledning i gatan flyttas.
Kostnaden for flytten har uppskattats till 150 000 kronor. Fastighetsdgarna ska sta for hela kostnaden
for flytten av fjarrvirmeledningen och detta kommer att regleras i exploateringsavtalet.

Avfallshanteringen ska 16sas inom den privata kvartersmarken. Det dr viktigt att avfallshanteringen
beaktas i ett tidigt skede av projektering och ska utga fran "Rad for avfallshantering vid nybyggnation”
en instruktionsskrift frin HEM (Halmstads Energi och Miljoé AB), se avfallshantering pa sida 44.

Plankostnaderna fordelas mellan fastighetsagarna och regleras enligt upprittat plankostnadsavtal.

Detaljerade undersokningar avseende geologi, markens barighet, markradonforekomst, arkeologiska
undersokningar osv. som kan krévas vid byggnation inom aktuellt planomrade bekostas av berord
markégare.

Pa fastigheten Katten 18 finns ett skyddsrum med 65 platser, skyddsrumsnummer 108109-6 och
ett skyddsrum med 66 platser skyddsrumsnummer 107988-3. Fastighetens dgare ansvarar for
att skyddsrummets funktion bevaras, sikerstills eller ersdtts da fastigheten exploateras och dess
anviandning fordndras. Behover skyddsrumsfunktionen tillfilligt begransas under byggtiden, till
exempel om de maste rivas for att byggas upp pa ny plats inom fastigheten ansvarar fastighetsdgaren
for att erforderliga tillstand om begransning av skyddsrumsfunktion erhélles fran MSB. Behdover
tillstand sokas bor detta goras omedelbart efter detaljplanen vunnit laga kraft dd ett tillstand fran MSB
ar en forutsittning for beviljat rivningslov.
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Exploateringsavtal
Planomradet bestar av bade kommunalédgd och privatidgd mark.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan Halmstads kommun och &dgarna av fastigheterna Katten 4, 5
och 18 i syfte att reglera de kostnader som uppstar da delar av Bryngelshusgatan och Sperlingsgatan
behover breddas och i mindre skala byggas om for att anpassas efter den nya exploateringen
detaljplanen méjliggor. Aven trottoar lings Nissjogatan kommer behéva byggas om och anpassas till
den nya exploateringen.

Om hela Nissjogatan skulle behdva byggas om ér det av stor vikt ur risksynpunkt att befintlig gatuniva
péa Nissjogatan bibehalls, se atgirder for risk och farligt gods sida 36.

Fastighetsdgarna ska sta for hela kostnaden av ombyggnaden av allmén plats. Avtalet som reglerar
genomforandet av detaljplanen ska godkdnnas av Halmstads kommun i samband med antagande av
detaljplanen.

Ett avtal behover dven skrivas mellan Halmstads kommun och Halmstads Fastighets AB for
genomforande, fastighetsreglering och ersittning for breddning av Bryngelshusgatan som paverkar
fastigheten Katten17.

Utbyggnadskostnader for de allmdnna anlaggningarna
Kostnadsuppskattning for projektering och byggnation av den allménna platsen har uppskattas av
Halmstads kommun till 10 700 000 kr.

Ersattningsskyldighet

En byggnad har i detaljplanen belagts med rivningsforbud (r1) samt skyddsbestaimmelse (q1). Vid
inforande av sadana bestimmelser kan erséttning utga enligt PBL 14 kap 7§, 10§. Ratten till ersdttning
giller dock endast om bestimmelsen innebdr att pagaende markanvindning avsevart forsvaras inom
berérd del av fastigheten. Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas med fastighetsigaren om att
ingen ersittning ska utga.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

« Sandra Lindahl, planarkitekt, kommunledningsférvaltningen

« Daniel Ek, exploateringsingenjor, kommunledningsforvaltningen
 Kiristian Eno, kommunekolog, kommunledningsférvaltningen

« Annica Palsson. trafikingenjor, teknik- och fastighetsforvaltningen

« Maria Johansson, landskapsarkitekt, teknik- och fastighetsfoérvaltningen
o Emelie Andersson, projektledare, teknik- och fastighetsforvaltningen

o Fredrik Borgstrom, raddningstjanst

 Susanne Holmquist Jonsson, bygglovshandldggare, bygg- och miljéforvaltningen
« Per-Anders Linder, miljohandldggare, bygg- och miljéforvaltningen

o Claes Andersson, Halmstads energi och miljo

« Per-Ola Larsson, VA-ingenjor, LBVA

Sambhillsbyggnadsavdelningen

Magnus Sjoberg Per-Erik Linders
planchef planarkitekt
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LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som géller f6r miljobedomningar av planer och program (Miljobalken 6 kap och
Plan- och bygglagen 4 kap 34 §) skall kommunen genomfora en strategisk miljobedomning for alla
detaljplaner och planprogram som kan antas medfora betydande miljépaverkan. Undersokningen
av betydande miljopaverkan dr den analys som leder fram till stdllningstagandet om en
miljobeddmning behover goras eller inte.

DETALJPLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora en utveckling av kvarteret genom uppférande av nya

bostdder. Syftet dr ocksa att utreda den kulturhistoriska miljén och vid behov sékerhetsstilla denna
i detaljplanen. Byggnadernas gestaltning ska bland annat spegla omradets industriella historia dar
utformningsbestimmelser kommer att styra den tillkommande bebyggelsens gestaltning.

Det stadsliv som utvecklats inom kvarteret de senaste decennierna avses bekriftas i den man mojligt.
Detta med hansyn till platsens lage och péverkan fran nérliggande jarnvig géllande farligt gods,
buller och vibrationer som péaverkar val av markanvindning och grundldggning. Det dr av central
och regional betydelse att inom omradet for centrum ta till vara och utveckla urbana kvaliteter som
bidrar till ett varierat, tryggt och levande Halmstad.

Huvuddrag

Planforslaget innebar en utveckling av kvarteret med nya bostdder och likt idag, en blandning av
olika verksamheter i bottenplan mot Néssjogatan. Intentionen ar att skapa ett kvarter som knyter an
till omrédets historia samtidigt som planforslaget tar hdnsyn till omgivande kvarter och stadsbild.

Planomradet paverkas av ndrheten till jirnvagen och forutsitter beroende pé avstand, att buller-
och sikerhetshojande atgérder i byggnaderna genomfors for att bullerstérningar och olycksrisker
forknippade med begyggelse ndra jarnvag ska minimeras.

Totalt sett medger planforslaget cirka 19 000 kv BTA for bostader samt cirka 2150 kvm BTA
verksamhetslokaler mot Niassjogatan. Beroende pa hur lagenhetsférdelningen kommer se ut
motsvarar detta ett tillskott pa mellan 190-255 bostader i omradet.

Parkering for kvarteret hanteras genom kéllargarage med upp- och nedfart fran Sperlingsgatan.

Lage och areal

Planomradet &r cirka 1,4 hektar stort och omfattar fastigheterna Katten 18, Katten 4 och Katten 5
beldgna mellan Nassjogatan och Bryngelhusgatan, cirka 500 meter dster om Stora torg i Halmstad.
I planen ingar dven en mindre del av Katten 17 samt delar av Bryngelhusgatan och Sperlingsgatan
som ingar i gatufastigheten Halmstad 6:1.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomférande av planen inte kan antas innebdra betydande paverkan
pa miljon, manniskors hélsa och sékerhet eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.
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Till grund for stillningstagandet ligger en bedomning gjord enligt kriterierna i férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (SFS 1998:905), bilaga 4. Nedan f6ljer en genomgang av kriterierna.

UNDERSOKNING AV BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Nuvarande markanvandning
Nuvarande stadsplan 1380K-P242, antagen 1950, har anvindningen smaindustri, bostad och
garage. Byggnadssittet tilliter sambyggnad. Byggnads hojd anges till 3,0-10,5m beroende pa
planbeteckning. Antalet vaningar anges till 2 eller 3 och takfallet far vara hogst 25 grader.

Sedan 1970-talet har den industriella verksamheten lagts ner och idag har bebyggelsen varierad
anvidndning som gym, vuxenutbildning, féreningslokal, biltvitt, secondhandbutik m.fl.
verksambheter.

Oversiktsplan och andra pagaende projekt
Projektet finns inte sarskilt utpekat i 6versiktsplanen men ligger i linje med 6versiktplanens strategier
om fortatning i stadens centrala delar och dr medtaget som objekt i bostadsforsorjningsprogrammet.

Platsens betydelse
Nedan foljer en beskrivning av omréadets kénslighet och vilken paverkan ett genomférande av
detaljplanen forvéntas ha pd omradet. I de fall bada vénsterspalterna blir ikryssade innebér planen
sannolikt en betydande miljopaverkan (omréadet ér kénsligt och paverkan dr stor), medan kryss i
bdda hogerspalterna innebar att miljopaverkan ér liten (omradet ér inte kénsligt och paverkan ar
liten).

Féljande utredningar har infér planarbetet utforts:

« Dagvattenutredning, 2022-02-11, Dagsgards VVS konsulter AB

» Fordjupad riskbedomning for detaljplan, 2022-05-23, WSP Brand och risk

 Trafikbullerutredning, 2022-04-27, WSP Environmental Sverige

« Kw. Katten, PM geoteknik, 2021-06-02. WSP Samhillsbygnad Malmo

o Kw. Katten, Markteknisk undersékningsrapport (MUR) 2021-01-29. WSP Samhallsbygnad

Malmo

o Kv. Katten i Halmstad. Kulturmiljéutredning 2021-03-09. WSP Byggprojektering Malmo

« Kw. Katten, Miljoteknisk markundersokning. 2021-05-07. WSP Environmental Sverige

etc.

« PM Risk, Kommentarer avseende yttrande, 2022-12-09, WSP

« Vibrationsutredning, 2023-02-24, Efterklang

 Utvecklingsforslag och solstudie med situationsplan, sektioner, illustrationer, 2022-08-30
ARKKAS arkitekter
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradetskanslighet

Paverkan pa planom-
radet vid ett genom-
forande av detaljpla-

nen
Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten
Platsens betydelse

Internationella X Planomradet berdrs inte av nagra interna-

konventioner, Natura tionella konventioner. Narmaste natura 2000

i?g?ﬁlrjélesco’ Virds- omrade ér Ale skogen, beldget cirka 1,8 km

o fran planomradet i sydvést.

Miljobalken 3 kap: X Omradet bedoms bidra till en god hushallning

Grundléggande av mark genom platsens centrala

bestaimmelser for lige

hushallning med ge

mark och vatten.
Ett genomfoérande av detaljplanen bedoms
innebdra liten eller ingen péaverkan pa
vastkustbanan, vilken &r riksintresse for
jarnvag. Eventuell riskbild kopplad farligt gods
transporter pa jarnvagen utreds i detaljplan.
Atgardkrav regleras i detaljplan.
Langs med Sperlingsgatan finns en dubbel-
radig trdd allé av arten Sorbus aria, vitoxel.
Planforslaget paverkar i 6vrigt inga natur-
varden men ligger inom utpekat omréade for
kulturmiljo.
Kulturmiljé utreds och sékehetsstills vid
behov i detaljplan.

Miljébalken 3 kap 6$ X Planomradet berdrs inte av Miljobalken 3 kap

och 4kap § 1 och 2: 6§ eller 4 kap § 1 och 2; Natur-,

Natur-, kulturvirden kulturvérden och friluftsliv.

och friluftsliv

Miljobalken 4 kap 6§: X Planomradet berds inte av Miljobalken 4 kap 6

Vattenkraft §; Vattenkraft.

(giller endast Fyl-

ledn)
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradetskanslighet

Paverkan pa planom-
radet vid ett genom-
forande av detaljpla-

nen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel

Liten

Miljébalken 7 kap:
Naturreservat, bio-

topskydd, strand-
skydd etc.

X

X

Langs med Sperlingsgatan finns en dubbel-
radig trdd allé av arten Sorbus aria, vitoxel.
Tradallén omfattas av det generella bioto-
poskyddet. Sperlingsgatan foreslas smalnas
av for att skapa battre forutsittningar for de
befintliga traiden med bredare vixtbaddar

pé norra sidan om gatan. Tva trad pa sodra
sidan hamnar dock nira tinkt exploatering
samtidigt som de kan hamna i konflikt med
en tdnkt in- och utfart fran det underjordis-
ka garaget. Traden foreslds dérfor tas bort.
Fragan kommer att kommer studeras vidare i
samband med gatans projektering dé dven en
eventuell dispensansokan fran biotopskyddet
kommer att goras.

Byggnads- och
fornminnen

Det finns inga kidnda byggnads- och fornmin-
nen inom planomréadet

Kulturhistorisk milj6

Planomradet dr utpekat som sérskilt kulturhis-
toriskt viardefull milj6 i Kulturmiljoprogram
for Halmstad stad. En antikvarisk utredning
av planomradet har genomforts.

Planforslaget innebir att stérre delar av
befintliga industribyggnader och ersitts med
nya byggnader. Kulturmiljon beaktas genom
att byggnadernas placering, utformning och
materialval, framforallt mot Niassjogatan dér
det enligt den antikvariska utredningen &r
sarkilt viktigt att den industriella karaktiaren
bibehalls.

Snickeriverkstaden som &r kvarterets dldsta
byggnad bevaras och sikras med rivningsfor-
bud och kulturvirdes skydd.

Paverkan pa den kulturhistoriska milj6n be-
doms som mattlig.

Naturomrade i
OP-Framtidbild
2030, naturvarden,
rodlistade arter

P4 ca. 2km avstand fran planomréadet finns
naturreservatet Alet av vilket en del ar ett
Natura 2000 omrade.

KS 2020/00427
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradetskanslighet | Paverkan pa planom-
radet vid ett genom-
forande av detaljpla-
nen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

Péverkan pa méinn- X X Risk

i?kOT s hdlsa och Planomradet ligger mellan 18-21 meter fran
skerhet. jarnvagen dar transporter med farligt gods
Risk for buller, luft- forekommer.

fororeningar m.m.
Enligt rapporten Riskanalys av farligt gods

i Hallands lan, Lansstyrelsen 2011:19, anges
avstand om 20 meter till kontor och 30 meter
for tatort (ddr bland annat bostader och cen-
trumverksambheter ingar) gentemot jarnvagen
(reducerat avstand).

I planforslaget uppfylls inte basavstand eller
reducerade avstand for vissa av anvindning-
ar, varvid en fordjupad riskbedomning for
att prova markens lamplighet for féreslagen
anvandning har genomforts.

Planbestammelser for precissering av mar-
kanvindning och riskreducerande atgarder
foreslas i detaljplan.

X X Buller

Planomradet paverkas i nuldget av buller frén
nérliggande jarnvég (véstkustbanan).

En oversiktlig bullerutredning har genom-
forts.

Byggnader avses placeras och utformas pa ett
sétt sa gillande rikvirden uppnas fér bostad
och uteplats.

Atgirdkrav avseende buller for bostad och
uteplats regleras i plankartan.

Féreslagen markanvindning/verksamheter
som tillats detaljplan bedoms inte ge upphov
till nagot buller.

X x | Luftkvalite
Planens genomférande bedoms inte paverka
luftkvaliten negativt.
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR

Omradetskanslighet | Paverkan pa planom-
radet vid ett genom-
forande av detaljpla-
nen

Kansligt | Okansligt | Stor | Medel | Liten

X X | Vibrationer

Omradet ligger 21 meter fran véstkustbanan
vilket kan géra omradet kénsligt for vibratio-
ner.

Byggnaderna planeras att byggas med kallar-
grundlaggning vilket minskar byggnationens
kanslighet for eventuella vibrationer.

Atgirdkrav avseende vibrationer for bostad
regleras i plankartan.

X X Trafik
Planforslaget innebar ett tillskott pa mel-
lan 190-255 bostader i omradet vilket kan

komma att generar mellan cirka 400-650 nya
trafikrorelser i omradet. Trafiken férvintas
fordela sig pa befintliga gator. Trafikokningen
bedoms med tanke pa det centrala liget som
rimlig och bedéms inte paverka omrédet eller
trafiknatet i ndgon storre omfattning.

Atgirder i det 6vergripande trafiknitet till
foljd av Fredsgatans avstdgningen for biltrafik
kan komma att krévas.

Verksamhetslokaler medges i detaljplanen pa
samma satt som idag och bidrar dérfor inte till
négon 6kad trafik i omradet.

X x | Radon

I kommunens 6versiktliga kartering av mark-
radon fran1989 har ingen markradon pavisats
i foreslaget planomrade.

X x | Oversvimning

Ingen 6versvimnuingsrisk bedoms foreligga i
omradet. Marknivan inom planomradet ligger
pé mellan cirka +6 och 7 moh. For minimera
risk for 6versvamning vid eventuellt skyfall ar
det viktigt med hojsattning av kvartersmark.

Planforslaget innebér en minskad hardgor-
ningsgrad inom planomradet.
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradetskanslighet

Paverkan pa planom-
radet vid ett genom-
forande av detaljpla-

nen

Kansligt | Okansligt

Stor | Medel | Liten

Fororenad mark

X

X

Under byggnaden pé fastigheten Katten 4 har
hoga halter av etener pévisats i luften vilket
kan utgora en halsorisk for méanniskor. Denna
fororening bedéms dock inte hérrora fran
nagon omfattande klla. Vid exploateringen
ska en uppfoljande undersokning utforas

och fastigheten vid behov saneras. Atgarder
mot férorenad mark sékerhetstills genom
utokat villkor om startbesked for bygglov i
detaljplanen.

Landskapsbild

Stadsbilden péverkas av planforslaget dé storre
delar av befintliga industribyggnader ersitts
med ny stadsbebyggelse.

Utveckling i kvarteret ska forhélla sig till och
anpassas efter de kulturhistoriska virden som
finns, och kraver en god anpassning till om-
givningen i uttryck och skala.
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EFFEKTER PA MILJOKVALITETSNORMER OCH MILJOMAL
Nedan foljer effekter av planens genomférande pa miljokvalitetsnormer och miljomal.
Planldggningen fér inte leda till att kommunen riskerar att 6vertrdda miljokvalitetsnormerna utan
ska sé langt som mojligt strava mot att uppfylla miljomalen och forbéttra miljokvalitetsnormerna.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer for
luft, buller och vatten

Luft,

Halmstads kommun genomfor kontinuerliga matningar av halterna av kvavedioxid och
partiklar (PM10). Matningarna gors pa Viktoriagatan, som hansyn till trafikmangden och

det slutna gaturummet bedéms vara den mest utsatta platsen for luftfororeningar i Halmstad.
Mitningarna under 2020 och flera ér tillbaka i tiden visar att miljokvalitetsnormerna for savil
kvavedioxid och partiklar (PM10) inte dverskrids. Halterna for kvéivedioxid ligger ocksa under
miljomalet for frisk luft men strax 6ver miljomalet sett till PM10.

Buller

Planforslaget innebar en 6kad méingd biltrafik till och fran planomrédet. Trafiken férvintas
fordelas sig i gatundtet och bedoms inte vara av den mingden att bullernivderna i omradet
kommer att paverkas i ndgon storre utstrackning.

Planférslaget paverkas negativt av buller fran vastkustbanan som ligger cirka 20 meter fran
planomradet. En 6versiktlig bullerutredning har genomforts. Bulleratgarder for att sikra mar-
kens lampligheten avseende bostdder enligt gallande riktvarden regleras i detaljplan.

Vatten

Planomradet ligger inom Nissans avrinningsomrade och leds via ledningsnit mot vattendraget
medutmynning i havet. Nissan uppnar enligt VISS mattlig ekologisk status och ej god kemisk
status enligt.

Ett genomfoérande av detaljplanen bedoms inte paverka Nissans status negativt. Planforslaget
innebdr istéllet en forbattring dd omradets anvandning dndras fran industri till bostadsédnda-
mal vilket i och med lagre hardgorandegrad leder till minskad vattenavrinning och en avrin-
ning med mindre fororeningsinnehall.

Nationella miljomal

Planforslaget paverkar uppfyllandet av foljande miljomal:

Begrinsad Klimatpaverkan

Okat antal fordonsroérelser till och fran planomrédet, cykel- och gangtrafikanter gynnas dock
av planforslaget. Planomradet ligger inom 1 kilometer frén det planerade resecentrum vilket
gynnar héllbara transporter. Centrumutveckling i Halmstad foresprakas i forslag till ny 6ver-
siktsplan f6r Halmstad kommun.

Stralsdker miljo
Riktvarden for elektromagnetisk strdlning uppfylls i fastighetsgréns till ledningar tillhérande
jarnvagen.

God bebyggd milj6

Planomradets centrala lokalisering innebdr att ett ianspraktagande och en hogre exploatering
av omradet bidrar till en god hushéllning av mark och vatten. Utpekad kulturmilj6 beaktas och
sikerhetsstills i detaljplan.

Giftfri miljo
Mindre del av planomradet kommer evetuellt att beh6va saneras vilket bidrar upfylladet av
miljomalet.
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Sammanfattning och stallningstagande

Sammanfattning

Lansstyrelsen har inkommit med synpunkter pa planforslaget och lyfter utifran sina ingripande grunder,
fororenat omrade, vibrationer, buller samt risker kopplade till farligt gods pa vastkustbanan som skal for
ingripande. Risk for storningar och farligt gods langs med vastkustbanan ar dven fragor som lyfts av
Trafikverket da dessa fragor kan paverka jarnvagen som ar ett utpekat riksintresse.

Lansstyrelsen pekar vidare i sina radgivande synpunkter pa kulturmiljon och stadsbilden. Dels pa att fler
byggnader bér bevaras och dels att kommunen bor redogora battre for hur den nya bebyggelsen férhaller
sig till omgivande kulturhistoriska byggnader och kvarter. Bland annat villabebyggelsen inom kvarteret
Arlan 6ster om planomradet dar ocksé fastighetsidgarna, papekat husens héjder och véningsantal. Detta
ar en synpunkt som ocksa delas av kulturmiljohalland som anser i sitt yttrande att foreslagen nockhojd i
den annars lagre byggnadsmiljon, ar for hog och kommer att paverka intrycket av omradets industriella
karaktar negativt. Bade Lansstyrelsen och kulturmiljohalland rekommenderar skyddsbestdmmelse och
rivningsforbud for den gamla snickeriverkstaden.

Stallningstagande
Pa Lansstyrelsens och Trafikverkets inradan har en vibrationsutredningsutredning genomférts och
bestammelser for buller justerats och fortydligats efter behov.

Vad det géller riskfragan har kommunen fort dialog med Lansstyrelsen och i ett kompletterande PM (PM
Kommentarer avseende yttrande, 2022-12-09, WSP) tydliggjort de stallningstaganden som gors i planen.
Detta genom kontrollberdkningar och noggrannare studier pa effekten av fler riskreducerande atgarder.
Se vidare under kommentar till Lansstyrelsens yttrande. Kommunen har dven gjort klargéranden i
fororeningsfragan om att nagon fordjupad utredning inte bedéms nédvandig da den aktuella byggnaden
kommer att rivas och att atgarder for avhjélpning av féroreningar sakerstalls genom villkor i plankartan.

Kommunens stallningstagande om foéreslagen exploatering av planomradet kvarstar da kommunen
prioriterar tillskapandet av nya bostader i centrum fore byggnadernas bevarande. Kommunen instammer
dock med Lansstyrelsen och kulturmiljo Halland att skyddet av den gamla snickeriverkstaden kan starkas.
For att starka skyddet ersatts varsamhetsbestammelsen med rivningsforbud och g-markning. Detta
skyddar bade det yttre och den inre barande konstruktionen av gjutjarnspelare.

Ovrigt

Halmstads energi- och miljo pekar pa vikten av en god avfallsplanering och upplyser ocksa om att en ny
transformatorstation behover ordnas for att klara elférsorjning i omradet. Enligt dverenskommelse med
HEM kommer transformatorstationen byggas pa annan plats utanfér planomradet. Forslag pa plats pa
parkeringsytan vid Muraregatan i hojd med Bryngelshusgatan. Pa Hems begaran har dven ett u-omrade
for elledningar lagts till pa prickmarken i planomradets sédra del.

Kommunen har under samradet varit i kontakt med HFAB i fragan om breddning av Bryngelshusgatan
som innebar att del av kvartersmark for bostader tas i ansprak for allmén gatumark. Kommunen och
HFAB &r overens i fragan och hanteras fortsatt i genomférandet av detaljplanen.
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Justeringar och andringar i planforslaget

Inkomna synpunkter har inte féranlett nagra storre omfattande andringar av planforslaget. En del
bearbetning och justeringar har dock behovt goras.

Plangranser

Plankartan gallande de sekundara granserna har rattats till i plankartan. Sammanfallande
egenskapsgranser har lagts till for att hantera nar priméara egenskapsgranser och sekundara
egenskapsgranser sammanfaller.

Beteckning
Planbestammelser som i samradet hade beteckningarna m1, m2, m3, m4, n1, b9, b10 och p2, giller nu
som generella bestaimmelser inom hela planomradet och har darfér ingen beteckning (*) i plankartan.

Begransning av markens utnyttjande

| den mellersta passagen mellan Bryngelshusgatan och Nassjogatan dndras korsmark till prickmark for att
sakerstalla fri inblick i kvarteret. For att bestammelsen om underjordiskt garage och utkragningar fran
byggnad fortfarande ska gélla inom ytan bryts dessa delar loss fran korsmarkbestammelsen till egna
planbestammelser (n4 och n5).

Hojd pa byggnadsverk

Nockhojderna mot Bryngelshusgatan och Sperlingsgatan har justerats och vissa fall tagits bort. Detta
géller byggnadslangorna med gavlarna mot Bryngelshusgatan dar hojden pa byggnaderna istallet for
nockhojd regleras genom fasadhojd, takvinkel och takutformning.

Mojlighet for dverbyggnad ovanfor passagen vid Bryngelshusgatan, ((h2)), tas bort for att tydligare dela
upp kvarteret i tva delar. Overbyggnadsdelen ersitts istillet med ytterligare ett vaningsplan pa
norrliggande byggnadslanga, med gavel mot Bryngelshusgatan.

Nockhéjden pa det hégre punkthuset i sddra delen har hojts 3 meter for att ge plats for ett sluttande tak
mot gatan. Nockhojden kompletteras med krav pa takutformning och fasadhojd.

Markens anordnande och vegetation
Avgransningen for bestimmelse n3 i sddra delen mot Katten 17 och Katten 11 som majliggor for en
hojning marknivaerna, justeras sa att avrinningen mellan fastigheterna och planomradet kan sakerstalls.

Rivningsforbud och skydd av kulturvarden.
Tidigare varsamhetsbestammelse (k) ersatts med rivningsforbud (r) och skyddsbestammelse (q).

Skydd mot stérningar
Tidigare bestammelse m1 justeras utifrdn synpunkter fran byggnadsnamnden och miljo- och hélsa. En
reglering av lagenheternas storlek bedéms inte som lampligt att goéra, se kommentar till yttrande.

Ny bestammelse (m5) infors for att mojliggora bullerplank som skydd fér buller vid uteplats pa korsmark.
Utférande

Bestammelse b7 och b8 justeras. ”Brandklassade fonster medges vara 6ppningsbara” tas bort da denna
del av bestammelsen beddms som 6verflodig.
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Tidigare bestammelse b1 har tagits bort da denna inte langre ar aktuell. b1 &r ersatt med tidigare
bestammelse for b9.

Bestammelse b2 justeras. Ny formulering ”Bjalklag ovanfor underjordiskt garage ska vara planterbart.
Bjalklag som avsedd for koryta och bilparkering ska utforas korbart”.

Utnyttjande grad
Bestdimmelse om hogsta byggnadsarea fér komplementbyggnader (el och e2) sdnks fran 50
kvadratmeter och 75 kvadratmeter till 25 respektive 40 kvadratmeter.

Utformning

Bestammelsen f4 beddms som for 6ppen och andras darfor till féljande:

"Vid en nockhdjd 6ver 14 meter ska huvudbyggnad utféras med sadeltak. Takets lutning far inte Gverstiga
30 grader. Fasadhojd pa byggnad far inte Overstiga 16,5 meter”.

Ny bestammelse (f7) om reglering av takutformning och fasadhojd pa punkthuset vid Nassjogatan infors.

Bestammelse (f3) om vegetationsbekldadda tak uttkas sa att denna bestammelse géller for samtliga platta
tak inom planomradet.

Byggnader anvandning
Bestammelse (s1) om byggnaders anvandning andras sa att centrumandamal dven far anordnas pa andra
vaningsplanet. Detta for att mojliggora for entresol- och kontorsvaning.

Markreservat fér gemensamhetsanlaggning
Tva nya bestdammelser om markreservat for gemensamhetsanlaggning (g1 och g2) infors rérande
underjordiskt garage samt gemensam plantering, lek och vistelse.

Markreservat for underjordiska ledningar
Ett u-omrade for underjordiska ledningar for el har lagt till i sodra delen av planomradet.

| 6vrigt sa har planbeskrivning och genomférandebeskrivning uppdaterats utifran ovanstaende dndringar.
Infor granskning har dven en illustrationskarta tagits fram.
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Redogorelse for samradet

Planforfarande

Arendet handldggs med standard planférfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5

kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlamnats senast under
granskningstiden kan aberopa ratten att dverklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL 13 kap 118§.

Samrad

Samrad har enligt beslut av kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott den 16 augusti 2022, § 114,
genomforts under tiden 29 augusti — 26 september 2022. Myndigheter, forvaltningar och berérda
sakagare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under samradstiden varit tillgangligt pa
Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida. Underrattelse om samrad har skett genom utskick i
enlighet med fastighetsagarforteckning och sandlista samt annons i ortens dagstidning Hallands posten.
Infér samrad har dven informationsblad delats ut till berorda fastighetsagare och boende runt omi
omradet.

Yttranden har inkommit fran 24 berérda remissinstanser. Féljande 16 remissinstanser har inkommit med
synpunkter pa planforslaget:

e Lansstyrelsen

e Trafikverket

e Lantmateriet

e Miljondmnden

e Raddningsnamnden

e Byggnadsnamnden

e Barn- och ungdomsnamnden
e Halmstads energi och miljo AB
e Hemvardsndmnden

e Kulturndmnden

¢ Laholmsbuktens VA

e Teknik- och fritidsférvaltningen (numera Teknik och fastighetsférvaltningen)
e  Kulturmiljé Halland

e Kommunala pensionarsradet
e Skanova

e Postnord

Remissinstanser utan erinran

e Socialndmnden

e Utbildnings- och arbetsmarknadsndmnden
e Halmstad stadsnat

e E.ON Energidistribution AB

e Hyresgastforeningen

e Villadgarna Sodra Halland

e Nordion Energi

¢ Hallandstrafiken
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Yttranden som inkom under samradet berdrde i huvudsak:
e Vibrationer och buller fran jarnvagen
e Risker kopplat till farligt gods
e Fororenad mark
e  Kulturmilj6é och stadsbild
e Dagvatten
e  Gronstruktur
e Biotopskydd
e Fastighetsbildningsatgarder
e Avfallshantering och behov av ny transformatorstation for elférsorjning
e Behovet av skol- och forskoleplatser i centrum
e Trafikalstring och parkering

Synpunkter har inkommit fran 3 berérda sakagare. Synpunkterna som inkom under samradet berérde i
huvudsak:

e Ansprakstagande av mark
e Parkering

e Trafikalstring

e  Skyfallsrisk

e Hojder och vaningsantal
e [llustrationer

e  Skyddsrum

e Skuggning och insyn

e Vibrationer under byggtid

Samradsmote

Samradsmote holls den torsdagen den 8 sep 2022. Under motet deltog 4 tjanstepersoner fran
kommunen: Per-Erik Linders, planarkitekt (ansvarig handlaggare), Cecilia Tenje Persson, planarkitekt
(bitradande handlaggare), Johan Rex, exploateringsingenjor, Kajsa Bergstrém, exploateringsingenjor.
Samradsmotet holls pa plats i studenternas hus. Antalet deltagare fran allmanheten uppskattades till
cirka 20 personer. Under motet informerades deltagarna om planprocessen och planférslaget
presenterades.

Nagra fragor som kom upp under motet:

e Underfarterna (Fredsgatan och Linnégatan) som planeras — kommer det goras samtidigt? Hur
kommer tillgdngligheten till omradet se ut at?

e Kommer parkeringar langs Nassjogatan och Bryngelshusgatan vara kvar?

e Skuggning av villorna, kan det majligtvis paverka mojligheten att investera i solceller?
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e Nisdger att ni tar hansyn till omgivande kvarter nar ni talar om héjderna pa byggnaderna, men
bara i norr och séder, inte ldngs den 6stra sidan mot villor. Om man kollar pa Lundgrens
tradgardar har man valt en annan |6sning, varfor har ni gjort den har I6sningen har?

e Jarnvagen genererar kopiosa mangder partiklar i luften. Dessa kommer fran godstagen nar de
bromsar. Det paverkar luftkvaliteten och kan vara vart att kolla ndrmare pa.

e Kommer det bli bostadsratter eller hyresratter? Vart hamnar parkeringsplatserna?

e Det bor finnas laddningsplatser i garaget.

e Med mer trafik i omradet kommer det adderas avgaser till den redan daliga luftkvaliteten med
partiklar fran jarnvagen.

Yttranden fran statliga myndigheter
Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kanda férhallanden
att ett antagande av en enligt forslaget kan komma att prévas.
Lansstyrelsen kan av handlingarna inte utesluta att planen innebar att bebyggelsen blir olamplig med
hansyn till manniskors halsa och sdkerhet. Detta pa grund av vad som nedan anges under rubrikerna
Vibrationer, Buller, Risker samt férorenat omrade.
Vidare befarar lansstyrelsen att riksintresset Vastkustbanan inte tillgodoses vid genomfdrandet av planen.
Lansstyrelsen bedomer att forslaget inte innebar att

e Reglering av fragor som angar flera kommuner inte samordnats pa lampligt satt.

e En miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken inte foljs

e Strandskydd enligt 7 kap miljébalken upphavs i strid med gallande bestammelser.

Motiv for bedémningen

Vibrationer

Lansstyrelsen anser att matningar och berdkningar av vibrationer bér genomféras. Det ar inte tillrackligt
att bara ange vilka virden som ska klaras utan att veta om det ar praktiskt mojligt att klara 0,4 mm/s vagd
RMS. Kénseltroskeln for vibrationer ligger mellan 0,1-0,3 mm/s, komfortvéagd signal (brukar ibland
betecknas (RMS)). Att inte utreda vibrationer bedémer lansstyrelsen kan innebéara bade att ett
riksintresse(Vastkustbanan) inte tillgodoses samt risk for halsa och sakerhet.

| Trafikverkets riktlinjer Buller och vibrationer fran trafik pa vag och jarnvag sags att riktvarden for buller
inomhus speglar en storningssituation da vibrationerna i byggnaden underskrider 0,4 mm/s

(vagt RMS-varde). Vid hogre vibrationsnivaer an 0,4 mm/s (vagt RMS-varde) kan vibrationerna bidra till
att forstarka storningsupplevelsen. Skyddsbestammelse m4 maste gélla alla byggratter dar bostader
tillats.

Buller

Lansstyrelsen ser att skyddsbestimmelsen m1 och m2 géller foér samtliga bostadsbyggnader som planen
moijliggor for. Lansstyrelsen anser skyddsbestdammelserna m1 och m2 dven bor gélla for dessa
bostadsbyggnader.

SAMRADSREDOGORELSE DETALJPLAN KATTEN 18 MFL 8 (35)
Kommunledningsférvaltningen 2022-09-13

KS 2020/00427



Risker

Planomradet ligger cirka 20 meter 6ster om Vastkustbanan. Vastkustbanan ar en hogtrafikerad
jarnvagsled som transporterar betydande mangder farligt gods. For att hantera de risker som uppstar

har en riskbedémning tagits fram. | riskbedémningen anses samhallsrisken, utan atgarder, for hog. Tre
olika berdkningsmodeller har anvénts, dar samtliga visar pa att samhallsrisken ar oacceptabel enligt DNVs
kriterier. For att minska risken har flera atgarder tagits fram och nya berdkningar gérs med de vidtagna
atgarderna. En av berakningsmodellerna visar da fortfarande pa oacceptabla risknivaer medan de andra
tva visar pa risknivaer precis under gransen for oacceptabelt. De tvd modellernas resultat ligger i 6verkant
av ALARP-omradet, som betyder att risken kan accepteras om alla rimliga atgéarder har identifierats och
vidtagits samt att nyttan med verksamheten anses

mycket stor.

Riskbedémningens resultat visar att samhallsrisken ar oacceptabel eller pa gransen till oacceptabel.
Lansstyrelsen anser inte att planférslaget kan accepteras pa de grunderna. Det har tagits fram flertalet
atgarder, men alla rimliga atgarder anses inte ha vidtagits.

Lansstyrelsen anser att fler dtgarder behover identifieras och vidtas for att minska samhallsrisken. Det ska
visas genom nya berakningar som resulterar i acceptabel samhallsrisk alternativt Iagre ALARP-nivaer dar
det kan motiveras att alla rimliga atgarder har vidtagits.

Atgarder som hade kunnat minska risken ar att persontitheten i planomradet minskas och att ett
skyddsplank uppféras mellan Vastkustbanan och planomradet.

| planbeskrivningen beskrivs att en bredare anvandning én kontor i lagdelen vid Nassjogatan ar viktigt ur
ett kulturmiljoperspektiv. Kontor kommer ge en negativ paverkan pa stadslivet och inte bidra till en
”levande” stadsgata. En levande gata gar emot de rekommendationer som ges i bade riskbedomningen
och Lansstyrelsens riktlinjer for farligt gods, dar det star att omradet inte ska bidra till stadigvarande
vistelse.

Det bor endast finnas verksamheter med personer som har god lokalkdnnedom och befinner sig dar i
vaket tillstand. Om lagdelen med verksamheter &r en forutsattning for att riskerna for de hégre husen
med bostader ska bli acceptabla bor dess tillkkomst sakras i detaljplanen.

Fororenat omrade

Lansstyrelsen anser att planomradet ska vara sa pass undersokt innan detaljplanen antas, att det gar att
sakerstalla att en eventuell efterbehandling ar mojlig att genomféra. Lansstyrelsen anser att det

verkar oklart om byggnad 13 ar mojlig att sanera. Ytterligare undersékningar bor goras for att sakerstalla
att det ar mojligt att sanera de halter av etaner som kan komma fran féroreningar under

betonggolvet och inte bara i byggmaterialet.

Rad PBL och miljdbalken

Skyddsrum

Skyddsrum ar en del av befolkningsskyddet och ett allmant intresse enligt 2kap 6§ i plan- och bygglagen.
Lansstyrelsen uppmanar kommunen att beakta de skyddsrum som finns inom planomradet och beskriva
hur de paverkas samt avses hanteras och bevaras. Dartill nskas dven en beskrivning av hur de kommer
hanteras under byggnationen. Om de inte kommer kunna vara brukbara behoéver det anmalas till
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB).
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Kulturmiljé

Eftersom planomradet omfattar en kulturmiljé av sarskilt varde enligt Kulturmiljoprogram for Halmstads
stad ar det positivt att en kulturmiljoutredning har tagits fram i god tid i planarbetet och att den har
anvants vid planens utformning.

Omradet ar en rest fran de industriomraden som tidigare fanns 6ster om Nissan och den brokighet som
syns i kvarteret Katten ar en intressant och karaktaristisk del av stadsbilden i Halmstad. Bebyggelsen har
vuxit organiskt och férandrats efter behov under arens lopp men dnda forhallit

sig till volymen och materialen hos den ursprungliga industribebyggelsen. Kulturmiljoutredningen
konstaterar att det framst ar den industriella karaktdren mot Nassjogatan som ar bevarandevard

medan den del som ligger mot Bryngelsgatan ar uppl6st och att byggnaderna at detta hall saknar tydlig
karaktar, vilket gor miljon splittrad och svar att avlasa. Det finns dock varden aven i miljéer som visuellt
upplevs som splittrade eftersom de berattar nagot om stadens utveckling.

Bestammelse k1 reglerar varsamhet for den aldsta industribyggnaden i nordvastra delen av kvarteret.
Eftersom bestimmelsen framst fokuserar pa den synliga exteriéren vore det intressant att veta mer om
hur kommunen har resonerat kring den invandiga dldre konstruktionen och om denna ar maojlig att
bevara. For att sdkerstalla ett langsiktigt bevarande av hela byggnaden och dess kulturhistoriska varden
kan maojligheten att infora rivningsférbud och bestammelser om skydd av kulturvdrden i planen ses 6ver.

Bevarande av det mindre bostadshuset i sydostra delen av Katten 18 regleras inte i detaljplanen trots att
byggnaden identifierats som kulturhistoriskt vardefullt klass C i bebyggelseinventeringen. Byggnaden har
visserligen genomgatt en del ovarsamma forandringar, vilket ocksa konstateras i kulturmiljoutredningen,
men vissa vasentliga karaktarsdrag aterstar och ur stadsbildssynpunkt kan forandringarna aterstallas sa
att byggnaden kan fortsatta bidra till en arkitektoniskt intressant

bebyggelsemiljo centralt i staden.

Vad giller byggnaderna pa Katten 4 och 5 finns varden dven i byggnadernas volym och form. Aven dessa
byggnader kan utvecklas till spdnnande och vardefulla inslag i ett i 6vrigt fortatat bebyggelseomrade.

| planbeskrivningen bor det framga tydligare hur tillaten byggnadshojd forhaller sig till och kan paverka
narliggande kvarteret Konsuln, Arlan och Vipan utifran kulturmiljé- och stadsbildsperspektiv.

Dagvatten

Detaljplanen foreslar manga atgarder som kommer leda till forbattringar i dagvattenhanteringen till
exempel grona tak, gréna ytor pa innergardar, dagvattenmagasin samt anviandande av dagvatten for
vattenklosetter. Den dagvattenutredning som genomforts ar endast éversiktlig och tar endast upp
fordrojning av dagvattnet. En utférligare utredning som dven tar upp fororeningsbelastning pa recipient
hade varit 6nskvart. Vidare kan det vara lampligt att rdkna pa 50-ars- eller till och med 100-arsregn vid
fordrojning och skyfallshantering. Pa grund av klimatfordandringar beraknas 100-arsregn intraffa oftare.

Gronstruktur

Grona strak och ytor har stor betydelse for hur ett omrade uppfattas, for biologisk mangfald,
ekosystemtjanster, temperaturreglering och for boendens valbefinnande. En utredning och beskrivning
av hur planen bidrar dessa varden hade varit 6nskvart.

Straken Bryngelsgatan och Linnégatan har potential att fungera som grona strak. Nar man nu ser éver den
aktuella planen hade det varit lampligt att bygga vidare pa dessa strak och forlanga dem. En del trad finns
utmarkerade i utvecklingsforslaget, fraimst utmed Bryngelshusgatan. Har ar det viktigt att sdkerstalla
tillrackligt utrymme i gatusektionerna for att mojliggora att traden kan véxa till sig. Man hade ocksa
kunnat fundera over att satta ett mal i krontackningsgrad. Detta ar en del av staden som helt saknar
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skydd fran sol mm och kan bli nast intill outhardligt att vistas i varma sommardagar. Trad hade kunnat
hjalpa till med detta. Aven utmed Sperlingsgatan finns bra ldge att arbeta vidare pa detta. Dar finns trad
idag, vilket liknar en dubbelsidig allé. Att ge de traden utrymma att vaxa kan bidra till en grénare
upplevelse av omradet. | planomradets naromrade finns fina tradrader med grova oxlar

vilket kan vara nagot att efterlikna.

Att ge trad mojlighet att vaxa till sig och kanske till och med planldgga for dubbelsidig tradrad utmed
Bryngelsgatan hade ocksa kunnat bidra till att motverka insyn fran planomradet mot villaomradet oster
om.

Det hade ocksa varit angelaget att i samband med att man gor detta arbete se 6ver mojligheterna att fa
med Nassjogatan i planomradet och jobba vidare pa liknande satt dar.

Den delen av staden dar planomradet ligger ar ett omrade dar det saknas bra tillgang pa allmanna
gronytor. Att forsoka fa in ndagon sadan i detaljplanen hade varit 6nskvart.

Biotopskydd

Av Undersokning av betydande miljopaverkan framgar att det finns biotopskyddade trad (dubbelsidig
tradallé langs Sperlingsgatan) inom planomradet samtidigt som det i planbeskrivningen star att
planomradet inte omfattas av skydd enligt 7 Kap. MB.

Av planbeskrivningen boér det framga hur planens genomforande paverkar de biotopskyddade traden
samt i plankartan anges ett skydd for dessa.

Det bor anges i planbeskrivningen att atgarder som kan skada naturmiljon i ett biotop skyddat omrade
kraver dispens, vilket soks hos Lansstyrelsen och kan medges om det finns sarskilda skal.

Planbestammelser
Text verkar ha fallit bort text i planbestammelserna (se f2 och b8) och de férefaller ofullstandiga.

Kommentarer:

Vibrationer

Bestdmmelsen om vibrationer i plankartan (m4) utékas sa att denna omfattar samtliga byggrdtter dér
bostdder tillgts. Begreppet sovrum dndras till bostadsrum fér att bestdmmelsen ska tdcka upp samtliga
stadigvarande vistelserum i bostaden.

En 6versiktlig vibrationsutredning har genomférts. Utifran genomférda mdtningar sa kan Trafikverkets
riktlinjer vw=0,4 mm/s [komfortvigt/RMS] klaras under férutsdttning att planerade byggnader och deras
grundldggning utformas sd att inte vibrationerna férstérks i byggnaden.

Stomljud (hérbara vibrationer)

Vid en jdmférelse mot Trafikverkets riktlinjer samt Boverkets RAd sG konstateras att kraven klaras
eftersom jérnvégen ligger ovan mark och inte i tunnel. Jarnvdg ovan mark har ett gemensamt ljudkrav,
luftburet ljud och stomljud, pG LpAFmax,nT = 45 dBA och stomljudsnivén frén jéirnvégen i framtida
byggnad dr berdkningsmdssigt LpAFmax,nT ldgre dn 35 dBA vilket dr Idgre dn Boverkets Rad.

Buller

Ldnsstyrelsens synpunkt dr motstridig och det framgadr inte vad Ldnsstyrelsen efterfragar. Bestimmelse
m1 och m2 gdller fér samtliga bostadshus och sdkerstdiller att riktvérdena for buller efterféljs.
Bestdmmelserna dr generellt utformade da riktvédrdena fér buller kan uppnds genom olika planlésningar
samt genom olika placeringar av uteplats. Se kommunens kommentar till yttrande fran milj6- och hdlsa.
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Risker

Samtliga av de atgdrder, for aktuella verksamheter och avstand, som anges i Ldnsstyrelsens riktlinjer fér
farligt gods har ingdtt i riskbedémningen och deras effekter och ddrmed rimlighet har diskuterats. En
rimlig atgdrd som inte kunnat tillgodoses dr utékat skyddsavstand. Istdllet har kombinationer av andra
dtgdrder anpassats for att ge bdsta effekt foér planomrdadet.

Kommunen har i samband med uppréttande av riskbedémningen, utéver Lénsstyrelsens riktlinjer, éven
studerat ytterligare/andra potentiella Gtgdrder i Boverkets rapport Sikerhetshéjande dtgdrder i
detaljplaner (2006). Samtliga dtgdrder som i rapporten anges ha effekt mot aktuella farligt gods-scenarier
har bedémts. Se PM Kommentarer avseende yttrande, 2022-12-09, bilaga 1.

- Rédmarkerade datgdrder skulle potentiellt ha effekt pd risker férknippade med farligt gods, men dr ej
tillimpbara i aktuellt fall dé de antingen dr utanfér detaljplanens pdverkansomrdde (beléigna inom
banomrddet) eller ej énskvérda (skyddsavstand).

- Gulmarkerade atgdrder har bedémts orimliga pga. Idg skyddseffekt (t.ex. vegetation) alternativt orimligt
héga kostnader sett till olycksfrekvensen (vall, likt angivet i Ldnsstyrelsens riktlinjer fér anvdndning kontor
utmed jdrnvdg).

- Grénmarkerade dtgdrder dr sddana som hanterats.

En potentiell tgdrd som ligger utanfér detaljplanens pdverkansomrdde dr avidgsnande av plankorsningar
i ndromrddet (plankorsningar 6kar urspdrningsfrekvensen). | padgdende angrénsande projekt (Dp
Fredsgatan och ombyggnaden av Linnégatan) kan enligt uppgift plankorsning (-ar) komma att byggas
bort. Kontrollberédkningar ger dock vid handen att dven om bdda de ndrliggande plankorsningarna byggs
bort framéver sa kommer inte olycksfrekvensen ge en samhdllsriskniva pa nivéer som dr direkt acceptabla
eller i nedre delen av ALARP (dven i kombination med évriga rekommenderade Gtgdrder), se vidare PM
Kommentarer avseende yttrande, 2022-12-09, bilaga 2.

Kontrollberdkningar av kraftigt reducerade personantal har genomférts, se vidare PM Kommentarer
avseende yttrande, 2022-12-09, bilaga 1. En halverad etablering och ddrmed personantal ger fortsatt
samhdllsrisk inom évre halvan av ALARP-omradet, vilket sdledes ér hégre én den risknivag som
Ldnsstyrelsen efterfragar fér godkdnnande (direkt acceptabel eller i nedre delen av ALARP), se vidare PM
Kommentarer avseende yttrande, 2022-12-09, bilaga 3, ddr halverat personantal studerats i relation till
ursprungligt ansatt personantal (i bdda fallen med tillgodordknad effekt av samtliga féreslagna
skyddsdtgdrder).

Skyddsplank bedéms ha marginell riskreducerande effekt och bedéms ddrmed orimlig i sammanhanget.
Ett plank motstdr inte urspdrningar och skulle pa sin héjd ge strdlningsreducerande egenskaper vid brand
inom jdrnvdgsomrddet. For att skydda byggnaderna 20 meter bort i ndgon man skulle planket behéva
utféras mycket hogt (uppskattningsvis 5-6 m héjd, varvid ytterligare gér det orimligt). | stdllet fér
stralningsreducerande barridr har fasader och tak inom strdlningsutsatta avstdnd i riskbedémningen
(liksom i Ldnsstyrelsens riktlinjer) foreslagits utféras brandklassade.

Kommunen anser att det, ur ett stadsplaneringsperspektiv, dr betydelsefullt att byggnaderna fdr en
bredare anvdndning dn kontor och pad sa sdtt levandegér stadsdelen. En aktiv fasad i bottenplan mot
gatan dr viktig for gatans upplevda trygghet, sdrskilt kvéllstid. Avsikten dr inte att aktivera utemiljén kring
Ndssjogatan vilket felaktigt angivits i planbeskrivningen. Gata och parkering avses bibehalls med befintlig
karaktdr och anvdndning. Eventuella aktiviteter sker inomhus av médnniskor i vaket tillstand med god
lokalkdnnedom.
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Till detta behéver ocksa nuvarande situation och pdgdende anvéndning pa platsen beaktas ddr risknivan i
férhallande till farligt gods pad jdrnvédgen redan dr hég och ddr detaljplanen med krav pd riskreducerande
atgdrder i byggnaderna innebdr en férbdttring av nuvarande situation.

Lagdelen har inte tillskrivits ndgon skyddseffekt for bakomliggande bebyggelse i riskberdkningarna och ér
ddrmed inte att betrakta som en férutsdttning fér de hégre husens tillkomst ur ett riskperspektiv.
Ddremot har den en skyddande effekt fér utomhusmiljén avseende buller.

Foérorenat omrade

Den aktuella byggnaden dr tdnkt att rivas ndr omradet exploateras. En sanering av byggmaterialet ér
ddrfér inte en forutsdttning for att géra marken Iémplig fér bostdder. | den utredning som genomférts
konstateras att de halter som pdvisats inte antas hdrstamma fran nGgon mer omfattande férorening da
inga halter pdvisats i vare sig jord eller grundvatten nedstréms byggnaden. Kommunen gér ddrfér
bedémningen att ytterligare undersékningar inte dr nédvdndiga i planskedet. Ytterligare utredningar av
féroreningen samt avhjdlpandedtgdrder kan dock behéva géras ndr detaljplanen genomférs vilket det
villkoras om i plankartan enligt planbestémmelse al.

Rad PBL och miljobalken

Skyddsrum

Ansvaret fér skyddsrummens tillgéinglighet och funktion dligger fastighetsédgaren. Det dr dock viktigt att
om en tillfdllig begrénsning av skyddsrumsfunktionen blir nédvdndig att tillstdnd inhdmtas i god tid frén
MSB. Genomférandebeskrivningen har uppdaterats med meningar som beskriver detta.

Kulturmiljo

Katten 4 och 5 samt det mindre bostadshuset ut mot Bryngelshusgatan hamnar i konflikt med féreslagen
exploatering och kan ddrfér inte bevaras. DG byggnaderna inte bedéms besitta ndgot hégt kulturhistoriskt
vdrde som enskilda objekt prioriterar kommunen tillskapande av bostdder i centrum fére byggnadernas
bevarande. Den nya bebyggelsen blir ett nytt tillskott till miljén dér anpassning till den kulturhistoriska
miljén bland annat gérs genom byggnadernas material och utformning fér att anspela pé omrddets
industriella historia och karaktdir.

Kommunen instimmer med Lénsstyrelsen att skyddet av den gamla snickeriverkstaden kan stdrkas. For
att stérka skyddet ersditts varsamhetsbestimmelsen med rivningsférbud och g-mdrkning. Detta skyddar
bdde den yttre tegelfasaden och den inre bdrande konstruktionen av gjutjdrnspelare.

Hur héjderna férhéller sig till kvarteret konsuln, Arlan och Vippan framgdr i planbeskrivningen med
madttangivelser, sektioner och gatuvyer.

Dagvatten

En mer férdjupad utredning vad gdller féroreningsbelastning pa recipient bedéms inte som nédvéndig da
planférslaget innebdr en forbdéttring av nuvarande situation.

En skyfallsutredning bedéms inte som nédvdndig da férutsdttningarna fér att avleda ytvattnet ut mot
gatan finns utan risk for éversvimning eller ndgon stérre vattenansamling. Avgrénsningen fér
bestdmmelse n3 i sédra delen mot Katten 17 och Katten 11 som méjliggér fér en héjning marknivderna,
justeras sa att avrinning mellan fastigheterna och planomrdadet sékerstdills.
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Gronstruktur

Tillskapandet av nya allmdnna grénytor kan inte tillgodoses inom planomrddet. Inom omraddet forslas
gréna innergdrdar och vegetationsbeklddda tak vilket bidrar till det gréna i omrddet. Utformningen av
Ndssjogatan hdller pd att ses 6ver parallellt med planarbetet men ingdr inte i sjdlva detaljplanen.
Bryngelhusgatan har breddats med 0,5 meter i granskningsférslaget for att ge mer plats fér tréiden i
gatan.

Biotopskydd
Planbeskrivningen kompletteras med att dispensansékan krévs for biotopskyddade trdd. For att
kontrollera trddens skick har en trddinventering genomférts i mars 2023.

Planbestammelser
Synpunkter gdllande plankartan dtgdrdas.

Trafikverket

Infrastruktur

Planomradet ligger cirka 20 meter ifran Vastkustbanan.

Vastkustbanan ar utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljobalken. Omraden som &r av
riksintressen for kommunikationer ska skyddas mot atgarder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
nyttjandet av anlaggningen. Vastkustbanan ar av internationell betydelse och ingar i det utpekade Trans
European Transport Network, TEN-T natet. Banan ingar dven i det utpekade strategiska godsnatet.
Véastkustbanan ar dven primart strak for farligt gods.

Det ar viktigt att redovisa hur riksintressen for kommunikation paverkas vid en tankt etablering och vilka
faktorer som bor beaktas for att undvika att deras funktion paverkas negativt. Exploatering nara
transportanlaggningar far inte paverka majligheterna till drift, underhall och framtida utveckling av dessa
anlaggningar.

Trafikverkets synpunkter

Vibrationer

| planhandlingarna gar att lasa ”Vad galler vibrationer rekommenderas det att en sarskild utredning utfors
kopplat till grundlaggningens utformning och vibrationer fran jarnvagen”. Ingen separat utredning for
vibrationer har dock gjorts, men kommunen konstaterat att “med tanke pa néarhet till jarnvag bedéms
anda viss risk for detta foreligga. For att sdkerhetsstalla att trafikverkets riktvarden efterfoljs regleras det i
detaljplan genom skyddsbestdmmelse (m4 ) att vibrationsnivan i sovrum inte far éverstiga 0,4 mm/s vigd
RMS.”

Trafikverket anser att en vibrationsutredning skall utféras i detta skede for att visa att det
overhuvudtaget ar mojligt att uppféra bostader som inte utsatts for vibrationer dver riktvardet da det har
forekommit vibrationsproblematik i naromradet.

Trafikverket anser att bedomningar om behov av vibrationsutredningar langs jarnvag alltid bér goras
inom 200-300 meter fran jarnvagen. Om kommunen bedémer att en vibrationsutredning inte behovs sa
bor kommunen presentera motivering och underlag for det stéllningstagandet. Behovet av
vibrationsutredningar beror primart pa fyra olika faktorer: vibrationskéallan, markens geologi, avstand till
bebyggelse som ska skyddas, samt byggnadskonstruktion och grundlaggning.

Trafikverket forutsatter att riksintresset Vastkustbanan ej kommer att paverkas genom inskrankningar av
mojlig trafikering (hastighet/mangd) till f6ljd av planens genomférande.
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Buller

Utifran resultatet i bullerutredningen ser Trafikverket problem med att utforma lagenheterna i byggnad 3
sa att bullerférordningen uppfylls da tre av fyra sidor ar utsatta for buller 6ver 55 dBA. Lagenheterna i
byggnad 3 kommer saledes behdvas begransas till hogst 35 kvm.

Trafikverket kanner dven farhagor for liknande problem som ovan fér byggnad 4 och 5 men har finns lite
storre mojligheter da byggnaderna endast har 6verskridande pa tva av tre sidor.

Farligt gods/risk

Planomradet ligger inom riskomradet for vastkustbanan som dven ar en transportled dar farligt gods
forekommer. Avstandet mellan spar mitt och fastighetsgrans ar 21,5 meter férutom en kortare stracka i
norr framfor ”“snickeriverkstan” som ligger som narmast 18 meter fran spar mitt. Vastkustbanan utgor ett
av Sveriges mest trafikerade godsstrak.

Den fordjupade riskbedémningen namner att den nya planen upprattas med syfte att mojliggora for
bostdader och kontor samt dven préva vuxenutbildning, traningsstudio och foreningslokal. | resultaten
namns dock bara ”- Befintliga Studenternas hus bedéms kunna bibehallas trots att verksamheten ar
publik.” Innebir det att dvriga verksamheter inte bedéms kunna vara kvar? Ar det bara studenternas hus
av de befintliga byggnaderna som kommer att vara kvar eller kommer dven 6vriga lagdelar med befintlig
verksamhet att vara kvar?

Trafikverket noterar att dven med atgarder ar samhallsrisken 6ver den 6vre gransen for acceptabel risk.
Vilket visar pa att ytterligare atgarder behovs. Finns det ytterligare atgarder som kan minska risken?
Vilket atgarder har funnits med i beddmningen men inte ansetts kostnadsnyttiga? Varfor foreslas inte
ytterligare atgarder trots att risken ar 6ver acceptabel niva dven med inférda atgarder? Trafikverket anser
att den férdjupade riskbedomningen behdéver inkludera fler atgarder for att minska risken, tex atgarder
for att minska konsekvens av ursparning, annan anvandning av byggnaderna for att minska
persontdtheten nara sparet eller 6kat avstand.

Trafikverket anser att Raddningstjanstens eventuella synpunkter pa lokalisering och utformning av
byggnaden ska inhdmtas och beaktas.

Kommentarer:
Vibrationer
En éversiktlig vibrationsutredning har genomférts. Se kommentar till Lénsstyrelsen

Buller

Kommunen bedémer det som mdjligt att klara géllande bullerriktvérden pa ett tillfredsstéllande sdtt utan
att behéva faststdlla Idgenheternas storlek. Bilden pd ndsta sida visar ett exempel pd planlésning fér hus
4 (som dven kan appliceras pa hus 3) med ldgenheter stérre én 35 kvm ddr hdlften av bostadsrummen Gr
vdnda mot en tyst sida. Planldsningen redovisar dven hur enkelsidiga Idgenheter kan védndas mot en tyst
sida. Det ska dven noteras i bullerutredningen att bullnivderna pd byggnad 3 inte éverskrids pa alla
vdningsplan utan endast pa 3 (F2) och 4 (F3).

Farligt gods/Risk
Fér kommentar om risk se kommentar till Lénsstyrelsens yttrande.
Réddningstjénst har yttrats sig i drendet. Se kommunens kommentarer till rdddningstjdnsten.
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4 ROK 2ROK 2RO 3RCK

HUS 4, EXEMPEL PLANLOSHNING MED HALFTEN AV BOSTADSRUMMEN MOT TYST SIDA

Lantmaterimyndigheten

De sekundara egenskapsgranserna behover ses over.

Flera av de sekundara egenskapsbestammelserna avgransas inte med en sekundar egenskapsgrans vilket

far till foljd att de galler for hela anvdandningsomradet. Det medfor dven att flera bestammelser motsager

varandra.

Pa plankartan finns det inte angivet vilket utskriftsformat som ska anvandas for att den angivna skalan ska
stamma.

Lantmaterimyndigheten noterar att detaljplanen saknar bestammelser om fastighetsstorlek vilket gor att
detaljplanen ar flexibel sett till det fastighetsbildningsmassiga genomfdrandet. Enligt planens nuvarande
utformning ar det mojligt att avstycka flertalet mindre bostadsenheter. Detta kan regleras genom att till

exempel inféra en bestimmelse om minsta fastighetstorlek.

| planbeskrivningen anges att flera gemensamhetsanlaggningar ska inrattas for gemensamma
anlaggningar sa som garage, innegardar och dagvattenledningar. | vissa fall kan det vara férdelaktigt att
infora bestimmelser om markreservat om gemensamhetsanldggningar. Syftet med en sadan
bestammelse ar att reservera att markomrade sa att detta inte tas i ansprak pa ett satt som hindrar att en
gemensamhetsanlaggning inrdttas. Bestdmmelsen tydliggor dven, bade for allmanheten och for
lantmaterimyndigheten, hur planen ar tankt att genomfoéras.

Kommentarer:
De sekunddra egenskapsgrdnserna har setts 6ver och justerats s@ att ytorna avgrénsas rdtt.
Markreservat fér gemensamhetsanldggning inférs enligt lantmdteriets synpunkt.

F5 reglerar redan att det dr endast flerbostadshus inom omrddet som gdller, det motverkar delvis sma
fastighetsstorlekar. Mindre fastighetsstorlekar i sig bedémer kommunen inte som ett problem men skulle
kunna leda till flertal mindre fastigheter och uppdelning av gdrdar. Detta bedémer dock inte kommunen
som ett realistiskt scenario och tycker inte att det féranleder ytterligare reglering.
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Yttranden fran kommunala namnder, forvaltningar och
bolag

Miljonamnden

Miljonamnden lamnar foljande yttrande:

1. Miljonamnden beddémer att planférslaget kan genomfdras utan risk for att olagenheter for
manniskors halsa och miljon uppkommer. Detta forutsatter dock att &ndamalsenliga atgarder
vidtas nér det galler omgivningsbuller, vibrationer, fororenad mark och riskfragor samt att detta
regleras genom bestdammelser pa plankartan. Nar det géller vibrationer, férorenad mark och
riskfragor bedémer bygg- och miljéférvaltningen att de atgarder och bestimmelser som finns i
forslaget till detaljplan ar godtagbara.

2. For buller bér skyddsatgarder och planbestammelser om utformning av bostader fullt ut félja
de forslag som finns i trafikbullerutredningen. Det innebar att bestimmelser som foreskriver
endast sma lagenheter pa hogst 35 kvadratmeter i byggnad 1A och 5 samt genomgaende
bostdader med héalften av rummen mot den bullerskyddade sidan eller smaldgenheter pa hogst 35
kvadratmeter for byggnad 3 och 4. Det ar endast nédvandigt att foreskriva planbestammelser
om utformning av bostader dar grundriktvardet for ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad

enligt 3 § forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 6verskrids.

3. For byggnad 5 behdvs en tydlig redovisning av hur man ska anordna en uteplats med en tillracklig
storlek och med goda kvaliteter samt planbestammelser som sakerstaller detta.

4. For att sdkerstalla uteplatser i tillracklig omfattning och med god kvalitet ska detaljplanen
reglera att en minsta yta av innergardarna ska anordnas for utevistelse, lek och rekreation.

5. Planbestammelserna om skyddsatgarder mot buller ska ges en utformning sa att de alltid galler
och inte goras beroende av ytterligare bullerutredningar eller kopplas till en viss ljudniva
overskrids. Ett forslag till utformning av en planbestammelse om utformning av bostader ar:
"Bostader som &r storre an 35 kvadratmeter ska vara genomgaende med halften av
bostadsrummen mot en bullerskyddad sida med hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva”.

6. Miljonamnden har en 6nskan att i samband med byggnation att det foérbereds eller genomférs
installation av solpaneler pa taken och att laddning av elbilar i garageutrymmena beaktas

Kommentarer:

2 och 5. Bestdmmelserna dr generellt utformade da riktvérdena fér buller kan uppnds genom olika
planlésningar samt olika placeringar av uteplats. Atgdrderna som presenteras i bullerutredningen dr
endast rekommendationer. Att begrdnsa att Idgenheter éver 35 kvm ska vara genomgdende bedémer
kommunledningsférvaltningen inte som Idmpligt da det gar att anordna stérre ensidiga ldgenheter mot
tex innergadrden ddr ljudnivdn ligger inom bullerriktvédrdena. Bullerutredning visar dven att bullernivéerna
inte éverskrids pa alla vaningsplan. Till exempel sa éverskrids riktvdrdena pa byggnad 1A endast pa
tredjevaningsplanet vilket inte gor det Idmpligt att begrdnsa Idgenheternas storlekar pa hela gavelsidan,
se kommunens kommentar till yttrande fran Trafikverket. Planbestémmelse om buller justeras i vrigt
enligt miljénémndens synpunkt.
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3-4. Uteplats till byggnad 5 kan byggas ndra fasaden, eller skéirmas av. En av, eller en kombination av
dessa dtgdrder bedéms dd gora att riktvdrdet erhdlls. Ett tredje alternativ dr att boende i byggnad 5 ges
tillgdng till gemensam uteplats pd innergdrdarna vid byggnad 2 eller byggnad 4.

Att reglera storleken pa yta fér uteplats samt utevistelse, lek och rekreation bedéms inte som ldmpligt dd
det dr en bestdmmelse som dr svar att félja upp. Nuvarande reglering av utemiljéns totala yta genom
prick- och korsmark bedéms som tillréicklig.

5. Information om solpaneler och laddning av elbilar som en méjlig och positiv atgdrd ur ett
miljéperspektiv férs in i planbeskrivningen.

Raddningsnamnden

Raddningstjansten har tagit del av de remitterade handlingarna och beaktar foljande vid framtagande
av ny detaljplan:

- Uppstallningsplatser och raddningsvagar for raddningstjanstens fordon
- Transportled for farligt gods

- Vatten for brandslackning

- Omhandertagande av slackvatten

- Hoga vattenstand

- Ovriga risker som kan péverka aktuellt planomrade.

| aktuellt plandrende har raddningstjansten tidigt flaggat for att narheten till Vastkustbanan innebar
forhojda nivaer for bade individ- och samhallsrisk, samt att de angivna avstanden och riskreducerande
atgdrderna i Lansstyrelsen Hallands riskanalys inte kan uppfyllas i sin helhet.

| syfte att utreda risknivaerna mer detaljerad har en specifik riskanalys upprattats av WSP Brand och
Risk. Resultatet av den fordjupade riskanalysen sager att risknivan kan anses vara acceptabel om
samtliga identifierade riskreducerande atgarder genomfors samtidigt som nyttan av planomradet
anses mycket stort. Denna riskniva behdver samradas med lansstyrelsen.

| planbeskrivningen verkar féljande riskreducerande atgarder saknas:

- For varje bostad ska tillses att de boende sjilva ska kunna stanga sin ventilation (samt doérrar och
fonster) i handelse av ett VMA etc.

- For samtliga bostadshus ska tillses att utrymningsmaéjligheter finns i riktning bort fran
Vastkustbanan.

- Balkonger, uteplatser, lekplatser etc. ska inte finnas pa kortare avstand &n 50 meter ifran
Vastkustbanan.

Givet att alla dtgarder som listas i WSPs riskanalys genomfors ligger samhallsrisken fortsatt inom
ALARP-omradet, vilket medfor att det ar ett aktivt beslut att stalla olika samhallsintressen mot
varandra for att vardera om planen ska antas eller inte.

Sett enkom ur ett riskperspektiv, har planomradet for hoga risknivaer for att motivera ett antagande av
planbeskrivningen
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Kommentarer:
Ovanndmnda riskreducerande datgdrder har mycket riktigt fallit bort i planbeskrivningen och Idggs ddrfér
till igen.

Att varje bostadshus ska anordnas med centralt avstidngningsbar ventilation regleras i plankartan

Rekommenderad dtgdrd fér utrymningsméjligheter dr feltolkad i samrddsférslaget. Bestimmelsen
justeras sa att denna nu gdller samtliga fér byggnader inom planomradet.

Balkonger, uteplatser, lekplatser inom ett avstdnd pa 50 meter ifran Viéstkustbanan bedéms kunna
medges om dessa anordnas i skydd av huvudbyggnad. Bestimmelsen justeras sa det framgar att det dr
huvudbyggnad som avses.

Ovriga synpunkter noteras, se éven kommentarer till Lénsstyrelsen och Trafikverket.

Byggnadsnamnden

Byggnadsnamnden (BN) beddémer att planen dr genomarbetad och bra, men har nagra synpunkter och
Oonskningar om andringar.

Bra och tydliga bestimmelser
BN bedomer att det ar bra att planforfattarna har fatt med alla de risker och méjligheter detta
planomrade ger och trots manga planbestammelser &r planen tydlig.

Tydlighet i planbeskrivningen
BN tycker att planbeskrivningen over lag ar tydlig och informativ och att det &r bra att man har med
planbestammelserna inom parentes efter rubriken i planbeskrivningen.

Planenligt utgangslage

Pa tva stéllen pa det bruna C;-omradet ar det punktprickad mark pa plankartan. Da det finns byggnader
pa dessa omraden idag kommer dessa att bli planstridiga nar den nya detaljplanen vinner laga kraft. BN
bedomer att det vore bra med nagon form av undantagsbestammelse kring detta for att undvika problem
framover géllande inte planenligt utgangslage.

Anvdndning
e Markanvandning (Planbeskrivning s.26, kvartersmark B, C;, C; och s;)

“Inom kontor tillats kontorsverksamhet [...] utan behov av friyta...
Kommentar: Vad menas med friyta utomhus? Har sprak- och bilskola inte behov av friyta utomhus? Ar
det friyta for lek och utevistelse (for barn) enligt 9 kap 33 § som avses? Fortydliga garna i texten.

“[...] Med trdningslokal avses- gym eller annan friskvardsinriktad verksamhet.”
Kommentar: Fortydliga gdrna att det avses medlemsbaserad gym/friskvard p.g.a. utrymningsfragan.

Buller
e [mi] “Ddr den ekvivalenta ljudnivan vid fasad éverskrider 60 dBA ska minst hdélften av
bostadsrummen i varje ldgenhet orienteras mot en sida med hégst 55 d B(A) vid fasad respektive
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70 d B(A) maximal ljudniva vid fasad, nattetid 22-06. Detta gdller inte Idgenheter som dr 35 kvm
eller mindre och under férutsdttning av 65 d B(A) ekvivalent ljudnivd inte éverskrids.”

Denna riktlinje ar hamtad ur Férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Helst ska en
ny detaljplan utformas sa att all tillaten byggnation uppfyller bullerkraven i riktlinjen, men kommunen
kan i befintliga tatortsomraden bli tvungna att anvdanda exponerade platser for bostader. BN bedomer att
den aktuella platsen ar en sadan och att det da behoévs reglering pa den del av plankartan dar alla
lagenheter enligt bullerutredningen inte uppfyller dagens riktvarden.

Planbestammelserna om skyddsatgarder mot buller ska ges en utformning sa att de alltid géller och inte
gobras beroende av ytterligare bullerutredningar eller kopplas till en viss ljudniva éverskrids. Ett forslag till
utformning av en planbestammelse om utformning av bostader ar:

"Bostdder som ar storre dn 35 kvm ska vara genomgaende med minst halften av bostadsrummen mot en
bullerskyddad sida med hogst 55 d B(A) ekvivalent ljudniva.”

Sikerhet / Narhet till jarnvigen
e [mzs] “Inom 50 meter fran sparmitt far uteplats, vistelseytor och lekplatser endast anordnas i
skydd av byggnad.”

Kommentar: Riskreduceringen fran lansstyrelsen anger att: "Utforma omradet mellan byggnader och led
pa ett satt som inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse, t.ex. bor lekplatser, gemensamytor etc. inte
placeras inom detta omrade." Man bor darfor reglera vilken typ av byggnad som anses uppfylla detta
skydd, annars kan det tolkas som att dven exempelvis ett cykelférrad, som ar en byggnad, skulle ge ett
sadant skydd att det skulle kunna godtas.

e [my4] ”Vibrationsnivdn i sovrum far inte 6verstiga 0,4 mm/s vigd RMS.”

Kommentar: Reglering kring vibrationen avser utrymmen for stadigvarande vistelse. Detta ar mer an bara
sovrum, alla boenderum i en bostad vistas man stadigvarande - inte enbart i sovrum.

e [bs] “Lagdelens ytterviggar och tak... [...] Brandklassade fénster medges vara éppningsbara.
Ldgdelens stomme ska vara fristdende fran hégdelens.”

e [bs] “Bostadshusens yttervéiggar och ... [...] Brandklassade fonster medges vara 6ppningsbara.”

Kommentar: Vad menas med att lagdelens stomme ska vara fristdende fran hogdelens Som i "luft
emellan" eller som konstruktionsmadssigt ej beroende av varandra? Fortydliga garna.

Kommentar: Enligt Boverkets byggregler (BBR) far fonster alltid vara 6ppningsbara med verktyg, men inte
annars. Undantag kan inte goras fran detta som en planbestammelse. Fortydliga garna vad som menas.

e [bo] “Byggnader inom 50 meter frdn spdr mitt ska vara méjliga att utrymma pé en sida som inte
vetter mot jérnvdgen.”

Kommentar: For alla byggnader inom 50 meter ifran led ska minst en utrymningsvag finnas som inte
vetter mot leden. Placering av entréer bor ligga sa langt ifran leden som majligt, garna pa motsatt sida.
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e [ai] “Startbesked far inte ges fér bygglov férrin markens Iimplighet fér bebyggelse har
sdkerhetsstdllts genom att féroreningar i mark och byggnader har avhjélpts eller skydds- och
sdkerhetsatgdrder har kommit till stand.” (Sakerhetsstéllts = sdkerstallts?)

Kommentar: Behdver anges till vilken grad saneringen ska utforas, ex for "kanslig markanvandning" enligt
Naturvardsverkets riktlinjer (PBL 4 kap 14 §).

Utformning / placering
e [fs] “"Balkong far kraga ut hégst 1,7 meter ut 6ver GATA om underkant balkong ér minst 3 meter
6ver marknivan.”

Kommentar: Balkong 3-5 m upp far kraga ut max 1,5 m fér att inte raknas som byggnadsarea (BYA). Ar
tanken att de utskjutande 0,2 m inte blir planstridiga med denna bestammelse? Fortydliga garna.

o [bs] “Entréer mot gata ska utformas genomgdende”.

Kommentar: Omformulera garna for att lattare forstas, ex. ”"Om entréer ar mot gatan maste de vara
genomgaende aven till innergard”.

e Placering (Planbeskrivning s.27, p1, p2, ps och bg)

“Tva genomgdende passager féresldas i planomrdadet [...] ”
Kommentar: Forklara garna mer att genomgaende menas genom hela kvarteret fran Nassjogatan till
Bryngelshusgatan.

“Passagen sdkerhetsstdlls med prickmark dér mittenpassagen mot Bryngelshusgatan i 6st far
6verbyggas.”
Kommentar: Saknas prickmark pa plankartan vid passagen mot Bryngelshusgatan.

“Innergdrdarnas ldge [...] samt mindre utkragningar upp till 1,8 meter frdn byggnadens fasad finnas.”
Kommentar: Ange gdrna exempel pa vad en sadan utkragning kan vara och vad tanken med 1,8 m ar.

“Fér att undvika att entrédérrar éppnas ut i gatan [...] ~
Kommentar: Detta finns bara med pa ett omrade mot Bryngelshusgatan. Ska inga andra entréer vara
mojliga i fastighetsgrans?

e Utformning (Planbeskrivning s.28-29)

Kommentar: Bra text och bilder har for att fa fram vad tanken med material och kulérer i omradet ar.

e Hojd pa byggnader (Planbeskrivning s.30, h1, (h)2 och h3)

”Hdgsta nockhdjd for komplementbyggnader |[...] 7
Kommentar: Om det ar mindre an 6 m till allman platsmark rdaknas hojd fran gransen till den allmanna
platsen. Kan detta bli problem har?

Tekniska egenskapsbestammelser
o [b4] ”Kdllare ska gjutas vattentdtt upp till markniva.”
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Kommentar: Vattentat ar valdigt diffust. Brukar redogoras som "drankningsbar upp till en viss niva"
alternativ "s& att byggnaden inte skadas upp till en viss niva". Andra gérna detta.

e [s;] “Bottenvdningens rumshéjd mellan bottenplatta och bjdlklag pd lokal mot gata i 6st far inte
understiga 3 meter fér att méjliggéra fér verksamhetslokal.”

Kommentar: Ar det inte killare under? Battre skriva bjilklag ovan killare och nirmsta ovan
mellanbjalklaget. Maste det vara 3 m i takhdjd dven om man valjer att ha bostad har? Eller far man inte
ha det? Da maste detta fortydligas.

e [(h)2] "Hégsta nockhéjd pa huvudbyggnad dr 14 meter med understa bjdlklag placerad minst 5,5
meter ovan gatunivd.”

Kommentar: Ska man fortydliga att det ar bjalklagets underkant som ska vara minst 5,5 m ovan mark?

e [fs] ”"Byggnation 6ver 16,5 meter ska utféras med sadeltak eller sluttande tak med hdgst 30
graders lutning.”

Kommentar: Fortydliga vad 16,5 m avser, ex om det ar nockhojd.

Utforande
e Utforande (Planbeskrivning s.31, b1, b2, b4, b5 och s2)

“For att méjliggora for vegetation pa innergdrdarna ska underjordiska garage utféras med planterbart
bjdlklag.”
Kommentar: Om garaget kommer att vara dven under innergardarna bor b, vara med dven pa dessa ytor.

”Sdrskilda trag for trddplantering far anvdndas [...] 7
Kommentar: Ar detta en planbestimmelse eller bara ett férslag? Om planbestdmmelse ska den vara med
pa plankartan.

”Fér att kunna ha parkering fér funktionshindrade néra entréer inne i omrddet ska mittendelen av
bjdlklaget i kvarteret ocksa vara kérbart.”

Kommentar: Haller man 25 m till entréer om man parkerar pa denna yta? Sa man inte behover kora in pa
innergardarna som inte har korbart bjalklag for att klara avstandet.

Trafikalstring
e Trafikalstring (Planbeskrivning s.33)

“Planférslaget innebdr ett tillskott pd [...] bostdder [...] vilket genererar en viss 6kad méngd trafik.” [...]
“Markanviéndningen som medges i planférslaget speglar kvarterets nuvarande anvdndning och bidrar
ddrfér inte till nGgon utékad trafik i omradet.”

Kommentar: Far inte ihop dessa tva meningar. Forst 6kas det trafik, sedan gor det inte det. Omformulera
garna sa det blir tydligare vad som menas.

e Trafikalstring (Planbeskrivning s.34)

”I samband med Fredsgatans avsténgning...”
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Kommentar: Bra om det framgar varfor Fredsgatan ska stangas av, nar och hur lange.

Gatunamn i kartan
Ha garna med hela namnet Bryngelshusgatan i text pa plankartan (GATA), lika Nassjogatan och
Sperlingsgatan. Det ar da lattare att forsta texten i planbeskrivningen.

Kommentarer:

Planenligt utgdngsléige

Planstridigheten ett medvetet stdllningstagande i planen fér att sékra att planens intentioner efterlevs.
Alla byggnader dr téinkta att rivas och fragan om planstridighet gdller for de flesta av byggnaderna inom
planomrddet.

Anviéndning
Planbeskrivningen fértydligas enligt synpunkt.

Buller

Kommunledningsférvaltningen bedémer det som mdjligt att klara gdllande riktvérden pa ett
tillfredsstdllande sdtt utan att faststdlla Idgenheternas storlek. Se kommentar till miljé- och hélsa och
Trafikverkets yttrande. Planbestimmelsen (m1) har omformulerats. (Ingen beteckning i plankartan, gdller
som generell bestéimmelse)

Sdkerhet / Néirhet till jéirnvéigen
Ordanvdndning i planbestdmmelse m3 dndras till frén byggnad till huvudbyggnad. (Ingen beteckning i
plankartan, gdller som generell bestimmelse)

Ordanviéndning i planbestdmmelse m4 dndras till fran sovrum till bostadsrum. (Ingen beteckning i
plankartan, gdller som generell bestimmelse)

Mening med bestdmmelse b7 och b8: Lagdelen kan vara sammanbyggd med bakomliggande hus men ska
vara konstruktionsmdssigt fristdende fér att motverka rasrisk. Bestéimmelserna har justerats.

Bestdimmelsen om 6ppningsbara fénster bedéms inte som nédvdndig och dr ddrfér borttagen.

Tidigare bestimmelsen b9 dr dndrad sa att den gdller fér samtliga byggnader inom planomrddet. (Ingen
beteckning i plankartan, gdller som generell bestimmelse)

Bestdmmelsen al justeras enligt féljande:

“Startbesked fadr inte ges for bygglov forréin markens Iimplighet fér bebyggelse har sdkerhetsstdllts...”
dndras till “Startbesked far inte ges fér bygglov férriin markens ldmplighet fér aktuell markanvidndning
har sdkerstillts...”

Utformning / placering
Bestdmmelsen f6 bedéms som tillréickligt tydlig. Bestimmelsen berér utskjutande delar éver allmdn plats
GATA. Byggnadsarea regleras inte i detaljplanen.
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Bestdmmelsen b5 justeras enligt synpunkt (index dndrat till b4)
Planbeskrivning angdende genomgdende passager justeras enligt synpunkt.
Overbyggnadsdelen har tagits bort i granskningsférslaget.

Planbestdimmelsen har kompletterats med att det dr utkragning fér balkong samt hiss- och trapphus som
bestimmelsen avser. Bestimmelsen har brutits loss frdn korsmark och dr nu en egen bestimmelse n4.

Mot Bryngelshusgatan och Sperlingsgatan ska entrépartierna vara inskjutna minst 1,2 meter. Mot
Ndssjégatan far entréer finnas mot gatan.

Berdkning av nockhéjd beréiknas utifrén en medelmarkniva. Vad det gdller komplementbyggnaderna dr
det ténkt att berdkningarna ska utgad frdn markniva pd innergdrdarna.

Tekniska egenskapsbestéimmelser
Bestdmmelsen b4 justeras enligt synpunkt till “Kéllare ska gjutas drdnkningsbar upp till markniva.”
(beteckning dndrad, numera generell planbestimmelse)

s2: Det dr inte tdnkt att det kommer vara kdllare just hér ddrav valet av bottenplatta. Bestimmelsen
omformuleras sa att den dven tédcker upp om denna del byggs med kdllare. Ny formulering lyder:

“Bottenvdningens rumshéjd mellan bottenplatta eller bjéilklag ovan kdéllare och ndrmsta ovanliggande
bjdlklag pa lokal mot gata i ést far inte understiga 3 meter fér att méjliggéra fér verksamhetslokal.”

Lokalen fdar inredas som bostad och kan da inredas med innertak eller falsk golvkonstruktion som ér méjlig
att ta bort.

h2: Overbyggnadsdelen som bestémmelsen reglerar dr borttagen i granskningsférslaget.
f4: Bestimmelsen bedéms som fér éppen och dndras ddrfor till féljande:

“Huvudbyggnad ska utféras med sadeltak. Takets lutning fdr inte 6verstiga 30 grader. Fasadhéjd pa
byggnad far inte éverstiga 16,5 meter”.

Utférande
Bestdmmelse b4 Justeras enligt synpunkt. (Ingen beteckning i plankartan, gdller som generell
bestimmelse)

Angdende sdrskilda trag for trddplantering dr detta endast inlagd information i planbeskrivningen och
inte avsedd som planbestimmelse.

Bestdmmelse om kérbart bjdlklag har justerats. Tillgdnglighetskravet klaras oavsett.

Trafikalstring
Mening: Markanvéndning syftar pa verksamheterna som kommer kunna finnas kvar.

Planerna fér Fredsgatan beskrivs inledningsvis i planbeskrivningen under pdgdende projekt pd sidan 11.
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Gatunamn i kartan
Justeras enligt synpunkt.

Barn och ungdomsnamnden

Barn- och ungdomsnamnden har inte fatt detaljplanen for yttrande men véljer dnda att inkomma med
synpunkter.

| underlaget for samrad finns ingen text som tar hansyn till barn- och elevers tillgang till férskola och
grundskola. | omradet centrala Halmstad finns idag brist pa bade forskoleplatser och elevplatser i
grundskola.

Samradshandlingen redovisar manga nya bostader och darfor bor bristen pa bade forskoleplatser och
elevplatser uppmarksammas och fa en tidsplan. | underlaget star att “planldggning av bostader starker
underlaget for service” .... men det saknas dock service som tacker behovet.

Foreslagna bostader finns med i kommunens bostadsforsorjningsplan och darmed dven i kommunens
befolkningsprognos fér omradet.

| de Ostra stadsdelarna maste en planlaggning ske for fler forskoleavdelningar i takt med 6kat antal
bostader. Tva avdelningar finns ocksa i paviljonger med tillfalligt bygglov vid Teknikforskolan som maste
ersattas. Skolan far ett tillskott genom Ostergardsskolans ytterligare elevplatser men totalt i de centrala
stadsdelarna fattas det elevplatser i permanenta lokaler idag. Flera nya skolor ar planerade men
tidsplaner och fardigstdllande kan komma att férandras.

Satsning bor ske pa bostader som lockar boende till omradet som bidrar till att utjdmna och bryta
segregationen i staden och fa en socialt hallbar utveckling.

Forutom de har bostdderna byggs manga andra bostdder i de centrala delarna, inte minst det stora
tillskottet i Vastra forstaden. Kommunens senaste befolkningsprognos visar pa en mindre 6kning i
omradet jamfort med prognosen fran 2021 men det ar fortfarande en stor 6kning i behov av elevplatser.

Strukturer for gang- och cykeltrafik &r viktiga sa att barn- och elever tar sig sakert till férskolor och skolor i
hela centrala Halmstad dar barn/elever erbjuds plats.

Omradet med nya bostader har stor majlighet att bli ett attraktivt omrade.

Barn- och ungdomsforvaltningen har idag sin resursenhet i inhyrda lokaler pa Nassjogatan som behdver
ersattas senast vid tidpunkt for genomforande av detaljplanen. Planering finns for att flytta verksamheten
men annu finns ingen 16sning.

Kommentarer:

Frdgan om férskole- och grundskoleplatser och nér dessa byggs dr en stérre évergripande fraga som inte
kan hanteras i detaljplanen. Information om att behovet av skol- och férskoleplatser i centrum férs in i
planbeskrivningen.

Ett av detaljplanens syfte dr att bekrdfta befintlig markanvéndning och genom att tillata en bredare
anvéndning én kontor skapa méjlighet fér s ménga méjligt av de befintliga verksamheterna att vara
kvar pa platsen. Social service och aktiviteter i den form kommunen erbjuder i dag i lokalerna dr énskvdrt
pa platsen och bidrar positivt till stadslivet i omradet.
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Halmstad Energi och Miljo AB

Refererande till handlingen 6ver ovannamnda drende meddelas att Halmstad
Energi och Miljo AB har féljande synpunkter:

Avfallshantering
Forutsattningar behover fortydligas:

Idag sker hamtning av restavfall och matavfall i Halmstads kommun. Ny bebyggelse ska anpassas till
kommunens nuvarande krav for avfallshantering och kommande forordningskrav pa férpackningar.
Hamning av forpackningar ska ske fastighetsnara, och ska inféras mellan 2024-2027, det ar
fastighetsdgarens ansvar att bereda plats for alla fraktionerna och att hamtning kan ske.

| planerat omrade kan hamtning avfall ske fran karl eller markbehallare, se behov av dimensionering och
krav pa hamtvagar, avfallsutrymmen m.m. se bifogat. Enligt nuvarande plan &r det ténkt att hantera avfall
i karl fran soprum. Att ta i beaktande vid planering ar att fran karl till hAmtningsfordonets ndrmaste
stoppstalle ska vara som mest 10 meter.

Idag kantas fastigheten av parkeringsplatser och det finns inga mojliga stoppstéllen for
renhallningsfordon.

Planférslag och konsekvenser

Nuvarande planforslag saknar hur avfallshanteringen ska skétas fran fastigheten och var sopbilarna ska
sta vid hantering av avfallskarlen. Det finns behov av lastzoner eller majlighet till att stanna utan att
blockera vagen. HEM anser att planfoérslaget behéver kompletteras med hur avfallshanteringen inom
tankt fastighet och runtomliggande gator ska ske. Kan hanteringen inte ske pa allménplatsmark behéver
all avfallslésning ske pa kvartersmark, dven uppstallningsplats.

Elnat
Ett nytt E-omrade anpassat for en ny transformatorstation maste skapas inom planomradet for att klara
av att ansluta kommande exploatering samt ladd infrastruktur.

Kommentarer:

Férutsdttningarna angdende avfallshantering fortydligas enligt synpunkt. Avfallshanteringen ska ske pd
kvartersmark. Sophdmtning fdar ske fran gata men ska ordnas sd att témningen inte hamnar i konflikt med
eventuell parkering eller trddplantering. Férslag till avfallshantering fér exploateringen finns framtagen
och finns nu som underlag till planhandlingarna, Hdmtning av avfall, 2022-09-04, Arkkas arkitekter

Enligt 6verenskommelse med HEM kommer transformatorstationen byggas pG annan plats utanfér
planomrddet. Forslag pa plats pa parkeringsytan vid Muraregatan i hjd med Bryngelshusgatan.

Hemvardsnamnden

Efter att ha granskat planbeskrivningen vill hemvardsnamnden framféra foljande synpunkter:

e Det star inte beskrivet i planbeskrivningen vilken typ av bostader som ska byggas i omradet
men namnden vill framféra att en blandning av tillgdngliga bostdder bade i form av hyresratter
och bostadsratter skulle gynna de dldre invanarna i Halmstad. Tillgdngliga bostédder i ett centralt
lage med narhet till serviceutbud kan 6ka sjalvstandigheten och den socialt upplevda tryggheten.
e Namnden vill ocksa framfora vikten av en bra belysning i omradet for att skapa en trygg och
saker miljo.
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e Hemvardsnamnden vill belysa att den fysiska gestaltningen bor bidra till att skapa en tydlighet
och orienterbarhet som skapar goda forutsattningar for en trygg boende- och vistelsemiljo. For
att skapa tillganglighet maste saval inre som yttre miljoer anpassas till olika typer av
funktionsnedsattningar. En tillgdnglig bostad minskar kostnader for bostadsanpassningar och

gor det dessutom enklare att vid beviljad hemtjanst ge vard till de som behéver.

e Markbeldggning och nivaskillnader och tydliga avgrdansningar dr exempel pa aspekter som ar
avgorande for tillgangligheten. Tillganglighet innebar ocksa god tillgang till kommunikationer.
Omradet innefattar dven narhet till kollektivtrafik och dar maste dven sarskild vikt laggas vid
planering av atkomlighet och tillgdngligheten. Detta berér bade hemvardsnamndens kunder

som personal.

Kommentarer:
Detaljplanen kan inte reglera Idigenheternas uppldtelseform. Enligt fastighetsdgaren ér tanken hyresrdtter
med tyngdpunkt pd mindre ldgenheter fér studenter och unga vuxna.

Ndmndens 6vriga synpunkter om vikten av belysning, trygghet och tillgéinglighet noteras men dr ingenting
som kan sdkerstdllas inom ramen fér detaljplanen.

Kulturnamnden

Planforslaget ar val genomarbetat med tydliga visioner om omradets utformning. Forslagets
forutsattningar och stallningstaganden forklaras pa ett pedagogiskt och lattforstaeligt satt.

Byggnads- och fornminnen

Enligt undersokningen av betydande miljépaverkan finns inga kidnda/registrerade byggnads- och
fornminnen inom eller i anslutning till planomradet. Vid eventuella arkeologiska utgrdvningar (bekostas
av markagare) behover kulturférvaltningen hallas uppdaterad om eventuella férmedlingsbehov.

Kulturhistorisk miljo

Det ar positivt att Snickeriverkstaden, som ar kvarterets dldsta byggnad, bevaras och sdkras med
rivningsforbud och varsamhetsbestammelser.

Det ar positivt att redan i detaljplanens utformningsbestimmelser ndmna ateranvandning av material
fran omradet (s.28).

Planforslaget innebar att storre delar av de befintliga industribyggnaderna ersatts med nya byggnader
(rivs). De enskilda byggnaderna har i sig inte bedémts besitta nagra hoga kulturhistoriska varden.
Kulturmiljén beaktas genom byggnadernas placering, utformning och materialval. Det ar positivt att
utformningsbestammelserna ar ambitidsa och att skisserna ar valarbetade.

WSPs kulturmiljéutredning beskriver komplexiteten i det som utgor kulturhistoriska varden i en
bebyggelsemiljo. Kulturndmnden vill i detta sammanhang gora ett tillagg i avsnittet om kvarterets
historiska funktioner genom att ndmna den kommunala scenen/klubben Diezel som drevs i lokalerna
under aren 1995-2007. Under de tolv aren arrangerades 6ver 650 spelningar med uppstickande artister
varav manga idag fyller stora arenor. Kulturnamnden foreslar att Diezel kort ndmns som del av omradets
historia da platsen har en speciell betydelse fér manga halmstadbor.

Utformning av allman plats
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Det ar viktigt att kulturforvaltningen, utifran kompetens kring offentlig konst och gestaltad livsmiljo, ar
med tidigt i samtalen kring hur den allménna platsmarken i omradet ska utformas.

Kommentarer:

Information om att snickeriverkstaden tidigare varit viktig plats for kulturen i Halmstad som musikscen
férs in i planbeskrivningen. Synpunkt om att kulturférvaltningen bér bjudas in i till vidare samtal om
gestaltningen av allmdén plats férs vidare till teknik- och fastighetsavdelningen som ansvarar fér
utbyggnaden av allmén plats. Ovriga synpunkter noteras.

Laholmsbuktens VA

Forutsattningar, Teknisk forsorjning, Dricks- och spillvatten

Under ovanstaende rubrik skall texten kompletteras med att befintliga brandposter i Nassjogatan och
Sperlingsgatan har kapacitet om 20 |/s samt att inga brandposter finns langs Muraregatan eller
Bryngelshusgatan.

Forutsattningar, Teknisk forsorjning, Dagvatten

Under ovanstaende rubrik beskrivs foljande:

I nulaget tas dagvatten omhand i befintligt ledningsnat. Dagvattennatet i omradet ar enligt uppgifter fran
LBVA klent.

Texten andras till foljande:

I nulaget tas dagvatten omhand i befintligt ledningsnat. Dagvattennatet i omradet ar dimensionerat for
befintliga fastigheter och dess bebyggelse med tillhérande befintliga dagvattenserviser.

Under Planforslag och konsekvenser, Dagvatten, sidan 39 beskrivs foljande:

Planlaggning innebar att fordrojning av dagvatten behover utforas. Som underlag till detaljplanen har
darfor en oversiktlig VA och dagvattenutredning genomforts.

For att 6ka fordrojningen av dagvatten i omradet foreslas grona tak i omradets lagdelar mot Nassjogatan.
For ytterligare fordrojning utfors planterade ytor pa gardarna. Med delvis gréna tak, planterade
innergardar beraknas avrinningskoefficienten for omradet bli 0,5. En berédkning av behov av
fordréjningsmagasin vid ett 10 ars regn med 30% klimatpaslag ger magasinvolym pa 55 m3. Magasin
utfors gemensamt for dag- och dranvatten.

Om ovanstaende ar hamtat frdn — Oversiktlig VA och dagvattenutredning, 2022-02-11, Dagsgards VVS
Konsulter AB — behdver detta framga i texten.

Genomfoérandebeskrivning, Ekonomiska fragor

Under ovanstaende rubrik beskrivs foljande:

Laholmsbuktens VA bekostar erforderlig utbyggnad av det allmanna VA- och dagvattennatet inom och till
planomradet. Anldggningsavgift avseende nya VA-anslutningar regleras i gallande VA-taxa.

Texten andras till foljande:

Laholmsbuktens VA AB har under 2012 — 2013 VA-sanerat omradet och fornyat VA-ledningarna.
Anlaggningsavgift avseende nya samt férandrade VA-anslutningar regleras i gllande VA-taxa.
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Kommentarer:
Planhandlingarna justeras enligt LBVA's synpunkter.

Teknik- och fritidsforvaltningen

Samradsforslaget dr val genomarbetat och tar hdnsyn till centrumnara lage samtidigt som befintliga
verksamhets- och handelslokaler bidrar till en utveckling av kvarteret.

Planerad utbyggnad uppfyller de krav som parkeringsnormen anger, detta garanterar dock inte att
tillgangen till parkering kommer att uppfattas som tillrdcklig av nya inflyttande.

Behovet av mobilitetsatgarder och uppmuntran samt forstaelse for ett minskat bilberoende ar en
framgangsfaktor for boende i kvarteret och angransande befintliga delar.

Kommentarer:
Teknik- och fritidsférvaltningens synpunkter noteras.

Ovriga remissinstanser och andra organisationer

Kulturmiljé Halland

Kulturmiljé Halland har fatt rubricerade arende for yttrande och har féljande

synpunkter.

Kv. Katten omfattas av kulturmiljéprogram fér Halmstad stad — 3.3 Industriomrade vid jarnvagen. Detta
omrade i anslutning till jarnvagen, langs Nassjogatan och Fredsgatan, ar den sista resten av det
industriomradet som tidigare bredde ut sig 6ster om Nissan. | kulturmiljéprogrammet uppmarksammas
bland annat den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsens individuella karaktéar, volym, detaljer och
material som bevarandevarde, liksom den industriella karaktdren och fasader i rott

tegel.

Den norra delen av den stora byggnadskroppen pa Katten 18 ar inventerad kulturhistoriskt vardefull klass
Ciden lanstiackande bebyggelseinventeringen, liksom det lilla bostadshuset i den dstra delen av samma
fastighet. Enligt samradshandlingarna for ny detaljplan 6ver Katten 18 m.fl. ska fastigheten

bebyggas med flerbostadshus. Mot Nassjovagen planeras en lagre bebyggelse for att

knyta an till omradets aldre industriella karaktar.

Kulturhistorisk bedomning
Kulturmiljé Halland ser positivt pa att den aldsta industribyggnaden i kvarterets norra del forses med
varsamhetsbestammelse i detaljplanen. For att sakra ett bevarande ska byggnaden dven férses med
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rivningsforbud. Fasadernas utférande bor dven forses med skyddsbestammelse —”q - tegelfasaderna ska
bibehallas till sin utformning”.

Vi anser vidare att en for stor del av kvarteren rivs och exploateras vilket inte ar foérenligt med
kulturmiljoprogrammet. | och med detaljplanen kommer den storsta byggnadskroppen inom
kulturmiljpomradet att rivas vilket innebar en mycket stor paverkan pa den utpekade kulturmiljon. Det
aktuella omradet ar den sista delen av den dldre industribebyggelsen som tidigare fanns 6ster om Nissan
och som nu ersatts av bostadshus. Om fastigheten rivs kommer en stor del av Halmstads industrihistoria
att ga forlorad.

Den gamla vaktmastarbostaden ar till viss del férandrad men det &ar endast foénster och dérrar som
dndrats. Dessa kan aterstallas pa ett enkelt satt. | ovrigt ar husets volym och material intakt och vi anser
darfor att dess kulturhistoriska varde inte dndrats sa mycket att det har mist sitt bevarandevarde. Vi
anser darfor att dven den byggnaden bor forses med rivningsférbud och varsamhetsbestammelser.

| 6vrigt anser vi att foreslagen nockhéjd ar for hog i den annars lagre bebyggelsen i omradet vilket ocksa
kommer paverka intrycket av omradets industriella karaktar. Det ar dock positivt att bebyggelsen mot
Néassjovagen forblir 1ag.

Vi vill ocksa uppmaéarksamma er pa att f2 i plankartan saknar delar av sista meningen.

Kommentarer:
Kulturmiljé Hallands synpunkter noteras. Se kommunens kommentar till Ldnsstyrelsens yttrande.
Utformningsbestimmelse (f2) justeras.

Kommunala pensionérsradet

Samrads och informationsutskottet vill efter granskning av handlingarna framfora foljande synpunkter:

e Utskottet ar positiva till detaljplanen och att det byggs fler bostdder i detta omrade.

e Utskottet vill poangtera att trafiken till och fran omradet maste ses dver noggrannare. Hur ska
biltrafiken ta sig fran omradet till exempelvis Laholmsvagen och andra storre trafikleder? Det blir
mycket trafik i ett omrade som redan &r hart belastat.

e Kan man verkligen sakerhetsstilla att bostdderna som byggs i omradet kommer kunna byggas
utan risk for skakningar och andra oldgenheter nér godstaget passerar forbi?

e Hur skall man sakerhetsstalla att foreningar som idag hyr in sig i Knutpunktens lokaler ska ha
ekonomi for att hyra in sig i nybyggda lokaler och féreningar?

e Det behover diskuteras och utredas fler energimojligheter fér husen som exempelvis solceller.

e Utskottet vill framfora att det ar positivt att det i arbetet som byggnationen diskuteras
mojligheter att anvanda gravatten.

e Omradet ar mycket lampligt att bygga plusbostader i form av hyresratter och bostadsratter.

e Utskottet vill avslutningsvis papeka att man inte ska ga under parkeringsnormen i ett omrade
med sa hdr mycket bostdder och att ett visst antal parkeringsplatser ska byggas med ladd stolpar.

Kommentarer:

Trafiken bedéms som tillrdcklig studerad och berdknas ligga inom acceptabla nivéer. Hur trafiken i
omrddet kommer se ut i framtiden dr samtidigt en 6vergripande trafikfrdga som hédnger ihop med
Fredsgatans planerade avsténgning och Linnégatans ombyggnad.
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| pdgdende arbete med detaljplanen fér Fredsgatan (Jéntan 1 m.fl.) som nyligen under sommaren 2023
varit ute pd samrdd, har en mer detaljerad analys gjorts av hur framtida trafiksituation efter det att se ut
ndr Fredsgatan stéings av och Linnégatan byggs om. | denna framtidsanalys ingdr dven utvecklingen av
kvarteret katten.

Infér granskningen har en vibrationsutredning genomforts. Se kommentar till Lansstyrelsens yttrande.

Detaljplanen prévar endast markens limplighet fér byggnationen enligt plan- och bygglagen och kan inte
styra hyresnivder i lokalerna. Detaljplanen kan heller inte styra éver vilken energilésning det blir fér
kvarteret.

Planférslaget ska uppfylla kraven enligt gdllande parkeringsnorm fér Halmstad kommun. Eventuell
reducering av parkeringstalet utifran vad som ar majligt enligt gdllande p-norm hanteras i framtida
bygglovsprovning.

Ovriga synpunkter frén kommunala pensiondrsrddet noteras.

Skanova
Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet, se natskiss som bilagts yttrandet,
Fiberkabel i fastighetsgrins samt in pa omradet.

Skanova 6nskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att maojliggora exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Kommentarer:
Ansvars- och kostnadsférdelning fér flytt av ledningar i allmdén plats hanteras i enlighet med befintliga
markavtal.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket bland annat
innebar att det ar Postnord som ska godkédnna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behdver utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande godkdnnande
av postmottagning i samband med nybyggnation eller forandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte boérjar delas ut till adressen.
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Kommentarer:
Synpunkt fran Post Nord noteras men gdr inte att hantera inom ramen foér detaljplanen. Information om
fastighetsbox i entréplan férs vidare till fastighetsdgarna.

Skrivelser fran sakagare och ovriga
Halmstads Fastighets AB (del av fastighet inom planomradet)
HFAB &r positiva till utformningen av detaljplanen. Vi har dock foljande synpunkter till forslaget.

e Visldpper en del av var fastighet till breddning av Bryngelshusgatan. Vi har annu inte haft dialog
med kommunen i fragan men vi ser inget hinder for detta.

e Forslaget i stort ar positiv och lyfter hela omradet och dar med dven vara fastigheter i kvarteret
och i ndromradet. Denna nya bebyggelse kan delvis dven ses som en ljudbarriar till var befintliga
fastighet. Vi ar mycket positiva till att utformningen av kvarteret ska spegla den industriella
historien.

e Paverkan att fa parkeringsplats i omradet paverkar vara hyresgaster. Vi anser det viktigt att
fragan om parkeringsnorm utreds. Risken som vi ser det ar att vara hyresgaster kan fa det svarare
att finna parkering i omradet.

e Overfart Fredsgatan stiangs av forbiltrafik, tunnel for gdng/cykel. Vi anser att det ar av vikt att
fragan utreds hur trafiken paverkas fran andra hall nar 6verfarten stangs.

e Dagvattenutredningen redovisar en god 16sning fér omhandertagande av dagvatten sa detta inte
paverkar fastighet Katten 17 vid normala forhallanden. Paverkan pa omgivande fastigheter via
ytavrinning vid eventuella skyfall/1oo-arsregn finns daremot inte redovisat. Eftersom planen
medger 6kad markhojd med ca | meter enligt planbeskrivningen jamfort med idag behdver
sdkerstallas att Katten 17 inte far 6kad risk for dversvamning vid extremvader. Fastigheten har i
dagslaget inga kanda bekymmer med éversvamning i kallare.

| 6vrigt har vi inget att erinra mot forslaget.
Remissvaret ar ej behandlat i HFAB:s styrelse.

Kommentarer:

Kommunen har under samrddet varit i kontakt med HFAB i frdgan om breddning av Bryngelshusgatan.
Kommunen och HFAB dr 6verens i fragan och hanteras fortsatt i genomférandet av detaljplanen.
Parkeringsbehovet for respektive fastighet ska hanteras inom egen fastighet. Parkeringsfrdgan inom
ramen fér denna detaljplan dr studerad och planerad utbyggnad uppfyller de krav som parkeringsnormen
anger.

Trafiken bedéms som tillréicklig studerad och beréknas ligga inom acceptabla nivaer. Tillkommande trafik
férvéntar sig férdelas relativt jdmnt i gatunditet.

| arbetet med detaljplanen fér Fredsgatan (Jénstan 1 mfl) som nyligen under sommaren 2023 varit pa
samrdd, har en mer detaljerad analys gjorts av hur framtida trafiksituation efter det att se ut ndr
Fredsgatan stdngs av och Linnéagatan byggs om. | denna framtidsanalys ingdr dven utvecklingen av
kvarteret katten.
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Avgrdinsningen for bestimmelse n3 i sédra delen mot Katten 17 och Katten 11 som méjliggér fér en
héjning marknivd@erna, justeras sa att avrinningen mellan fastigheterna och planomrddet kan sdkerstidllas.

Ovriga synpunkter frén HFAB noteras.

Dnr 490

Hej!

Mina synpunkter angaende planerna fér Katten.

Ingen hansyn har tagits fér den sméaskalighet som finns i fastigheterna pa Arlan. Vad det giller
byggnadshojd sa ar dar (Arlan) enligt detaljplanen tilldtet en byggnadshdjd p& max 7,5 meter (i era
underlag star 10 vilket &r felaktigt). Att da placera en byggnad med héjden 20 meter direkt intill &r
oerhort anmarkningsvart och hansynslost.

De nya byggnadernas morka kulorer knyter heller inte an till omradets ljusa ton.

Det ar ju latt att anvanda ett utskick som det har for att forvilla, och sa har ocksa gjorts. Jag bifogar
utklipp av 3d-ritningarna.

Genom att visualisera omgivande bebyggelse som block sa framstar den som stérre och hégre an vad den
egentligen ar. Som det ser ut i verkligheten &r alltsa omgivande hus i 1,5 plan och nockhdjden ca 6 meter.
Det ar valdigt Iatt att med ratt utrustning gora en riktig 3d-modell av omgivningen med fotogrammetri,
det tar kanske 2 timmar inkl. flygning med drénare. Detta ar utrustning som varje namnkunnig
arkitektbyra bor ha. Sa det ar |att att forsta att det just ar for att forvilla och forvranga som inte detta har
gjorts.

| 6vrigt sa ar det valdigt fina underlag ni tagit fram, med hansyn till kattens industrihistoria.
Det som dock inte har namnts ar att det har funnits en park pa omradet. Helt enkelt en tradgard. Den ska
enligt utsago ha legat ungefar dar hoghuset ar tankt att vara.

Kommentarer:

Planbeskrivningen anger inte en maximal byggnadshéjd pd 10 meter fér kvarteret Arlan utan endast att
byggnaderna far uppféras i tva vaningar. Férvixling kan ha skett med beskrivning av gdllande detaljplan
for Katten 11 och 17 s6der om planomrddet (1380K-P320, laga kraft Gr1958) ddr hégsta tillatna
byggnadshéjd mot Bryngelshusgatan ér 10 meter. Information om hégsta byggnadshéjd i kvarteret Arlan
dvs 7,5 meter i gdllande detaljplan férs i planbeskrivningen.

Kommunen star fast vid exploateringen och byggnadernas héjder i omrddet, se kommunens kommentar
till Lénsstyrelsens yttrande.

Bebyggelsen ska i huvudsak uppféras i rétt tegel likt kuléren pG nuvarande byggnader i omradet. | 6vrigt
innehdller foreslaget bade ljusare och mérkare toner som dir téinkt ge variation och hjélpa till att bryta upp
bebyggelsen i mindre delar.

Avsikten med de framtagna 3D bilderna har inte tagits fram fér att férvirra ldsaren utan tvdrt om, éka
ldsbarheten av det som regleras i plankartan. Bilderna baseras pd de maximala héjderna (h-
bestdmmelser) och volymerna (prickmark och e-bestimmelser) som tillats enligt regleringar pa
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plankartan. Volymerna har bearbetats och kompletterats utifran de utformningsbestdémmelser (f) som
anges i plankartan. Omgivande byggnader i modellen har bytts ut med volymer baserade pd inskannad
laserdata dér takutformning och fasadhéjder framgdr mer tydligare. Nockhéjden i kvarteret Arlan pé
byggnaderna lings med Bryngelshusgatan varierar mellan 7 och 11 meter.

Kommunen kan inte hitta ndgon information att det skulle legat en park inom planomrddet. Kartmaterial
och flygfoton har studerats sd ldngt tillbaks som 1800-talet och i detta material finns ingenting som tyder
pa att det har varit ndgon allmdn park pa platsen. Ndr omrddet bebyggdes etablerades
industriverksamheter pd omradet. Till dessa verksamheter dr det mycket mdéjligt att det historiskt funnits
ndgon form av privat trddgadrd.

Dnr 510

Vi motsatter oss starkt forslaget med nybyggnation av hoghus for omradet Katten. Detta eftersom:

e nuvarande planeringsdirektiv galler for tva vaningar, vilket tar hansyn till den angrénsade
bebyggelsen &ster om Katten, dvs. Arlan, som bestar av villor med tillhérande tradgard. Att bygga
héghus p& minst fyra vaningar direkt angransande till Arlan kommer att férstéra den gemytliga
kdnslan och den i nulaget varierade bebyggelsen med villor och mindre flerfamiljshus.

e ingen nybyggnation av skyddsrum kommer genomféras. Skyddsrum fér maximalt 131 personer ar
inte rimligt for ett kvarter som kan hysa upp till 255 lagenheter. Vi ser daven att byggnationen kan
dndra grundforutsattningarna for husets lage, vilket i sin tur kan leda till minskad trivsel for de
redan boende och en vardeminskning av huset, genom att:

e det kommer att bli direkt insyn, bade i villa och tradgard, fran de héghus som byggs pa motsatt
sida av Bryngelshusgatan. Framst nedre vaningen, men aven till viss den évre, kommer att tappa
ljus och bli moérkare. For boende i villorna vid Bryngelshusgatan kommer dven sikten vasterut
over stadskdrnan att blockeras och ersattas av insyn i motstaende lagenheter.

e vivalde att kopa villan i detta omrade eftersom den lag i relativt tyst och lugnt med lite trafik. Om
héghus som byggs som kan hysa flera hundra boende kommer trafiken (bilar, cykel, elcykel) och
rorelsen av manniskor i omradet att 6ka, vilket kommer att paverka trygghetskanslan for de med
mindre barn och husdjur.

e om byggnationen blir av kommer villorna och tomterna att tackas av skugga storre delen av
dagen an tidigare. Detta kommer att paverka mojligheten att vara ute i tradgarden efter
arbetstid, vaxterna i tradgarden, nér solen star pa huset sarskilt under de kallare manaderna
hjalper det till att virma upp huset, samt om och vilken effekt solceller som kan sattas upp pa
huset har.

e vibrationer under byggnationstiden kan paverka husets struktur.

Kommentarer:

Halmstad dr en stad som véixer och som allt fler vill bosdtta sig i. Behovet av att bygga nya bostdder i
Halmstad dr sdledes stort och ett prioriterat utvecklingsmal fér kommunen, framférallt i centrala
Halmstad ddr tillgangen till service och ndrheten till kollektivtrafiken dr som bdst. Fler boende i centrum
behévs ocksa for att understédja en god centrumutveckling. | kommunens éversiktsplan (Framtidsplan
2050) framgdr att nya bostdder i huvudsak ska komma till genom fértétning och att det i Halmstads
centrala delar ska kunna byggas hégre och tdtare.

Féreslagen bebyggelse har anpassats till den befintliga bebyggelsen genom en avvdgning i hur héga
byggnader som dr ldmpliga men samtidigt tillféra staden den bebyggelse som anges i 6versiktsplanen.
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Féreslagen bebyggelse har ocksG anpassats till bade den befintliga kulturmilién och planomrddets
historiska miljé genom ett antal utformingsbestimmelser (f) pa plankartan.

Kommunen star fast vid exploateringen och byggnadernas héjder i omrddet, se kommunens kommentar
till Lénsstyrelsens yttrande.

De skyddsrum som finns inom omrdadet kommer att bevaras eller erséttas med nytt/nya med minst
samma kapacitet. Det finns inga tvdng att vid nyexploatering tillféra skyddsrumskapacitet i ett omrade, se
kommentar till Ldnsstyrelsens yttrande.

Bryngelshusgatan har breddats 0,5 meter fér att ge lite bdttre férutsdttningar for trdd som ska planteras
och som bidrar till minskad insyn. Viss grad av insyn anser kommunen som ofrdnkomligt och ndgot man
behéver riikna i ett boende sG hdr centralt. Insynsskydd kan ocksd hanteras pd egen fastighet med trdd
och buskplantering.

En ny skuggstudie har genomférts da det tillkommit ett vaningsplan med gavelsida mot
Bryngelshusgatan, se dndringar infér granskning pa sidan 4-5. Skuggstudien visar ingen stérre férdndring
av skuggbild mot villahusen vid Bryngelshusgatan. Vid bdde var och héstdagsutjémning nds byggnaderna
tidigast runt 15.30 och vid sommarsolstand tidigast runt 17.30. Solférhdllanden bedéms utifran
genomford studie ligga inom ramen fér Boverkets rekommendationer och ddrmed som acceptabla.

Kommunen kan inte kommentera pdverkan pa fastighetsvérdet eftersom vérdet av en fastighet paverkas
av manga olika faktorer som detaljplanen inte rdder 6ver och som inte dr en del av planens
ldmplighetsprévning enligt plan- och bygglagen.

Trafiken har studerats och berdknas ligga inom acceptabla nivder. Nedfart till garage kommer ske mot
Sperlingsgatan vilket kommer styra bort mycket av den tillkommande trafiken i omrddet fran
Bryngelshusgatan. Avstdngning av plankorsningen vid Fredsgatan kommer ocksa bidra till en generell
minskning av trafiken i omrddet. Planférslaget innebdr att fler kommer réra sig i omradet vilket utifrdn ett
trygghetsperspektiv ur allmén synpunkt dr positivt.

| arbetet med framtagandet av planférslaget har utredningar gjorts bdde om geoteknik och vibrationer.
Dessa har inte visat annat én att marken bedéms Idmplig fér byggnation. Under rivnings- och byggskedet
har den som gér arbetet ett ansvar fér att andras egendom och hélsa inte skadas. Den som bedriver
byggverksamhet inom planomrddet ska alltsa sékerstdlla att byggnader i ndromrddet inte skadas.
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GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhorande detaljplan for detaljplan for Katten 18 m.fl.,
Halmstad

Fiis o r)

CENTRUM, HALMSTADS KOMMUN,

Standardforfarande, KS 2020/00427
Kommunstyrelsen 2025-04-08
1380K-P2025/11

YoV
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REDOGORELSE FOR GRANSKNINGEN

INLEDNING

Under granskningstiden har synpunkter fran allménheten och sakigare kommit in och
sammanstillts iamnesvis och bemétts med kommentarer. Fragor som inte ber6r planliggningen
noteras. Sakidgare i form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits. Personnamn
skrivs inte ut, uppgifter om personnamn som ér kopplade till yttrandena finns pa
Stadsbyggnadskontoret.

PLANFORFARANDE

Arendet handliggs med standard planforfarande enligt Plan- och bygglag SFS 2010:900 (PBL) 5
kap. Endast skriftliga synpunkter som inte har blivit tillgodosedda och som inlimnats senast
under granskningstiden kan dberopa ritten att Overklaga beslut att anta en detaljplan, enligt PBL.
13 kap 11§.

GRANSKNING

Granskning har enligt beslut av kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott den 17 oktober
2023, KSU § 151 genomf6rts under tiden 16 november — 7 december 2023. Myndigheter,
férvaltningar och berorda sakigare har beretts tillfille att yttra sig. Planforslaget har under
granskningstiden varit tillgiangligt pa Riddhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran 19 berérda remissinstanser. Foljande 9 remissinstanser har
inkommit medsynpunkter pa planférslaget:

e Linsstyrelsen

e Trafikverket

e Milj6 och halsoskyddsnimnden

e Byggnadsnimnden

e Socialnimnden

e Riddningstjinsten

e Halmstad energi och milj6 ab, hem
e Kulturmiljé Halland

Yttranden som inkom under granskningen berorde i huvudsak:

e Fo6rorenad mark

e Risk fran jirnvigen
o Kulturmiljo

e Buller

e Formulering av planbestimmelser och fortydligande av planhandlingarna

e Redovisning for hantering av avfall

Utéver yttrande fran berérda remissinstanser har 4 skrivelser inkommit fran allmanheten.
Skrivelserna som inkom berorde 1 huvudsak:

e Cirkulirt byggande



e Hojder

e Gestaltning
e Boendemilj6
e Parkering

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Lansstyrelsen har under granskningen yttrat sig och lyfter utifran sina ingripande grunder,
synpunkter om fororenad mark samt risker kopplade till farligt gods pa vistkustbanan.

Linsstyrelsen synpunkter beméts i granskningsutlatandet dir kommunledningsforvaltningen efter
vidare dialog med Linsstyrelsen under detaljplanens granskning gjort fértydligande och dven
kompletterat tidigare framtagen riskutredning med nya berikningar. Linsstyrelsen har aterkopplat
till kommunen och bekriftat att de dr n6jda kommunens redovisning.

Linsstyrelsens synpunkter om planforslaget bedoms dirmed som tillgodosedda.

I 6vrigt har inkomna synpunkter inte foranlett nagra stérre férandringar av planforslaget. Enstaka
tillage, fortydligande och justeringar i handlingarna och plankartan har dock behovt goras.

Justeringarna har gjorts utifran inkomna synpunkter och bedéms i huvudsak som redaktionella
eller av mindre betydande karaktir. Andringarna har stimts av med berérda remissinstanser som
inte haft nagra synpunkter pa andringarna.

Justeringar infor antagande:

Efter synpunkter fran byggnadsnimnden har planbestimmelserna om buller justerats och
innehaller nu inga bullerriktvirden. Planbestimmelserna dr ocksa dndrad sa att den inte lingre dr
generell f6r planomradet utan omfattar endast byggnader med bullerutsatta fasader.

Ny formulering av planbestimmelserna lyder:
”Bostider med rum mot bullerutsatt fasad och som ir storre dn 35 kvm ska utféras med minst
hilften av bostadsrtummen mot en bullerskyddad sida.”

”Minst en gemensam uteplats per bostadshus ska anordnas i buller skyddat lige. Andra uteplatser
far finnas dirutéver.”

Efter synpunkt fran miljo- och hilsonimnden har bestimmelse om villkor f6r startbesked (az)
lagts till £6r att sdkerhetsstilla omradets utbyggnadsordning. Detta da bostadshusen och ligdelen
med verksamheter lings med Nissjogatan behovs for att skirma av bullret fran jarnvigen mot
bakomliggande bostadshus och innergardar. For att sikerhetsstalla fullgod avskarmning
kompletteras hojden pa byggnaderna mot Nissjogatan med en liagsta fasadhojd (hs-hy).

Utifran 6nskemal fran fastighetsidgarna har bestimmelse {3 ocksa justerats sa att uteplats och
moijligedrs pa taken inne i kvarteret som 1 6vrigt ska vara vegetationsbeklidda. Andringen
moijligedr £6r mer vistelseyta inom kvarteret vilket dr positivt f6r boendemiljon.



For ovrigt har det utifran synpunkter fran byggnadsnimnden skett justeringar f6r bestimmelser
som reglerar snickeriverkstaden. Bestimmelse om nockhéjden h; ér borttaget och
bestimmelserna b, 1, q har justerats, se synpunkter frin byggnadsnimnden.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
LANSSTYRELSEN

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
forhillanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget kan komma att prévas. Det dr dnnu
inte visat att det som foreslas dr limpligt med avseende minniskors hilsa och sikerhet eller till
risken for olyckor, 6versvimning eller erosion. Detta pa grund av riskerna kring farligt gods pa
jarnvagen samt den férorenade marken.

Lansstyrelsen befarar inte att:

- riksintresse enligt miljébalken (MB) patagligt kommer att skadas,

- reglering av mellankommunala fragor inte samordnas pa ett limpligt sitt,
- milj6kvalitetsnormer enligt MB inte iakttas,

- strandskydd enligt 7 kap. MB upphivs i strid med gillande bestimmelser.

Halsa och sakerhet samt risk for olyckor, 6versvamning
eller erosion

Fororenad mark

Linsstyrelsen noterar att kommunen har infért ett villkor om att startbesked inte far ges innan
féroreningssituationen i mark och byggnader har sikerstillts, avhjalpts eller att ’skydds- och
sikerhetsatgirder kommit till stind”. Linsstyrelsen anser dock likt sitt tidigare yttrande att
byggnad 13 bor utredas tillrackligt f6r att kunna bedéma om det dr méjligt att sanera till den niva
man avser samt att arbete och kostnader for detta anses vara rimliga. Lansstyrelsen har inga
ytterligare synpunkter avseende fororenad mark.

Risker kring farligt gods pa jarnvagen

I samradet framforde Linsstyrelsen synpunkter pa samhaillsrisken och nivaerna for samhallsrisk
enligt DNV:s kriterier. Med vidtagna dtgarder hamnar nivan pa samhillsrisk inom ALARP-
omradet for tvd av de olika berakningsmodellerna, men 6ver ALARP-omradet for den tredje
berikningsmodellen. I riskanalysen gors en kortare motivering till varfér de tva
berikningsmodellerna som hamnar inom ALARP-omradet ska anvindas.

Linsstyrelsen anser att det beh6vs en tydligare motivering till varfor inte den tredje
berikningsmodellen ska anvindas, da detta ar en av de mest frekvent anvinda
berikningsmodellerna for ursparning. Linsstyrelsen vill &ven podngtera att det dr olika
ingangsvirden och berikningsmodeller som har anvints 1 riskanalysen kopplad till detaljplanen
och till rapporten Riskanalys av farligt gods 1 Hallands lin, vilket innebdr att det inte automatiskt
gar att gora jamforelser mellan analyserna.

I'lagdelen av planomradet, omradet med bestimmelse C2, anges att kontor och liknande
verksamhet ska finnas. Samtidigt beskrivs att Studenternas hus ska fortsatt finnas i samma
omrade. Studenternas hus ar en byggnad som rymmer 450 personer och har evenemang sisom
pubkvillar och andra festligheter. Detta innebir troligen bade kvills- och nattaktiviteter samt



alkoholservering. Lansstyrelsen tycker inte att detta ar jimférbart med kontorsverksamhet dar
minniskor vistas under dagtid och med god lokalkinnedom. Det gors en motivering att
Studenternas hus sillan anvinds, men det finns inget som reglerar i planen att denna byggnad inte
kan komma att anvindas mer frekvent i framtiden.

I riskanalysen anges att jarnvigen har en viss nivaskillnad jamfort med planomradet, dér
jarnvigen ar cirka 0,5 meter under markniva jimfért med Nissjogatan. Det anges i riskanalysen
att det dr en rekommenderad atgird att denna nivaskillnad bibehills. Det saknas dock
information 1 detaljplan och planprogram om hur detta ska sikerstillas.

I planen finns en planbestimmelse som reglerar att inom 50 meter fran sparmitt far uteplats,
vistelseytor och lekplatser endast anordnas i skydd av huvudbyggnaden. Linsstyrelsen anser att
denna bestimmelse bor fortydligas genom att dven balkonger skrivs till.

Sammanfattat anser Linsstyrelsen att det beh6vs en tydligare motivering till varfér en av
berikningsmodellerna kan bortses frin. Den berdkningsmodell som ska bortses frin
sammanfaller 4ven med den berikningsmodell som visar att det dr oacceptabla risker dven med
atgarder, vilket gor motiveringen ytterligare betydelsefull. Lansstyrelsen anser vidare att det inte ér
limpligt att Studenternas hus klassas som kontorsverksamhet och att risken med nuvarande
redovisning dr oacceptabel f6r denna verksamhet. Linsstyrelsen anser dven att nivaskillnad
mellan jarnvag och Nissjogatan ska sikerstillas pa lampligt satt.

Ovriga Fragor

Kulturmiljoé

Bestaimmelse q1 Tegelfasaderna ska bibehallas 1 sin utformning. Invindigt ska den biarande
konstruktionen av gjutjarnspelare bevaras kan fortydligas i den del som ror tegelfasaderna.
Nuvarande formulering kan uppfattas som att det dr den visuella utformningen men inte det
befintliga materialet som ska bibehallas. Syftet med bestimmelser om skydd av kulturvirden ér
dock att skydda befintligt material

Kommentar

Fororenad mark
Linsstyrelsens synpunkt har samratts med miljé och hilsa som aterkommit med sin syn i fragan:

Av rapporten framgar att WSP redan har utokat den planerade undersokningen med ytterligare
grundvattenror. Dessa installerades intill byggnad 13 1 den bedémda riktningen av
grundvattenflédet. Inga halter av etaner pavisades i vare sig jord eller grundvatten vid den
kompletterande provtagningen.

De hoga halterna av etaner (DCA) som pavisats i inomhusluften i byggnaden harror hogst
sannolikt frin férorening som finns i byggmaterialet och troligtvis dven 1 porluft inunder
betonggolvet.

Eftersom byggnaden kommer att rivas sd utgor fororeningarna i sjdlva byggnaden ingen risk men
kan orsaka en totalt sett marginellt 6kad kostnad f6r omhéndertagande av rivningsmassorna. Den
férorening som eventuellt ockséd kan finnas i marken under byggnaden kan inte heller vara sa
omfattande att det orsakar mer dn marginell f6rdyrning.



Risker kring farligt gods pa jarnvagen

Nivaskillnad mellan Nassjogatan och jarnvagen
Betydelsen av att nivaskillnaden mellan Nissjogatan och jarnvigen bibehalls fors in i
genomférandebeskrivningen.

Nigot annat sakerstillande bedoms inte som nodvindigt da det 1 praktiken inte 4r mojligt att
sinka Nissjogatan pa grund av hojdlaget pa befintliga VA ledningar 1 gatan.

Berakningsmodell
Utifran Lansstyrelsens synpunkt har kommunen bett utredande konsult redogéra for vald

berikningsmodell:

I riskbedomningen gors inget stillningstagande gallande vilken berakningsmodell f6r ursparning
som ska viljas. Tre olika tillgingliga metoder redovisas tillsammans for att ge transparens. Det
gor det dven moijligt att jimfora mot andra utférda riskbedomningar samt mot riktlinjer etc. Det
som konstateras ir att de olika metoderna ger olika resultat gillande mekanisk skada vid
ursparning. Detta forhallande rader i den férsta delen av individriskkurvan (0-30 m) samt inom
den forsta delen av samhillsriskkurvan (0-8 omkomna). Med anledning av osidkerheterna som

detta innebdr anges dirmed krav pa riskreducerande atgirder.

For just mekanisk skada vid ursparning féreslas vidta atgirder i enlighet med Lénsstyrelsen i
Hallands lans riktlinjer, det vill sdga att enbart medge markanvindning kontor vid avstindet 20
meter fran Vistkustbanan. Bostader, handel etc. bedéms sdledes inte limpligt och det
rekommenderas vidare att lagdelens byggnadskonstruktion ska goras fristiende fran hégdelens
byggnadskonstruktion for att inte ge fortskridande ras till bostadsdelar. Gillande fragan ifall
ytterligare skydd f6r mekanisk paverkan beh6vs t6r kontor pa 20 meters avstand anges 1
Linsstyrelsen i Hallands lins riktlinjer (Riskanalys av farligt gods i Hallands lin, Meddelande
2011:19, sid A.15) att krav angaende forhindrande av mekanisk konflikt inte stills vid etablering
av kontor 20-30 m fran jarnvag. Skilen som anges till denna bedémning ér lag sannolikhet for
ursparning samt svarigheter och stora kostnader férknippade med anordnande av effektiva
barridrer. Med anledning av detta stillningstagande 1 lansstyrelsens riktlinjer kan det mojligen
bedomas giltigt att bortse fran riskbidraget fran mekanisk konflikt vid markanvindning kontor
20-30 meter fran Vistkustbanan. Se vidare kommentarer givna i Riskbedomningen sid 16, 17, 24
samt bilaga A.2.

Markanvandning

Som det beskrivs i planhandlingarna ir bestimmelsen C2 en specificering av centrum (Cz) dir kontor
och vuxenutbildning samt trinings-, studio- och féreningslokal ingar. Bredden pa markanvindningen
speglar i stora drag hur lokalerna mot Nissjogatan anvinds idag och ger en mdijlighet att behalla
stadslivet i omradet. Liv och rérelse dven kvillstid bidrar till 6kad trygghet.

Trinings-, studio- och féreningslokal likstills inte med kontorsverksamhet i detaljplanen utan ér
exempel pa medlemsbaserade verksamheter dar aktiviteter ocksa sker inomhus, i vaket tillstind och
av minniskor med god lokalkinnedom.

Studenternas hus som Linsstyrelsen specifikt har synpunkt pa, ligger i den gamla snickeriverkstaden
som idr tinkt att bevaras med kulturmiljéskydd och rivningsférbud.



Detaljplanen medger att den gamla snickeriverkstaden far anvindas som foreningslokal. Denna
anvindning bedomer kommunen som limplig dd det bland annat reglerar vem som vistas i
lokalerna. Eftersom en férening dr en avgrinsad verksamhet med sirskild medlemskrets
begrinsar detta indirekt ocksa hur ofta verksamheten ir i ging och hur ofta stérre evenemang
kan antas ske.

Enligt ett utlatande fran riskutredaren pa WSP som tagit fram riskutredning har det angetts av
fastighetsigaren att studenternas hus dr en publik lokal med upp till 450 personer vid enstaka
tillfallen per ar. Givet riktigheten i dessa forutsattningar gor riskutredaren bedomningen att den
totala samhallsrisken paverkas 1 liten omfattning med anledning av lag nyttjandegrad inom den
aktuella verksamheten och att den dirmed skulle kunna fa bibehallas. T.ex. ger 10 st
pubkvillar/ar 4 5h/st en nyttjandegrad om 0,6% av aret. Riskutredaren understryker dven i sitt
utlitande att studenternas hus inte likstills med kontor i riskutredningen.

Vad giller tillstand f6r alkoholservering kan detta inte hanteras 1 detaljplan utan regleras och
provas av kommunen utifran alkohollagen. Tillstand till féreningar kan enligt alkohollagen ges ut
bade tillfilligt och dven permanent. I bada fallen giller det att servering endast far ske 1 slutet
sillskap dvs till medlemmar (medlemskap kan inte 16sas vid entré) eller sarskilt inbjudna gister.
Att lokalerna fir anvindas som restaurang, bar, nattklubb eller motsvarande med allmin
servering och 6ppna tillstillningar flera dagar i veckan, bedéms inte som limpligt och medges
inte i detaljplanen.

Viktigt att notera ér att bygglov finns sen tidigare for verksamheten (samlingslokal f6r
studentkéren). Det vill siga oavsett regleringar i detaljplan kommer verksamheten att kunna
finnas kvar och kommunen kan inte genom detaljplan hindra eller géra nagra inskrinkningar 1
pagiende verksamhet. Kommunen kan endast stélla krav vid en bygglovsprévning eller utéva
tillsyn om befintligt bygelov eller andra tillstind som krivs for nuvarande verksamheten, inte
efterfoljs.

Berorda tillsynsmyndigheter dvs bygglov, milj6- och hilsa samt riddningstjansten ar informerade
om platsens forutsattningar och pagaende planarbete.

Kommunen har haft vidare dialog med Linsstyrelsen under detaljplanens granskning dar
ovanstaende kommentar har skickats till linsstyrelsen f6r synpunkter.

Linsstyrelsens kommentar (inkom via mejl 2024-04-15):

Linsstyrelsen har ldst igenom kommunens svar pa granskningen och instimmer inte fullstindigt 1
att foreningslokal innebir verksamhet dir manniskor har god lokalkinnedom. Vid
alkoholservering kan det exempelvis férekomma paverkan pa minniskors formaga till
lokalkinnedom. Om det vidare dr ett stille som endast dr Oppet vid ett fatal tillfallen under aret ér
det inte heller sikert att de som befinner sig i lokalerna vid dessa enstaka tillfillen faktiskt har
hunnit fa en god lokalkinnedom. Linsstyrelsen dr ocksa tveksam till resonemanget att ”
foreningar ar avgransade verksamheter med sarskild medlemskrets begrinsar detta indirekt ocksa
hur ofta verksamheten dr i gang och hur ofta stérre evenemang kan antas ske”. Enligt Halmstad
hégskolas hemsida (Hogskolan i siffror - Hogskolan i Halmstad (hh.se)) fanns det ar 2023 12 371
studenter, vilket ar en relativt stor grupp. Lansstyrelsen gor bedomningen att detta antal inte
tvunget begransar aktiviteterna pa Studenternas hus till den utstrickning som har anvints i
analysunderlag. Vid en snabb koll pa Facebook-sidan for Studenternas hus (Hjirter 6

Facebook) verkar det d4ven anordnas cirka tre till fyra tillstillningar i manaden, men det framgar


https://www.hh.se/om-hogskolan/fakta-om-hogskolan/hogskolan-i-siffror.html
https://www.facebook.com/hjartersex?locale=sv_SE
https://www.facebook.com/hjartersex?locale=sv_SE

inte hur manga som deltager i aktiviteterna. Lansstyrelsen instimmer i att det sker en viss
reglering av vilka som far vistas i lokalerna, men anser ocksa att det dr en relativt stor grupp som
har méjlighet till delta i evenemangen. Kommunen anger ”Att lokalerna far anvindas som
restaurang, bar, nattklubb eller motsvarande med allméin servering och 6ppna tillstallningar flera
dagar i veckan, bedoms inte som limpligt och medges inte i detaljplanen”. Linsstyrelsen
instimmer 1 att det troligen inte dr limpligt, men dr ocksa fundersamma 6ver skillnaden mellan en
allmin servering med 6ppna tillstallningar och tillstallningar som riktar sig till studenter, vilket 1
Halmstad utg6r en relativt stor grupp. Kommunen far girna férdjupa detta resonemang om det
finns visentliga skillnader som Linsstyrelsen 1 nuldget missar.

Liansstyrelsen gér bedomningen att det inte dr konservativt att gora berakningar for risk med en
sd pass lag nyttjande grad. Aven om den stimmer i dagsliget vill vi utforma en hallbar detaljplan
som fungerar over tid. Detta innebar att om féreningslokal ska kunna finnas som anvindning i
planen behéver berdkningar av samhillsrisk och individrisk ske med ett mer konservativt
férhallningssitt och dir en storre nyttjandegrad av Studenternas hus anvinds. Nyttjandegraden
och antalet personer som vistas 1 Studenternas hus paverkar riskbilden i hela omradet, da det r6r
sig om ett relativt stort antal personer beroende pa vilken nyttjandegrad som anvinds. Pa
motsvarande sitt paverkar dven tillkommande bostider och kontor personantalet och
persontitheten i omradet, vilket 1 sin tur paverkar riskbilden och berikningarna av individ- och
samhillsrisk. For att fi en mer konservativ bedomning av risknivan for detaljplanen behéver

darfor berakningar géras med hégre nyttjandegrad 4n 1 nuvarande berikningar.

Bade tillstand for alkoholservering och for bygglov sker mycket riktigt i andra processer, men for
att kunna beakta risker med farligt gods bor fragan vara utredd i detaljplaneskedet. Linsstyrelsen
noterar dven att Studenternas hus befinner sig 17,5 meter fran jarnvigssparet och inte 20 meter,

och utgar frin att avstandet pa 17,5 meter anvinds 1 berdkningarna 1 riskanalysen.

Linsstyrelsen vill ocksd betona att det frimst inte dr byggnaden i sig, utan vilka verksamheter som
ar mojliga att bedriva enligt detaljplan i den gamla snickeriverkstaden, som behéver utredas.
Byggnaden omfattas av kulturhistoriska virden och hinsyn behéver tas till detta i eventuella
atgardsforslag.

Linsstyrelsen vill ocksd papeka att liv och rérelse under kvillstid kan bidra till en 6kad trygghet,
samtidigt som en dtgird 1 planen idr att omradet mellan Vistkustbanan och ligdelen ska utformas
pa ett sitt som inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Detta kan till viss del ga emot att ha ett
aktivt stadsliv 1 omradet.

Linsstyrelsen noterar att bygglov finns sedan tidigare, men gér anda bedémningen att det ar av
vikt att skapa en detaljplan som tar hinsyn till risker och medger att den risk méanniskor kommer

utsattas for inte ar pa en oacceptabel niva.

Riskanalysen behover redovisa den totala samhallsrisken for omradet, med foreningsliv inrdknat.
Detta innebir att berakningarna behover ta hinsyn till den persontithet och den nyttjandegrad
som foreningsliv innebdr. I detta ska dven anvindningen av Studenternas hus inkluderas.
Berikningarna behéver vara konservativa sa att en viss felmarginal finns, da mycket av
berikningarna bygger pa bedémningar och antagande.



Kommunens kommentar:

Kommunen har uppdaterat framtagen riskutredning (WSP 2022-05-23 rev 2024-08-206),utifran
synpunkter fran Linsstyrelsen. I riskutredningen har nu féreningsverksamhet med nuvarande
anvindning och bes6ksantal tagits med och anvints som ingangsvirden i konsekvensberikningen
av individ- och samhillsrisk. Berakningarna har genomgaende utférts konservativt. Resultatet av
de beridkningarna visar pa en i stort sett oforandrad riskbild jamfoért med tidigare utférda
berikningar, se riskutredning.

Utredningen har oversints till Linsstyrelsen som bekraftat f6r kommunen att de dr n6jda med
gjorda kompletteringar. I sitt svar till kommunen bekriftar Linsstyrelsen risknivan som hég men
acceptabel (inkom via mejl 2024-11-15).

Linsstyrelsens synpunkter om planforslaget bedoms dirmed som besvarade och krav pa vidare
redovisning 1 riskfrigan som tillgodosedd.

Planbestammelse om placering av uteplats
Planbestimmelsen justeras enligt Lansstyrelsens synpunkt.

Ovriga Fragor

Kulturmiljo
Planbestimmelsen justeras enligt Lansstyrelsens synpunkt och dndras till: Tegelfasaderna ska
bibehillas 1 material och sin utformning”.

Trafikverket

Infrastruktur

Planomradet ligger cirka 20 meter ifran Vistkustbanan. Vistkustbanan édr utpekad som
riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljébalken. Omraden som ir av riksintressen for
kommunikationer ska skyddas mot atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
nyttjandet av anlidggningen. Vistkustbanan ar av internationell betydelse och ingar 1 det utpekade
Trans European Transport Network, TEN-T nitet. Banan ingar dven i det utpekade strategiska
godsnatet. Vistkustbanan dr dven primart strak for farligt gods.

Trafikverket bedomer att tidigare framférda synpunkter vad giller buller och vibrationer har
beaktats. Vad giller farligt gods/riskhantering har Trafikverket f6rt dialog med Linsstytrelsen och
Trafikverket hanvisar dirmed till Linsstyrelsens kommande yttrande som vi stéller oss bakom i
dessa fragor.

Kommentar

Bestimmelsen om buller har efter synpunkter fran bygglov och miljé och hilsa justerats.
Trafikverket har informerats och inte haft nagra synpunkter pa dndringen infér antagande.



YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, M FL.

Miljo och halsoskyddsnamnden
Miljonimnden 6nskar fortydligande 1 plankarta och planbeskrivning, sa att oldgenheter f6r
minniskors halsa inte uppkommer inomhus eller utomhus till £6ljd av buller och férorenad mark.

For buller kvarstar miljonimndens synpunkt frain samradsskedet om att f6r skyddsétgirder och
planbestimmelser bér utformning av bostidder fullt ut folja de férslag som finns i
trafikbullerutredningen. Det innebdr att bestimmelser som foéreskriver endast sma lagenheter pa
hégst 35 kvadratmeter 1 byggnad 1A och 5 samt genomgaende bostider med hilften av rummen
mot den bullerskyddande sidan eller smalidgenheter pa hégst 35 kvadratmeter f6r byggnad 3 och
4.

Byggnaderna 3, 4, och 5 lings Nissjogatan som enligt bullerutredningen ar bullerskydd for de
andra byggnaderna bakom, bor villkoras om att de byggs forst innan 6vriga byggnader uppfors.
Startbesked eller bygglov bor inte ges f6r bostadsbyggnaderna 1 och 2 mot Bryngelshusgatan
forrin byggnaderna 3, 4 och 5 lings Nassjogatan har kommit till stind.

For att sdkerstilla uteplatser i tillricklig omfattning och med god kvalitet for alla byggnader och
sarskilt for byggnad 5, bor detaljplanen reglera att en minsta yta av innergardarna bér anordnas
for utevistelse, lek och rekreation dir ljudnivan understiger 50 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A)
maximalt, som ar sikerstilld med bullerutredningen. Om inte alla byggnader uppfors mot
Nissjogatan, som detaljplanen medger, bor detaljplanen villkoras sé att utformning av uteplatser
foljer riktvirden i férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande.

Planbestimmelserna om skyddsatgirder mot buller ska ges en utformning sa att de alltid géller
och inte gbrs beroende av ytterligare bullerutredningar eller kopplas till en viss ljudniva
overskrids.

I planbeskrivningen bor delar av trafikbullerutredningen redovisas sa att byggnader och
utformning av lagenheter kan uppféras sa att forordningen (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader uppfylls. Ljudnivaer vid fasader och uteplats bor inkluderas samt dven
beskrivning och illustration av ord som “bullerutsatt fasad, ”bullerskyddad sida” och ”’buller
skyddat lige”.

En visuell presentation (till exempel kartbild) som visar byggnaders placering i férhallande till
bullerkillor, samt var de tysta och bullerutsatta fasaderna ar beldgna, kan vara mycket virdefull
for att forsta bullersituationen och for att visa hur trafikbullerférordningen beaktas vid
utformning av bostider enligt plankartan.

Det ir lampligt att ange i planen att ”Innan avhjilpande av féroreningsskada eller andra
markarbeten paboérjas inom omraden med bestimmelsen al ska anmalan om detta goras till
miljonimnden, senast 6 veckor innan atgird. ”



Kommentar
Efter synpunkter fran byggnadsnimnden har planbestimmelserna om buller justerats och
innehaller nu inga bullerriktvirden. Planbestimmelserna dr ocksa dndrad sa att den inte lingre dr

generell for planomradet utan omfattar endast byggnader med bullerutsatta fasader.

Ny formulering av planbestimmelserna lyder:
”Bostider med rum mot bullerutsatt fasad och som ar storre 4n 35 kvm ska utféras med minst
hilften av bostadsrtummen mot en bullerskyddad sida.”

”Minst en gemensam uteplats per bostadshus ska anordnas i buller skyddat lige. Andra uteplatser
far finnas dirutéver.”

Regleringen i detaljplanen foljer utredningens rekommenderade atgirder. Undantaget dr byggnad
5 ddr rekommendationen i utredningen ir att begrinsa samtliga ligenheters storlek i byggnaden
till hogst 35 kvm. Detta bedémer kommunledningsforvaltningen inte som nédvandigt da det
endast ar sodra och vistra fasaden mot jirnvagen som 6verskrider gillande riktvirden pa 60 dbA.
Detta gor att planlosningen kan anpassas sa att dven storre ligenheter gar att fa till. Detta under
forutsittning att rummen inte dr vinda mot de fasader dar riktvirdena 6verskrids eller att hilften
av rummen har tillgang till en skyddad sida ddr 55 dbA klaras, se principskiss nedan, byggnad 5.
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Vad det giller den planlésningen f6r hus 4 som fastighetsdgaren har redovisat, bedéms detta som
en godtagbar planlésning som foljer kraven i bullerférordningen. Detta da det enligt Boverket, dr
tillrdckligt om en fasad som rummet vetter mot, klarar 55 dBA. Finns det fonster mot flera sidor i
ett rum dér endast fasaden pa ena hallet klarar 55 dBA, som i planlésningen for hus 4, dr detta
ocksa tillrickligt. (Promemoria, Fragor och svar om buller, Boverket 2016-06-01, fraga 39)

Bestimmelse om villkor for startbesked (a) ldggs till i plankartan for att sdkerhetsstilla omradets
utbygenadsordning enligt miljonimndens synpunkt. For att sdkerhetsstilla fullgod avskirmning
kompletteras hojden pa byggnaderna mot Nissjogatan med en liagsta fasadhojd (hs-hy).



Angaende reglering av storlek pa yta for uteplats samt utevistelse, lek och rekreation kvarstar
kommunledningsférvaltningen bedémning fran samradet att det inte 4r en limplig reglering da det ar
en bestimmelse som inte dr bygglovspliktig och dirmed svar att f6lja upp. Nuvarande reglering av
utemiljons totala yta genom prick- och korsmark bedéms som tillracklig.

Bullerkartor som visar de ekvivalenta och maximala bullernivaerna liggs till i planbeskrivningen.
Begreppen ”bullerutsatt fasad, ’bullerskyddad sida” och buller skyddat lige” pa sida 41
fortydligas i planbeskrivningen genom att gillande riktvirden liggs till 1 texten.

Forslag om text angaende anmalan till miljonimnden innan férorening avhjalpts laggs till i

planbeskrivningen.

Byggnadsnamnden

Byggnadsnimnden ir positiv till att planforfattarna har dndrat en del i planen efter
byggnadsnimndens yttrande i samradet. Det finns en del kvarstaende punkter eller punkter som
ar oklara i Samradsredogorelsen.

Samradsredogdrelsen
Kvarstiende kommentarer:

e S5.19 och 23 i Samradsredogorelsen.

Byggnadsnimndens yttrande i Samradet:
Anvindning
» Markanvidndning (Planbeskrivning s.26, kvartersmark B, C1, C2 och s1)

“Inom kontor tillats kontorsverksamhet [...] utan behov av frivta...
Kommentar: Vad menas med friyta utomhus? Har sprak- och bilskola inte behov av friyta utomhus? Ar
det friyta for lek och utevistelse (for barn) enligt 9 kap 33 § som avses? Fortydliga girna i texten.

Planforfattarnas kommentar:

Anvéndning
Planbeskrivningen fortydligas enligt synpunkt.

Byggnadsnimnden kan inte se att denna punkt ar dndrad 1 Planbeskrivningen.

e 5.21 och 23 1 Samradsredogorelsen.

Byggnadsnimndens yttrande i Samréadet:

Utformning / placering
s [ig] “Balkong far kraga ut hiigst 1,7 meter ut éver GATA om underkant balkong ér minst 3 meter
dver marknivan.”

Kommentar: Balkong 3-5 m upp far kraga ut max 1,5 m for att inte rdknas som byggnadsarea (BYA). Ar
tanken att de utskjutande 0,2 m inte blir planstridiga med denna bestdmmelse? Fortydliga gérna.

Planforfattarnas kommentar:



Utformning / placering
Bestimmelsen f6 beddms som tillrdickligt tydlig. Bestdmmelsen berdr utskjutande delar dver allmdn plats
GATA. Byggnadsarea regleras inte i detaljplanen.

Utkragande byggnadsdelar 6ver GATA innebir att berdkningsbar area kan uppta yta pa allmin
plats-mark som inte har bygeritt. Om byggnad kragar ut 1,7 m och detta inom 3 m ovan mark
innebar detta en avvikelse frin planbestimmelserna om detta inte regleras. Detta oavsett om
byggnadsarea ar reglerat i detaljplanen eller inte. Om bestimmelsen r till f6r att denna area inte
ska bli planstridig bor detta fortydligas 1 planbeskrivningen.

Plankartan
Kvarstiende kommentarer eller kommentarer pa synpunkter som uppkommit efter dndringar av
planen. Dessa ir:

Bestimmelser f6r q-mirkt byggnad
e h, - I planomradets nordvistra horn finns den gamla Snickeriverkstaden som ska bevaras.
Denna far enligt detaljplanen inte rivas och fasaden mot Nissjogatan ska bibehallas.
Byggnadsnimnden stiller sig fragande till varfor det pa detta egenskapsomrade finns med
reglering av nockh6jd? Rivningsférbudet och bevarandebestimmelserna omdjliggor
annan byggnation dn den befintliga och dérfér behévs ingen reglering av nockhojd.

o by — Ldgdelens ytterviggar och tak i riktning mot, och inom 20-30 meter fran 1 dstkustbanan, utfors i
ligst brandteknisk klass EI 30 och med obrannbara ytskikt. Kravet omfattar dven fonster, dirrar,
portar och andra ingaende komponenter (sasom t.ex. takfor). Anpassade losningar for byggnad med
kulturvirdesskydd (q1) far medges. For zonen 30—-50 meter i lagdelen géller ligst klass E 30.

Vad menas med “anpassade 16sningar”? Det finns inga undantag gillande brandkrav f6r
kulturklassade byggnader i férordningar. Det stills inga krav pa brandklassning sa linge
inga atgarder gors med byggnaden som foranleder detta. Eftersom byggnaden inte far
rivas och fasaden ska bibehallas maste brandskyddande atgarder utforas pa ex insidan av
fasaden, men fasaden kan dven idag vara tillrickligt skyddad. Ar detta utrett? 1 sa fall kan
den texten tas bort.

Byggnad har dndrats till byggnadsverk

e DPunktprickad mark — Sedan Samradet har bestimmelsen dandrats frin ”byggnad” till
“bygenadsverk”. Byggnadsnimnden vill upplysa planarkitekten om att ett byggnadsverk
enligt definition i 1 kap 4 § Plan- och bygglagen (PBL) som “byggnad eller annan
anlidggning”. Detta kan dd dven innefattar ex. murar, plank och parkeringsplatser, enligt 6
kap 1 § Plan- och byggférordningen (PBF). Om planforfattarna vill kunna mojliggora for
andra anlaggningar behéver detta tillatas sarskilt 1 detaljplanen med en bestimmelse.

Placering
o p1— Huvudbyggnad ska placeras i fastighetsgrians utmed angrinsande gata.

Byggnadsnimnden vill uppmirksamma planfoérfattarna om pa de stillen dar denna
bestimmelse inte finns kan byggnader placeras lingre in pa fastigheten. D4 kommer
nockhojd (och ev. fasadh6jd) riknas fran fasadgrins mot allmin plats-mark och inte invid



bygenaden. Detta enligt rittspraxis om en byggnad ar placerad inom 6 m fran en grins
mot allman plats-mark, ska h6jden beriknas fran markens niva invid grinsen och inte
invid byggnaden som annars ir praxis.

Trafikbuller

o *- Bostdder med en ekvivalent ljudniva vid fasad som overskrider 60dB(A) och som dr stirre dn 35
kvm ska utforas med minst hilften av bostadsrummen mot en bullerskyddad sida med hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad respektive 70 dB(A) maximal l[judniva vid fasad, nattetid &l 22-06.

o ¥ Minst en gemensam uteplats per bostadshus ska anordnas i ett lage med higst 50dB(A) ekvivalent
Yudniva samt 70 dB(A) maximal [judniva. Andra uteplatser far finnas dérutover.

Byggnadsnimnden bedémer att Trafikbullerutredningen framtagen av WSP 2022 inte ar
uttommande. Det saknas uppgifter i denna hur resultatet ska utlisas och dven for att kunna
avgora om det dr mojligt att kunna bygga bostiader inom planomradet, samt vilka atgarder som i
sa fall krivs for att klara kraven i férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Byggnadsnimnden stér fast vid sitt yttrande fran Samradsgranskningen och bedémer att:

Den byggnation som tillats i detaljplanen ska klara de krav som ir stillda i Férordning (2015:2106)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader nir planen tas fram. Detta ska vara utrett i detaljplanen,
och ska inte prévas 1 en bygelovsprovning sedan. Om en viss utformning av ligenheter maste
gOras fOr att man ska klara kraven dr det detta som ska regleras 1 bestimmelser. Dessa ska da inte
innehalla krav pa virden enligt férordningen utan atgirder som behéver till £6r att en byggnad
ska klara kraven. Detta kan ex. vara "Enkelsidiga ligenheter mot Nissjogatan far vara hogst 35
kvm" om man i bullerutredningen kommer fram till att ligenheter hir inte kommer att klara
kraven annars. Vid extra bullerutsatta ligen, sisom det ér hir, kan detaljplanen inte goras flexibel
utan dir maste man reglera hur man far bygga. Om man skriver in bullernivaer i en
planbestimmelse maste detta uppfyllas sedan, dven om férordningen dndras med tiden.
Planbestimmelserna om skyddsatgirder mot buller ska ges en utformning sa att de alltid galler
och inte gbras beroende av ytterligare bullerutredningar eller kopplas till en viss ljudniva
overskrids.

Ett exempel till utformning av en planbestimmelse om utformning av bostider ar:

“Bostider som ir storre dn 35 kvm ska vara genomgaende med minst halften av bostadsrummen
mot en bullerskyddad sida.”

Troligtvis beh6vs flera regleringar kopplat till de olika byggnaderna da dessa har olika
férutsittningar efter resultat 1 bullerutredningen.

Planbeskrivningen

Kvarstiende kommentarer eller kommentarer pa synpunkter som uppkommit efter dndringar av
planen. Dessa ir:

e Planbeskrivningen s.26-27

Skydd av kulturvirden och rivningsférbud



Eftersom vaktmastarbostaden ocksé ar med i Kulturmiljé Hallands inventarie med C-klassning,
vore det bra om det finns med en text i planbeskrivningen kring denna och varfér man valt att
inte skydda denna byggnad fran kommunens sida.

Markanvindning

Markanvandning (kvartersmark B,C, C,, s ochs,)
Med bostadsindamal (B) avses fér p!=nomradet olika former fér boende av varaktig karaktir. Aven
bostadskomplement som exempelvis garage, carport, férrad och miljohus ingér i anvindningen.

Ar det planens intentioner att man fir ha parkering, garage och carport ovan mark eller maste

inte all parkering vara i kallarplan? Fortydliga girnal

Inom kontor tilldts kontorsverksamhet samt vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus som
tex sprik- eller korskola. Med triningslokal avses gym eller annan friskvardsinriktad verksamhet.
Med studioverksamhet menas arbetslokal eller studielokal for utévande av tex musik, konst,
dans, eller hantverk som kan ske i foreningsform eller kopplat till vuxenutbildning. Med lokal
for foreningsverksamhet meras lokaler for foreningar dir medlemmar dr bekanta med platsen
och lokalens férutsittningar. Aven gym eller annan friskvirdsinriktad verksamhet dr exempel pé
medlemsbaserade verksamheter med fi spontana besdkare.

Omformulera detta stycke sa att den markerade meningen kommer med i borjan av stycket f6r

att det ska bli littare att forstd vad som menas.
e Planbeskrivningen s.28

Placering

Placering (*, p,, p,.b,och b )

Byggnaderna placeras utifran en halvsluten kvartegzstruktur med innergardar och byggnader place-
rade i fastighetsgrins utmed omgivande gator. Mo{ sparen placeras lamellhus med varierad héjd som
bildar en ny kontur in mot stan i viist samtidigt som husen skapar en skyddande fasad for kvarteret
bakom. Den stdra delen kopplas loss frin kvarteret och utformas som ett punkthus med en storre
verksamhetsvdning i markplan.

Menar man jarnviagssparet?

e Planbeskrivningen s.31
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: f'asadha_lu'cﬂ dr avstdndet frin skarningslinjen i fasadplan och takplan till marknivd. Om
inget annat anges s.knﬁzsadha}deu beriknas liings med samtliga fasadliv. Markniva for fasadhijd samt nockhijd ska matas
utifrdn en medelmarknivi langs med fasadliv vid narmastliggande gata. Denna berdkningspunki ska dven gilla for fasader

och byggnader inne i kvarteret. 'Hus:m!fuu Halmstad kommun.

Denna text som idr en bildtext bor vara en vanlig text da det ér viktig information och litt

faller bort som en bildtext. Det 4ar 4ven mer i den texten an som beskriver bilden.
e Planbeskrivningen s.33
Markens anordnande

Utemiljon med plantaring, diverse komplementbyggnader, dagvattenhantering, gingar, lek, uteplats
och vistelseytor samt garage inom planomradet ar tankt att anordnas gemensamt for hela kvarteret pa
innergardarna. For att tillita forhdjda innergardar inom kvarteret tillats det en hojning av marknivan
med cirka 1 meter i forhallande till omgivande gatunivaer dvs upp till +7,5 meter ovan nollplanet i
sodra delen av kvarteret samt upp till +8 meter ovan nollplanet i norr.

Menas killargarage eller garage ovan mark hir? Ar otydligt vad som menas.

Utforande

Utforande (%, b,, b och b))

Eftersom det ar geotekniskt gynnsamt foreslas hela ytan under de nya byggnaderna, bortsett fran de
lagre verksamhetsvolymerna mot Naszjogatan, byggas med kallare. Kallaren ar tinkt att anvandas
som garage, teknikrum och férrid. Garaget foreslis nas via en ramp fran Sperlingsgatan. Da
grundvattennivierna ar relativt hoga i omradet ska killare byggas drankningsbar dvs vattentit upp
till markniva.

Enligt planbestimmelser och utfartsforbud maste infart till garage ske vida Sperlingsgatan. Ordet
foreslas i texten blir dirmed missvisande da det inte finns nagot alternativ till denna nedfarts
placering.

Kommentar
Samriadsredogorelsen - friyta
Texten justeras enligt bygenadsnimndens synpunkt.




Samridsredogérelsen — Utformning /placerin
Det ir korrekt tolkat att bestimmelsen ér till for att utstickande delar fran byggnaden 6ver allmin
plats inte ska bli planstridig. Fortydligande bedoms inte som nédvandigt.

Plankartan
Nockhéjden pa den gamla snickeriverkstaden tas bort enligt bygegnadsnamnden synpunkt och

ersitts med ett tillige 1 rivningsférbudet att bygenad vid brand eller motsvarande hindelse, far
aterbyggas med samma volym och utformning.

Formuleringen i bestimmelsen b7 bedoms utifrin byggnadsnimndens synpunkt som onédig med
oklart syfte och tas darfor bort.

Byggnad har dndrats till byggnadsverk

Andringen fran byggnad till byggnadsverk pa prickmark ir medveten for att inte méjliggora
plank. Stodmurar kan dock komma att behovas f6r ramper och trappor eftersom innergarden
kommer att hoéjas upp cirka en meter. Att stddmurar far medges inom omradet liaggs till 1
bestimmelsen n5.

Placering
Bestimmelse p2 om placering i fastighetsgrins dr endast aktuell f6r huvudbyggnader mot

Nissjogatan. I Gvriga delar av omradet regleras byggnadernas placering nira gatan av utlagd kors-
och prickmark.

Trafikbuller
Planbestimmelserna om buller justeras enligt byggnadsnimndens synpunkt och innehéller nu

inga bullerriktvirden. Planbestimmelsen som reglerar ligenheternas utformning ar ocksa andrad
sa att den inte lingre dr generell utan reglerar specifikt byggnader med bullerutsatta fasader (m1).
Planbeskrivningen har ocksa fortydligats med bullerkarta och méijlig planlésning for byggnad 5a
och 5b.

Ny formulering av planbestimmelserna lyder:
m1 : ”Bostider med rum mot bullerutsatt fasad och som ar storre an 35 kvm ska utforas med

minst halften av bostadsrummen mot en bullerskyddad sida.”

*: ”Minst en gemensam uteplats per bostadshus ska anordnas i buller skyddat lige. Andra
uteplatser far finnas darutéver.”

Efter synpunkt fran miljo- och hilsonimnden har bestimmelse om villkor f6r startbesked (az)
lagts till fOr att sdkerhetsstilla omradets utbygenadsordning. Detta da bostadshusen och ligdelen
med verksamheter lings med Nissjogatan behovs for att skirma av bullret fran jarnvigen till
bakomliggande bostadshus och innergardar. For att sikerhetsstilla fullgod avskirmning
kompletteras h6jden pa byggnaderna mot Nassjogatan med en ligsta fasadhojd (hs-h).

Kommunledningsforvaltningen bedomer bullerfragan 1 6vrigt som utredd och tillrackligt reglerad
1 plankartan for att uppfylla kraven i gillande bullerférordning.



Planbeskrivningen

Skydd av kulturvirden och rivningsférbud
Beskrivning om vaktmastarbostaden laggs till enligt byggnadsnamndens synpunkt 1
planbeskrivningen under kulturmilj6 sida 27.

Markanvindning
Fortydligande om vad som ingar i bostadsindamal bedoms inte nédvindig da detta dr en allmin

beskrivning av anvandningen. Planens intentioner framgar av plankartans regleringar och 6vrig
beskrivning i handlingarna.

Fasadhojd, berikning/mitning
Texten berikning av fasad- och nockhdjd justeras enligt byggnadsnimndens synpunkt. Bildtexten
flyttas in i huvudtexten pa s.33.

Markens anordnande
Text om garage fortydligas att det ar kallargarage som menas.

Utférande
Angiende nedfart kan denna dven anordnas frain Nissjogatan men férordas inte som forsta
alternativ 1 detaljplanen.

Socialnamnden

Socialnimnden har inget att invinda mot foreslagen detaljplan, men vill i sammanhanget nimna
att forvaltningen har verksamhet strax utanfoér planomradet. Pa Nissjogatan 10 har férvaltningen
tillsammans med Region Halland verksamheten Husknuten som ar ett foreningshus.
Forvaltningen vill darfor understryka vikten av tillganglighet och dven behovet av bilparkering f6r
besékarna till Husknuten.

Kommentar
Synpunkten noteras. Informationen fors vidare till TFF som kommer se 6ver
parkeringssituationen inom omradet i samband med detaljplanens genomférande.

Raddningstjansten

Utover vad som angetts i samradsskedet (och nu finns beskrivet i granskningshandlingarna) har
riddningstjansten inget ytterligare att erinra.

Den samlade bedémningen kvarstar, vilken dr att ur ett renodlat riskperspektiv, dr nivaerna fér
hoga.

Kommentar
Synpunkten noteras.



Halmstad Energi och Miljo AB, HEM
Avfallshantering

e Det finns inget om "Himtning av avfall, 2022-09-04, Arkkas arkitekter" som anges under
6vriga handlingar/utredningar tillhérande planforslaget.

e Det framgar inte fran vilka gator avfallshanteringen ska ske och var sopbilar ska stanna.

e HEM oOnskar att forslag pa placering av miljérum redovisas samt att avfallsmingderna
dimensioneras enligt Avfall Sveriges riktlinjer. Gangavstand till f6reslagna miljérum ska

redovisas.
e Beskrivning av verksamheter och eventuella behov av fettavskiljare saknas

Kommentar

Dokumentet Himtning av avfall, 2022-09-04, Arkkas arkitekter kom inte med i det generella
utskicket och har istallet skickats till HEM i efterhand f6r synpunkter. HEM har inte inkommit
nagon erinran om redovisat forslag.



OVRIGA REMISSINSTANSER

Kulturmiljo Halland

Yttrande Over granskningshandlingar for detaljplan gillande Katten 18 m.fl., Halmstad, Halmstad
kommun. Ert dnr: KS 2020/00427

Kulturmilj6 Halland har yttrat sig 6ver detaljplanen i samradsskedet (se yttrande fran 2022-09-15,
dnr 2022-365). Vi ser positivt pa att den kulturhistoriskt virdefulla byggnaden i hérnet
Spetlingsgatan/Nissjogatan forses med rivningsforbud och skyddsbestimmelser gillande
befintliga tegelfasaders utformning och den interiért barande gjutjarnskonstruktionen.

Byggnaden bor dock dven forses med en varsamhetsbestimmelse, likt den i samradshandlingen:

k -Byggnadens exterior ska underhallas sa att dess arkitektur och dldre karaktar bevaras. Vid
eventuell férandring ska dldre utférande vara vigledande och om moijligt aterstillas.
Karaktiarsbirande drag anses vara: Det r6da teglet med sparsam dekorativ murning 1 form av
lisener och taklister.

alternativt:

k- Kulturhistoriskt virdefull byggnad som ska bibehallas till sin ursprungliga karaktir med
avseende pa volym, proportioner, indelning, material och detaljeringsniva.

I 6vrigt star vi bakom tidigare yttrande om att for stor del av kvarteren rivs och att den nya
bebyggelsen blir f6r hog.

... Vianser vidare att en for stor del av kvarteren rivs och exploateras vilket inte dr forenligt med
kulturmiljéprogrammet. I och med detaljplanen kommer den stérsta byggnadskroppen inom
kulturmiljéomradet att rivas vilket innebar en mycket stor paverkan pa den utpekade
kulturmiljon. Det aktuella omradet dr den sista delen av den ildre industribebyggelsen som
tidigare fanns Gster om Nissan och som nu ersatts av bostadshus. Om fastigheten rivs kommer
en stor del av Halmstads industrihistoria att ga forlorad.

Den gamla vaktmistarbostaden ar till viss del férindrad men det dr endast fonster och dorrar
som dndrats. Dessa kan aterstillas pa ett enkelt sitt. I ovrigt dr husets volym och material intakt
och vi anser darfor att dess kulturhistoriska virde inte dndrats sa mycket att det har mist sitt
bevarandevirde. Vi anser dirfor att dven den byggnaden bor férses med rivningsférbud och
varsamhetsbestimmelser.

I 6vrigt anser vi att foreslagen nockh6jd dr f6r hog i den annars ligre bebyggelsen i omradet
vilket ocksa kommer paverka intrycket av omradets industriella karaktar. Det dr dock positivt att

bebyggelsen mot Nissjogatan forblir ldg.

Kommentar

Kulturmiljohalland synpunkt om varsamhetsbestimmelse noteras. Kommunen bedémer dock
skyddsbestimmelse som tillricklig. Skyddsbestimmelsen har dven efter synpunkt fran
Linsstyrelsen fortydligats sa att byggnadens material tillsammans med byggnadens utformning
och invindiga gjutjarnspelare skyddas.



I 6vrigt hanvisar kommunen till kommentarer limnade i samriadsredogorelsen.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

e Lantmiterimyndigheten

e Kulturnimnden

e Teknik- och fastighetsnimnden

e Barn- och ungdomsnimnden

e Hemvardsnimnden

e Halmstads stadsnit AB

e Utbildnings- och arbetsmarknadsforvaltningen
e LBVA

e Region Halland

e Postnord (inga synpunkter endast generell info)
e Nordion energi

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA

Dnr 1070

- krav pa hallbara byggmaterial med lag EPD
- virna om lokala leverantorer
- cirkuldra materialval

Kommentar
Krav enligt ovanstiaende synpunkt gar dessvirre inte att reglera i en detaljplan.

Dnr 1060

Omradet kommer bli mérkt och tringt med alla dessa hoga hus pa liten yta. Inga flerbostadshus
bér vara 6ver 4 van. For att fa in mer solljus och héghuset max 6 van. Fasaderna kan ocksa vara
mer uppsnyggade. Hur har ni tinkt 16sa parkeringsproblemet som redan finns i omradet. Tank
heller inte bara pd att maximera antalet bostider 1 centrum till sa lag kostnad som maijligt, utan
tink pa boendemiljén och att husen skall var trevliga och finnas 1 vildigt manga ar.

Kommentar

Foreslagen bebyggelse har anpassats till den befintliga bebyggelsen genom en avvigning i hur
héga byggnader som idr limpliga men samtidigt tillf6ra staden den bebyggelse som anges 1
oversiktsplanen. En solstudie har genomforts f6r omradet. Solférhallanden bedéms utifran
genomford studie ligga inom ramen f6r Boverkets rekommendationer och dirmed som
acceptabla. Allmin parkering kommer att finnas kvar i omradet men styras upp med tydligt

markerade kanstensparkeringar. Kommunen ir inte ansvarig for att 16sa enskildas behov av



parkering. Det dr varje fastighetsidgares ansvar att pa egen fastighet, eller via parkeringskép, 16sa
parkeringsbehovet som dennes bostider eller verksamhet genererar. Ovriga synpunkter noteras.

Dnr 1050

Bra med mycket bostdder samt tillgang till garage. Flera bostader behovs for att Halmstad ska vaxa.
Min fraga ar hur kravspecifikation ser ut for byggandet kopplat till CO2-paverkan i byggmaterial och
cirkularitet? Samt hur det foljs upp

Ni har tidigare stallt krav pa bla betong och armering. Hur kommer det definierad denna gang?

Kommentar

Krav pa sirskilt byggmaterial och cirkuldret gar dessvirre inte att reglera i detaljplan utan det ar
fraga for exploatoren sjilva att bestimma. Oklart vad som menas om krav pa betong och
armering. Nagra sidana krav har inte stallts 1 detaljplanens tidigare skede.

Dnr 1000

Vanligen, atervinning samt storre lagenheter da det byggs massvis med sma, har knappt kommit ut en
5a nybyggd. En trevligare och mer aktiv lekplats for storre barn an 2-3 ar.

Kommentar
Kommunen styr inte 6ver ligenheternas storlek da det ar exploatéren sjilva som avgor detta
utifrin efterfriga. Nagon kommunal lekplats planeras inte inom planomradet.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

e Anmirkning om byggnadernas hojder och vaningsantal kvarstar.

GRANSKNINGSUTLATANDE:

FORTECKNING AV INKOMNA YTTRANDEN FRAN SAKAGARE OCH OVRIGA
FINNS TILLGANGLIG PA SAMHALLSUTVECKLINGSAVDELNINGEN

Sambhillsutvecklingsavdelningen

Magnus Sjoberg Per-Erik Linders

planchef planarkitekt



Datum: 2025-11-07
Dnr: KS-2020/00427

UPPLYSNING OM LAGA KRAFT

Yo®
Halmstad

Kommunstyrelsen i Halmstads kommun har den 8 april 2025, KS § 99, beslutat anta forslag till detaljplan

for Katten 18 m.fl.

Linsstyrelsen har den 16 april 2025 beslutat att nagon 6verprovning enligt 11 kap. 10 §§ plan- och

bygglagen inte ska ske.

Detaljplanen har 6verklagats till mark-och miljédomstolen (P 2146-25). Mark- och miljddomstolen har

den 1 oktober 2025 avslagit 6verklagande av kommunstyrelsens beslut att anta detaljplanen.

Mark- och miljédomstolens dom har inte 6verklagats och detaljplanen har dirmed vunnit laga kraft den

22 oktober 2025.

Kommunens aktbeteckning 4r 1380K-P2025/11.

Sindlista:

Byggnadsnimnden

Barn- och ungdomsnimnden
E.ON Elnit Sverige AB
Hallandstrafiken AB

HEM

HEM Nit AB

Halmstads Stadsnit AB
Hemvirdsnimnden
Hyresgastforeningen
Kommunala funktionsrittsridet
Kommunala Lantmiterimyndigheten
Kommunala pensiondrsradet
Kulturmiljé Halland
Kulturnimnden

LBVA AB

Linsstyrelsen i Halland

Miljéndmnden

Nordion Energi

Riddningsnimnden

Skanova

Socialnimnden

Teknik- och fastighetsnimnden
Trafikverket

Utbildnings- och arbetsmarknadsnimnden
Fastighetsagare och 6vriga enligt forteckning
tillh6rande samradsredogorelse
Fastighetsagare och 6vriga enligt forteckning
tillhérande granskningsutlatande



