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Planomradets lage

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning &r tillaten.

GRANSER

- e o emmmm Planomradesgrans
- - — - - Anvandningsgrans
—————— — Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK
Allman plats
HUVUDGATA  Trafik mellan omréden
INFART Infartstrafik
GAGATA  Gangtrafik
Vérdefull vegetation ska bevaras i storsta méjliga utstrackning
IEEEE  Tekniska anlaggningar, atervinningsstation

Kvartersmark

[ UK Smaindustri och kontor

g Marken ska vara tillganglig féor gemensamhetsanlaggning for éntregata

UTNYTTJANDEGRAD
e Stérsta sammanlagda byggnadsarea (BYA) i kvadratmeter ovan mark/
Storsta sammanlagda bruttoarea (BTA) i kvadratmeter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas, géller ej reklamanordningar

MARKENS ANORDNANDE
Mark och vegetation
parkering  Parkering ska finnas. Foljande riktvarden galler:

kontor min 20 p-platser/1000 m? BTA
smaindustri  min 10 p-platser/1000 m? BTA
lager min 5 p-platser/1000 m? BTA

n Alléplantering

n, Minst 10 % av fastighetsarea ska vara planterad

N, Minst 1 trad/5 p-platser ska planteras

Utfart
<«o—e—o-c—> Korbar utfart far inte anordnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
For hela kvarteret galler:

Placering
p Byggnader ska placeras med langsidan parallell med gatan utmed egenskapslinje for
prickmark i huvudsaklig 6verensstammelse med illustrationskartan
Utformning

Lagsta respektive hogsta byggnadshojd i meter
Hoégsta totalhdjd i meter

4 Stérsta taklutning i grader
fy Sarskild omsorg ska dgnas byggnaders utformning, material och fargsattning. Byggnader

inom kvarteret utformas samstamt, fasader ska vara uppdelade i urskiljpara enheter.
Byggnader och uteplatser ges utformning och orientering med hansyn till buller.

f, Hogst en gemensam reklamanordning vilken endast avses annonsera
verksamhetsomradet som helhet tillats. Skyltar far endast géra reklam fér inom
byggnaden existerande verksamhet, ej vara blinkande, féranderliga eller dominerande.

Utférande
b, Byggnader ska uppforas i radonsakert utférande
b, Dagvatten ska infiltreras i forsta hand och férdréjas i andra hand. Fororenat dagvatten ska

renas innan det nar recipient. Dagvatten fran stérre parkeringsytor (>120 p-platser) och
trafikytor férses med anordning for oljeavskiljning och filter i dagvattenbrunnar.

b, Etableringsytor ska minimeras och placeras sa att mark som ej ska exploateras ej skadas.
Befintlig vegetation ska skyddas under utbyggnadsskedet i den stérsta mojliga
utstrackning.

RISK- OCH STORNINGSSKYDD
For hela kvarteret géller:

my Ekvivalentnivan 40 dBA inomhus far inte dverskridas.Verksamheten far inte vara
stérande for omgivningen. Verksamheter ska anordnas sa att besvarande ljus inte nar
narliggande bostadsbebyggelse.

m, Omraden narmare E 18 an 25 m far inte utformas for stadigvarande vistelse. Byggnader
ska utféras med beaktande av den forhojda risknivan pa grund av transporter av farligt
gods. Huvudbyggnader ska forses med utrymningsvagar pa saval den sida som vetter mot
E 18 som den som vetter mot Enk&pingsvagen. Ventilationssystem ska férses med central
nddavstangning. Friskluftsintag far inte placeras mot E 18 och Enkdpingsvagen. Fasader
mot E 18 och Enkdpingsvagen ska utféras med obrannbart material. Fonster ska
dimensioneras och/eller placeras med hansyn till varmestralning. Se riskfragor sid 14-15
i planbeskrivningen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.
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Grusvagen till Jarvafaltet™

bevaras intakt

Befintlig vegetation
langs E 18
sparas/nyplanteras

Atervinningsstation
anlaggs

Befintligt gang-
och cykelstrak

Planomradet i perspektivbild, vy fran Enkopingsvagen
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KORT BESKRIVNING

Planens syfte

Med planen avses att skapa mark for
verksamheter (smaindustrier och kontor)
vid Enkopingsvagen i norra Jakobsberg.
Planfdrslaget innebar att ca fyra tomter for
icke storande verksamheter och kontor
skapas samt att en atervinningsstation
anlaggs.

Bebyggelse och gestaltning

Eftersom omradet blir synligt bade fran

E 18 och fran Enkopingsvagen ska
bebyggelsen och utemiljoer ges en
estetiskt tilltalande utformning utan
"baksidor". Relativt smaskalig bebyggelse
med hansyn till narliggande smahus-
bebyggelse och med hansyn till
Enkopingsvagens dimensioner foreslas.
Bebyggelsen placeras med langa fasader
langs Enkopingsvagen sa att dess roll som
bulleravskarmning for buller fran E 18
forstarks. God arkitektur ska efterstravas

i planomradet och hoga krav ska stallas
vad galler utformning, materialval och
fargsattning. Byggnadernas belysning ska
inte vara storande for narboende. For att
trygga trafiksakerheten bor det inte komma
blandande ljus fran byggnader eller
anordningar pa tomter. Byggnader och
uteplatser ska ges utformning och
orientering med hansyn till bullersituation.

En vacker stadsbild ska efterstravas mot
E 18 och mot Enkdpingsvagen.
Bebyggelsen langs med Enkopingsvagen
kommer att ge gatan en tydlig gatufront
vilket gor att gatumiljon fér Enkdpings-
vagen kommer att fa en mer stadsmassig
karaktar. Planens genomforande medfor
ocksa att E 18-straket kan fa en tydligare
stadssiluett.

Den nya bebyggelsen kommer liksom 6vrig
bebyggelse utmed E 18 och Enkdpings-
vagen att marknadsféra de nya
verksamheterna och aven Jarfalla kommun
for vagtrafikanter. Reklamanordningar ska
utformas med stor omsorg vid materialval
och fargsattning och félja kommunens
riktlinjer for utformning och placering av
skyltar.

Gang- och cykeltrafik

Ett dvergangsstalle pa Enkdpingsvagen
ska anordnas vid infartsgatan till
verksamheterna sa att gaende kan na
omradet pa ett trafiksakert satt.
Gangtrafiken vid entrén till Jarvafaltet
paverkas inte av planforslaget.

En befintlig gang- och cykelbana finns idag
utmed Enkopingsvagens vastra sida och
planeras att byggas ut pa samma sida ner
till Kolbodavagen.

Trafik och parkering

Framtida marginella trafikokningar kommer
inte att ha betydande paverkan pa
trafikflodet i omradet. Daremot, eftersom
nordriktade ramper saknas vid Kallhalls
trafikplats kommer den okande trafiken att
sla igenom pa en lang stracka pa
Enkopingsvagen. En forstudie for
utbyggnad av Kallhalls trafikplats med
nordriktade rampor har pabdrjats som
samarbete mellan Vagverket och Jarfalla
kommun. Parkeringsplatser anordnas pa
kvartersmark, antalet erforderliga p-platser
regleras i planbestammelser. Parkerings-
ytor ska forbattras miljomassigt genom
tradplanteringar.

Spridningskorridor

Planomréadet ligger inom en spridnings-
korridor mellan Gorvalns och Jarvafaltets
naturreservat och ingar i ett ekologiskt
sarskilt kansligt omrade - ESKO Polhem.
Den successiva tatortsutbyggnad som har
skett i naromradet har lett till att korridoren
idag ar av underordnad ekologisk
betydelse. Spridningsfunktionen férsvagas
ocksa beroende pa att korridoren mer eller
mindre Kklipps av vid Enkopingsvagen och
E 18. Vatmarksstraket utmed
Karrbodavagen, det omradet som har
beddmts ha storst ekologisk betydelse

i Polhem, bevaras och utvecklas enligt
detaljplanen fér sodra Polhem, sa att en sa
val fungerande spridningskorridor som
mojligt skapas. For att i minsta majliga
utstrackning paverka den spridnings-
funktion som planomradet anda har idag,
ar det av stor vikt att sa mycket som
mojligt av den uppvuxna, valutbildade
vegetationen bibehalls. Entrén till
Jarvafaltets naturreservat som haller en
viktig spridningsfunktion och ingar i
kommunens gronstraksstruktur (séder om
planomradet) paverkas inte av
planforslaget.

Buller

De storsta bullerkallor for planomradet ar
E 18 och Enkdpingsvagen. Narmast
motorvagen overstiger den ekvivalenta
bullernivan 75 dB(A) och narmast
Enkdpingsvagen 70 dB(A). Trafiklederna ar
samtidigt de storsta bullerkallorna for det
intilliggande bostadsomradet i Polhem.
Den foreslagna bebyggelsen kommer att
ge en storre bullerdampning i omradet an
den nuvarande skogen gor enligt
bullerutredningen. Bebyggelsens
bullerdampande funktion skulle dock
behova kompletteras med dvriga
bullerdampande atgarder utanfor
planomradet for att minska ner
bullernivaerna ytterligare. Fragan om
ytterligare bullerskydd i omradet kvarstar
att utreda p.g.a. den planerade
utbyggnaden av Kallhalls trafikplats norr
om planomradet. Storningar fran
vibrationer fran tung trafik pa E 18 och
Enkdpingsvagen kan férekomma

i omradet.

Transporter med farligt gods
Planomradet ligger inom 100 m zonen vid
motorvagen som ar primar transportvag for
farligt gods. | narheten till planomradet
finns riskkallor i form av farligt
godstransporter pa E 18 och dels i form av
anlaggningar som hanterar farligt gods.
Enligt den framtagna riskanalysen ar det
mojligt att uppféra omradet enligt aktuellt
planforslag under forutsattning att
riskreducerande atgarder vidtas. Dock
kravs ingen detaljerad riskanalys.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
Kommunens bedomning ar att planens
genomférande inte kommer att ha
betydande miljépaverkan enligt PBL
5:18. En miljokonsekvensbeskrivning
behdver darmed inte upprattas.
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