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FOrutsattningar

D et aIJ p I an fo r Ekerums golfanliggning faststills. I planprogrammet

benimns det nu aktuella omriadet som omride 4 och

San dWEd ge n, d el av 5 oster om muren och pekas ut for bostider.
Halltorp 1:7 och 1:10

2009 togs ett detaljplaneforslag fram och det stilldes
ut under 2010. Efter rittsliga processer rérande

Plan handlingar Natura 2000-prévning och strandskydd reviderades
Planhandlingarna bestar av: planférslaget och stilldes sedan ut pé nytt.

- plankarta med bestimmelser

- planbeskrivning Syftet med detaljplanen ir att mojliggora golf- och
- genomférandebeskrivning naturnira bostadsbebyggelse vid Ekerums golfbana.
- fastighetstorteckning

- grundkarta .. :

] behovsbedomning Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB

Jisk lvensbeskrivni Planomradet omfattas av bestimmelserna i 4 kap 1
- miljékonsekvensbeskrivnin

OJ & och 2 §§ miljobalken. Dessa bestimmelser omfattar
- utlitande

Planens bakrund och
syfte

Ekerums golfbana ir Olands storsta
golfanliggning med tva 18-halsbanor
och en o9-halsbana, ligenheter,
konferens- och festlokaler,
restauranger, konsthall och en
spaanliggning. Agarna till Ekerum
vill utveckla anliggningen for artt
locka fler besokare frin olika linder
och skapa mojligheter till en forlingd
sdsong.

For att denna utveckling av
anldggningen ska vara mojlig krivs
ett storre kundunderlag. Vilket
i sin tur innebdr att utbudet av
bostdder behéver utdkas med fler
boendemaijligheter i olika typer av
lagenheter och hotell.

Kommunen har tagit fram ett
planprogram dir de &vergripande
strukturerna  for utvecklingen av

Planomridet ir rodmarkerat 3
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hela Oland, som ir av riksintresse pd grund av sina
samlade natur- och kulturvirden.

Behovsbedomning har kommit fram dll ate
detaljplanens genomférande kan komma att

betydande

miljokonsekvensbeskrivning har upprittas.

medfora miljopaverkan, varfor en

Plandata

Planens lage

Planomradet ir beldget i den vistra delen av Ekerums
golfbana, ca 12 km séder om Borgholm.
Planomradet grinsar i norr till Ekerums bad- och
campinganliggning med camping, stuguthyrning

och en omfattande service under sommaren. Vid

Planomridet for Sandwedgen

Planbeskrivning
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campingplatsen finns ocksd en allmin badplats.
Delvis 6ster och delvis norr om planomradet finns
Ekerums fritidsomréde, eller "golfbyn” som omradet
ocksa kallas. Omridet bestér av 172 vita 1%%-planshus
varav ett fatal anvinds som permanentboende.

I véster avgrinsas omradet av den kraftiga stenmur
som l6per lingst ekskogsomridet lings stranden
till Kalmarsund. Séder om planomradet ligger
golfbanan.

Areal

Planomradet har en areal pé ca 4,2 ha.

Markagoforhallanden
Norra delen av planomridet utgdrs av del av Halltorp
1:7 som égs av Borgholms kommun. I séder och oster

ingdr en liten del av Halltorp 1:10 som 4gs Ekerum
Golf & Resort AB.

Grundkarta
Den till forslaget tillhérande grundkartan har
upprittats av Metria, Borgholm 2013-11-25.

Tidigare
stallningstaganden

Riksintressen, forordnanden
Planomrédet innefattas av bestimmelserna i 4 kap
1, 2 och 3 §§ miljobalken. Dessa bestimmelser
omfattar hela Oland, som ir av riksintresse pa grund
av sina samlade natur- och kulturvirden. 600 m
norr om planomridet ligger Natura 2000-omréidet
Halltorps hage. Ett natura 2000-omréide ir skyddat
dven utanfor sina grinser om det som sker utanfor
kan bedomas paverka det habitat som finns innanfor
grinserna. Exploatering och andra ingrepp i miljon
far inte pétagligt skada dessa helhetsvirden. Dirfor
miste dven nirheten till ett Natura 2000-omréde
finnas med i bedémningen av planens konsekvenser.
En bedomning av den eventuella péaverkan pa
riksintresset gors i miljokonsekvensbeskrivningen.
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Mark- och Miljééverdomstolen faststillde 2013-
06-20 (M 9438-11) att, det tidigare benimnda,
omrade 4 inte far bebyggas med hinvisning dill att
omradet 4r ett, for Natura 2000-omradet Halltorps
hage, viktigt spridningsstrdk for bl.a. storre ekbock
och liderbagge. Omréide 4 har saledes tagit bort ur
detaljplanen.

I 6vrigt paverkas inga riksintressen av planen.

Oversiktsplaner

Oversiktsplan 2002

Oversiktsplan 2002: 1 Oversiktsplan 2002 nimns
Ekerums golfanliggning som en turist-anliggning
och det framgir att kommunen ser positivt pd
att  existerande turistanliggningar i omradet
kan utvecklas. Det framgir ocksa av planen att
kommunen ir positiv till verksamheter som kan

forlanga eller skapa nya sisonger.

"Oversiktsplan” for fastigheten Halltorp 1:10 (Ekerums
gdrd) m fl: For Halltorp r:1o (Ekerum gard) m fl
finns en plan, antagen av Kommunfullmiktige
1988-03-28, med rubriken forslag till 6versiktsplan.
Enligt Plan- och Bygglagen ska en dversiktsplan vara
kommuntickande, alltsd kan inte oversiktsplaner
tas fram for mindre omridde av kommunen.
Halltorp (Ekerums
gard) m.fl. 4r dock framtagen fore 2002 da den

Oversikesplan ~ for I:10
kommuntickande 6versiktsplanen vann laga kraft
och av planbeskrivningen framgér att den var menad
att arbetas in som en del i den kommande planen for
hela kommunen. Oversikesplan 2002 behandlar inte
sarskilt den framtida utvecklingen av Ekerum varfor
den lokala ”6versiktsplanen” 4nda lag till grund for
planprogrammet (se nedan) och miste beaktas i
planarbetet.

Den
turistanliggning med golfbana och golfcenter. Ny

storsta ytan i planen 4r utlagd som
bebyggelse ska enligt planen tillkomma i huvudsak i

anslutning till girdscentrat.

Planbeskrivning
del av Halltorp 1:7 och 1:10 "Sandwedgen”

FOP Ralla - Stora Ror - Ekerum

En fordjupad oversikesplan éver Rilla — Stora Ror -
Ekerum har vunnit laga kraft i januari 2013. Ekerums
golfbana ligger inom det férdjupningsomrade som
behandlas i planen. Innehéllet i denna stimmer
overens med det planprogram som beskrivs nedan.

Gallande detaljplan

For norra delen av planomridet giller plan 218, som
vann laga kraft 1990-10-22. For del av Gérdsvigen
ner mot sundet giller plan 177. Genomférandetiden
for bada planerna har gitt ut.

Planprogram

2008-06-16  antog  kommunfullmiktige  ett
planprogram dir de 6vergripande strukturerna for
utvecklingen av Ekerums golfanliggning faststills.
Planprogrammet foresldr radhuslingor i 6stvistlig
riktning pa strandingen. En linga foreslis mellan
vigen och bevattningsdammen och resten pa den
oppna grisytan. Vidare stir det att hinsyn bor tas
till den befintliga bebyggelsen i golfbyn vid placering
och utformning av byggnader. Hinsyn ska 4ven tas
till de ging- och cykelvigar som I6per genom golfbyn
och fortsitter som stigar genom omréadet.

Vid exploatering bér stor hinsyn tas till dldre ekarna

i omradet.

Miljokonskvensbeskrivning

Miljo- och byggnadsnimnden tog beslut 2009-
02-27 om att detaljplanens genomférande kan
innebdra betydande miljopaverkan enligt bilaga 4
i Forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
och dirmed ska den miljobedémas med en MKB.
I tidigare samrdd for planprogrammet 2008 har
linsstyrelsen angett att alla planer inte behéver
miljobeddmas med en MKB utan endast de som kan
medféra betydande miljopaverkan. Det hir 4r en
sadan. | samréadsyttrandet fran avgrinsningssamradet
har linsstyrelsen angett att den hir planen iven ska
miljobedomas enligt 5 kap 18 § i PBL. MKB:n har
efter samrdd med ldnsstyrelsen avgrinsats dill att
handha naturmiljo, rekreation, turism och friluftsliv,
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hilsa och sikerhet, kulturmiljo, landskapsbild samt

att hantera riksintressen och strandskydd.

Tre alternativ har konsekvensbedomts, planforslaget

"Sandwedgen” som  dr huvudalternativ, ett
utformningsalternativ. och  ett  nollalternativ.
Utformningsalternativet ir den forsta

detaljplaneskissen i MKB-processen. Den ska visa
vilka férindringar som gjorts under planprocessen
men dr inte ett akcuellt alternativ. Nollalternativet
innebdr att det inte gors nagra forindringar av
markanvindningen.

Den samlade bedomningen ér att huvudalternativet
har anpassats for att minska konsekvenserna av en
exploatering till en rimlig nivd. De aspekter som hade
kunnat medféra betydande miljopaverkan innebir
med den nu liggande planen mittliga konsekvenser
och vissa forbattringar jimfort med dagens lige.

Miljokonsekvensbeskrivningen finns i sin helhet
med som tillhérande handling till detaljplanen. Ett
klargorande tilligg till MKB har gjorts i samband
med framtagandet av  utstillningshandlingar
daterade 2013-10-30, di vissa forutsittningar dndrats,

t.ex. borttagandet av tidigare omr. 4.

Strandskydd

Enligt miljobalkens 7 kap §§ 13, 14 giller
omradesskydd  (strandskydd) for att trygga
forutsittningarna for allminhetens friluftsliv och for
att bevara goda livsvillkor pa land och i vattnet for
vixt och djurlivet. Skyddet omfattar 100 meter frin
strandlinjen upp pé land och ut i vattnet.

Linsstyrelsen har i januari 2012 antagit en
utdkade strandskyddet (100-
3oom frin strandlinjen) pa grund av den nya
trdidde i  kraft

2009-07-01. I denna 6versyn har detaljplanerade

oversyn av det

strandskyddslagstiftning  som
omriden undantagit. Regeringen har 2013-08-15
faststille detta beslut, vilket innebir att endast ett
generellt strandskydd aterintrider inom de gillande
detaljplanerna (plan 177 respektive 218) vid ny
planliggning.

Planbeskrivning
del av Halltorp 1:7 och 1:10 ”Sandwedgen”

Planomridet omfattas i sitt nordvistra horn av

strandskydd.

Naturvardesbeddmning

I samband med plangrogrammet

olika

omraden. Skogsomriden behandlas i ett dokument

gjordes
naturvirdesbedomningar  av foreslagna

och andra omriden i ett annat dokument.
Nedan f6ljer sammanfattningar ur de tva olika

naturvirdesbedomningarna (L Nilsson, Pronatura):

("av fyra naturomriden i Rilla och Ekerum, Borgholms
kommun 2008-04-11, sammanfatining”)

Omride s (nordvistra delen av planomridet)
beligen pa Ekerums golfbana, har bedémts vara av
hégsta naturvirdesklass. Marken innehaller sandiga
grismarker av en speciell typ och som ir mycket
skyddsvird. Omradet bedéms vara en mycket
lamplig biotop for ett flertal rodlistade arter som ir
knutna till sandiga marker.

Biologisk infrastuktur i Ekerum
Som en komplettering till planprogrammet har
en utredning gjorts av dess paverkan pa Natura
2000-omradet Halltorps hage, Biologisk infrastruktur
i Ekerum — Natura 2000 utredning tillhérande
planprogram fér Ekerum, Borgholms kommun (H
Andersson och J Askling, Calluna AB). Utredningen
tar dven hinsyn till andra kinsliga miljéer i nirheten
av planomradet som sandmiljoer och sandlevande
arter. Planomrédet ligger mellan tvé strik av ek och
sandmiljéer. Ekmiljerna dr starka norr om omradet
med Halltorps hage som kirna, men har simre
forbindelse sder om omradet. Sandmiljéerna ligger
som Oar sdder om omridet men har generellt daliga
samband och ir ofta i igenvixningstadier.

Utredningen tar fram riktlinjer och forslag till
utformning och atgirder som utgir fran att Natura
2000-intressena i Halltorps hage inte ska skadas.
Vidare ger den rekommendationer for att miljer
och arter knutna till Vistra Olands sandfilt inte ska
paverkas negativt.



Strandskydd

Strandskyddar omride i anslutning till planomrider iir markerar med ljusblits.

Planbeskrivning
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Utredningen presenterar ett par overgripande
strategier:

* Attskapaett ekstrik genom Ekerum som i framtiden
kan kopplas till Halltorps hage norrut och séderut
genom Rillaskogen. Detta spridningsstrak ska inte
bara besti av en korridor eller ridd med ekar utan av
tillrickligt stora omriden som ir funktionella som
livsmiljé (habitat) i sig. Med funktionell livsmiljo
menar utredningen kortfattat en miljé med trdd och
buskar i alla dldrar tillrickligt stor for att en atervixt
av gamla ekar sikerstills.

* Att skapa ett strak av sandiga miljéer for arter
knutna till denna livsmiljé och som har majlighet
att kopplas till Réllaskogen i framtiden. Detta strik
sammanfaller bitvis med ekstriket, sirskilt vad giller
miljon lings Kalmarsund. Dirfor ska strandomridet
skotas utifrin bide sandlevande och eklevande arter.
I sydvistra delen av golfanliggningen finns ett stort
antal passande smamiljéer som med ritt skotsel kan
bilda ett strak fram till Réllaskogen.

* Att genom ett skotselavtal ge en dndamilsenlig
skotsel av bade sandiga miljer och ekmiljoer
i de delar av Ekerum som ir visentliga som
spridningsstrak och livsmiljer.

Utredningen ger ocksa specifika rekommendationer

olika

till fortsatt kommunal planering for
delomriden:

* | omradet finns i vistra delen en handfull ildre,
spirrgreniga ekar som ir sirskilt virdefulla

(ek forekommer spritt i hela bestdndet).  kommande
detaljplan ska hinsyn tas s att de inte

hamnar for nira bebyggelse. Det ir for att undvika
att de avverkas eller stympas eftersom

erfarenheten visar att det litt uppstar 6nskemal hos
boende om avverkning eller

grenborttagning nir de star for nira hus (besvir med
utsike, 16v, savdropp och liknande).

* En storre virdekirna for ek skapas genom att minst
4 ha kring nuvarande golfby avsitts som

ekmiljo. Denna ska vara sammanhingande och
fungera som en livsmiljo (habitat) i sig och

stricka sig igenom delomride 3 och 4-5. Ekmiljon
ska vara minst 60 m bred och skotas med

Planbeskrivning
del av Halltorp 1:7 och 1:10 "Sandwedgen”

tanke pa att gynna solitira ekar.

o Aldre idellovtrid sparas (>70 cm). Dessa kan
skyddas genom planbestimmelser.

* Statusen for stortapetserarbiet dr osiker. For att ritt
dtgirder ska gynna arten bor sirskild

hansyn tas till stortapetserarbiet i skotselavtalet.

* Bebyggelsen pa den gamla akern begrinsas till cirka
50% av ytan. Den virdefulla sodra delen

ska ej bebyggas. Akern ska ocksa skotas for att gynna
sandinsektsfaunan.

* Genom en oppning i vegetationsridin kan
spridningsméjligheter for trumgrishoppa
dstadkommas.

Slutsatsen i utredningen blir att om ritt miljoer
sparas och tillats utvecklas ar det maijligt att bebygga
ekologiskt mindre betydelsefulla miljder s& att minst
ett nollsummespel gentemot Halltorps hage och
virden knutna till Vistra Olands sandfilt uppstar.

Dom i Mark- och
Miljodverdomstolen

2012-06-20 faststillde Mark- och miljséverdomstolen
linsstyrelsens i Kalmar lin beslut att avsla ansokan
om tillstdind enligt 7 kap. 28 a § miljobalken for
byggnation inom omréidena 3, 4 och 15 samt vigarna
1 och 2 pé fastigheterna Halltorp 1:10 och Rilla 1:17
i Borgholms kommun (beslut 2010-12-17 i drende nr

§21-3792-10).

Forutsattningar

Mark och vegetation

Den vistra delen av planomradet dr fd dkermark
som har omvandlats till 6ppen dng. I 6ster grinsar
den till goltbyn med en stenmur som grins mellan
omradena. I vister stricker sig en kraftig stenmur
som avgrinsar ckskogsomridet lings stranden. En
viss igenvixning med bl a ekplantor sker i denna
delen av dngen. Aven i norr avgrinsas omradet med
en stenmur. [ sodra delen av omridet gar Gardsvigen
igenom omradet, en viktig vig for kontakten mellan
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centrumanliggningen och havet. Séder om denna
ligger en bevattningsdamm, kullar som skapats av
uppgrivda massor fran denna och vidare golfbanan
lingst i s6der. Kullarna med uppgrivda massor har
visat sig ha stora naturvirden f6r vissa skyddsvirda
arter.

Klippta stigar korsar angen fran golfbyn till havet. P4
ostra delen av dngen och pa vistra lingst stenmuren
finns dven tvé stigar i nord-sydlig riktning. Omradet
anvinds framférallt som passage mellan Golfbyn
och strandskogen, vilket sker pa dessa stigar. Ovriga
ytor anvinds i begrinsad omfattning.

Den 6stra delen av omradet bestdr av relativt tit
16vskog, hir med frimst ek och hassel. I norr grinsar
omradet till Golfbyn, dster om planomradesgrinsen
fortsitter samma typ av vegetation. I soder avgrinsas
omriadet av Gardsvigen som leder frin Ekerums
gardscentrum ner dngen och vidare mot Kalmarsund.
Strax vister om den 8stra planomradesgrinsen gar
en mindre korvig parallellt med en stenmur mellan

Gardsvigen och Golfbyn.

Markens beskaffenhet

Geologi

Det som idag ir dng bestdr av sandig mark. En
grins gar genom planomradet ungefir dir det blir
tridbevixt. Oster om denna grins ligger ett vildigt
tunt morinskikt éver en berggrund av lerskiffer.

Radon

Inga mitningar ir gjorda inom omridet. Oland i
stort har sillan nigra héga virden, om detta patriffas
dr det oftast i samband med forkastningsbranten
lingst landborgen eller omriden som har kontakt
med denna genom exempelvis sandformationer.
Med berggrunden i omradet i dtanke kan det
bedémdas som lag sannolikhet att nagra hoga
virden kan patriffas i omradet men provtagningar
bor goras med tanke pa den osikerhet som finns
pga. spridning genom sand.

Planbeskrivning
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Fornlamningar

Inom planomrédet finns inga kinda fornlimningar.
Ca 600 meter soder om planomréidet finns en samling
gravrosen fran bl.a. bronsalder. Inne i planomradet
finns murar och nigra mindre stenrésen som ger
karaktir av det gamla odlinglandskapet och marken
pa dngen har in i modern tid brukats for jordbruk.
Omradet som idag 4r skog har enligt killor tidigare
fungerat som hjorthign.

Fastigheten  belastas av  kulturminneslagens
bestimmelser och for markingrepp ska tillstind enligt
kulturminneslagen (KML) sokas av exploatoren.
Handliggningstiden f6r en eventuell utredning kan

vara si ling som upp till ett ar.

Stenmurar

Utmed ingens 6stra, norra och vistra sida l6per
stenmurar. Sirskilt skalmurarna i dster och vister dr
i ett bra skick.

I Ostra delen av planomridet finns det en stenmur
lings med kérvigen mellan Géardsvigen och Golfbyn
samt lings planomradesgrinsen mot Golfbyn.

Naturvardesbedémning

De sandiga markerna pd ingen och kullarna
soder om denna har forutsittningar for att minga
sallsynta arter kan trivas dir. Tyvirr sker istillet en
viss igenvixning av ingen successivt av ekar vid
strandremsan. Bland orterna pa idngen dominerar
ocksa igenvixningsarter. Det dr framférallt pa de
stillen dir sanden blivit blottad pa stigar och vigen
som dessa sillsynta arter patriffas.

Som tidigare beskrivits hyser skogsomradet i
ostra delen av planomradet ett fital ekar som
har forutsittningar att bli efterfoljare till ekarna
i Halltorps hage. De naturvirden som finns i
skogsomradet kan ha samband med Halltorps
hage. En separat utredning visar pd dessa eventuella
samband.

Se mer om detta i medféljande MKB och domslut
fran Mark- och miljééverdomstolen 2012-06-20 (M



9438-11). Storningar och sékerhet
Buller frin skétseln av banorna kan forekomma i
omradet, t.ex. grisklippning tidiga mornar.

Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse

Trafik och parkering

Kollektivtrafik

Busslinje 101 trafikerar vig 136 med timmestrafik
pa vardagar under hela aret. P4 helger nigot mer
sillan. Ndrmast busshillsplats ligger vid korsningen
Ekerumsvigen (Campingvigen) - vig 136, ca 2 km
frin planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Inom hela golfbaneomridet, Halltorps hage och
Rillaskogen finns ett rikt system av stigar och
mindre grusvdgar. Planomradet ir vil integrerat i
dessa stig- och vigsystem. Fran vig 136 och ner mot
campingen finns en ging- och cykelvig parallellt
med Ekerumsvigen (Campingvigen).

Biltrafik och gator

Omradet ir tillgingligt via den vig som leder ner
till och vidare runt Golfbyn, Maskinhallsvigen och
sedan Girdsvigen. Dock ir vigarna avstingda med
vigbommar vilket gér omradet svartillgingligt for
allminheten.

Teknisk forsorjning

El

E.ON har nitkoncession i omradet.

Vatten och avlopp

Omrédet ligger inom verksamhetsomride for allmint
vatten och avlopp. Borgholm Energi ir huvudman
for det allminna nitet. Genom den vistra delen av
omradet i nord-sydlig rikening stricker sig en allmén
avloppsledning

I0
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Planforslaget och konsekvenser

Mark, vatten och
vegetation

Bebyggelse

Totalt foreslas 18 enfamiljshus, utformade som

friliggande eller parhus, inom planomridet.
Kvartersmarken fér bostider ir uppdelad pi tvd
delomréiden.

Gestaltning

Husen bor utformas for att i forsta hand smilta in
i och folja de formationer och firgskalor som redan
finns i landskapet. Byggnaderna bor besta av mindre
(antingen smala eller laga) volymer si att husen
underordnar sig landskapet. Byggnaderna fir inte
vara hogre dn tre plan. Uppfors en byggnad med
tre vaningsplan ska det tredje viningsplanet vara
indraget minst tvd meter frin underliggande fasadliv,
vilket ska ge plats at en takterass. Byggnaderna fir
maximalt ha en totalhojd pé 10 meter.

Husen bor i forsta hand fa trifasader och vissa inslag
av natursten, allt i dimpade kulérer. Andra material
kan undantagsvis tillitas om de firgsitts si att de
underordnar sig naturmaterialen. Taken och andra
delar av husen kan med fordel vara vixtbeklidda.

Med tydliga markeringar av var grinsen for den
privata zonen finns krymps de halvprivata zonerna.
Uteplatser ska alltid ha en tydlig avgrinsning sa att
marken utanfér dessa upplevs som allmin och fri
att betrida av allménheten. Detta ir av sirskild vike
sd att dngen och de gingstrik som korsar den i si
stor utstrickning som mojligt ska ses kunna nyttjas
av allminheten. All mark utanfér byggnadsarean,
entréging eller altan ska skotas i enlighet med
upprittad skotselplan.

Planbeskrivning
del av Halltorp 1:7 och 1:10 "Sandwedgen”

Tillganglighet

Den nya bebyggelsen ska utformas si att den blir
tillginglig for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga enligt Boverkets foreskrifter.

Vegetation

Stor hinsyn tas till befintlig natur. Trid inom
planomradet ska sparas i storsta mojliga man,
framfor allt ekarna. Om négon av dessa maste tas
ner krivs det marklov frin kommunen. Adellsvtrid
storre 4n 30 cm i diameter i brésthéjd (130 cm 6ver
mark) bor inte tas ner om inte tridet ar s sjuke att
det 4r en fara fér omgivningen. I de omriden som
idag dr skogsbryn ir detta av sirskild vike.

I norra och vistra delen av planomradet ska istillet
naturmark behillas runt kvartersmarken. For att
sikerstilla detta ligger en stor del av dngen, dster
om den nya vigen, orérd utan nigon bebyggelse.
Byggnaderna ska grupperas pa ett sitt s att golfbyn
fortfarande har utblickar och gingvigar mot havet
fria. Smitvigar som genererar ett visst slitage pd
dngen ses positivt da vissa arter gynna av att sand
blottas.

Skotsel av naturomriden i plan regleras i avtal
mellan kommunen och exploatoren, vilket kommer
att gynna nu hotade arter.

Gator och trafik

Kollektivtrafik
Den planerade bebyggelsen ligger ca 2 km frin
nirmsta busshallsplats uppe vid vig 136.

Gang- och cykeltrafik

Niégra nya allminna ging- och cykelvigar kommer
inte att anliggas inom planomradet. Golfbanans
redan vil utbyggda strik med grus- och grisstigar

II



samt mindre kdrvigar ansluter
liksom

stigstraken lings kusten. Dessa

dll  planomradet,

kommer att kunna utnyttjas
som strik dven for boende
inom planomridet.

Biltrafik och gator

Till planprogrammet gjordes
en trafikutredning daterad
2008-06-12. Trafikverket har
gatt vidare med en vigplan
for korsningen ut mot vig 136.
2013-01-06  undettecknades
ett medfinasieringsavtal
mellan Borgholms kommun
och trafikverket som syftar
till att reglera kostnader och
atgirder vid en ombyggnation
av  korsningen vig 136 -
Ekerumsvigen.
Bostiderna i  detaljplanen
fir inte tas i ansprak forrin
anslutningen dll vig 136 ir
atgirdad enligt denna losning.
Planomradet trafikforsorjs
genom/pid samma vig som
leder tll Golfbyn frin vig 136, Ekerumsvigen
(Campingvigen) och sedan Golfbyvigen genom
Golfbyn dll Gardsvigen. Séder om Golfbyn
tillkommer en ny kortare vigstricka, parallellt
med en befintlig korvdg, sa att Golfbyvigen och
Gardsvigen knyts ihop.

med ett
genomslippligt ytskikt tex. grus och/eller sand.

Nya vidgar och parkeringar gors
Smala vigbredder héller nere hastigheterna. Enskilda
parkeringar gérs smid och pa limpliga platser i
nirheten av respektive hus. Besoksparkeringar
anordnas for respektive kvarter som samlade
parkeringsytor lings med vigen. Dessa ligger mellan

husen och kan déljas genom att svaga kullar anliggs

Planbeskrivning
del av Halltorp 1:7 och 1:10 "Sandwedgen”

Trafikmatning till planomrider

i anslutning till parkeringsytorna.

D4 omridet omsluts av enskilda vigar, Halltorp
GA:1 och Halltorp GA:2, dr det limpligt att det nya
omradet ansluts till denna gemensamhetsanliggning.
Borgholms Kommun ir inte huvudman for gatorna
inom planomrédet.

Friytor

Gronytor/natur

Planomradet ir tidigare planlagt, till stérsta delen
som naturmark. Allmintillgingliga naturomriden
sikerstills dven i denna detaljplan.
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Parkering

I bostadskvarteren i den vistra delen av planomradet
anordnas parkering i anslutning till varje bostad. En
parkeringsyta per kvarter for besokande bor ocksa
finnas.

Allman platsmark

Andelen naturmark inom planomradet ar knappt
2,7 ha och andelen gatumark ir ca o,5 ha. Inom
naturmarken fir stigar anliggas. Ekerum Golf
& Resort AB (markigaren) kommer att skota
hela Ekerumsomridet enligt naturvirdsavtal och
skotselplaner upprittade mellan markigare och
Linsstyrelsen respektive Borgholms Kommun.
Dirfor dr ett enskilt huvudmannaskap for den
allmidnna naturmarken limplig. Kommunen ir inte

huvudman f6r allminplatsmark.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Enligt framtagen och antagen

Miljokonsekvensbeskrivning berdrs inga

miljokvalitetsnormer av detaljplanen.

Folkhalsa

Bestimmelserna i 2 kap (PBL) tar i flera avseenden
sikte pa fragor som ror barns livsmiljé eller

barns intressen och rittigheter. Utformningen av
bebyggelsemiljon ar gjord utifrin att alla manniskor
ska kunna bo och vistas hir. Ett genomférande av
detaljplanen skulle kunna attrahera familjer med
barn och ungdomar. Bostadsbebyggelse i direkt
anslutning till strre rekreationsomriden med plats
for spontanlek och nirhet till olika friluftsintressen
gynnar en aktiv fritid. Ingen lekplats f6r de mindre
barnen foreslas. Narmsta lekplats kommer att ligga
norr om planomradet pd Ekerums Camping, ca 700
m fran bostadsexploateringen. Den lekplatsen 4r inte
allmin. Skolvigen blir ca 3 km om man tar sig fram
pa grusvigar inom golfbancomridet. Dessa vigar dr
dock inte belysta. Det finns planer pa att bygga ut
gang- och cykelvig mellan Ekerums gardcentrum

Planbeskrivning
del av Halltorp 1:7 och 1:10 "Sandwedgen”

och Rilla. Det kan komma att bli en alternativ vig.
En planskild korsning for gang- och cykeltrafik
under vig 136 kommer att behéva genomforas i
Rilla. Férskolan ligger inte langt frin skolan.

forhillande  «ill
och
kollektivtrafikforbindelser ir viktigt for att gora det

Planomradets  placering i

dagligvarubutik, sammbhillsservice
mojlige for alla, oavsett dlder och kon, att fa ihop
det dagliga livet. Med goda, trafiksikra férbindelser
till skola och forskola underlittas himtning och
limning av barn. I nirheten av planomrédet finns
god service med bla dagligvarubutik i centrum.
Nirhet tll busshallplats ger mojligheter i val av
transportslag och minskar behovet av tva bilar.
Planforslaget bedéms utifrin dessa forutsittningar
erbjuda goda majligheter f6r min och kvinnor att
skapa ett jamstillt vardagsliv.

Storande verksamhet/risk

Vid lokalisering av ny bebyggelse i omradet maste
rekommenderade sikerhetsavstand for golfbanan
foljas. Ingen ny bebyggelse far tillkomma inom en
sektor pa 30 graders sammanlagd vinkel frin den
tinkta spellinjen. Fa spelare slar lingre 4n 240 m
varfor dven detta kan anvindas som ett matt for att
begrinsa sikerhetszonen. Hinsyn maste ocksa tas till
vindférhéllanden Vid

bygglovsansokan ska en bilaga som redovisar gillande

topografi,

m.m.
sikerhetszoner bifogas.

Buller fran grasklippning bor tas med i berikningarna
vid projektering av husen eftersom flera hus ligger
nira golfthal som kommer att klippas tidiga mornar.
Krav pd byggnadstekniska dtgirder kan dirfor
komma att stillas i bygglovsskedet.
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Teknisk forsérjning

Energiforsorjning

Kommunen ser positivt pd mojligheten att bygga
sk passivhus - vilisolerade hus utan uppvirmning.
I 6vrigt bér uppvirmning ske med vattenburet
system sd att anvindning av alternativa energislag ar
mojlig. Foreslaget system kan leda till nskemal om
fasteldade kaminer eller jord- och bergvirmepumpar.
Installation av kamin och virmepump kriver
anmilan till Samhillsbyggnadsforvaltningen som
avgor limpligheten av sidana atgirder.

Dagvatten

Planomradet ligger pa en plata, ca 4-5 meter ovan
havsytan, som sedan sluttar ned mot Kalmarsund
vister om planomradesgrinsen. Ytvatten frin
Ekerums golfbaneanliggning och Ekerums Golfby
som naturligt skulle rinna igenom omrédet,
fingas i dagsliget upp av golfbanans befintliga
bevattningsanliggning medan  ytvattnet  fran
planomradet rinner ut i Kalmarsund.

Dagyvatten fran héardgjorda ytor inom planomridet
ska omhindertas inom Ekerums golfbanas interna
dagvattensystem eller ledas bort och sammankopplas
med den nirliggande sjunkdammen eller det
befintliga dagvattennitet i Ekerums Golfby.

Avfallshantering

Hushéllsavfall himtas vid fastigheten,
forpackningsavfall och tidningar limnas pa
atervinningsstation medan skrymmande avfall
limnas pa atervinningscentralen i Kalleguta,
Borgholm.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger i anslutning till
verksamhetsomradet och bostiderna ska kopplas
pa det kommunala va-nitet. Borgholms Energi ir
huvudman.

Planbeskrivning
del av Halltorp 1:7 och 1:10 "Sandwedgen”

Medverkande tjanstemin

Leo Eriksson, Stadsarkitekt
Daniel Hansson, Planarkitekt
Maria Pettersson, Miljostrateg

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Goran Borgo Emil Berger
Samhaillsbyggnadschef Planarkitekt
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Genomforandebeskrivning

Inledning

Genomférandebeskrivningen redovisar de

och

fastighetsrittsliga atgirder som erfordras for ett

organisatoriska,  tekniska,  ekonomiska

samarbete och indamalsenligt genomférande av
har

dock ingen sjilvstindig rittsverkan. Avsikten

detaljplanen.  Genomf6randebeskrivningen
med beskrivningen dr att den ska godkidnnas av
kommunfullmikige i samband med antagandet
av detaljplanen. Beskrivningen blir dirigenom
vigledande vid genomforandet.

Ett planprogram har upprittats och finns tillginglig
pa Samhillsbyggnadsforvaltningen.

Sammanfattning av
detaljplanen

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra golf- och
naturnira bostadsbebyggelse vid Ekerums golfbana.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen for Halltorp 1:7 och Halltorp 1:10,
delar av, handliggs med normalt forfarande enligt
Plan- och bygglagen s kap § 6. Upprittandet av
planférslaget foljer plan- och bygglagens (PBL)
anvisningar for normalt forfarande. Tillfille att
ta del av planforslaget och limna synpunkter
har funnits har funnits i program-, samrads- och
utstdllningsskede.

Planbeskrivning
del av Halltorp 1:7 och 1:10 "Sandwedgen”

Tidplan

Tid Planprocess  Byggprocess
nov 2009 Samrad

nov 2010 Ustéllning

dec 2013 Ny utstillning

mars 2014 Godk. av SBN

maj 2014 Antag. av KF
Genomforande

Planens genomforandetid 4r 10 ar frin den dagen
den vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigare en
garanterad ritt att efter ansokan om bygglov fa bygga
i enlighet med planen. Efter genomférandetidens
slut dr fastighetsidgaren ej lingre garanterad byggritt.
Kommunen kan da dndra eller upphiva planen.

Ekerum Golf & Resort AB ir exploator.

Ansvarsférdelning

Anliggning Drift

Allmint va-nit BEAB

El och bredband E.ON

Tele Skanova

Allmant

Exploatéren  projekterar och anligger, inom

exploateringsomradet:

VA-ledningar (inom kvartersmark),

lokalgata inkl vindplan och belysning (pa allmin
platsmark),

gatunamnsskyltar och 6vriga skyltar, parkering (inom
kvartersmark) samt el-, tele- och optoledningar.

Exploatéren  projekterar och anligger, utanfor
exploateringsomrédet:

16



viganslutning fran exploateringsomradets (lokalgata)
till dillfartsvig fran vig 136.

Vagar
Exploatéren

ska

bygga ut allmin platsmark f6r vig. Den allminna

inom  exploateringsomradet
platsmarken for vdg ska overlatas till en nybildad
gemensamhetsanliggning alternativt anslutas till
Halltorp GA:1.

Naturmark

Den allminna platsmarken med naturindamal
samt kvartersmark som inte dr bebyggd ska skotas
enligt reviderad/aktuell version av ”Skétselplan for
Ekerums naturmiljéer 20100707”.

VA

BEAB ska anligga nya vatten- och avloppsledningar
(VA) fram till exploateringsomridet vidare inom
exploateringsomradet pa allmin platsmark fram till
forbindelsepunkt intill kvartersmarken.

VA-ledningar inom kvartersmark ska anslutas enligt
anvisningar frin BEAB.

Dagvatten

Det dagvatten frin hirdgjorda ytor som uppstarinom
planomradet maste av Exploatdren tasomhand inom
den nirliggande golfbanans bevattningssystem eller
ledas av och sammankopplas med den nirliggande

sjunkdammen eller det befintliga dagvattennitet i
Ekerums Golfby.

El

Exploatoren ansvarar for att erforderliga el-, tele och
optoledningar nedligges i si stor utstrickning som
mojligt inom allmin platsmark for vig.

Huvudmannaskap
Detaljplanen enskilt

huvudmannaskap f6r den allminna platsmarken.

genomfors med

Anslutande vigar 4r enskilda och huvudman for
dem ir Ekerums vigsamfillighet. Ekerumsomradets

Planbeskrivning
del av Halltorp 1:7 och 1:10 "Sandwedgen”

skotsel dr av stor vikt och regleras i separata
naturvards- och skotselavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Allmant
Foreslagna

bildas

avstyckning. Minsta storlek pa fastigheter som far

nya bostadstomter genom

avstyckas regleras i detaljplanen.

Gemensambhetsanliggning for lokalgatorna och
parkeringsplatser ska bildas. Dessa bildar en egen
gemensamhetsanliggning alternativt ansluts il
befintlig gemensamhetsanlidggning.

Fastighetsbildning

Exploatoren ansoker och bekostar avstyckning for
bildande av en bostadsfastighet per kvarter inom
kvartersmarken for bostider (B).

Exploatéren ansoker om och bekostar bildande
av gemensamhetsanliggning av i detaljplanen
angiven allmin plats (lokalgata). Allmin platsmark
for lokalgata upplats alternative 6verldtes till
gemensamhetsanliggningen utan ersittning.

Ledningsratter

Ledningsigaren, Borgholm Energi AB, ansoker och
bekostar erforderliga ledningsritter f6r VA-ledningar.
Exploatéren upplater utrymme for ledningsritt utan
ersittning.

I den man 6vriga ledningsigare, tex EON (elnitet)
och Skanova (telenitet), vill sikerstilla ritten till
utrymme for sina ledningar med tillbehér sa medger
Exploatoren upplitelsen utan ersittning.
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Ekonomiska fragor

Exploatoren bekostar, inom exploateringsomrédet:
VA-ledningar, lokalgata inkl vindplan och belysning
(pd allmin platsmark), gatunamnsskyltar och Gvriga
skyltar, parkering (inom kvartersmark) samt el- och
optoledningar.

Exploatoren  bekostar  viganslutning  fran
exploateringsomridets (lokalgata) till vig 136 och
ir medfinansidr till Trafikverkets ombyggnad av vig
136 med en ny korsning i Rilla.

BEAB ska bekosta nya vatten- och avloppsledningar
(VA) fram till exploateringsomradet.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal finns upprittat  mellan
Borgholms Kommun och Ekerum Golf & Resort,
godkint i KF 2009-03-10, som reglerar kostnaden
for planliggningen.

Medverkande tjinstemin

Christer Pettersson, Planeringschef

Samhillsbyggnadsforvaltningen

Goran Borgo Emil Berger
Samhillsbyggnadschef Planarkitekt

Planbeskrivning
del av Halltorp 1:7 och 1:10 "Sandwedgen”

18



p=m=d Borgholms

kommun

Andring av detaljplan for del av

Halltorp 1.7 och 1:10 " Sandwedgen”

Borgholms kommun

PLANBESKRIVNING

Antagandehandling
Laga kraft 2018-03-28



Innehall

Forutsittningar 3
Planindring 4
Plankarta b)
Genomforandebeskrivning 6

Antagandehandling

Handlaggare: Lisa Wandesjo, planarkitekt
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FOrutsattningar

Andring av detaljplan for
Sandwedgen, delav Halltorp
1:7 och 1:10, Ekerum

Tillagg till planbeskrivningen
Detaljplan for del av Halltorp 1:7 och
1:10 ”Sandwedgen”, vann laga kraft 2017
efter en lang rattsprocess. Detaljplanen
medger en minsta fastighetsstorlek pa
4000 kvm eftersom tanken var att bilda
bostadsrattsforeningar. Forutsattningarna
har andrats och fastighetsagaren Onskar
darfor att den planbestdmmelse som
indirekt styr upplatelseformen utgar.

Andring av detaljplan innebar att gallande
detaljplan (underliggande plan nr 323)
fortsatter att galla, men att &ndringar gors i
planens bestammelser. Tillagget ska alltsa
lasas parallellt med gallande detaljplan.

Tillagg till detaljplanen
Planhandlingarna  bestar av  Tillagg
till plankarta med bestdmmelser och
Tillagg  till  planbeskrivning  med
genomforandebeskrivning. Endast Tillagg
till plankarta blir juridiskt bindande.

Planprocessen

Detaljplanen har under processen varit ute
pa samrad och granskning. Narboende,
foreningar och myndigheter m.fl. har fatt
ta del av forslaget. Synpunkter under plan-
processen har sammanstallts och kommen-
teras i ett granskningsutlatande.

Mer information finns pa kommunens
hemsida: www.Borgholm.se

Planbeskrivning for andring av detaljplan
del av Halltorp 1:7 och 1:10

Kommunen bedomer att planforslaget
ar forenligt med Oversiktsplanen och
lansstyrelsens  granskningsyttrande  for
géllande detaljplan. Kommunen beddmer
vidare att forslaget inte &r av stor vikt
eller har principiell betydelse och inte
heller kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Detaljplanen handlaggs
med ett standardforfarande.

Planens bakgrund och syfte
Syftet med &ndringen av detaljplanen ar
att gora planen mer flexibel genom att
ta bort bestammelsen om minsta tillatna
fastighetsstorlek. Konsekvensen blir att
ny bebyggelse inte lases fast till en viss
upplatelseform.  Exploateringsgraden i
detaljplanen blir densamma och &ndringen
innebar ingen  fordndring gallande
byggnation i omradet. Planandringen
grundarsigi6nskemal fran fastighetségaren
samt diskussion mellan densamma och
kommunen.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB
Planomradet omfattas av bestimmelserna
i 4 kap 1 och 2 88 miljobalken. Dessa
bestammelser omfattar hela Oland, som &r
av riksintresse pa grund av sina samlade
natur- och kulturvarden.
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Planens lage
Planomradet ar belaget intill Ekerums
golfbana, strax vaster om Golfbyn.

Markagoforhallanden

Planomradet utgors av del av Halltorp 1:7
som idag ags av Borgholms kommun samt
del av Halltorp 1:10 som &gs av Ekerum
Golf & Resort AB.

Planbeskrivning for dndring av detaljplan
del av Halltorp 1:7 och 1:10

Planandring

Andring av planbestammelse
Bestdmmelsen B har justerats genom
att féljande mening utgdr: Minsta
fastighetsstorlek ar 4000 kvm.

Plan&ndringen innebér att fastighetsdgaren
inte langre ar hanvisad at en specifik
upplatelseform vid byggnation. Tidigare

bestammelse, tillsammans med plan-
och genomforandebeskrivning har
indirekt hénvisat fastighetsédgaren att

bilda bostadsrattsforeningar. Andringen
av detaljplanen bidrar saledes till en mer
flexibel plan.

Behovsbedtmning

Andringen i planen medfor inga
forandringar i markanvéndningen gente-
mot dagens forhallanden och bedéms inte
medfora nagon betydande miljépaverkan.

Kommunen anser darfor inte att nagon
miljobeddmning  behdver goéras for
planéndringen.

Medverkande tjansteman
Samhallsbyggnadsforvaltningen

Lisa Wéndesjo
Planarkitekt

Magnus Karlsson
MiljGstrateg

Magnus Juhlin
Plan- och byggchef



A-EE-A Borgholms Planbeskrivning for andring av detaljplan
i kommun del av Halltorp 1:7 och 1:10
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SAMHALLSBYGGNAD

Plankarta

Ny anvandningsbestammelse inom rodmarkerat omrade
Bostader. Utformningen ska vara forenlig med avsnittet gestaltning pas. 11 i
planbeskrivningen. Komplementbyggnad far uppforas i anslutning till respektive
bostadshus och far maximalt ha en byggnadsarea pa 20 m? och en totalhéjd pa 3,5
meter.

B Tidigare bestammelse som utgar
Bostader. Minsta fastighetsstorlek &r 4000 kvm. Utformningen ska vara forenlig
med avsnittet gestaltning pa s. 11 i planbeskrivningen. Komplementbyggnad far
uppforas i anslutning till respektive bostadshus och far maximalt ha en byggnad-
sarea pa 20 m? och en totalh6jd pa 3,5 meter.
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Planbeskrivning for dndring av detaljplan
del av Halltorp 1:7 och 1:10

Genomfdrandebeskrivning

Organisatoriska fragor
Planférfarande

Arbetet med é&ndring av detaljplanen
handlédggs enligt plan- och bygglagens
regler om standardférfarande. Inkomna
synpunkter under planprocessen har
sammanstalts i ett granskningsutlatande.
Granskningsutlatandet har skickats ut till
de som har inkommit med synpunkter
under planprocessen. Tillfalle att ta del av
planforslaget och l&mna synpunkter har
funnits i samrads- och granskningsskedet.

Tidplan

Tid Planprocess Byggprocess
dec 2017  Samrad

jan 2018  Granskning

feb 2018 Antagande av SBN

mars 2018  Laga kraft

2018 Byggstart
Genomfdrande

Planens genomforandetid gar ut 2027-
09-11, vilket ar tio ar fran den dagen som
géllande detaljplan (nr 323) vann laga
kraft.

Under genomforandetiden har fastighets-
agaren en garanterad rétt att efter ansokan
om bygglov fa bygga i enlighet med
planen. Efter genomforandetidens slut
ar fastighetsagaren ej langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da andra eller
upphava planen.

Ekerum Golf & Resort ar exploator.

Fastighetsrattsliga fragor
Allméant
Nya fastigheter bildas genom avstyckning.

Fastighetsbildning

Exploatoren  ansOker och  bekostar
avstyckning for bildande av  bostads-
fastigheter inom kvartersmarken for
bostader (B).

Ekonomiska fragor
| bygglovsskedet debiteras sokande med
planavgift enligt da gallande taxa.

Medverkande tjansteméan

Lisa Wandesjo
Planarkitekt

Magnus Juhlin
Plan- och byggchef

Ida Dessin
Mark- och exploateringsstrateg



