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Huvuddrag

L3ge och areal

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Genomftrandebeskrivning

- Plankarta med bestdmmelser och illustrationskarta, skala 1:1000

Ovriga handlingar:

- Grundkarta

- Fastighetsforteckning

- Program till detaljplan, 2007-05-02

- Redogorelse for programsamradet, 2007-09-03
- Samradsredogdrelse, 2009-01-29

- Bullerutredning, 2008-08-26

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen ska mojliggéra uppforandet av flerbostadshus vid Snapphanevigen pa
omradet ddr Tallbohovstugan (forskola) tidigare 1ag.

Planfo6rslaget innebdr att fyra flerbostadshus i 4-6 véningar, tva pa varje platd,
kan uppforas inom omradet. Totalt planeras ca 80 ldgenheter. Angoring sker
fran Snapphanevidgen via en ny lokalgata. Parkeringsbehovet tillgodoses pa
kvartersmark.

PLANDATA

Planomrédet ligger ca 1 km sydost om Jakobsbergs centrum pé
Tallbohovshdjden. Omrédet ligger véster om Tallbohovsparken, ca 150 m fran
Snapphanevigen. I planomradet ingér fastigheten Jakobsberg 18:15 samt delar
av Jakobsberg 18:1, 11:5, 34:6 och 2:1996. Planomradets areal uppgéar till ca
1,5 ha.
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Markédgo-
forhallanden

Oversiktsplaner

Detaljplaner

Start-PM / Uppdrag

Program for
detaljplaneldaggning
/ Samrad

Markanvisnings-
tavling/-avtal

Mark och vegetation
- Topografi

- Lokalklimat

- Flora och fauna

Kommunen &ger fastigheterna Jakobsberg 18:1, 18:15 och 11:5. Fastigheten
Jakobsberg 2:1996 dgs av Jarfallabygdens Hus AB (JHAB). Fastigheten
Jakobsberg 34:6 dgs av Bokbacken Fastigheter AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntickande &versiktsplanen OP 2001 (antagen 2001-09-03,
aktualitetsforklarad 2007-05-07) redovisas planomradet till storsta delen som
mark for bostdder. Enligt Oversiktsplanen &r det ett mal att Oka
bostadsbyggande med ett attraktivt och mer varierat utbud. Komplettering och
fortatning i befintlig stadsbyggnad foreslds. Aven vikten av att hushélla med
marken samt att det finns olika uppléatelseformer betonas.

For stérre delen av omrédet géller stadsplan S 1973-10-11 som anger allmént
dndamal ("forskola”). Planomradets véstligaste del &r parkmark i stadsplanerna
S 1963-07-12 och S 1969-01-28. Delen dér tillfarten till omrédet planeras ligga
berdrs ocksd av stadsplan S 1963-07-12 som dédr anger mark for
bostadséindamal.

Kommunstyrelsen beslutade 2006-10-23, § 139 att uppdra &t planavdelningen
att upprétta ett forslag till detaljplan for bostadsbebyggelse inom omrédet.
Kommunledningskontorets skrivelse 2006-10-04 godkédndes som forstudie for
detaljplanearbetet.

Ett program till detaljplanen har varit utsént f6r samrad under tiden 11 mayj till
15 juni 2007. Inkomna synpunkter finns redovisade och kommenterade i Sam-
radsredogorelse — program 2007-09-03 som godkéndes av planutskottet den 26
september 2007, § 43. Under tiden 8 oktober till 5 november 2008 har detalj-
planeforslaget varit utséint for samréd. Inkomna synpunkter redovisas i Sam-
radsredogorelsen, 2009-01-29.

Under tiden 13 december 2007 till 26 februari 2008 utlyste kommunen en
markanvisningstdvling f6r programomridet for att f& fram intressanta
utformningsforslag fran olika byggforetag. Tavlingen vanns av Sméa Hus AB
med Equator Stockholm AB som arkitekt. Ett ramavtal har tecknats mellan
Sméa Hus AB och Jarfilla kommun. Fore detaljplanens antagande ska ett
markanvisningsavtal undertecknas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Omradet bestar av tva plataer dér den véstra platan ligger ca 4 meter légre dn
den Ostra. I den vistra delen av planomréadet sluttar marken frén platdn mot
sydvist och séder med upp till 6 meter. I den dstra delen uppgér hojdskillnaden

mellan platd och intilliggande gangvig till ca 2 meter.

Omradets hoga, fria lage samt foreslagen bebyggelsestruktur skapar goda sol-
och ljusforhéllanden bade ute och inne. Befintliga bostéder norr om planerad



SrfillaFommun 2009-01-29 4(12)

Geotekniska
forhallanden

bebyggelse far fortsatt bra solférhallanden. Lokalklimatet bedéms som gynn-
samt.

=

Plata i planomradets véstra del med tennisbana

Planomréadets vegetation &r sparsam med enstaka 16v- och barrtréid som bjorkar
och tallar. I den nordostra delen av omradet forekommer héllmark med négra
tallar. Planomradet anknyter till Tallbohovsparkens véstra sida dér terrdngen
karaktiriseras av vacker blockig terrdng med tallar. Blocken kan vara ordrda
sedan istidens slut eftersom de tycks ligga inom ett svallsandomréade.

Vegetatzo inom planomradts ostra del och norr om gangvdgen utanfor
planomrddet.

Inom planomradet finns inte ndgra intressen registrerade avseende flora, fauna
eller rédlistade arter. Omréadet omfattas inte av nagot skydd enligt miljobalken

och berdrs inte av ndgot omrdde som beddmts som ekologiskt sérskilt kansligt
(s.k. ESKO-omrade).

En geoteknisk undersdkning har inte utforts. Marken inom omradet beddms
bestd av huvudsakligen berg och morén. I den yttersta delen i véster av

planomradet kan det forekomma sand/grus. I samband med detaljprojektering
bor de geotekniska forhallandena inom omradet utredas ndrmare.
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Radon

Fornldmningar och
byggnadsminnen

Befintlig bebyggelse

Planerad
bebyggelse

En mindre del av vistra planomradet finns upptaget som mdjlig hogriskomréde
(sand/grusomrdde) pd den karta Over mojliga hogriskomrédden for
radonstrdlning som J&W upprittade &t Jéarfilla kommun 1997. Infor
detaljprojektering av kvartersmarken ska markradonhalten mitas i foreslagna
huslidgen och grundkonstruktionen anpassas dédrefter. Géllande riktvdrden for
inomhusluften ska klaras.

Inom planomradet finns inga kénda fornlimningar. Om man vid grévning eller
annat arbete patraffar fornlimning foreligger dock anmilningsplikt enligt
kulturminneslagen.

Bebyggelseomraden

Planomradet ingdr i en bebyggelsemiljé som i huvudsak tillkom under 1960-
talet. Norr om omradet ligger Tallbohovs gidsthem som har en tegel- och
putsfasad. Gisthemmet uppfordes i slutet av 60-talet och byggdes om/till i
bérjan av 2000-talet. Nordvist om planomréadet ligger
flerbostadshusbebyggelse i tre vaningar tillhérande JHABs hyresbestind fran
1968, dven de uppforda med tegel- och putsfasader. P4 andra sidan Dackevégen
ligger Soderhsjdens atta vAningar héga skivhus frn 1960-talet. S6der om
omréadet, nedanfor en brant sluttning, ligger ytterligare bebyggelse byggt pé
1960-talet.

Den planerade bebyggelsen utgors av fyra bostadshus i fyra till sex véningar
plus souterrdngvaning i den véstra delen av omradet. P4 varje platé placeras tva
hus som sinsemellan dr spegelvinda. Husens hojd pa den Ovre platdn &r en
véning lagre 4n de pa den légre nivan.

Foreslagna bostadshus (Equator Arkitekter)

Varje bostadshus bestér av tva husvolymer som &r kopplade till varandra med
ett inglasat trapphus som har generdsa ytor. Husvolymerna &r snedstéllda i for-



Farfilla T ommun 2009-01-29 6 (12)

hallande till varandra och har olika héjd. Fasaderna &r putsade i olika kul6r for-
slagsvis vit/morkgra. Fasaderna vid balkongerna &r snedstéllda och vinda mot
sydligt viderstrick. I anslutning till balkongerna dr fasaderna klddda med trd-
panel, t.ex. lirk. Balkongridcken utfors med glasfyllningar.

Solstudien redovisar de foreslagna husens paverkan pa angriansande bebyggel-
se.

Var- och héstagjc‘imning kL. 16.00
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Offentlig och
kommersiell service

Tillganglighet

Skyddsrum

Lek och rekreation

Stérre del av den tillkommande parkeringen forléggs i ett tvavanings parker-
ingshus som ligger delvis i souterréing. Fasaderna ges ett létt och oppet uttryck
med bl.a. beklidnad av tr4. Aven rampen som leder till parkeringshusets nedre
plan utformas med ett Sppet och létt uttryck.

Exempel pa utformning av rampens vertc‘icing

Nirmaste forskola dr Snapphanens forskola pd Snapphanevigen som ligger ca
300 m nordost om planomréadet. Dér finns dven Tallbohovs forskola och skola
upp till arskurs 9. Den nybyggda Nybergskolan med forskola och skola ligger
ca 500 m vister om planomradet.

Omradet ligger drygt 1 km fran Jakobsbergs centrum med stort utbud av
offentlig och kommersiell service. Aven vid Nybergstorg och Dackevégen finns
livsmedelsbutiker mm.

Markplaneringen skall utforas pa s& sétt att rullstolsburna och andra
rorelsehindrade kan nd sin bostad och andra bostadsfunktioner, t.ex.
soprum/milj6stuga, tvittstuga, gemensamhetslokaler m.m. utan problem.
Ovriga lokaler skall alltid vara tillgéingliga fér rorelsehindrade.

Skyddsrumsplikt rader ej for ndrvarande.
Friytor

Tva kvarterslekplatser for de mindre barnen anordnas pd gardarna pé respektive
platd. I den norddstra delen av planomradet planeras en boulebana.
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Biltrafik

Gang-, och cykel-
trafik

Parkering

Kollektivirafik

Buller

Oster om planomradet ligger Tallbohovsparken som #r en stadsdelspark med
naturkaraktir, Parken innehéller ytor f6r spel, lek och rekreation. Parken #r
delvis nyligen renoverad. En fotbollsplan, en tennisbana, en nyanlagd lekplats
och plaskdamm #r négra av de anlédggningar som finns dér.

Inom planomrédets véstra del ligger idag ocksd en tennisbana. Fér att bevara
hillmarken i planomrédets 6stra del féreslés den tidigare planerade flytten av
tennisbanan dit istéllet resultera i en nddvéndig upprustning av befintlig
tennisbana i Tallbohovsparken. Dér kan parkens aktiviteter samlas samtidigt
som parken fér ett tydligt avslut mot kvartersmarken da géng- och cykelvigarna
markerar grinserna mellan det offentliga rummet och den privata gérden.

Gator och trafik

Planomradet ligger vid Snapphanevigen som {trafikeras av hogst 2000
fordon/dygn. Den nya bebyggelsen berdknas alstra ca 400 fordon/dygn.

Omréadet angtrs idag frdn Snapphanevigen i norr via en befintlig parkering. Av o

trafiksikerhetsskil ska en ny lokalgata anordnas som mojliggor tilifart till de
nya bostidderna och angdring till den befintliga fotbollsplanen. En ny in- och
utfart till JHAB:s bostéder planeras fran den nya lokalgatan.

Géng- och cykelvdgar leder forbi planomrédet i soder och genom
Tallbohovsparken. Anslutning fran planomrédet till omliggande géng- och
cykelvigsnét ska finnas.

Parkeringsbehovet for bostiderna tillgodoses inom kvartersmark. 1,3
parkeringsplatser per ldgenhet ska anordnas. Storre delen av p-platserna ligger i
ett terringanpassat parkeringshus i tvd vaningar i véstra delen av planomrédet.
In- och utfart till 6vre plan sker fran parkeringshusets 6stra sida i anslutning till
den nya lokalgatan medan in- och utfart till nedre planen sker via en ramp som
ligger norr om markparkeringen pa den Ostra platan. Parkeringshusets fasad ges
ett 14tt och Oppet uttryck med gles trabeklddnad for att minimera den visuella
péverkan pa befintlig bebyggelse.

Resterande parkering inklusive bestksplatser utformas som markparkering vid .

den ovre, 6stra platdn. Aven nedfartsrampen till parkeringshusets nedre plan
finns hér. I anslutning till varje bostadshus anordnas angdring och parkering for
handikappfordon.

Nérmast liggande busslinje dr ringlinje 544 med Jakobsbergs station som start-
och maélpunkt. Hallplatser ligger inom ett par hundra meters avstdnd fran
omradet vid bdde Snapphanevigen och Dackevégen.

Stérningar

En genomfdrd bullerutredning, AF-Ingemansson AB, visar att gillande
riktvirden om hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad innehélls for
samtliga planerade bostdder. Uteplatser med hogst 55 ekvivalent och 70
maximal ljudniva kan anordnas.
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Vatten/aviopp

Dagvatten

Varme

El

Tele

Restprodukter/
avfall

Stéillnings-
tagande

Teknisk forsorjning

Ny bostadsbebyggelse kan anslutas till det allménna ledningsnétet. Allménna
ledningar for vatten och avlopp finns framdragna till planomradets norra del.
Lamplig anslutningspunkt finns &ven sydvést om planomradet.

Lokalt omhéindertagande av dagvatten (s.k. LOD) skall efterstravas. Dar det
inte 4r mojligt ansluts dagvattnet till befintligt ledningssystem. Ledningar finns
framdragna till planomradets norra del. Fororeningar i dagvattnet skall om
mojligt tas omhand vid kéllan.

Ledningar f6r fjarrvirme finns nordost om omradet mellan Tallbohovs gédsthem
och Snapphanevégen. Omkringliggande bostadsbebyggelse vdrms upp genom
fijirrvirme. En anslutning till fjarrvéirmenétet ska undersokas alternativt bor
uppviarmning ske med annat vattenburet virmesystem. Losningar med
energisnala hus ska efterstrivas.

E.ON Elndt AB &r huvudman for elnitet inom planomradet. Foreslagen ny
bebyggelse bedéms kunna el-forsorjas fran befintlig transformatorstation vid
Dackevégen.

Teleledningar finns framdragna till planomradets sydostra del.

Gemensamma avfallsutrymmen ska anordnas p& kvartersmark, i eller i
anslutning till bostadshusen. Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens
renhéllningsordning. Bestdimmelser finns i avfallsforeskrifterna med tillhérande
tillimpningsanvisningar.  Underjordsbehallare  tillhér  fastighetségaren.
Hushéllssopor hidmtas en gang per vecka. Hamtningsfordon ska kunna angtra
alldeles intill avfallsutrymmena pé ett trafiksékert sétt, &ven vintertid. Vég som
ska trafikeras av hémtningsfordon ska vara minst 3,5 m bred. Korytor
dimensioneras for en totalvikt pa 18 ton. Nivaskillnader bor undvikas.

Nérmaste atervinningsstation finns vid Vasavdgen. Nirmaste kompletta
atervinningsstation finns vid Kvarnvallen, Jakobsberg. Gorvélns Aater-
vinningscentral finns pa ca 3 km avstdnd. Under byggtiden ska restprodukter
sorteras.

MILJOBEDOMNING

Planavdelningens bedémning &r att planens genomfbrande inte kommer att ha
en betydande miljopéverkan enligt PBL 5:18. En miljokonsekvensbeskrivning
behdver ddrmed inte uppréttas. Skilen till stdllningstagandet redovisas under
rubriken Inverkan pd miljon.

Till grund for stéllningstagandet ligger en beddmning gjord enligt kriterierna i
forordningen om  miljokonsekvensbeskrivningar  (1998:905) en s.k.
behovsbeddomning. Kriterierna motsvarar en checklista framtagen av miljé- och
hilsoskyddsavdelningen som underlag for framtagandet av en s.k. avgridnsad
milj6konsekvensbeskrivning. Jarfilla kommun har som policy att alltid géra en
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Miljokvalitets-
norm

Dagvatten

Radon

Gronstruktur

Ljusférhallanden

Buller

avgransad miljokonsekvensbeskrivning ("Inverkan pd miljon”) for relevanta
miljéfragor nir nya detaljplaner uppréttas.

INVERKAN PA MILJON

Fran 1999 giller nya svenska miljokvalitetsnormer, bland annat for
kvéavedioxid (NO,). Dessa normer méste klaras efter 2005.

Enligt métningar som Stockholms och Uppsala léns Luftvardsforbund genom-
fort understiger halterna inom Jérfilla kommun grinsen for miljokvalitets-
normer for luftfororeningar (<60 pg/m3 for NO,, rapport 3:99, 1999). I
Stockholm &verskrids for nérvarande miljokvalitetsnormen for NO, pé vissa

delar av de storre infarterna och centrala gator, exempelvis Valhallaviigen,

Sveavdgen och Norra Stationsgatan m.fl. Ca 40% av Jarfillas arbetsfora
befolkning pendlade 1999 till Stockholm (OP 2001), av dessa reser ca 40%
med bil (SL:s resvaneundersékning). Detaljplaneforslaget kan darfor statistiskt

sett medfora att antalet bilpendlare till Stockholm otkar med 26 personer -

(berdknat pa 2 forvérvsarbetande per hushall). Nirheten till stadsbussar och
pendeltdg medfor att tillskottet troligtvis blir betydligt mindre. Halten luftfro-
reningar kommer endast att paverkas ytterst marginellt.

Detaljplanens genomforande bedéms dérfor inte innebéira att nigon
miljokvalitetsnorm enligt miljobalken 6verskrids.

De héardgjorda ytorna blir med forslaget nagot stérre &n idag med hustak och
utvidgade parkerings- och angdringsytor. En del av ytorna anldggs i armerat
griis  eller liknande wvilket minskar planforslagets péverkan pa
dagvattensystemet. Dagvattnet ska i mdjligaste man tas omhand lokalt,
alternativt fordréjas, varfor paverkan pa recipienten Béllstain beddms vara
marginell.

Géllande riktvérden for inomhusluft ska klaras. Markradonunderskning ska
utforas i planerade huslédgen och grundlidggningsmetod anpassas dérefter.

Planforslaget innebér att en mindre del av dagens parkmark sdder och vister

om den tidigare Tallbohovstugan tas i ansprak som kvartersmark. Marken &r *°

mycket brant och bedéms har lite betydelse for Tallbohovparkens anvindning.

Planforslaget bedoms inte paverka befintligt gronstruktur i ndgon stérre
omfattning, d& ytan som bebyggs &r svartillgéinglig och i stort sett bestdr av en
grissldnt med enstaka sma trid och buskar.

De nya husens skuggpaverkan pé angrdnsande bebyggelse blir begrinsad och
redovisas 1 sérskilda solstudier.

En genomftrd bullerberéikning visar att géllande riktvérden om hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudnivd vid fasad innehdlls for samtliga planerade bostiider.
Uteplatser med hogst 55 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva kan
anordnas. Ljudnivderna &r beréknade for bade vig- och tagtrafik uppriknade
for ar 2020.
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Avfall, energi,
naturresurser

Genomforande

Planprocessen

Avfallshanteringen och hémtning ska ske i enlighet med kommunens
renhallningsordning.

Mojlighet att ansluta bebyggelsen till fjarrvirmenétet finns. Ledningar finns i
anslutning till planomréadet.

Planforslaget bedoms inte medfora ndgon betydande paverkan pa naturresurser
enligt 3:e kapitlet miljobalken.

OVRIGT

Planens genomftrandetid slutar 10 &r efter lagakraftdatum. Genomftrande-
beskrivning finns som sérskild handling.

Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Efter varje skede go6r
planavdelningen en sammanstillning och kommenterar de synpunkter som
framforts samt redovisar dessa for planutskottet.

Planprocessen

PLU PLU PLU
beslut beslut beslut

KF
7/ antagande

planarbete [
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Tidplan

Medverkande
tjdnsteman

Ovriga medverkande

Programsamrad: maj - juni 2007

Detaljplan, samrad: 3:e kvartalet 2008
Detaljplan, utstéllning: 1:a kvartalet 2009
Antagen detaljplan: 2:a kvartalet 2009

Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:

- Per-Olov Nilsson mark och exploatering
- Marika Jegréus bygglov

- Lars-Erik Andersson/Arvid Illerstrom  vig och trafik

- Sven Blomstrand vatten och avlopp

- Kerstin Skold park och natur

- Karin Hermansson miljo och hilsa

- Britt-Marie Rolén avfall

Roger Branthammer, Sméa Hus och Bertil Arlert, Equator Stockholm AB,

Madeleine Lundbick )
Planchet JUOE ol-Baaflnd.

Martina Leopold-Skoglund
Planarkitekt
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Tidplan

Genomforandetid

Huvudmanna-
skap

Ansvarsfordelning

Avtal

Dnr Kst 2006/417 ~ 73

Detaljplan for ANTAGANDEHANDLING

SNAPPHANEVAGEN (f.d. Tallbohovstugan)

fastigheten Jakobsberg 18:15 m fl., Jarfdlla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen avses genomfdras med normalt planforfarande enligt nedan
preliminéra tidplan.

Programsamrad: maj - juni 2007

Detaljplan, samréd: 3:e kvartalet 2008

Detaljplan, utstéllning: 1:a kvartalet 2009

Antagen detaljplan: 2:a kvartalet 2009

Detaljplanens genomfdrandetid slutar 10 ar efter det datum dé detaljplanen vun-
nit laga kraft.

Efter det att genomftrandetiden gatt ut fortsétter planen att gélla. Kommunen har
dock direfter mojlighet att dndra eller upphéva planen, utan att ej utnyttjade rét-
tigheter beh6ver beaktas.

Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Jarfilla kommun #r ansvarig for projektering, utbyggnad samt drift- och under-
hall av vigar, allménna ledningar och §vriga atgérder pé allmén platsmark.

Exploatren ansvarar for projektering, utbyggnad samt drift- och underhall av
vigar, ledningar och 6vriga tgdrder pd kvartersmark samt atgérder som omfattar
mark som betecknas som (P4). Byggnationen av garaget ska samordnas med
utbyggnaden av lokalgatan.

Ett ramavtal har tecknats mellan Jirfilla kommun och Sméa AB.
Innan eller samtidigt som detaljplaneforslaget ldggs fram for antagande ska ett

av Smaa AB godkint och undertecknat markanvisningsavtal foreligga dér de-
taljplanens genomfSrande regleras. Samordningen mellan byggnation av garaget

Snapphanev_a_gfbsk.doc

Kommunledningskontoret Besoksadress: Vasaplatsen 11

Planavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Martina Leopold-Skoglund, Planarkitekt Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 287 92 (direkt) E-post: jarfalla.kommun@jarfaila.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: 08-580 299 91

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Markégare

Fastighetsbildning

Gemensamhetsan-
laggningar

Inlosen, ersattning

Drift-, underhalls-
och kapitalkost-

5 nader

Detaljplan

Utredningar

och utbyggnad av lokalgata ska regleras ndrmare i markanvisningsavtalet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen #ger fastigheterna Jakobsberg 18:1, 18:15 och 11:5. Fastigheten
Jakobsberg 2:1996 #gs av Jiarfillabygdens Hus AB (JHAB). Fastigheten
Jakobsberg 34:6 dgs av Bokbacken Fastigheter AB.

Det nya bostadskvarteret kan utgéra en egen fastighet varfor delar av fastighe-
terna Jakobsberg 18:1 och 11:5 6verfors till den fastigheten. Ett omrédde om ca
155 m? tillhdrande fastigheten Jakobsberg 18:15 6verfors till fastigheten Jakobs-
berg 2:1996. Ett omrédde om ca 1218 m? overfors frén fastigheten Jakobsberg
2:1996 samt ett omrade om ca 184 m” fran fastigheten Jakobsberg 34:6 till all-
min plats, lokalgata.

Planen méjliggor inrdttandet av sérskilda tredimensionella fastighetsutrymmen.
(sk 3D-utrymmen) for killarparkering. Det tredimensionella utrymmet som ut-
gors av kvartersmark under allmén platsmark betecknas med anvéndningsbe-
stimmelse i parentes, (P4). Nodvéndiga réttigheter sékerstélls genom bildande
av gemensamhetsanldggningar eller servitut.

Gemensamhetsanlidggning ska bildas for angoringsvégen till den nedre platén.
Gemensamhetsanldggning kan bildas for vissa gemensamma anléiggningar inom
kvartersmark som entrégator, avfallsutrymmen, parkeringsplatser, nérlekplatser,
gréonytor mm.

EKONOMISKA FRAGOR

Den nya lokalgatan innebér ett intrdng pa fastigheterna Jakobsberg 34:6 och
2:1996. Tva omréden om ca 1218 m? respektive 184 m* kommer att inlésas.

Medel finns inte avsatta for 6kade drift-, underhélls- och kapitalkostnader.

Kostnaden for framtagande av detaljplanen regleras genom plankostnadsavtal
mellan kommunledningskontoret och Smaa AB.

TEKNISKA FRAGOR

En geoteknisk underskning har inte utforts. Marken inom omrédet beddéms be-
std av huvudsakligen berg och morén. Infor detaljprojektering av kvartersmarken
ska de geotekniska férhallandena inom omradet utredas nédrmare.
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MEDVERKANDE

Medverkande tjins- GenomfSrandebeskrivningen har tagits fram i samverkan mellan:
temén

- Helene Lenman lantméterifragor
- Per-Olov Nilsson mark- och exploatering

Ovriga medverkande Roger Branthammer, Sméaa Hus och Bertil Arlert, Equator Stockholm AB.

Mol W s,

Madeleine Lundbéck

Planchef LLM‘M Z/' W LL
Martina Leopold Sk glund
Planarkitekt
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Detaljplan for @Uzu,ucc« @%ﬁ/
SNAPPHANEVAGEN (f.d. Tallbohovstugan)

fastigheten Jakobsberg 18:15 m fl., Jarfidlla kommun

UTLATANDE

Detaljplan f6r Snapphanevégen (f.d. Tallbohovstugan), fastigheten Jakobsberg 18:15
m fl., har varit utstélld for granskning under tiden 27 februari — 27 mars 2009.
Detaljplanehandlingar har funnits tillgéngliga i kommunalhusets entré pa
Vasaplatsen 11, pa Jakobsbergs bibliotek samt pa Jarfdlla kommuns webbplats.
Utstéllningen har annonserats i Dagens Nyheter och Svenska Dagbladet.

Detaljplaneforslaget har tidigare varit utsdnd for samréd under tiden 8 oktober — 5
november 2008. Inkomna synpunkter har redovisats 1 Samradsredogorelse, 2009-01-
29. Dessférinnan har ett program varit utsdnt pa programsamrad under tiden 11 maj —
15 juni 2007. Inkomna skrivelser finns sammanfattade och kommenterade 1
Samradsredogorelse — program.

Féljande lamnade detaljplanen utan erinran:
Linsstyrelsen

Lantméteriet

Brandkéaren Attunda

E.ON Elnét Sverige AB

Milj6- och bygglovsndgmnden, Milj6- och hélsa
Miljo- och bygglovsndmnden, Bygglov
Tekniska nédmnden

A il

Féljande har kommit in med yttrande:
1.  Nérpolisen Jarfalla

Snabbhanev_utlatande.doc

Kommunledningskontoret Bestksadress: Vasaplatsen 9-11

Planavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Martina Leopold-Skoglund, Planarkitekt Telefon véxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 287 92 (direkt) E-post: martina.leopold@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: 08-580 299 91 Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Nedan foljer en sammanfattning av framforda synpunkter med
kommunledningskontorets kommentarer. Inkomna skrivelser i sin helhet finns
tillgéingliga pa kommunledningskontoret, planavdelningen.

1. Nirpolisen Jirfilla:
Under forutsittning av att rapporten “Bebyggelseinriktade atgérder mot brott och
otrygghet” (BRA m fl 2002) samt dokumentet ”Bo Tryggt 05” kan foljas i
tillampliga delar av produktionen, limnas endast féljande synpunkter:
Parkeringsplatser bor om méjligt inréttas sa att fordonen &r synliga frdn bostéderna.
Betriffande parkeringsdéck sé kan det i vissa fall uppstéd problem med st6lder och
inbrott i bilar. Sarskilt vid insynsskyddade platser. Det beror givetvis p& utformning
och pé vilka intrangsskydd man véljer.
Kommunledningskontorets kommentar:
Kommunledningskontoret bedomer att ovanstadende dokument kan foljas i
tillimpliga delar. Markparkering bedéms vara synlig fran bostéderna.
Utformningsfragan av parkeringshuset tas upp vid fortsatt projektering och vid
bygglovsprévning.

Sammanfattning/slutsats
Inkomna synpunkter foranleder inte kommunledningskontoret att féresld ndgon

dndring av detaljplaneforslaget.

Sak#gare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda:

- Ylva Manczak-Jensen med ytterligare 5 namn

"Lbh\)x%( e\ %L\L/W@&M

; ’: . -~ ~ . - ,‘n p } ) .
Madeleine Lundbéck &kt@&k&fwu\ QQOQ()Q -\ (\QL
Planchef Martina Leopold-Skoglund ~

Planarkitekt
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FASTIGHETSFORTECKNING

Infor samrad av detaljplan for SNAPPHANEVAGEN (f.d. Tallbohovstugan), fastigheten
Jakobsberg 18:15 m fl. i Jarfilla kommun, Stockholms lan.

Rum Fastighet Agare, adress
Avd A:1. Fastigheter helt V LS
eller delvis inom detalj-
planeomradet. P
den.... \r)r mqb &O\ O
1 Jakobsberg 2:1996  Jarfillabygdens Hus AB ;
Box 197
177 24 JARFALLA Planavde Iningen
Quusice G
2 Jakobsberg 11:5 Jarfialla Kommun
177 80 JARFALLA
3 Jakobsberg 18:1 Se rum 2
4 Jakobsberg 18:15 Se rum 2
5 Jakobsberg 34:6 Bokbacken Fastigheter AB
Box 70414
107 25 STOCKHOLM
Avd A:2. Fastigheter angrédnsande
detaljplaneomrédet.
6 Jakobsberg 2:1516  Serum 1
7 Jakobsberg 2:1943 Serum 1
8 Jakobsberg 2:1994  Serum 1
9 Jakobsberg 2:1997  Serum 1
10 Jakobsberg 2:2699  Restaurang Golden Dolphin AB

11 Jakobsberg 18:2

Dackevidgen 39
175 34 JARFALLA

Serum 1
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Rum Fastighet

Agare, adress

12 Jakobsberg 18:7
13 Jakobsberg 18:8

14 Jakobsberg 18:9

15 Jakobsberg 18:15

Jarfilla den 2 oktober 2008

Ay,
Kent Firdig 4
Lantméteriingenjor

Serum 1

Serum 1

Serum 1

Avd B:1. Samftiilligheter helt eller
delvis inom detaliplaneomradet.

Inga

Avd B:2. Samfilligheter an-
grinsande detaliplaneomrédet.

Inga

Avd C.

Samtliga 1 forteckningen upptagna
fastigheter dr beldgna inom Jarfdlla
kommuns registeromrade och dgar-
uppgifterna &r himtade ur Lantméte-

riets fastighetsdataregister med
aktualitetsdatum 2008-10-01

Avd D. Servitut och andra siirskilda
réittigheter inom detaljplaneomridet.

Officialsservitut

Andamél: Vig och Va-ledning
Férmanstagare: Jakobsberg 18:15
Belastad: Jakobsberg 2:1996

Akt: 01-JAF-1944.1



