253, 328
o

Lidkopings
kommun Laga krafthandling

Andring av detaljplaner for Ostra hamnen (253, 328)

LidkOpings kommun

Dnr. SBN 2022/35




%Lidkﬁpings

kommun

Plan

Handlingsférteckning
Ovr. handlingar
Handlaggare

Datum

Kommunala beslut

2(21)

PLANBESKRIVNING
ANDRING AV DETALJPLANER FOR OSTRA HAMNEN
LIDKOPINGS KOMMUN

Andring av detaljplaner for Ostra hamnen (253, 328),
Lidkdpings kommun
Plankarta, planbeskrivning

Fastighetsforteckning
Eric Alnemar, Planarkitekt, Samhallsbyggnad, Plan-Trafik
Maj, 2022

Samhallsbyggnadsnamndens antagande 2022-06-07
Laga kraft 2022-07-06



1

6

% . PLANBESKRIVNING

ANDRING AV DETALJPLANER FOR OSTRA HAMNEN

R LIDKOPINGS KOMMUN
Lidkdpings

kommun

Innehallsférteckning

DETALJPLANENS SYFTE......ccccceeeessnnnnsnsssssssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssnsnnnns 5
000 03 1 -SSR 5
BESKRIVNING AV DETALIPLANEN.........ccccccreunmmmnmmnnnnssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnsnnnns 6
2.1 HELA DETALIPLANEN ..t uutteeeetteeeetreeeassseessssaeesasssessasssseesanssseessssessanssssssasssssssssssssssssssssnssssssnssessessssessnsssessnsseeen 6
2.2 GENOMFORANDETID..eeeeuuvtteeuereeesureeeasssseesansseesasssessasssssessnsssesssssessassssssssssssssassessssnssssessssssssnssessssssssessssssesssseeeen 7
2.3 ALLIVAN PLATS . eeeeeeuuttttteeeeeaatteteeeeseeaubatteeeesesaaaaee e e e eeeesaaasae e e eeee e s e asas e e e e e e e s e anssaeeeeeesaaanbeeeeeeesaaannseeeeeeesaannseeaeas 7
2.4 KVARTERSIMARK ... ttttteeeeee ittt teeeeesaabet et eeesesauasbe et e e e e e s aasae et e e e e e s e asa e e e e eeeesaasseaeeeeeesaannbeeeeeeesaannsaeeeaeesaannsaeaeas 7
2.5 VARFOR ANDRING AV DETALIPLAN VALTS ....uttttteeeeeaauusrreeeesesaauuueseeeesssaasssseeeesssaaaunsseeeesssaaanseeeeeessasannsseeeesssassnnseeaees 7
2.6 ARENDEINFORMATION ....vvveveveeeesesesesesessesesessssesessesesessasessssesesessssasessasesessssesesessesessssesessnsesesesasesessesesesesesesesesens 8
MOTIV TILL DETALIPLANENS REGLERINGAR........ccuuuemmeemmmmnnnsnnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsnnnns 9
3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR ...t tuevteeeeutteeeesusseassssseesasseessasssssessssessssessassssessassssssnsssssssnsssssanssssssnssessssssssessnsssessnssneen 9
3.1.1 Egenskapsbestmmelser fOr KVQrterSMQrK .............ccuueeeecueeesceieeeeieeeeeceeeeeieeaeesteseeseseaeesirseaassssesassans 9
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR .......ccerirtrtrurrenecntstsnssesesessssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss 11
A1 KOMMUNALA ....ceeeeeutteeesuteeesstteeesatseeesssaeeasseeeaasssseaansseesassseseassssesassssesanssessanssssessssessassssssssnssssessssesssnsseesssees 11
o D L= o ]2 Lo T OSSPSR 11
B.1.2 OVEISIKESDIAN ...ttt ettt ettt st s st s bt e et st s ts e s st e s et st ets s st saeansanens 11
4.2 RIKSINTRESSEN ...ttteeteeeauuueteeeeeesaauusteteeessaaauuseeeeeeeaasansea et eeeaesaasesteeeeeeaaassseeeeeeeaaaunbbeeeeeesaannbanaeeeeeesaansnnaeaeeeenan 11
B A (=Y ) (=3O USSP 11
B 1 (V) 2 RSN 12
4.2.3 KOMMUNIKGEIONET .....oooeveeeeeee e eee ettt e ettea e ettt e e ettt e e et e e e attaaeastesesssssaaeasssaasnssesassnssaasansenanas 12
E B A Moo o] 1Yo RSN 13
B oY o ko VY LSS 13
4.3 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILIOBALKEN ..eeeuvveeeeuereeeiureeesssresessssssessssesessssesesssssesssssesssnssesssnees 13
4.4 MILIOKVALITETSNORMER ....teettttiaauusteteeessaaauusteateeeeeaaustaeteaesesaausasteeeesesaasnseteeeeeaaaaunseeeeeeesaaannsasaeeeesesaansnnneeeeeenan 13
BT LUFE oo ee et e et et e e e e e e et et et s et e e e e e et et s e e et et ettt e e ettt e et et et en e nnansnene 13
Y (o | 1 (=1 o B PPUPPPPNE 13
BB 3 BUIIBK ...ttt e e e e ettt e e e e e e ettt a e e e e e e ettt e e e ea et a—aaaaeeaaitbabaaaaeeaaatraraaaaeaaaas 13
0 3 0T SRS 14
BT Y 1 [T K 3 o [ RSN 14
4.6 HALSA OCH SAKERHET ..eetuuvveeesereeeeaureeessseeesssesesasssssssnsseseasssessasssssessnsssssanssesssnssssesssssssssnssssssnssssessssessssssssessnsees 14
4.6.1 OMQGIVIUNGSDUIIET ..ottt et e et e e ettt e et e e e sttt e e e ste e e s ssseaaeasseaaenssesesansnaenssenaaas 14
R Y g (] e Vel o RSN 14
4.6.3 RiSK fOr GVEISVAMNING..........ueeeeeeeeeeeeieeeeeeeeeeteee e e e e e et a e e e e e ettt a e e e eeasttaaaaaseesssassasaaaseeasasssasesaaeaaaas 14
E W T ) (o] Q=1 (o1 (o] (PPN 14
6.5 RiSK O SKIEU.........eeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt e e ettt e e e e e e ettt a e e e e e et s e e e e eeasassasaaaseeasasssaseaaaaeaaas 14
4.6.6 FOrOr@NAU MQOIK .....eeveeeeeeeeeee ettt ettt e e e ettt a e e e e e ettt a e e e e e e ttasaaaaeeasasssssaaaseeesasssasanaaeeaaas 15
A7 TRAFIK 1uuteeeetteeeeauseeesuseeessseeeaassseeasssseeaanssesesassssesansseseasssseeassssesansesesanssssssnsssssssssessansssssssnssseessssesssnsssensnsens 15
By 1V Lo o a1 | ] <SSP 15
A A oo [4 YV [aTe =T AR 142 ] £ ST 15
PLANERINGSUNDERLAG.......cccuuueemmemmmssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnsnnnne 16
5. L UTREDNINGAR ...eeetutteeeeeutteeeetteeeasseeeaasssseeasssseeasseeeaanssseeanssseessseeaaassseseanssssesassesesansseesanssesessnssseesssesssnssseessnsens 16
5.1.7 Utredning QV iNAUSTIISPG ..........cccuueeeeereeeeeeeeeeeeeee ettt e eeetteeeettea e e ettt e e eeetsaseessaaaesassaaessssaseessssaseaissnaaas 16
KONSEKVENSER .....cottuiiiiniiiiineiiiinniiiiesiiiiiesiimiessistesssisissssostssssosssssssssssssssssssssssssnssssssnssssssnssssssnsssssansass 17

3(21)



% . PLANBESKRIVNING

ANDRING AV DETALJPLANER FOR OSTRA HAMNEN

R LIDKOPINGS KOMMUN
Lidkdpings

kommun
6.1 FASTIGHETER OCH RATTIGHETER.....teetteeteeeteeesueessteesseessseessseessseeesseesssaessseesssesnseesssssseesnsessnsessnsessnseesssessnseesses 17
5.2 INATUR ..t etteetteestte ettt estte sttt e ateebteesbeeeabeeesbee s beeeabeeeabeeeaseesabeeeseesabaeeaseeeabeeeabeesabaeeabeeeabaeenbeesabaesnseesabaeebeesares 17
6.3 VIO ettt ettt ettt ettt e e s e b ettt e e e e e e abeeaeeeeee e e baeteeeeeeea e anreteeeeeeaaanbetteeeeeaaanbaeeeeeeeeaanres 17
LRI Y11 Te] e =Te o] 1271 ][ T OO UUU 17
6.3.2 Stdllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)..............cccooeeeuveeeceeeeeieeeeecveaeennen. 17
6.4 MILIOKVALITETSNORMER ..cetiiiitttttteteseaeuutttteeeesaaauustteeeeesaaaabbeaeeeeeeaaaasaeaeeeesesaauasseeeeeeesaaaunbeeeeeeesasannsebeeaeesesaansen 17
B8 d LUSE ettt et et et et e e et ettt e e et et et et e e et ettt e e et et et an e s et ne et s s 17
LoV o 1 =] N 17
LR 211 =T SR 17
6.5 HALSA OCH SAKERHET ...eeutteeutteeueeestteesteeestteesueesabeeesseeesseeesseessaeesseesssaesseesseesnseesnseeeseesbesenseesseesnseesnseeensessses 18
LI A 21K (g o] e | o (o S 18
6.5.2 Risk for 6versvamning OCH SKYFQIl.............ooeee oottt e ettt e e e e e ettt a e e e e e e sassanaaas 18
6.5.3 RISK fOI @FOSION ...ttt e e ettt e e e e ettt e e e e e e sttt a e e e e e s e tasseaaaeeesassssseaaaaesasssssseneans 18
6.5.4 RISK fOI SKI@U....ccccneeeeeeeeee ettt ettt e e e e ettt e e e e e e s ettt a e e e e e s e aassaaaaeeeaaassssaaaaesaasssssaneaas 18
6.5.5 FOIOr@NAMU MQAIK .........oeeeeeeeeeeeeee et ettt e e e ettt e e e e e ettt e e e e e s et eaaaeeeaasassssaaaaesensssssenaeas 18
6.6 RIKSINTRESSE ..teeeeeeuuuutteeeeeesaaiueteeeeessaauuseteeeeesaaaunseeeeeeeseaaansee et eeeeesansssaeeeeeesaaansseeeeeeesaaannbeeeeeeseaaannbeeeeaeesenaannen 19
L I A =L [ (=2 19
B.6.2 FLIUFESIIV ..ottt ettt ettt e e ettt e e e e ettt e e ettt e e e assee e e st s e e aastaaessssasesseaanaassesenansees 19
6.6.3 TrafikKOMIMUNIKGEION ...c.c..veeeeeeeeeeee ettt e ettt e ettt e e ettt a e et e e et e e e e staaeeansnaeesaseaasssseaennsees 19
L X KoY e 1 o (Y | S
6.6.5 Rorligt friluftsliv
6.7 HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJIOBALKEN ... .uvvteeeireeeestreeessureeessureeessseeeessnsseessseeessnssesssssseessnees 19
.8 TRAFIK .ttt e e e e ettt ettt e e e e ettt et e e e eauabt e et e e e e eauabe et e eee e e e anbeeaeeeeeesansae e e e eeeesaannneeeeeeeeeeannbeeeeeeeeeaaanbeeeeeeeeeaannee 19
6.8.1 SPGIDUNCEN TIAFIK ...ttt e et e e ettt e e et e e et a e e et e e e e aassaeessssaeesseseesneas 19
GENOMFORANDEFRAGOR .....ccuevitricuersinessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssessssssssessssssssssssnsnns 20
7.1 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR ..cuvttetteeteestteeitesstteesttesstteesttessbteesteesbaeesseesbaeenseesabaeenbeesabeeenseesabaesnsaesbaesseesases 20
7.1.1 Fordndrad fastigREtSINAEINING............c..ueeeeeeeeeeeeie et e et e st e e et te e e et e e e st a e e s steaessssaaesseeaeas 20
B o L A 1o =3 1 =1 SRS 20
7.2 EKONOMISKA FRAGOR. ...eeuvteeutteeueesitteesteesstteesueesstteesteessbtesstesabeeesseesabaessaesabeeenseesabaeeseesabaeenseesabaessaesbaesnseesases 20
7.2.1 PIanekonomiSk DEAGIMNING. ...........cccuuuueeeeeeeeeieeeeeeee e eeecteee e e e e et a e e e e ettt a e e e e e sesssaaaaeeessssssenaens 20
A0 o [+ T 1o 1Yo ) i SO UUU 20
7. 2.3 Drift QUIMGN PIGLS .....eveeeeeeeeeeeeee et ettt e e ettt e e e e et et a e e e e e e e e ttesaaaeeeesastsasaaaaaeasasssssanaans 20
7. 2.4 Drift VALEEN OCH QVIOPD ...ttt e e e e ettt e e e e e ettt a e e e e e e setsssaaaaeeessasssanaans 20
7.3 ORGANISATORISKA FRAGOR ....uvvieeiuetieeesiiteeesitteesstteeesstaeesssteeesuteeesssbaeeesstaeesanseeesssbeeessansaeesansaaessnseeesssssseesnnsees 20
0 B0 I 1o [ [ [ B U SN 20

4(21)



PLANBESKRIVNING

& ANDRING AV DETALJPLANER FOR OSTRA HAMNEN
R LIDKOPINGS KOMMUN
Lidkdpings

kommun

1 Detaljplanens syfte

1.1 Syfte

Syftet med att éndra detaljplanerna 253 Ostra Hamnomrddet samt 328 Andring av
detaljplan for del av Ostra hamnomrddet ir att mojliggoéra for en mer dndamalsenlig
byggritt pa fastigheterna Hyveln 2, Hyveln 1 och Filen 1 genom att upphiva géllande

markreservat for jarnvag.
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2 Beskrivning av detaljplanen

2.1 Hela detaljplanen

Omradet for planindringen #r lokaliserat i verksamhetsomridet Ostra hamnen i
Lidk6pings tdtort. I omradet finns en blandning av verksamheter: hamn,
spannméalsmottagning, tillverkande industri, fjarrvirmeverk, kontor och partihandel
med mera. Till ytan dr det Lidkdpings storsta industri- och verksamhetsomride. De tva
detaljplaner som foreslas dndras omfattar storre delen av detta omrade.

Verksamheten pd Hyveln 2 (Lantminnen Reppe) star infor en expansion av sin
verksamhet och fOrvintas forvdarva del av Hyveln 1 for detta dndamal. Idag
genomkorsas nimnda fastighet samt del av Hyvel 2 och Filen 1 av ett reservat for
sparbunden trafik och tillhdrande skyddsavstand. Detta forsvarar en dndamalsenlig
byggnation och nyttjande av fastigheterna.

Figur 1 Planomradet markerat i rétt

Eftersom industrisparet aldrig har byggts ut, och kommunen eller att de aktuella
verksamheterna inte ser ndgot framtida behov av sparet, bedoms det lampligt att det tas
bort som planbestimmelse ur géllande detaljplaner.
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Figur 2 Markreservatet for spdarbunden trafik samt mark som inte far bebyggas som foreslas strykas ur gdllande detaljplaner,
markerat i rott

Denna plandndring giller endast en provning om det &ar ldmpligt att ta bort
markreservatet for sparbunden trafik med tillhdrande “prickmark” (mark som inte fér
bebyggas). Planindringen giller saledes inte markens ldmplighet for industri, hamn
eller fjarrvirmeverk med mera.

2.2 Genomforandetid

Genomforandetiden for de aktuella detaljplanerna har gétt ut. Andringen av
detaljplanerna foreslas f4 en genomforandetid pd 60 manader (5 &r). Den korta
genomforandetiden motiveras med att dndringen dr av begransad karaktir och kan
genomforas omedelbart da plandndringen vinner laga kraft.

2.3 Allman plats

Planéndringen omfattar inte nagra fordndringar av allmén plats.

2.4 Kvartersmark

Planédndringen innebér inte ndgon édndrad anvéndning av kvartersmark.

2.5 Varfor andring av detaljplan valts

Planéndringen motiveras med att detajplanerna anpassas efter redan befintliga
forhallanden. Det industrispar som finns utpekat i detaljplanerna idag har aldrig
genomforts och framtida behov forvéntas inte finnas.
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2.6 Arendeinformation

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt Plan- och bygglagen (2010:900)
1 lydelse enligt SFS 2021:788. Detaljplanen antogs den 6 juni 2022.

Detaljplanen har varit foremél for samrad mellan 2022-04-13 och 2022-05-04. Med
anledning av de yttranden som kom in under samrddet har f6ljande &ndrats i
granskningshandlingarna:

- Genomforandetiden for d&ndringen anges i plankartorna, 60 manader.

Detaljplanen har varit foremal for granskning mellan 2022-05-06 och 2022-05-20.
Endast redaktionella dndringar har gjorts efter granskningen.
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3 Motiv till detaljplanens regleringar

3.1 Motiv till regleringar
3.1.1 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

25 - Mark som inte far bebyggas (stryks enligt markering i plankarta 253):
Bestdmmelsen stryks ur detaljplanen eftersom dess tidigare syfte delvis var att fungera
som skyddsavstdnd mot det tdnkta industrisparet. Da industrisparet nu upphévs finns inte
langre det behovet.

Bestammelsen hade ocksa till syfte att begrdnsa byggritten mot gata. I stora delar av
verksamhetsomradet har det ansett tillrickligt med de 4,5 meter fran fastighetsgrians som
giller generellt for planer fore 1 juli 1987 (enligt 39 § byggnadsstadgan genom
overgangsbestimmelser). Gatans bredd tillsammans med det generella byggnadsforbudet
pa 4,5 meter motiverar ett upphidvande av planbestammelsen da tillrickliga siktlinjer och
avstand kan uppnas.

HYVELN
1

L

Figur 3 De ytor ddr “prickmarken” upphdvs i detaljplan 253 markerat med rétt/kryss.
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= - Marken far inte bebyggas (stryks enligt markering i plankarta 328):
Bestdmmelsen stryks ur detaljplanen eftersom dess tidigare syfte var att skapa ett
byggnadsfritt omrade for det tdnkta industrisparet. Dé industrisparet nu upphévs finns
inte langre det behovet.

z — Marken ska vara tillgénglig for sparbunden trafik (stryks enligt markering i plankarta 328):
Bestdmmelsen stryks ur detaljplanen eftersom dess tidigare syfte var att skapa ett
markreservat for det tdnkta industrisparet. Da syftet med planéndringen &r att upphiva
industrisparet finns inte lingrebehovet av ett markreservat.

)

HYVELN
1

Figur 4 De ytor ddr “prickmarken” och markreservatet for sparbunden trafik (z) upphdvs i detaljplan 328 markerat
med rott/kryss.

~
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4 Planeringsforutsattningar

4.1 Kommunala
4.1.1 Detaljplan

Det finns tva detaljplaner som &r gillande for det aktuella omradet:
e  Ostra hamnomradet (253), antagen 1984
e Andring av detaljplan for del av Ostra hamnomradet (328), antagen 2014

Den senare av de tva detaljplanerna (328) dr en &dndring genom tilligg av den
ursprungliga detaljplanen (253) dér kvartersmarkens anvéndning delvis har fordndrats
och dr darfor att betrakta som en egen detaljplan. Darutover pagér just nu ett planarbete
for att ersétta del av detaljplanen (253) diar hamnen har sin verksamhet.

Detaljplanerna omfattar sex storre kvarter for 1 huvudsak industriindamal,
fjarrvarmeverk, och tekniska anldggningar. Dessa avgriansas sinsemellan av allmén
gata. Darutdver bereds det plats for hamnverksamhet ldngs Lidans mynning i Vinern.
Nérmast vinerstranden finns mark avsatt for “park eller plantering”. Detaljplanerna ar
fortfarande inte helt genomforda eftersom syftet varit att utoka markomridet mot
Viénern med fyllnadsmassor. Darfor har parken ldngs vanerstranden, del av hamnen,
del av kvarteret Raspen och ytterligare ett angridnsande omréde &dnnu ej anlagts. En
tillstindsprocess for ett fornyat tillstdnd for utfyllnad av Ostra hamnen pagar.

4.1.2 Oversiktsplan

I kommunens oOversiktsplan dr planomrddet utpekat for verksamheter. Géllande
detaljplaner dr i enlighet med dversiktsplanen.

4.2 Riksintressen
4.2.1 Yrkesfiske

Den norra och ostra delen av planomradet, idag del av Vidnern och hamnomrédet,
omfattas av riksintresse for yrkesfisket (MB 3 kap. 5%).
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Figur 5 Riksintresse for yrkesfisket (bld skraffering)

4 .2.2 Friluftsliv

/ ~ :
y/ g
Qsﬁ amnomr /
.A}I & 7t

"

~

Vinern och dess strand utgor riksintresse for friluftslivet (MB 3 kap. 6§). Riksintresset

tangerar planomradet.

iamhallsfunktiap Ll d m
N I
stra hamnomradet /S,
y . / R
? / / =8
/ /[ [\ >
'\'-\:\\

= = -

Figur 6 Riksintresse for frilufislivet (gron skraffering)

4.2.3 Kommunikationer

ey i
AL 1.1

® |/)

)7
LT/
1

Hamnen inom planomradet utgdr riksintresse for kommunikationer. Likasé liggger
planomradet inom MSA-ytan (influensomrade) for Trollhéttans flygplats (MB 3 kap.
88). Aven Kinnekullebanan séder om planomradet utgdr ett riksintresse.
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4.2 .4 Totalforsvar

Hela Lidkopings titort omfattas av riksintresse for totalforsvaret. Forsvarmakten har
angett att titorten ligger inom influensomrade for véderradar, MSA-ytor samt
stoppomrade for hoga objekt.

4.2.5 Rorligt friluftsliv

Hela det aktuella omradet i Ostra hamnen, liksom hela Lidkdpings titort, ligger inom
riksintresse for de rorliga friluftslivet (MB 4 kap. 2§).

4.3 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljdbalken

Plandndringen omfattas inte av hushallningsbestimmelserna enligt 3 kapitlet
miljobalken.

4.4 Miljokvalitetsnormer
4.4.1 Luft

Luftféroreningar ligger under géllande normkrav i1 Lidkopings tdtort. Eftersom
plandndringen avser ett befintligt verksamhetsomride regleras miljokvalitetsnormer 1
stor utstrackning i de omgivningspéaverkande verksamheternas miljotillstdnd.

4.4 2 Vatten

Hela Ostra hamnen har av Linsstyrelsen pekats ut som hogriskomrade, riskklass 1 for
fororenad mark. Den hoga riskklassen dr baserad dels pa att omrddet bestar av olika
slags fyllnadsmassor och avfall och dels péd att det av genomférda undersdkningar
framgar att marken &ar fororenad.

Recipient for dagvatten frin planomrddet &r Kinneviken i1 Vinerns oOstra del
(Varmlandssjon). Den har enligt VISS otillfredsstéllande ekologisk status och uppnar
ej god kemisk status. Den ekologiska statusen motiveras av att Vanerns fiskbestdnd har
forédndrats avsevért pa grund av ménsklig paverkan, framst genom att konnektiviteten i
uppstroms vattendrag har brutits. Bedomningen av den kemiska statusen beror pé att
griansvérden for PFOS och bromerad difenyleter (PBDE) 6verskrids.

4.4.3 Buller

Forordningen om omgivningsbuller (2004:675) géller inte Lidkopings kommun da
kommunens befolkning inte uppgar till 100 000 invédnare. Omgivningsbuller regleras
istdllet i de allminna hénsynsreglerna i miljobalken.
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4.5 Miljo
4.5.1 Strandskydd

Strandskyddet dr upphavt inom planomradet och provas inte i och med dndringen av
aktuella detaljplaner.

4.6 Halsa och sakerhet
4.6.1 Omgivningsbuller

Det kan forekomma omgivningsbuller i Ostra hamnen men beddéms ligga under
gillande normkrav dd det &r langt till ndrmaste bostadsbebyggelse. Eftersom
plandndringen avser ett befintligt verksamhetsomrade regleras miljokvalitetsnormer 1
stor utstrackning redan i de omgivningspaverkande verksamheternas miljoétillstand.

4.6.2 Risk for olyckor

Det finns flertalet riskkéllor inom eller i néra anslutning till planomradet som potentiellt
utgor en risk for olyckor.

e Kinnekullebanan sdder om planomradet &r transportled for farligt gods
o Flertalet verksamheter har tillstidnd att hantera brandfarlig vara
e Lantmédnnens godselterminal dr Seveso-anldggning inklusive Vanerhamn

4.6.3 Risk for dversvamning

Det finns risker for hoga vattenstand eftersom planomrédet ligger i nérhet till Vinern.
Plushdjden péd gatorna som finns inom planomradet ligger pd nivaer runt ca +46,1 till
+46,6 meter (RH2000). Enligt Lansstyrelsens handbok Stigande vatten — En handbok
for fysisk planering i oversvamningshotade omrdden ligger en framtida dimensionerad
vattenniva i Lidk6pings kommun pa +47,25 meter (RH2000).

Utmed Vinerns strand finns en vall for att minimera risken for 6versvimning inom
verksamhetsomradet. Vallen har en hojd pa mellan +47,1 och +47,8 meter (RH2000).
Utmed Lidan och hamnen i vdster samt vid mynningen av Svartebiacken i 6ster kommer
provisoriska vallar att placeras nér vattennivéan i Vanern stiger.

4.6.4 Risk for erosion

Viss stranderosion forekommer vid ldngs Véners strandlinje. Strandskoningar vid
vallarna har byggts for att forhindra mer omfattande erosion.

4.6.5 Risk for skred

Béde Lidans och Vénerns strandlinjer ligger inom aktsamhetsomréade for skred. Enligt
en efterarbetad analys som kommunen latit gora, dar hdnsyn tagits till bland annat
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marklutningar, sa konstateras det att det forekommer fradmst skredrisk i de mer sddra
delarna av Lidan, utanfor planomradet.

4.6.6 Fororenad mark

Hela Ostra hamnen har av Linsstyrelsen pekats ut som hogriskomrade, riskklass 1 for
fororenad mark. Den hoga riskklassen dr baserad dels pé att omréadet bestar av olika
slags fyllningsmassor och avfall och dels pd att det av genomforda undersdkningar
framgar att marken &ar fororenad.

Det kan inte uteslutas att den mark som idag omfattas av markreservat for jarnvag ar
fororenad. Troligtvis dr den det i mer eller mindre omfattning. Om fororenad mark
patriffas vid till exempel markarbeten eller om det finns misstankar om att férorenad
mark finns pé platsen ska kommunens tillsynsmyndighet, Miljo-Héilsa omgéende
kontaktas.

4.7 Trafik
4.7 .1 Motortrafik

Befintligt gatundt ar anpassat efter omrddets funktion som verksamhetsomrade.
Gatubredden varierar mellan 10-15 meter, ddr korbanan dr mellan 6-10 meter, med vél
tilltagna korsningar for den tyngre trafiken. Trottoarer for gdende finns undantagsvis.
Jungmansgatan dr den huvudsakliga matargatan i omrédet, och stracker sig fran sydost
till vast. Gatustrukturen &r rationell och lattforstalig med tydlig avgransade storkvarter.
Sockerbruksgatan i soder har dock en annan karaktir, med ett mer avgrénsat gaturum
och med gc-vdg och planteringar. For att minska antalet tunga fordon med farligt gods
som kor pa Sockerbruksgatan och Roddaregatan finns skyltning vid infarterna vid
verksamhetsomradet som visar pa forbud mot genomfartstrafik med tung lastbil.
Gatorna har en hastighetsbegrinsning pd 40 km/h generellt.

4.7.2 Sparbunden trafik

Soder om planomradet stracker sig Kinnekullebanan som géar mellan Hakantorp och
Gards;jo. I den nuvarande detaljplanen for Ostra hamnen (328) foreslés ett stickspar fran
Kinnekullebanan med ett industrispar for omlastning mellan gods fran hamnen och
verksambheter till jarnvdg. Markreservatet for stickspéret striacker sig 6ver fastigheterna
Sannorna 6:1 (Lidkdpings kommun), Hyveln 1, Hyveln 2 och Filen 1 (Lidkopings
Energi AB). Det tankta spicksparet har dock inte till fullo anlagts dd det inte funnits ett
behov fran hamnens eller verksamheternas sida. Tidigare fanns ett stickspér fram till
den sddra delen av kvarteret Hyveln, men det dr sedan en lang tid tillbaka borttaget.
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5 Planeringsunderlag

5.1 Utredningar
5.1.1 Utredning av industrispar

Ramboll Sverige AB fick 1 uppdrag av kommunen att utreda om markreservatet for
industrisparet gér att nyttja som ett framtida stickspar och vilka konsekvenserna skulle
bli om markreservatet tas bort ur géllande detaljplaner. I utredningen har det gjorts en
bedomning av nuvarande och framtida godsfloden, omvirldsfaktorer, tekniska
forutsdttningar med mera. Slutsatsen ar att det &r mojligt att upphdva markreservatet
for stickspéret av flertalet anledningar:

- Det saknas 6nskemaél om trafikering fran verksamheterna

- Utifrdn nuvarande och troliga framtida godsfléden é&r inte spértrafik motiverad
eftersom det inte dr lonsamt pa korta strickor. Det flode av gods som inkommer till
hamnen har sin malpunkt i ndromrddet dit det saknas mojlighet till sparbunden
trafik. Gods transporteras per lastbil dessa strackor.

- Kinnekullebanan har inte tillrdcklig standard for omfattande godstrafik i dagsléget
och planer pa upprustning saknas.

- Det aktuella markreservatet for industrisparet kan i sin nuvarande utformning
endast nyttjas av Lantménnen. Ett industrispar som betjénar hela omradet méste ha
en annan strackning.

- Dry Port Falkoping har ett upptagningsomrade pa 20 mil och har en direkt koppling
till Vistra stambanan.

16 (21)



% . PLANBESKRIVNING

ANDRING AV DETALJPLANER FOR OSTRA HAMNEN

R LIDKOPINGS KOMMUN
Lidkdpings

kommun

6 Konsekvenser

6.1 Fastigheter och rattigheter

Planédndringen innebér att Hyveln 1, Hyveln 2 och Filen 1 pa ett mer &ndamélsenligt
sétt kan nyttja sin byggrétt pa respektive fastighet. Markreservatet for sparbunden trafik
har sékerstillts med avtalsservitut och ska som en konsekvens av plandndringen sidgas
upp mellan parterna.

6.2 Natur

Planédndringen beror inte ndgra naturomraden utan endast kvartersmark.

6.3 Miljo
6.3.1 Miljobedomning

Plandndringen &dr av sddan begrinsad karaktdr att det inte bedoms ge négra
miljokonsekvenser. Kvartersmarken ar redan i1 dagsldget avsedd for industridndamal,
hamn, fjarrvirmeverk med mera.

6.3.2 Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Genomforandet av planen bedoms inte innebédra ndgon betydande miljépaverkan varfor
ndgon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap. 34§ PBL inte bedoms vara nddvindig.
Lénsstyrelsen har vid samrad med kommunen 2022-04-08 meddelat att de gor samma
beddmning.

6.4 Miljokvalitetsnormer
6.4.1 Luft

Planéndringen bedéms inte paverka miljokvalitetsnormer for luft dd den endast avser
att upphiva markreservat for sparbunden trafik samt bestimmelse om mark som icke
for bebyggas.

6.4.2 Vatten

Planéndringen beddms inte paverka miljokvalitetsnormer for vatten dé dndringen ar av
begridnsad omfattning. Marken dr klassad som fororenad men att utoka byggritten
marginellt bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten i ndgon riktning.

6.4.3 Buller

Om industrispdret hade byggts ut hade det troligtvis lett till en sdmre bullermiljo i
industriomradet. Beddmningen &r dock att det fortsatt hade varit under géllande normer
for buller med hinsyn till dess ldge 1 tdtorten. Med plandndringen omdojliggors ett
industrispar.
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6.5 Halsa och sakerhet
6.5.1 Risk for olyckor

Risken for olyckor bedéms som mindre om det inte mojliggors industrispar som korsar
lokalgator i1 verksamhetsomradet. Riskbilden bedéms 1 6vrigt som ofordndrad till f61jd
av plandndringen 1 forhédllande till identiferade riskkdllor — Kinnekullebanan,
verksamheter med brandfarlig vara samt Lantminnens godselterminal inklusive
Viénerhamn.

6.5.2 Risk for dversvamning och skyfall

Risken for oversvimningar bedoms bli ofordndrad gentemot dagens situation.
Generellt ligger planomradet under dimensionerad niva (+47,25) for Vidnern men
atgdrder 1 form av vallar mot Vénern har anlagts sedan tidigare for att skydda mot detta.

Utmed Lidan och hamnen i véster samt vid mynningen av Svartebédcken i dster kommer
provisoriska vallar att placeras ndr vattennivan i Vanern stiger. Eftersom stigande
vatten 1 Vinern har ett langsamt forlopp ger det bra forutséttningar for att klara av att
placera ut de provisoriska skydden i tid och dédr behovet uppstér. Ovan beskrivna
atgirder finns med i den riskhanteringsplan for 6versvdmningar som Lénsstyrelsen har
tagit fram i samrad med Lidkopings kommun.

Vid ihéllande regn och skyfall finns det risk att vatten blir stdende i s& kallade
“instdingda omraden” mellan bebyggelse inom kvartersmark. I dvrigt rader det god
framkomlighet pa lokalgator vid ett 100-ars regn enligt kommunens skyfallskartering.
Situationen bedoms vara oforidndrad i och med planédndringen.

6.5.3 Risk for erosion

Planéndringen berdr inte strandomraden och risken for erosion beddoms dérfor som
oforandrad mot dagslaget.

6.5.4 Risk for skred

Det forekommer inte ndgon skredrisk 1 de delar av detaljplanerna som plandndringen
omfattar.

6.5.5 Fororenad mark

Ingen kidnd markfororening finns inom markreservatet. Om fororenad mark patréffas
vid till exempel markarbeten eller om det finns misstankar om att fororenad mark finns
pa platsen ska kommunens tillsynsmyndighet, Miljo-Hélsa omgaende kontaktas.
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6.6 Riksintresse
6.6.1 Yrkesfiske

Riksintresse for yrkesfisket bedoms inte paverkas av plandndringen eftersom den inte
berdr vattenomraden.

6.6.2 Friluftsliv

Riksintresse for friluftsliv bedoms inte paverkas av planidndringen eftersom den inte
berdr nigra natur- eller vattenomraden.

6.6.3 Trafikkommunikation

Riksintresse for trafikkommunikation beddms péverkas i positiv bemérkelse da det inte
innebdr nya jarnvigsvixlar pa Kinnekullebanan. Det innebér att nuvarande kapacitet
pa Kinnekullebanan kan bibehallas. Ny bebyggelse tillats inte bli s& hog att den
paverkar MSA-ytan for Trollhéttans flygplats.

6.6.4 Totalforsvar

Riksintresse for totalforsvaret bedoms inte paverkas av plandndringen eftersom det inte
tillats hoga byggnader som kan inverka péd viderradar, MSA-ytor eller stoppomrade for
hoga objekt.

6.6.5 Rorligt friluftsliv

Riksintresse for rorligt friluftsliv bedoms inte paverkas av plandndringen eftersom den
inte berdr nagra natur eller vattenomraden.

6.7 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Planindringen beror inte omraden som omfattas av hushallningsbestimmelser enligt 3
kap. miljobalken.

6.8 Trafik
6.8.1 Sparbunden trafik

Konsekvenserna for persontrafiken pa Kinnekullebanan beddms paverkas i positiv
bemirkelse da det inte innebdr nya jarnvdgsvixlar. Persontrafiken behodver inte
konkurrera med eventuell godstrafik.
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7 Genomforandefragor

7.1 Fastighetsrattsliga fragor
7.1.1 Foérandrad fastighetsindelning

Planéndringen medfor ingen dndrad fastighetsindelning.

7.1.2 Rattigheter

Markreservatet for sparbunden trafik upphor att gélla 1 de delar som anges i plankartan.
Markreservatet har sikerstillts genom avtalsservitut (16-IM1-89/11414 samt 1494IM-
14/2317). Avtalsservitutet sdgs upp till foljd av plandndringen genom en
overenskommelse mellan avtalsparterna.

7.2 Ekonomiska fragor
7.2.1 Planekonomisk bedomning

Plandndringen innebdr inte nagra kostnader f{or kommunen eller berorda
fastighetsédgare.

7.2.2 Planavgift

Ingen planavgift tas ut i samband med bygglov till f61jd av planéndringen. Planavgift
kan fortsatt tas ut for bygglov utifran de géllande detaljplanerna.

7.2.3 Drift allman plats

Lidk6pings kommun dr huvudman f6r allménna platser inom detaljplanen. Kommunen
ansvarar fortsatt att skota och underhélla gatu- och naturmark.

7.2.4 Drift vatten och avlopp

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och avlopp dar kommunen fortsatt
kommer vara huvudman och ansvarar {or drift.

7.3 Organisatoriska fragor
7.3.1 Tidplan

Detaljplanen vann laga kraft denm 6 juli 2022. Det kommer inte ske ndgon utbyggnad
1 anslutning till detta och darfor betraktas plandndringen som genomford da den vunnit
laga kraft.
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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora en forlangning av Roddaregatan. Genom att
forlanga gatan kan ytorna i industriomradet Ostra hamnen anvindas mer ef-
fektivt an i dagslaget.

Andringen av detaljplanen bibehéller mojligheten for sparbunden trafik ut till
hamnomradet, dock i en ny strackning jamfort med gallande plan. Denna nya
strackning medfor att byggratterna okar i omradet. Byggnadshojderna tas
bort i de kvarter som omfattas av andringen. Det markomrade som i gallande
plan ar avsatt for transformatorstation &ndras till anvandningen J, industri.

Avvagning enligt miljobalken

Planen beddms vara férenlig med hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap,
Miljobalken. Andringarna av detaljplanen gor att ytorna i Ostra hamnen kan
nyttjas mer effektivt som industriomrade &n i dagslaget.

Planen beror inga riksintressen enligt 3 och 4 kap, Miljobalken.

Planen beddms inte dverskrida nagra miljokvalitetsnormer enligt 5 kap, Mil-
jobalken.

Plandata
Lagesbestamning

Planomradet &r beldget i Ostra hamnomradet i Lidkopings stad. Planomradet
gransar i norr och oster till VVanern, i soder till Sockerbruksgatan och i vaster
till Sjohagsgatan.

Orienteringskarta
Areal
Planomradet omfattar ca 39 ha mark.

Planbeskrivning 6 (av 17) Lagakrafthandling




Andring av detaljplan for del av Ostra hamnomradet, Lidkdpings kommun

Markagoférhallanden
Kommunen ager marken pa fastigheten Sannorna 6:1. Fastigheterna Hyveln
1 och Filen 1 &r i privat 4go. Vissa delar av planomradet &r annu inte ut-

fyllda.

. SANORNA

Bla skraffering visar kommunagd mark.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan
Detaljplanen éverensstammer med kommunens 6versiktsplan fran 2003.

Fordjupad oversiktsplan
I Lidkdping generalplan -80 (antagen av kommunfullméktige 1984-06-12) ar
Ostra hamnen utpekat som industriomrade.

Detaljplaner och omradesbestammelser

Gallande detaljplan, Ostra hamnomradet (nr 253) majliggor for industri samt
gata fran Sockerbruksgatan och ca 45 meter norrut. Férlangningen av Rodda-
regatan som nu tillats i plan ar i gallande detaljplan prickad kvartersmark for
industriandamal vilket innebér att andringen av kvartersmarken till allman-
platsmark inte forandrar nagra byggratter. De jarnvagsspar som finns i gal-
lande plan kommer att forflyttas nagot vilket ger 6kade byggratter i omradet.
Kvartersmarken for transformatorstation vid Roddaregatans koppling till
Jungmansgatan kommer att andras till industriandamal.

Kommunala beslut i 6vrigt

2013-12-10 fattade samhallsbyggnadsndmnden beslut om att mojligheten till
jarnvagsspar i Ostra hamnen ska finnas kvar vid ny planlaggning i samband
med Roddaregatans forlangning.
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STALLNINGSTAGANDEN

Behovsbedémning

Andringen av detaljplanen bedéms inte innebara en betydande miljopaverkan
varfor en miljokonsekvensbeskrivning enligt PBL 4:34 inte bedoms vara
nodvéndig.

Barnkonventionen
Inga barn eller unga anses berérda av detaljplanen eftersom det framst hand-
lar om att forlanga en industrigata i ett industriomrade.

Jamstalldhet
Planen bedoms inte negativt paverka jamstéalldheten eller tillgangligheten
inom omradet.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR
OCH KONSEKVENSER

Natur

Geotekniska forhallanden

Nagon geoteknisk undersokning har inte genomforts i samband med denna
planandring. Fyra geotekniska undersokningar i delar av planomradet har
genomforts under arens lopp.

| stort &r det dversta lagret fyllningsmassor, av olika tjocklek, under fyll-
ningsmassorna aterfinns naturlig silt/sand och under detta lager finns lera.
Mellan leran och berget finns ett lager med friktionsjord. Stora lokala variat-
ioner finns dock inom omradet bade gallande lagrens maktighet och vad som
anvants som fyllningsmaterial. Markundersokning och grundlaggningsforhal-
landen boér utredas inom varje enskild fastighet infor exploatering vilket be-
kostas av exploatoren.

Grundvattennivan i planomradet styrs av Vanerns vattenniva men beréknas
generellt ligga pa en niva om 0,5-1,0 meters djup.

Fororenad mark

Hela Ostra hamnen har av lansstyrelsen pekats ut som hogriskomrade, risk-
klass 1 for fororenad mark i Lidképings kommun. Den hdga riskklassen ar
baserad dels pa att omradet bestar av olika slags fyllningsmassor och avfall
och dels pa att det av genomforda undersékningar framgar att marken ar for-
orenad.

Markprover ska tas och eventuell sanering ska genomforas infor eller i sam-
band med bygglov. Markundersokning ska goras i samrad med Milj6-Halsa,
Lidkdpings kommun.
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a hamnen. Bla markering visar befintliga vallar som klarar en vatten-
hojning till +47,03 m (RH2000). R6d markering visar strandomraden dér proviso-

riska vallar behover tillkomma vid stigande vatten i Vanern.

Risk fér héga vattenstand

Det finns risk for 6versvamning i planomradet eftersom omradet ar belaget i
anslutning till Vanern. DHI har genomfort berdkningar som baserar sig pa
lansstyrelsens riktlinjer Stigande vatten men skiljer sig nagot fran lansstyrel-
sens rekommendation. DHI har baserat sina berakningar pa landhojningen
och ett snitt pa den dimensionerande vattennivan pa +0,3 meter. Detta gor att
Byggnader med samhéllsfunktion samt miljofarlig verksamhet inte bor vara
belaget pa en niva under +47,03 (RH2000). Planomradet har en varierande
h6jd men &r generellt mellan +46,0 och +46,5 meter (RH2000).

For att minimera risken for 6versvamning i Ostra hamnen har strandlinjen
forsetts med en vall pa en héjd mellan +47,1 och +47,8 meter (RH2000) (Bla
markering i kartan ovan). Langs Lidan, hamnen och mynningen av Svarte-
bécken behdver dock provisoriska vallar tillkomma vid stigande vatten i Va-
nern. P& sa sitt blir Ostra hamnen som helhet invallat och kan st emot en
eventuell dversvamning. Stigande vatten i Vanern har ett langsamt forlopp
vilket gor att provisoriska vallar mm hinner att placeras dar behov uppstar.

Bebyggelseomraden

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Planomradet &r belaget i ett industriomrade med tillhdrande industribebyg-
gelse. Genomforandet av planen medfor att fler industrier kan etablera sig i
omradet. Industriomradet ar en arbetsplats med diverse olika tillverknings-
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och foradlingsindustrier i kommunen. Andringen av planen gor att de bygg-
nadshéjder som finns i befintlig plan kommer att forsvinna fran kvarteren
Mejseln, Filen och kommande kvarter Raspen.

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Andringen av detaljplanen mojliggor en forlangning av Roddaregatan. 1 och
med forlangningen s& kommer trafikflodet i Ostra hamnen att forbéttras och
belastningen pa Jungmansgatan och Sjohagsgatan minskar.

| dagslaget finns inga gang- och cykelvagar i planomradet eftersom det &r ett
industriomrade som trafikeras med tunga transporter. Bredden pa gatumar-
ken for Roddaregatan gor att markerade cykelfalt langs kdrbanan kan anord-
nas vilket 6kar mojligheten for exempelvis verksamma inom industriomradet
att ta sig till sin arbetsplats med cykel.

Kollektivtrafik
Né&rmsta kollektivtrafikpunkt &r Lidkdpings resecentrum som trafikeras med
bade bussar och tag.

Parkering
Parkering sker enskilt inom fastigheterna.

Trafikmangd
Tva trafikmatningar har genomforts i omradet, dels pa Jungmansgatan och

dels pa Sockerbruksgatan. Matningen pa Jungmansgatan genomférdes 7-10/9
2010 och visar en trafikmangd pa 1622 fordon/ADT. Andelen tungtrafik &r
42 %. Nar denna métning genomfordes var Varmeverket 6ppet for allmén-
heten att lamna sitt avfall och sedan dess har denna mojlighet forsvunnit vil-
ket borde innebéra att mangden biltrafik langs Jungmansgatan minskat. Mat-
ningen pa Sockerbruksgatan-Roddaregatan genomfordes 7-11/10 2013 och
visar pa en trafikméangd pa 2282 fordon/ADT. Andelen tungtrafik &r 10 %.

Hastighetsreducerande atgarder

Under samradsmotet framkom att flera av fastighetsagarna i omradet anser
att det ar manga som kor i hogre hastighet &n vad som medges enligt hastig-
hetsskyltarna, dvs 40 km/h. De breda gatorna i omradet inbjuder till hogre
hastigheter &n vad som ér tillatet. For att reducera hastighetsovertradelserna
finns mojlighet att i framtiden anldgga nagon form av hastighetsdampande
atgard. Pa grund av den tunga trafik som finns i omradet sa maste alla slags
hastighetsreducerande atgarder anlaggas pa ett sadant stt att sparbildning
och liknande undviks. Nagon atgard &r inte aktuell i dagslaget utan fragan
undersoks vidare.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet kopplas till det kommunala vatten- och avloppsnatet antingen via
anslutningspunkt i Jungmansgatan eller i forlangningen av Roddaregatan.

Eftersom planomradet ar belaget i ett omrade med riskklass 1 for fororenad
mark sa anses det olampligt att ta hand om dagvattnet pa annat satt &n genom



att leda bort vattnet i slutna system. Anvéndandet av exempelvis LOD (lokalt
omhandertagande av dagvatten) ar inte aktuellt i planomradet dels eftersom
grundvattennivan ar hog och dels pga av potentiellt fororenad mark vilket
skulle fororena vattnet snarare an rena det. Dagvattnet anses i huvudsak vara
relativt rent varfor det leds via ledningar ut i vandjacket i hamnomradet vés-
ter om planandringen. Dagvattenledningar finns bade i Jungmansgatan och i
forlangningen av Roddaregatan

Avloppspumpstation finns i anslutning till Varmeverket. Detta omrade &r
avsatt for tekniska anlaggningar i planen. Den sodra delen av detta omrade
far inte bebyggas och omfattar z-omrade, omrade som ska vara tillgangligt
for sparbunden trafik. Sparomradet inkraktar dock inte pa sjalva avlopps-
pumpstationen som &r belagen langre in pa E-omradet och vid eventuell
byggnation av sparet ska det vara mojligt att komma till avloppspumpstat-
ionen.

Varme
Fjarrvarme finns i Roddaregatan.

El
De nya fastigheterna kommer att anslutas till Lidkopings Elnét.

| planomradets Gstra del finns en transformatorstation vilken sakerstalls i
plan genom kvartersmark med andamalet tekniska anlaggningar.

Vid behov av ytterligare en transformatorstation i anslutning till fastigheten
Hyveln 2 kommer servitut att uppréttas som mojliggor for transformatorstat-
ion pa kvartersmark avsedd for industri.

Vid byggnation av sparet kommer korsande kablar att behéva forlaggas i
skyddande ror. Detta bekostas av exploatoren.

Bredband

Lidkdpings bredband har bredbandsledningar och tillhérande brunnar och
skap inom planomradet. Lidkopings bredband kommer kunna erbjuda bred-
band via fiber i planomradet. For att ge fler fastigheter i omradet mojlighet
till stadsnétet kommer bredband att samforlaggas med andra ledningségare i
samband med utbyggnad av omradet.

Avfall
Kommunal hamtning av avfall sker i Lidkoping.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid

Andringen av detaljplanen foreslas f& en genomférandetid pa fem ar. Den
korta genomférandetiden motiveras med att féreslagen utbyggnad inte ar
sarskilt omfattande. Foreslagen utbyggnad ar avsedd att genomféras i direkt
anslutning till att detaljplanen vinner laga kraft.




GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen berdknas kunna vinna laga kraft under 2014.

Ansvarsfdrdelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allménplats inom planomradet och ansvarar
saledes for drift och underhall. Omradet ligger inom kommunens verksam-
hetsomrade for VA. Kommande byggnationer ska darfor kopplas till kom-
munens VA-system. Lidkdpings elnat ar huvudman for eldistributionen inom
omradet.

Genomfoérandet av planen inom kvartersmark kommer att ske i privat regi.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Kommunen ager i huvudsak all mark inom planomradet. Planens genomfo-
rande innebér att forandringar i fastighetshilden inom planomradet maste ske.
Mark kan omfdrdelas till befintliga fastigheter genom fastighetsreglering och
fastigheter kan bildas genom avstyckning.

Avtalsfragor

Kommunen kommer att dverlata planerad kvartersmark som antingen laggs
till befintliga fastigheter eller sa bildas nya fastigheter. Kopeavtal som regle-
rar villkoren for forsaljning av kvartersmark kommer att upprattas.

Vid forséljning av mark kommer erforderliga servitut att bildas sa att jarnva-
gen kan byggas ut pa det satt som foreslas i planen. Servitutet for jarnvagen
pa den privata fastigheten Filen 1 maste bildas senast da en utbyggnad av
jarnvagen &r aktuell. Vid forsaljning av fastigheten Sannorna 6:1, vaster om
Roddaregatan, ska servitut for jarnvagsspar upprattas i samband med forsalj-
ning.

Servitut for transformatorstation kommer upprattas vid dverlatande av mark
till Hyveln 2.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnader for genomforandet av allméan platsmark bekostas av samhélls-
byggnad. Planavgift tas ut i samband med bygglov.

Exploateringskalkyl
Kommunala kostnader som kommer att uppsta i samband med planens ge-
nomférande:

Utgifter:
Utbyggnad av Roddaregatan 2 275 000 kr
Utbyggnad av gata dster om kv. Filen 1 638 000 kr

Utbyggnad av gata norr om kv. Filen 2 548 000 kr



Andring av detaljplan for del av Ostra hamnomradet, Lidkdpings kommun

Vid forséljning av industrimarken tillkommer kommunala intakter. Dessa ar
generellt beraknade med en summa pa 100 kr/kvadratmeter. Forsaljningen &r
uppdelad i markomraden motsvarande utgifterna, det vill saga langs med

gatorna.

Intékter:

Forsaljning av mark langs Roddaregatan 2 850 000 kr
Forsaljning av mark 6ster om kv. Filen 1 180 000 kr
Forsaljning av mark langs Jungmansgatan 1 650 000 kr
Driftkostnader

Driftkostnaderna bestar av kommunala kostnader som kommer att uppsta
fortlopande varje ar for skotsel och underhall av de allmanna platserna i pla-

nen.

Roddaregatan 32 000 kr/ar
Gata norr och 6ster om kv Filen 44 000 kr/ar
Inl6sen

Inga fastigheter ar aktuella for inlosen.

Tekniska fragor
Kabelskap far uppforas men hansyn ska tas till narliggande bebyggelse och
annan anlagd mark.

Vid byggnation av sparomrade ska korsande kablar forses med skyddande
ror vilket bekostas av exploatdren.

Vatten- och avlopp kopplas till det kommunala VA-systemet. Dagvattenhan-
teringen l6ses genom pakoppling till befintligt dagvattensystem i Jungmans-
gatan respektive Roddaregatan.

Geoteknisk undersokning och markundersokning ska utféras inom varje fas-
tighet infor bygglovprévning och marklov. Dessa undersékningar ska be-
kostas av exploatdren och sker i samrad med Milj6-Halsa.

Industrigator inom omradet byggs ut av kommunen.
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