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INLEDNING

Handlingar

Till planforslaget hor foljande handlingar:

* Denna planbeskrivning

* Genomforandebeskrivning

* Plankarta med bestdmmelser

¢ [llustrationskarta frain MPB, Per Ljungblom
* Behovsbedomning av miljopaverkan

» Samradsredogorelse

* Minnesanteckningar fran samradsmote

« Utlatande

Tillgangligt pa byggnadskontoret finns ocksa:
* Fastighetsdgarforteckning:
* Grundkarta

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen
fogas illustrationskarta, planbeskrivning och genomférandebe-
skrivning. Efter samrad tillkommer sérskilt utlatande 6ver in-
komna synpunkter (samradsredogorelse).Planbeskrivningen och
illustrationskartan skall underlétta forstaelsen av planforslagets
innebord samt redovisa de forutsittningar och syften planen har.
De har ingen egen rittsverkan. Avsikten &r att de ska vara végle-
dande vid tolkningen av planen. Fér genomforandebeskrivningen
géller pd motsvarande sitt att den inte har nadgon egen réttsverkan.
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Bakgrund och uppdrag

Kommunstyrelsen gav 2005-03-15 §84
byggnadsndmnden i uppdrag att se 6ver
detaljplanen for Tylosand 2:1. Anledningen
ar att Hotel Tylosand vill kopa mark soder
om hotellets fastighet, Tylosand 2:230.
Markomrédena som avses forvirvas utgor
idag park- och gatumark och omfattar bland
annat en fordréjningsdamm och huvud-
gangstraket ner mot havet. [ samband med
hotellets forfragan inkom dven dgaren till
Tylosand 2:21 med en 6nskan om att fa
inforliva ett markomrade véster om fastig-
heten samt den mark som idag nyttjas for
in- och utfart till fastigheten.

For att forsdljning skall kunna vara mojlig
krivs detaljplanedndring. Kommunstyrelsen
uttalade sdrskilt att allmdnhetens mojlighet
att genomstromma omradet ska sdkerstéllas
vid eventuell planldggning och markforsalj-
ning.

Byggnadsnamnden gav 2005-05-18 §189,
byggnadskontoret planuppdraget.

Planomrade

Planomradet dr beldget i Tylosand, ca 8 km fagelvigen frdn Halmstads centrum. Om-
radet dr ca 11400 m? och utgor idag gatu- och parkmark mellan Hotel Tylosand och
Tylosand 2:21 samt mindre ytor vid hotellets servering och entré till Solgérden. Mark-
omradet 4gs av Halmstads kommun.
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Bild 1 Planomradets avgrinsning
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OP 2000 och pagaende férdjupad dversiktsplan

I oversiktsplanen OP 2000 (antagen 2002-04-25) anges planomradet som pagiende
befintlig bebyggelse. En fordjupning av 6versiktsplanen for delen Tylosand, Frosakull
och Sandhamn &r under framtagande. Férdjupningen var under sommaren/hosten 2005
foremal for ett flertal diskussionsforum med olika intressegrupper och boende. Indirekt
berdrde synpunkterna detta markomrade sdsom; hoj strandservicenivan, bibehall karak-
tdaren och oka tillgéngligheten.
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Bild 2, Gdllande planbild med byggnads- respektive detaljplaner.

Infiilld bild (OP 2000), oval markering anger planomrddets liige, grétt = Befintlig bebyggelse

Pé tjanstemannanivé uttrycks behov av en
gestaltningsméssig oversyn av entréomra-
det, Tylosands “finrum”.

Byggnadskontoret har sedan tidigare ett
uppdrag att se over gillande detaljplaner 1
Tylosand, ett planuppdrag som @nnu inte
paborjats.

Planeringens syfte

Syftet ar att medverka till en uppsnygg-
ning av “entréomridet” till Halmstads
vilkdnda Tylosandsstrand. Gestaltningen
ska innebira en forbittrad orienterbarhet,
okad tillgénglighet och underlitta angéring
framforallt for gdende och cyklister.

Planen medger en forsiljning av kommunal
mark till Hotel Tylésand inom entréomra-
det varfor ett av planens huvudsyften dr att
samtidigt sékerstélla allménhetens tillging-
lighet till stranden och havet.

Planen anpassar fastigheten Tylosand 2:21,
till nuvarande in- och utfart, bostadshus och
uteplats. Fastigheten Tylosand 2:230 anpas-
sas till planerade traddcksterasser for ute-
servering 1 anslutning till hotellets servering
och entré till Solgarden samt till befintlig
gatumark utefter Tylohusvégen.
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BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

Ett genomforande av planeringen anses inte medfora betydande
paverkan péd miljon, hélsan eller hushallningen med mark, vat-

ten eller andra resurser varfor miljokonsekvensbeskrivning inte
har upprittas, se vidare "Behovsbedomning av miljopaverkan”.

Milj6, natur- och kulturvarden

Inga intresseomraden vad det giller flora, fauna, nyckelbio-
toper eller hotade arter dr kinda inom omradet. Planomradet
omfattas inte av skydd enligt 7 kap miljébalken (MB) och é&r
inte beldget inom omrade som beddmts som ekologiskt sarskilt
kénsligt i kommunens oversiktsplan. Kédnda fornlamningar
eller kulturhistoriskt viardefulla bebyggelsemiljoer eller bebyg-
gelse berors ej. Inom omradet finns fornminnen i form av en
minnessten och minnestavla, minnestavlan kommer till f61jd
av planforslaget att finnas pa kvartersmark. Planen tillater inte
ndgon verksamhet som motverkar att miljokvalitetsmal uppnés
eller medverkar till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap MB
overtrads. Omradet saknar strandskyddsforordnande enligt MB
7 kap 148.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser

Planen bedoms inte komma att medfora nagon pataglig skada
pa riksintresset for friluftsliv enligt 3 kap 6§ eller pa riksintres-
set for sarskilda hushallningsbestimmelser enligt 4 kap Miljo-
balken. Eftersom planen syftar till att bibehalla tillgéngligheten
inom omradet, oka orienterbarheten och samtidigt hoja gestalt-
ningsnivan pa entréomradet, till gagn for bade allménheten och
hotellgister.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Riksintressen

Enligt Miljobalken 4 kap finns sérskilda bestaimmelser for
hushallningen med mark och vatten for vissa omraden i landet.
Hela kustomradet i Halland dr med hénsyn till de natur- och
kulturvédrden som finns i sin helhet av riksintresse. Vidare anges
i1 Miljobalken 4 kap 2 § att turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt ska beaktas vid be-
domningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra
ingrepp 1 miljon.

Planomradet ingér dven 1 omrade av riksintresse for friluftslivet
(FN 10 Bobergsudde - Tylosand). I underlaget till 6versikts-
planen anges bland annat att hir sedan linge finns en etablerad
friluftsverksamhet och fritidsboende av nationellt intresse.

Strandskydd

Planomradets vistligaste del ligger ca 130 m fran kustlinjen och
omfattas av byggnadsplan SON10. Strandskyddsférordnande
enligt MB 7 kap 14§ saknas saledes for den del av planomradet
som foreslas 6verga fran allmén platsmark till kvartersmark,
bade for entréomradet som for platsen for traddcksplaceringen.
Mojligheten att passera 6ver kvartersmarken vid entréomradet
sékerstélls 1 detaljplanen och befintlig vegetation berérs endast
1 mindre omfattning. Syftet med strandskyddet &r att trygga
forutsdttningarna for allménhetens friluftsliv, tillgédnglighet, och
att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur- och
viaxtlivet.
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Bild 3 Oversiktskarta riksintressen och forordnanden

Teckenforklaring

Planomrade

Riksintresse 4 kap § 2 MB

Riksintresse friluftsliv FN 10

K> Riksintresse kulturmiljovard KN 34

L o o o« ¢ Strandskydd Hallandskusten, fran kustlinjen
100m ut i havet och 300m upp pa land

k Fornminne

Fornminnen

Inom planomrédet finns 2 fornminnen. Pa berget med placering
mot havet, star en minnessten med inskrifter av tre kungar, Gus-
tav V, Gustaf VI Adolf och Carl Gustaf XVI och i den ovala plan-
teringen infést 1 bergshéllen finns en minnestavla med ett huvud i
relief som visar Johan Hallberg Halmstad 1879-1965, grundare av
Tylosands Havsbad.

Landskapsbild/stadsbild

Planomradet utgor ett betydelsefullt avsnitt i Tylosand efter-
som det utgor sjdlva entréomradet till vilkdnda Hotel Tylosand
samt en av huvudentréerna ner till Tylosandsstranden. Sarskild
omtanke och omsorg om denna miljoén dr nodvéndig. Av storsta
betydelse ar att fa till stand en gemensam satsning fran hotellet
och Halmstads kommuns sida for att gestaltningsméssigt na upp
till forvantade krav 1 Tylosands “finrum”.

Turism och friluftsliv och Halmstad 700 ar

Under sommartid fordubblas Halmstad befolkningsméssigt och
en utredning fran 2004 visar att turismen 1 Halmstad skapar ett in-
flode av kopkraft pa cirka 3 miljarder. Entréomradet dr i samman-
hanget betydelsefullt eftersom flertalet besokare férknippar bad
och sommarliv 1 Tylosand med omradet kring Hotel Tylosand.
Mediatrycket ldr inte minska infor kommande Halmstad 700 ar
och ett av evenemangen under aret, Solheim Cup (internationell
golftiavling) dar Tylosands Golfklubb &r huvudarrangor.
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Omradesbeskrivning

Omradet &r vélfrekventerat och utgor dels
ett huvudstrak ner till stranden och dels
angoringen till Hotel Tylosand.

Stranden dr svartillgdnglig fran detta hall,
bade orienteringsmaéssigt -dr detta vigen
till stranden?”” och rent fysiskt genom det
stora antalet trappor. Eftersom antalet bil-
parkeringar &r begransade anvidnds denna
strandentré i huvudsak av buss-, gang- och
cykeltrafikanter utan funktionshinder. Nu-
varande spontana cykelparkering dr omfat-
tande sommartid.

Hotel Tyl6sands huvudentré nas via nu-
varande gatumark med vindplats. Aven
hotellets géster angor hotellets bilparkering
detta hall. Entrén till hotellets kongressdel
ansluter direkt till vindplatsen. Méngden
trafikrorelser inklusive lastning/lossning pa
denna gatumark och véndplats kriver sina
ytor och star delvis i1 konflikt med allmén-
hetens rorelser till stranden.

Entréomradet och dess detaljer

Platsens entré har mer att 6nska. Helhets-
intrycket &r rorigt med flaggstanger, skyltar
och hog gatubelysning. Avsaknad av orien-
terbarhet till strand och hotellentré f6rsva-
rar platsens ldsbarhet. Vid véndplatsen (se
bild 5) konkurrerar dven stenbumlingar,

Bild 6, Gang- och cykeltrafikantens mdte
med entréomradet.

Bild 4, Biltrafikantens méte med entréomradet.

Bild 7, Runt bergsknallen sker den spon-
tanta cykelparkeringen.

8
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Bild 9, Vy mot den tranga passagen fran hotellets kongressdel och fran havssidan.

reklamplats pé telefonkiosk och annonspelare med de tidigare elementen. Markbelidgg-
ningen varierar och paverkar dven det helhetsbilden av omrédet.

En oorganiserad cykelparkering forekommer sommartid pé ytorna runt véndplatsen.
Kvillstid samlas korvforséljare 1 denna del, bade 1 husvagnsliknande serveringar som
1 enklare gatuvarianter. Hotellet har sdrskilt framfort klagomal kring ’korvgubbarnas”
verksamhet med efterféljande nedskrépning.

Avsaknad av en sammanhallande belysningsutformning bidrar till ett splittrat intryck
dven nattetid och ddrmed kénslan av trygghet.

Befolkning, bebyggelse och trafik

I Tylosand bor ca 380 invénare och aret-
runtboendet 6kar kontinuerligt pé bekostnad
av antalet sommarbostédder. Ett exempel pa
omvandlingen finns i planomréadets nirhet,
fastigheten Tylosand 2:65 dér det tidigare
bedrivits pensionatsverksamhet och nu sker
planldaggning for hyreslagenheter.

Trafik, tillgdnglighet och angoéring

For Tylohusvégen finns éldre trafiksiffor
som visar pa ca 1200 f/dygn (-96). For bil-
trafiken dr malpunkterna i omradet hotellet
och restaurangerna och de storre kommu-
nala grusparkeringarna sérskilt sommartid.
Vindplatsen anvénds som pé- och avstig-
ningsplats liksom den befintliga ”gatufick-
an”. En varm sommardag nér havet lockar
kan Tylosand/Frosakullsstranden dra till sig
uppemot 40.000 besokare vilket stdller hoga
krav pa trafiknit/parkeringsmojligheter/ser-
vice etc utefter hela kuststrackan. Entréom-
radet utgdr dnda 1 huvudsak angoring for
géng-, cykel- och bussresenérer.

Bussresendrerna anlénder via befintlig buss-
héllplats utefter Tylosandsvégen och kan da
vilja att na stranden via trottoaren utefter
gatan eller den bilfria gdngvidgen nidrmast
soderut. Som cyklist stdller man cykeln i
anslutning till trapporna. (se bild 7).
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Planférslag

Markanvandning

Nuvarande markanvindning bibehalls med skillnaden att dgo-
forhallandena dndras. Hotellets fastighet utdkas soderut (tidi-
gare gata och naturmark inkl fordrojningsmagasin) och vésterut
(tidigare naturmark). Gata, damm och vegetation sékerstills i
sodra delen medan en traddckskonstruktion i véster placeras
over befintlig vegetation och bergshéllar. En sddan konstruk-
tion dr inte bygglovpliktig om den, som planerat, halls lag ca
20 cm. Ingen byggritt ges pa de utokade markomradena.
Diremot 30 m? pa befintlig mark.

Fastighetsgrinserna for Tylosand 2:21 dndras i forhallande till
nuvarande situation. Andringarna innebér anpassning till redan
uppforda byggnader, markanvandning och nuvarande in- och
utfart till bostadsfastigheten.

Bild 10, Hotellets utvidgade servering med trdiddcksterasser i
slanten ner mot Prins Bertils stig. Ark: Linghoff Arkitekter

Redovisat illustrationsforslag visar flera atgérder, se illustra-
tionskarta. Den stora fordndringen géller det tillrdttalagda och
raka gangstraket som kan medfora bla en bergschaktning. Den
utgar 1 sé fall lampligast frn naturlig sprickbildning, se bild
11 samt "Behovsbeddmning av miljopaverkan”. Bergklackens
borttag-ande eller bevarande regleras dock ej i detaljplanen.
Fragan far studeras ytterligare infér provning av marklov.

NATURLIG SPRICKBILDNING |

T

TIDIGARE BEARBETAD YTA

e —

Bild 11, Bergsklack som eventuellt tas bort for att mojliggéra
det raka straket.

Belysning

I huvudsak foreslas enhetlig belysningsarmatur som blir karak-
tarsskapande for omradet och bidrar till 6kad ledningsforméga
och trygghetskénsla. Lagre stolpbelysning langs gata/véndplats
och kompletterande pollare utefter ”straket”. Sidomonterad
belysning 1 kantfris till fordrojningsdamm och up-lights vid sitt-
bénkar. Langs det sddra gang- och cykelstraket, foreslds pollare
och punktvisa up-lights 1 befintlig intilliggande vegetation.

10
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Annonspelare/Skyltar

Nya ldgen for befintliga annonspelare kommer att foreslas
pa platser utanfor planomradet. Skyltning till Hotel Tyl6sand
och till stranden foreslas i entrépunkten pa lagt sittande mur
eller dylikt. Befintlig telefonkiosk forskjuts nagot i sin pla-
cering alternativt far nytt 1dge. Bygglov kommer att sokas i
regelritt ordning for de nya ldgena for annonspelarna.

Vegetation

Inom entréomradet ses vegetationen dver. Undervegetation

rojes och kompletteringar gors pa andra stillen. Néar detalj-

planen vunnit laga kraft méste tillskott av ny vegetation ske
enligt planbestdmmelse “liknande véxtlighet som naturligt

finns pé platsen”.

Dagvatten

Inga ytterligare byggnader medges inom entréomradet,
ddaremot innebir befintlig geologi att det for omradet krivs en
Oversyn av dagvattenhanteringen. Berg i dagen framtrider pa
flera hall och marken sluttar 4t norr mot gatumarken, vénd-
platsen och ner mot hotellets entré. Hotellet har vid héftiga
regn haft versvimmningsproblem som f6ljd av snabb
avrinning och att befintliga gatubrunnar inte kunnat
omhénderta regnméngderna.

Dagvattenproblematiken har successivt 6kat i och med ut-
byggnaden av hotellet med tillhérande asfalteringar och ytor
som hardgjorts. Redovisat illustrationsforslag visar pa lampli-
ga vattendelare genom bl a h6jdséttning sé att dagvatten som
genereras kan ledas till ombyggd fordrojningsdamm, tidigare
branddamm.

Tekniska kontoret ser gidrna att hotellet 6vertar dagvattendam-
men eftersom de ar ytterst berorda av dagvattenhanteringen inom
omradet. Ett avtal ska sdkerstilla skotsel och drift. Det vatten,
frén berg 1 dagen inom allmin platsmark, som nar de hardgjorda
ytorna inom markomradet anses vara naturlig avrinning och inga
atgirdskrav bor kunna stillas pa kommunen.

Fastighetsférandring

Tylosand 2:230 foreslas utokas med totalt ca 5500 m?, varav
utokad byggritt giller for ca 30 m?. Byggritten ges inom
nuvarande fastighet.

Fastigheten Tylosand 2:21 foreslas utokas med ca 660 m? varav
utokad byggritt giller for ca 90 m?, delvis inom nuvarande
fastighet.

Gemensamhetsanldaggning och ledningsritt

Se genomforandebeskrivningen.

Gata/Véagfoérening

Planen medger inte nagon ndmnvard okad byggritt eller forand-
rad markanvéndning som mérkbart skulle kunna paverka trafik-
méangderna till och frdn omradet. Av denna anledning bedéms inte
nagra fordndringar behova goras i andelstal etc inom véagforen-
ingens verksamhetsomrade.

antagandehandling plan 1006
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Preliminar tidplan

Samrad maj 2006
Utstéllning november 2006
Godkéinnande av byggnadsnimnden februari 2007
Antagande av kommunfullméktige mars 2007
Laga kraft (tidigast) april 2007

Medverkande tjansteman

Stadskontoret: Fredric Palm,

Tekniska kontoret: Leif Eriksson, Carl-Ake Agne, Barbro

Johansson
Fastighetskontoret: Tommy Andersson

Mattias Bjellvi Maria Carlsson  Anders Sennerdal
Plan- och bygglovchef Planarkitekt Stadsplanearkitekt

Kallor

Skriftliga

0Op2000
Miljobedomningar for planer enligt plan- och bygglagen,
Boverket, mars 2003

Bild/Foto/Skisser

Samtliga foton tagna av Maria Carlsson, Byggnadskontoret.
Skissmaterial fran Kay Linghoff Arkitektur, Kay Linghoff
Skissmaterial frain MPB MarkProjekteringsByran, Per Ljung-
blom

Kartor

Samtliga kartbilder/kartunderlag kommer fran Halmstads kom-
mun, Byggnadskontoret
Ortofoto 2005-05-15
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Halmstad

Detaljplan for
Tylésand 2:1 m fl,

Entréomradet till Tyl6sandsstranden
Sondrum, Halmstads kommun

Byggnadskontoret 2007-02-21

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Upprittandet av planforslaget foljer plan- och bygglagens
(PBL) anvisningar for normalt planfoérfarande. Tillfdlle att ta
del av planforslaget och eventuellt lamna synpunkter forelig-
ger 1 sdvil samrads- som utstdllningsskede. Programhandling
har inte uppréttats. Planen bedoms inte medféra ndgon bety-
dande paverkan pa miljon, hilsan, sdkerheten eller hushall-
ningen med mark och vatten varfor siarskild miljokonsekvens-
beskrivning inte har uppréttats.

Tidplan foér detaljplanens handldggning

Samradsbeslut i BN maj 2006
Utstéllningsbeslut 1 BN november 2006
Godkénnande av BN februari 2007
Antagande 1 KF mars 2007
Laga kraft (tidigast) april 2007

Genomfoérande(tid)

Planens genomforandetid foreslds vara 5 r efter det att planen
vunnit laga kraft av hénsyn till behovet av att fa till en gestalt-
ningsfordndring infor jubileumséret Halmstad 2007.

Ansvarsfoérdelning

Enligt planforslaget kommer planomradet att utgéras av omrade
for allmén platsmark NATUR samt kvartersmark for Hotell.
Respektive fastighetsidgare dr ansvarig for genomforandet pa
kvartersmark. Vagforeningen ansvarar for den allméinna plats-
marken, parkmarken. Gang- och cykelstrak, cykelparkering och
fordrojningsmagasin foreslas som en gemensamhetsanlaggning
dar bade Halmstads kommun och Hotel Tylosand ingar.

Den tidigare kommunaldgda delen av Tylohusvéagen overlats till
Hotel Tylosand.

Huvudmannaskap

Halmstads kommun 4r inte huvudman f6r den allménna plats-
marken.

Avtal

Plangenomforandet regleras i ett avtal som tecknats mellan
Halmstads kommun och Hotel Tylosand. Avtalet har godkints av
fastighetsndmnden. For utdkningen av Tylosand 2:21 kommer
avtal att tecknas och godkénnas av fastighetsndmnden.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Planforslaget beror Tylosand 2:1 (del av) och Tylosand 2:21.
Tva markomraden om totalt ca 5500 m? foreslas tillforas
Tylosand 2:230 och ett markomrade om ca 660 m? foreslas
tillforas Tylosand 2:21.

Gemesamhetsanldggning

En gemensamhetsanldggning foreslas bildas mellan Hotel
Tylosand (Tylosand 2:230) och Halmstads kommun (Tyl6sand
2:1) for iordningstédllande och drift av gang- och cykelvigar,
cykelparkering och fordrojningsdamm.

Allménhetens tillgang till gdng- och cykelvigar och cykel-
pakering sékras genom gemensamhetsanldggningen och
x-markering pa detaljplanekartan.

Ledningsratt

Ledningsrétt krévs for att sdkerstélla den allminna ledningen
och brandposten som ligger i nuvarande gatumarken pa Tylo-
husvégen.

Ledningsritt krdvs dven for elledningar och kabelskap i sodra
delen av vatmarksomradet. Anldggningarna matar Tylosand
2:21.

Gata/Vagférening

Kommunen é&r inte huvudman men 4gare till den gatumark som
foreslas bli kvartersmark. Planen medger inte ndgon namnvérd

okad byggritt eller fordndrad markanvéndning som mérkbart
skulle kunna péverka trafikméingderna till och fran omradet. Av
denna anledning bedéms inte nagra fordndringar behova goras 1
andelstal etc inom véigforeningens verksamhetsomréde.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tommy Andersson  Fastighetskontoret
Goran Grimsmo Kommunala Lantmaéteriet

Byggnadskontoret

Maria Carlsson Anders Sennerdal
Stadsplanearkitekt

Mattias Bjellvi
Plan- och bygglovchef Planarkitekt

antagandehandling plan 1006
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

till detaljplan for

Tylésand 2:1 (del av), 2:21,2:230 (del av)
entréomradet till Tylésandsstranden,
S6éndrum, Halmstad

17 maj 2006

Ortofoto 2005-05-15, Halmstad kommun
Planomradesgrdns med streckad linje.



Lagar om miljébeddémningar av planer och program

Enligt de lagar som géller for miljobedomningar av planer och program
(Miljobalken 6 kap 11-18 och 22 §§) skall kommunen genomfora en
miljobeddmning for alla detaljplaner och planprogram som kan antas
medfora betydande miljépaverkan.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet dr att medverka till en uppsnyggning av “entréomradet” till Halm-
stads vilkidnda Tylosandsstrand. Gestaltningen ska innebéra en forbéttrad
orienterbarhet, 6kad tillgédnglighet och underlétta angoéring framforallt for

gaende och cyklister.

Planen innebdr att allmén platsmark dverfors till kvartersmark fran den
kommunala fastigheten Tylosand 2:1 till Tyl6sand 2:230 (Hotell Tylo-
sand) och Tylosand 2:21. Fastigheten for hotellet utékas med ca 4100m?
varav utokad byggritt géller for ca 30m?. For Tylosand 2:21 utdkas fast-
igheten med ca 660m? varav utokad byggritt géller for ca 90m>.

Stallningstagande

Kommunen bedomer att ett genomforande av planens syfte inte ger en
betydande paverkan pa miljon, manniskors hédlsa och sékerhet eller hus-
héllningen av mark, vatten och andra resurser.

Nedan foljer en genomgang av bedomningskriterierna i MKB-f6rord-

ningens bilaga 4.

FAKTOR

PAVERKAN

KOMMENTAR

Stor

Liten

Platsens betydelse

Nuvarande markanvindning x | Befintlig kustpriglad natur, ian-
spréktagen héardgjord yta for
gatumark och gang- och cykelbana
samt fordrojningsmagasin.

Internationella konventioner x | Ej utpekat.

Miljobalken 3 - 4 kap. x | Omfattas av riksintresse for fri-

luftsliv (FN 10) och riksintresset
for sarskilda hushallningsbestam-
melser. (4 kap). Eftersom planen
syftar till att bibehilla allmdnhetens
tillgdnglighet bedoms paverkan
vara liten.

bedémning av miljopaverkan




FAKTOR

PAVERKAN

KOMMENTAR

Stor

Liten

Miljobalken 7 kap.

X

Ej utpekat.

Byggnadsminne el fornminne

X

2 st fornminnen, en minnessten och
en minnestavla. Minnestavlan ham-
nar inom kvartersmark om planen
forverkligas.

Oversiktsplan

Ingér 1 ”Befintlig bebyggelse”.

Miljokvalitetsnormer

Ej risk for 6verskridande inom
planomrédet. Det kustnéra laget
gynnar nivaerna for de annars
svérhanterliga kvévedioxiderna och
partikelmédngderna.

Nationella/regionala miljomal

Planens syfte paverkar inte buller-
forhallanden eller kulturhistoriska
byggnader.

Kommunala miljomal

Planens syfte beror inte angivna
miljomal 1 Ekohandlingsprogram
2004-2007.

Befintliga miljons kéinslighet

Foreslagen kvartersmark som idag
ar ianspraktagen som gatumark/
hérdgjord yta och fordrojnings-
damm har liten kénslighet. Ovrig
foreslagen kvartersmark, med
kustpréglad natur, har storre kins-
lighet. Utokad byggrétt omfattar
dock begrinsade ytor inom dessa
omraden.

Tilltankt markanvandning

Planens omfattning

Totalt foreslas ca 4800m* kom-
munal allmén platsmark 6vergé

till kvartersmark. Planen medger
en utokad byggritt om ca 30m? for
Hotell Tylosand (inom nuvarande
fastighet) samt ca 90m? f6r bostads-
fastigheten, delvis inom nuvarande
fastighet.

For att 6ka orienterbarheten till
stranden foreslds en del utav
befintlig berghéll vid kongress-
byggnaden, som i nulidget “tringer
thop” fardvidgen, tas bort. Naturlig
sprickbildning kan utnyttjas for
ingreppet.

beddmning av miljopaverkan



FAKTOR

PAVERKAN

KOMMENTAR

Stor

Liten

Planens férening med andra x | Planen paverkar inte andra projekt

projekt da omradets nuvarande huvudfunk-
tion, tillgénglighet till stranden, till
och med forbattras.

Planens nyttjande av mark, x | Allménhetens tillgdnglighet kvar-

vatten och andra resurser star for entréomradet, fordndring
géller “uppsnyggning”. Utokad
kvartersmark for hotellets rakning i
véster ianspriktas med tradéck for
uteservering. Tylosand 2:21 tillfors
redan ianspraktagna ytor for ute-
plats och in- och utfart till fastig-
heten. Ingreppet i befintlig berghall
ska ses mot den 6kad orienterbarhet
som skapas.

Planens alstrande av avfall, x | Ingen ndmnvird fordndring.

storningar och fororeningar

Risk for olyckor x | Ej risk for skred, 6versvdmning etc.

Planeringens effekter

Effekternas omfattning x | Lokal paverkan, ej omfattande.

Effekternas gransoverskridan- x | Ej 1 den omfattning att effekterna

de karaktir bedoms bli grinsoverskridande.

Effekternas betydelse och x | Ej betydande.

komplexitet

Effekternas sannolikhet x | Vegetation pd kvartersmark som

berors av utokad byggritt kommer
sannolikt att pdverkas. Inom bo-
stadsfastigheten kan dven vegeta-
tionsarterna fordndras.

bedémning av miljopaverkan




FAKTOR PAVERKAN KOMMENTAR
Stor Liten

Effekternas varaktighet, van- x | Planerad utdkning av uteservering
lighet och reversibilitet med traddckskonstruktion, bedoms
varaktig over overskadlig tid dven
om verksamheten endast kommer
att bedrivas under sommarmana-
derna, juni-augusti. Tradédckskon-
struktioner dr enkla att ta bort om
forhallandena dndras varfor effek-
ten 4dnda kan anses vara reversibel.

Att nuvarande kommunal natur-
mark tillfors bostadsfastighet ar
genom fastighetsbildning varaktig
och kan leda till férdndrad vegeta-
tion pé sikt. Sérskilda planbestim-
melser forhindrar vegetationsfor-
andringar inom entréomradet.

Sker borttagandet av bergshéllen
ar forhéllandet varaktigt och inte
reversibelt.

Miljon i planomradet i1 6vrigt kan
anses relativt lite belastad av stor-
ningar, varfor férandringarna med
planen kan anses vara acceptabla.

Maria Carlsson
Planarkitekt

5 beddmning av miljopaverkan



ANTAGANDEHANDLING

Plan 1006 K
Detaljplan for

TYLOSAND, 2:1 m fl, entréomridet till Tylosandsstranden

Sondrum, Halmsta

Byggnadskontoret

d

21 februari 2006

ARENDESAMMANFATTNING

Till planforslaget

hor foljande handlingar
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Plankarta med bestimmelser
[lustrationskarta frin MPB, Per Ljungblom
Behovsbeddmning av miljobedémning
Samradsredogorelse
Minnesanteckningar frén samrddsméte
Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund och uppdrag

Kommunstyrelsen gav 2005-03-15 §84 byggnadsndmnden i uppdrag att se
over detaljplanen for Tylosand 2:1. Anledningen &r att Hotel Tyldsand vill
kopa mark av Halmstads kommun sdder om hotellets fastighet, Tylosand
2:230. Markomradena som avses forvérvas utgor idag park- och gatumark
och omfattar bland annat en fordrojningsdamm och huvudgéngstriket ner
mot havet. [ samband med hotellets forfragan inkom dven dgaren till Tyl-
Osand 2:21 med en 6nskan om att fa inforliva ett markomrade véster om
fastigheten samt den mark som idag nyttjas for in- och utfart till fastighe-
ten.

For att forsdljning skall kunna vara mdjlig kravs detaljplanedndring.
Kommunstyrelsen uttalade sirskilt att allmdnhetens mojlighet att genom-
stromma omrédet ska sékerstillas vid eventuell planliggning och markfor-
sdljning.

Byggnadsndmnden gav 2005-05-18 §189, byggnadskontoret planuppdra-
get.



Planeringens syfte

Syftet ar att medverka till en uppsnyggning av “entréomradet” till Halm-
stads vilkdnda Tylosandsstrand. Gestaltningen ska innebédra en forbéttrad
orienterbarhet, 6kad tillgdanglighet och underlétta angoring framforallt for
géende och cyklister.

Planen medger en forsiljning av kommunal mark till Hotel Tylosand inom
entréomradet varfor ett av planens huvudsyften dr att samtidigt sidkerstélla
allménhetens tillgénglighet till stranden och havet.

Markanvéndning

Nuvarande markanvindning bibehalls med skillnaden att &gofoérhallandena
dndras. Hotellets fastighet utokas sdderut (tidigare gata och naturmark inkl
fordrojningsmagasin) och vésterut (tidigare naturmark). Gata, damm och
vegetation bibehalls i sodra delen medan en trad4dckskonstruktion for ute-
servering 1 véster placeras dver befintlig vegetation och bergshéllar. Ingen
byggritt ges pa de utdkade markomradena. Diremot 30 m” pa befintlig
mark.

Redovisat illustrationsforslag visar flera atgérder, se illustrationskarta. Den
stora fordndringen géller det tillrdttalagda och raka gingstrédket som kan
medfora bl a en bergschaktning. Bergklackens borttagande eller bevarande
regleras dock ej i1 detaljplanen. Fradgan far studeras ytterligare infor prov-
ning av marklov.

Fastighetsgrianserna for Tylosand 2:21 dndras i forhallande till nuvarande
situation. Andringarna innebér anpassning till redan uppforda byggnader,
markanviandning och nuvarande in- och utfart till bostadsfastigheten.

GENOMFORANDEFRAGOR

En gemensamhetsanlidggning foreslés bildas mellan Hotel Tylésand (Tyl-
Osand 2:230) och Halmstads kommun (Tyldsand 2:1) for iordningstéllande
och drift av gdng- och cykelvégar, cykelparkering och férdrojningsdamm.
Allménhetens tillgidng till gdng- och cykelvdgar och cykelparkering sékras
genom gemensamhetsanldggningen och x-markering for allmin géng- och
cykeltrafik pd detaljplanekartan.

Planforslaget beror Tylosand 2:1 (del av) och Tylésand 2:21. Tva kom-
munigda markomraden om totalt ca 5500 m* foreslas tillforas Tylosand
2:230 och ett markomrade om ca 660 m” foreslss tillforas Tylosand 2:21.



Plangenomforandet regleras i ett avtal som har tecknats mellan Halmstads
kommun och Hotel Tylosand. Avtalet har godkénts av fastighetsndmnden.
For utdkningen av Tylosand 2:21 kommer avtal att tecknas och godkénnas
av fastighetsndmnden.

ARENDETS HANDLAGGNING, INKOMNA SYNPUNKTER

Samrad och utstiillning
Samrad har enligt byggnadsndmndens beslut 2006-05-17 § 206 genom-
forts under tiden 5 juni till 25 augusti 2006. Myndigheter och forvaltning-
ar har beretts tillfalle att yttra sig genom att handlingarna har 6versénts till
dem. Aven berdrda sakiigare har erhéllit handlingarna. Planforslaget har
varit tillgéngligt pa byggnadskontoret och pd kommunens hemsida. Be-
rorda sakédgare var inbjudna till samrddsmote i Radhuset 20 juni 2006.

Synpunkterna fran samrédet 4r ssammanfattade och kommenterade i en
samradsredogorelse. Minnesanteckningar fran samradsmétet bifogas den-
na.

Utstéllning har enligt byggnadsndmndens beslut 2006-11-22 § 445 ge-
nomforts under tiden 20 december 2006 till 26 januari 2007. Myndigheter,
forvaltningar och berdrda sakdgare har beretts tillfille att yttra sig genom
att handlingarna har dversénts till dem. Vidare har planhandlingarna varit
tillgdngliga pa byggnadskontoret och pd Halmstads kommuns hemsida
under utstéllningstiden.

Under samradstiden framforde ldnsstyrelsen, kommunstyrelsen, tu-
ristnimnden och Hotel Tylosand att om mojlighet fanns borde befintlig
bergklack bevaras.
Kommentar
Bergklackens bevarande eller borttagande regleras ej i de-
taljplanen. Fragan fér studeras ytterligare infor provning av
marklov.

Fastighetsnimnden ansag att griansen for kvartersmarken borde utokas i
soder, vilket innebdr att alla atgédrder som forutsitts enligt gestaltningspro-
grammet (illustrationskartan) hamnar inom kvartersmark. Atgirderna
kommer att bekostas av hotellet. Allmanhetens tilltrade skall s& l&ngt det
ar mojligt regleras 1 avtal. Detta giller d4 tillsammans med detaljplanens
forbud mot inhdgnad, samt att den verksamhet som bedrivs inom hotell-
fastigheten gor det svrt att skilja ut allménhet och hotellets géster.

Avtal skall uppréttas och undertecknas dels av AB Tylosands Havsbad,
dels av dgaren till fastigheten Tyl6sand 2:21.

Kommentar

Allménhetens nyttjande av gangstraket sdder om dammen



och ytan for cykelparkering, vilka regleras som allmén
platsmark natur i samradsforslaget, foreslas sikerstéllas ge-
nom gemensamhetsanldggning pa kvartersmark med delta-
gande fastighetsdgare Hotel Tylosand och Halmstads kom-
mun.

Forbudet mot inhdgnad och x-beteckningen for allmén
gang- och cykeltrafik, som dr infort som planbestammelse i
samradsforslaget, utokas till det sédra omradet.

Miljo- och hilsoskyddsnimnden ansdg att i planbestimmelserna bor
finnas regler for hur tillfallig handel med t ex livsmedel, uppstillning av
forséljningsvagnar o d ska ske pa allmén plats.
Kommentar
Omradet dér tillfdllig handel sker idag foreslés regleras som
kvartersmark, gemensamhetsanlidggning. Forséljning styrs
av dgarna till gemensamhetsanldggningen. Idag ar det pro-
blem med nedskrépning fran den tillfélliga forséljningen.

Tekniska nimnden framforde att avtal om drift av dammanlidggningen
bor tecknas, att upprustningskostnader forutsitts tdckas av exploaterings-
medel och att stingseluppséttning i tomtgréns ej skall medges. Enligt tek-
niska kontorets mening bor en gemensamhetsférening inte bildas for
dammanléggningen, utan ansvaret for drift och skotsel av dammen bor
ligga pa dgaren av Tylosand 2:230 (Hotell Tylosand). Exploateringsavtal
bor upprittas som reglerar ansvar, kostnader och tidpunkter for planens
genomforande.
Upplysningsvis vill tekniska ndmnden informera om att nagon annan plats
inte kan anvisas inom Tylosandsomradet for de forsdljningsvagnar vars
tidigare platser kommer pé kvartersmark.

Kommentar

Iordningstéllande och drift av foreslagna omraden for ge-

mensamhetsanldggning foreslas regleras i1 avtal.

Dammen tar hand om dagvatten fran ytor som foreslas inga i

gemensamhetsanlidggning, varfor det ar lampligt med ge-

mensamhetsanlidggning dven for dammen.

De allménna ytorna minskas genom planlédggningen och dér-

igenom ocksé tekniska kontorets driftskostnader.

Forbud mot inhdgnad &r reglerat i detaljplanen.

Kommunala handikappradet

Handikappradet framholl vikten av att det foreslagna géngstraket far en
sadan utformning att det ldtt kan anvindas av olika grupper av funktions-
hindrade. Aven tridicksterrasserna for uteservering maste goras tillging-
liga.
Kommentar
Synpunkterna angdende géngstraket tillgodoses. Tradécks-
terrasserna kan endast nds av funktionshindrade inifrn
Hotel Tylosand. Utifrén nds terrasserna via trapporna ner
mot stranden.



Hotel Tylosand

Hotel Tylosand yttrade sig:

Med anledning av forvirv av mark inom fastigheten Tyldsand 2:1 vill vi
meddela att vi har for avsikt att fordndra omradet kring dammen till en
naturskon och attraktiv plats for beskande. Vi vill ocksa dka tillgénglig-
heten 1 omradet och forenkla framkomligheten for hotellets géster och icke
hotellgéster.

Vi dr angeldgna om att kunna ta omradet i bruk snarast for att ha mojlighet
att iordningstilla platsen till sommaren 2007.

Fran sakigare framfordes inga erinringar.

Under utstéillningstiden har inga erinringar framforts.

Planforslaget foreslas foreliggas kommunfullméiktige for antagande.

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Anders Sennerdal



Plan 1006 K
Detaljplan for

TYLOSAND 2:1 m fl, entréomradet till Tylésandsstranden

Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 22 november 2006

SAMRADSREDOGORELSE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Samrad har enligt byggnadsndmndens beslut 2006-05-17 § 206 genomforts
under tiden 5 juni till 25 augusti 2006. Myndigheter och forvaltningar har
beretts tillfdlle att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har versénts
till dem. Aven berdrda sakigare har erhdllit handlingarna. Planforslaget har
varit tillgéngligt pa byggnadskontoret och p4 kommunens hemsida. Berérda
sakédgare var inbjudna till samrddsmote 1 Radhuset 20 juni 2006. Motet
bevistades av 2 personer. Vid motet togs fragor om nedskrépning,
korvforsiljning, skyltning och allminna toaletter upp. Minnesanteckningar
fran samradsmotet bifogas.

YTTRANDE FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Linsstyrelsen har ingen erinran utdver det som framforts i yttrande daterat
2006-05-15 over ett utkast till detaljplan. I yttrandet bedomer Lénsstyrelsen
att det &r bra att entrén till Tylohus ses Over. Planerad terrass pa
byggnadens vistra sida krdver samrad enligt 12 kap 6 § Miljobalken.
Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomforande inte
innebédr betydande miljopaverkan.

Som radgivande synpunkt framfors: Planerat gdngstrak forutsitter att
befintlig bergklack avldgsnas. Om mdojlighet finns bor denna bevaras.
Marklov krévs.

Plankartan bor kompletteras med bestimmelse om @ndrad/utdkad
marklovsplikt for trddféllning under rubriken Administrativa bestimmelser.

Kommentar

Detaljplanekartan &r kompletterad med en bestimmelse om
marklovplikt.

Bergklackens bevarande eller borttagande regleras ej 1
detaljplanen. Fragan far studeras ytterligare infér provning av
marklov.



Lantmiaterimyndigheten i Halmstads kommun

Lantmiterimyndigheten har inga erinringar.

YTTRANDE FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M.FL.

Kommunstyrelsen
Kommunstyrelsen har inget att erinra. I stadskontorets tjédnsteskrivelse
redovisas byggnadskontorets forslag till andringar infor utstéllning. I
tjénsteskrivelsen sdgs ocksa: Mgjligheten att bevara berget 1 sin nuvarande
form samtidigt som tillgéngligheten for allménheten till stranden forbéttras
bor studeras infor prévningen av marklov innan det slutgiltigt beslutas att
bergklacken avlidgsnas.

Fastighetsnimnden

Fastighetsnimnden anser att gransen for kvartersmarken bor utokas 1 soder,
vilket innebar att alla atgirder som forutsétts enligt gestaltningsprogrammet
(illustrationskartan) hamnar inom kvartersmark. Atgérderna kommer att
bekostas av hotellet. Allmédnhetens tilltrade skall s& langt det &r mojligt
regleras i avtal. Detta géller da tillsammans med detaljplanens forbud mot
inhdgnad, samt att den verksamhet som bedrivs inom hotellfastigheten gor
det svart att skilja ut allménhet och hotellets géster.

Innan planforslaget antas skall avtal uppréttas och undertecknas dels av AB
Tylosands Havsbad, dels av dgaren till fastigheten Tyldsand 2:21. Vid
upprittande av avtal sker samrad med byggnadskontoret med hénsyn till
gransen for kvartersmarken.

Kommentar

Allminhetens nyttjande av gangstraket soder om dammen
och ytan for cykelparkering, vilka regleras som allmén
platsmark natur i samradsforslaget, foreslas sdkerstéllas
genom gemensamhetsanldggning pa kvartersmark med
deltagande fastighetsigare Hotel Tylosand och Halmstads
kommun.

Forbudet mot inhdgnad och x-beteckningen for allmédn géng-
och cykeltrafik, som dr infort som planbestammelse 1
samradsforslaget, utokas till det sodra omradet.

Miljo- och hélsoskyddsnimnden

Planens syfte att underlétta for allménheten att nd Tyldsandsstranden anser
nidmnden ir mycket positivt.

I planbestdmmelserna bor finnas regler for hur tillfallig handel med t ex
livsmedel, uppstéllning av forséljningsvagnar o d ska ske pa allmén plats.

Kommentar
Omradet dér tillfdllig handel sker idag foreslds regleras som



kvartersmark, gemensamhetsanldggning. Forséljning styrs av
dgarna till gemensamhetsanlédggningen. Idag dr det problem
med nedskripning fran den tillfalliga forsdljningen.

Tekniska namnden

Vid granskningen har ej funnits nagon planteknisk erinran utan de
synpunkter som framfors avser frimst ansvarsfordelning och

iordningstillande.

o} Avtal om drift av dammanldggning foreslas tecknas.

o} Upprustningskostnader forutsitts tickas av exploater. medel.
o Stiangseluppséttning i tomtgrans foreslés ej medges.

Med beaktande av det framforda tillstyrker tekniska ndmnden det
framlagda planforslaget.

Trafik/Markuppléitelse

Upplysningsvis vill tekniska nimnden informera om att nagon annan plats
inte kan anvisas inom Tylosandsomradet for de forséljningsvagnar vars
tidigare platser kommer pa kvartersmark.

Park/Friytor

Tekniska kontoret stéller sig positivt till den foreslagna planfordndringen
och upprustningen som foreslas f6lja med den. Kommunens kostnader for
iordningstillande av allmén platsmark natur, enligt konsultens forslag,
forutsitts tackas av exploateringen.

Tekniska kontoret har inga medel att finansiera iordningstéllandet med.
Den foreslagna triatrappan frén hotellet och ner till strandomradet kommer
att medfora okade driftskostnader. Forutséttningarna att 6ka skétselnivén av
allmén platsmark natur i planen, efter plandndringen, dr mycket
begréinsade.

For att bibehalla ett 6ppet intryck av entréomradet foreslés att
stangseluppsattning 1 tomtgrans, utdver vad sdkerhet kring dammen
pakallar, ej ska medges.

VA-forsorjning

Av planforslaget framgar att tekniska kontoret anser att Hotell Tylosand
skall 6verta den befintliga dammen pa fastigheten Tylosand 2:1. Till
dammen, som byggdes om till fordrdjningsmagasin for ndgot ar sedan,
avleds dagvatten fran markytorna nérmast séder och dster om dammen. Det
ar dven ténkt att dagvatten fran de nya plattytorna vister om dammen skall
ledas till dammen.

Enligt tekniska kontorets mening bor en gemensamhetsforening inte bildas
for dammanldggningen, utan ansvaret for drift och skotsel av dammen bor
ligga pd dgaren av Tyldsand 2:230 (Hotell Tylosand).



Energiverken

Kommunens kostnader for iordningstéllandet av dammen bor regleras i
samband med forsdljningen av den kommunala marken. I stéllet for att
bilda en gemensamhetsforening, bor avtal tecknas som sikerstéller skotsel,
drift och andra ansvarsforhallanden f6r dammanléggningen.

Planekonomi

Kostnaderna for iordningstillande av allmén platsmark forutsétts belasta
exploateringsverksamheten.

Kostnaderna for iordningstillande och drift av dammen pd Tylosand 2:1
bor regleras i anslutning till den fortsatta planléggningen.

Genomforande

Exploateringsavtal bor uppréttas som reglerar ansvar, kostnader och
tidpunkter for planens genomforande.

Kommentar
Iordningstillande och drift av foreslagna omraden for
gemensamhetsanldggning foreslas regleras 1 avtal.

Dammen tar hand om dagvatten fran ytor som foreslas ingé i
gemensamhetsanlidggning, varfor det dr lampligt med
gemensamhetsanldggning dven for dammen.

De allménna ytorna minskas genom planldggningen och
dérigenom ocksa tekniska kontorets driftskostnader.

Forbud mot inhdgnad &r reglerat i detaljplanen.
Yttrandet 6verldmnas till fastighetskontoret for kinnedom.
I den sddra delen av vatmarksomradet finns elledningar och ett kabelskap
for matning av bl a Tylosand 2:21. Hénsyn skall tas till dessa anlédggningar
vid iordningstéllande av omréddet.
Kommentar

Synpunkten tillgodoses. Anldggningarna sékerstélls med
ledningsritt.

Kommunala handikappradet

Handikappréadet vill framhélla vikten av att det foreslagna gangstraket far
en sadan utformning att det litt kan anvindas av olika grupper av
funktionshindrade. Materialet kan vara sléta plattor eller asfalt. Vidare skall
gangstraket vara orienterbart genom naturliga eller tillskapade ledstrak.

Radet anser att det av detaljplanen skall framga att de foreslagna
tridacksterrasserna for uteservering maste goras tillgéngliga for



funktionshindrade.

Ovanstdende forslag gynnar inte bara funktionshindrade utan ocksé en stor
grupp dldre och familjer med barnvagn.

Turistnimnden

Kommentar

Synpunkterna angdende géngstriket tillgodoses.
Tradicksterrasserna kan endast nas av funktionshindrade
inifran Hotel Tylosand. Utifran nds terrasserna via trapporna
ned mot stranden. Synpunkterna dverldmnas till Hotel
Tylosand och tekniska kontoret for kinnedom.

Turistndmnden stiller sig bakom forslaget. Miljon i omradet &r av storsta
betydelse. En karakteristisk del &r bergsklacken. I forslaget till detaljplan
foreslas att den tas bort for att mojliggora ett rakt strak. Turistndmnden
anser att bergsklacken bor vara kvar.

Polismyndigheten

Kommentar

Bergklackens bevarande eller borttagande regleras ej 1
detaljplanen. Fragan far studeras ytterligare infor provning av
marklov.

Rena raka siktlinjer och en forbdttrad mojlighet till orientering i
kombination med en forbittrad enhetlig belysning och viss vegetations-
rojning ger omradet en tryggare karaktar.

Den oorganiserade cykelparkering som beskrivs bor organseras upp med
mojlighet att 14sa fast cyklarna i cykelstill.

Det dr av stor vikt att allmidnhetens mojlighet att genomstromma omradet
sakerstélls. Mgjliga atgarder av ny markigare sdsom eventuell stingsling,
tilltradesforbud vid olika tillféllen/tidpunkter o s v maste beaktas och vara
tydligt reglerat. Detta &r dock inte ett problem for polismyndigheten. Regler
finns dven 1 Ordningslagen.

Kommentar
Forbud mot inhdgnad regleras i detaljplanen.

Utformning av ytor for cykelparkering studeras ytterligare
vid fortsatt bearbetning av forslaget.

Yttrandet 6verldmnas till Hotel Tylosand och tekniska
kontoret for kainnedom.



YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Riddningstjansten
Telia Sonera
Kulturmiljo Halland
Hallandstrafiken

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE M.FL.
Hotel Tylosand

Hotel Tylosand yttrar sig:

Med anledning av forvirv av mark inom fastigheten Tyldsand 2:1 vill vi
hirmed meddela att vi har for avsikt att fordndra omradet kring dammen till
en naturskon och attraktiv plats for besokande. Vi vill ocksé 6ka
tillgédngligheten 1 omradet och forenkla framkomligheten for hotellets
géster och icke hotellgéster.

Vi dr angeldgna om att kunna ta omradet i1 bruk snarast for att ha mojlighet
att iordningstilla platsen till sommaren 2007.

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfor foljande revideringar infor utstdllning:

- Allménhetens nyttjande av gdngstraket soder om dammen och ytan for
cykelparkering, vilka regleras som allmén platsmark natur i samradsforslaget,
foreslas sikerstillas genom gemensamhetsanlédggning pa kvartersmark med
deltagande fastighetségare Hotel Tylosand och Halmstads kommun.
Forbudet mot inhdgnad och x-beteckningen for allmin géng- och cykeltrafik,
som dr infort som planbestimmelse 1 samradsforslaget, utokas till det sodra
omradet.

- Bergklackens bevarande eller borttagande regleras ej i detaljplanen. Fragan far
studeras ytterligare infor provning av marklov.

- Plan- och genomf6randebeskrivningarna kompletteras.

FORTECKNING AV SAKAGARE ELLER ANDRA
BESVARSBERATTIGADE SOM FRAMFORT ERINRINGAR SOM INTE
HAR BEAKTATS

Inga erinringar har framforts



Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Anders Sennerdal



Plan 1006 K
Detaljplan for

Tylosand 2:1 m fl entréomrédet till Tylosandsstranden
Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 22 november 2006

MINNESANTECKNINGAR FRAN SAMRADSMOTE

Datum och tid: 2006-06-20 kl: 17.30

Plats: Radhuset, byggnadskontoret

Samradsunderlag: Planforslag uppriéttat 2006-05-17. Godként for samrad av
byggnadsndmnden (BN) 2006-05-17 §206.

NARVARANDE
Boende: Tryggve Ahlgren  Tylosand 2:21  Tylsandsvégen 31
Kenneth Elofsson Tyldsand 2:210 Algviagen 6A
Halmstads kommun: Gdoran Karlsson byggnadsndmndens ordférande
Mattias Bjellvi byggnadskontoret
Maria Carlsson byggnadskontoret
Emma Lindberg byggnadskontoret
Erica Nilsson byggnadskontoret (praktikant)
Leif Eriksson tekniska kontoret
Tommy Andersson fastighetskontoret
MOTESANTECKNINGAR

Goran Karlsson hilsade alla vilkomna och redogjorde for de praktiska
motesarrangemangen. Sarskilt podngterades att 3 till stand en dialog med
berdrda sakdgare och boende.

Planforfattaren, Maria Carlsson informerade om detaljplanens formella
handldggning och redovisade planforslaget.

FOLJANDE SYNPUNKTER FRAMFORDES:

Kenneth Elofsson pépekade att toaletterna vid kiosken borde fé vara kvar som
allménna toaletter och berittade att hdnvisningarna dit oftast saknas. Tycker att
man borde annonsera att det dr allménna toaletter med en hidnvisning eftersom
de kinns véldigt privata. Niar hotellet fick bygga kongresshallen sd bidrog
kommunen med pengar for dessa toaletter. Avtal ska finnas.

Det fanns en motion med ett fullmdktigebeslut (fran slutet pd 1980-talet) om att
en toalett skulle behovas nagonstans uppe vid kiosken intill parkeringen.

Kommentar, Maria Carlsson: Diskussioner har forts med Hotel Tylosand och
man kommer att lata dessa toaletter fortsétta vara allménna. Ett annat alternativ
dr att placera en toalett vid entréomradet.



Enligt tekniska kontoret finns ett avtal om toaletterna.
Tryggve Ahlgren: Hinvisning till stranden respektive hotellet krdvs. Om
skyltarna plockas bort, kommer ni att sitt upp andra skyltar?
Kommentar, Maria Carlsson: Forslaget innebér att man ersitter
skyltarna med en 1&g mur och ett strdk i markbeldggningen for att

leda besokarna till stranden.

Kommentar, Tommy Andersson: En skylt frdn busshallsplatsen
till stranden kan bli aktuell.

Kenneth Elofsson: Idag skyltas det endast till kongresshallen, det borde
egentligen vara skyltat till hotellet.

Kommentar, Maria Carlsson: Kontakter med tekniska kontoret
har tagits.

Leif Eriksson tog upp fragan om reklamskyltar och framforde att forflyttning
av telefonkiosk och reklamskyltar styrs av ett avtal.

Kommentar, Maria Carlsson: Hoga skyltar och reklamskyltar tas
bort. Thomas Séfstrom pa tekniska kontoret dr informerad och nya

lagen for skyltarna far diskuteras i nya bygglov.

Kenneth Elofsson: Det finns ingen papperskorg i Tylosand, det behdvs i
omradet och vid busshallsplatsen.

Kommentar, Goran Karlsson: Detta ér inte en planfraga, men den
vidarebefordras till tekniska kontoret.

Kenneth Elofsson: Kommer korvgubbarna att forsvinna?

Kommentar, Maria Carlsson: Sommaren 2006 &r sista sommaren
dé tekniska kontoret har medgivit forséljning.

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Anders Sennerdal



Plan 1006 K
Detaljplan for

TYLOSAND, 2:1 m fl, entréomradet till Tylosandsstranden

Sondrum, Halmstad

Byggnadskontoret 21 februari 2007

UTLATANDE

HUR SAMRADEN BEDRIVITS

Arendet handliggs med normalt planforfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28 §. Tillfdlle att ta del av forslaget foreligger 1 sdvil samradsskede
som utstdllningsskede.

Samrad har enligt byggnadsndmndens beslut 2006-05-17 § 206 genomforts
under tiden 5 juni till 25 augusti 2006. Myndigheter och forvaltningar har
beretts tillfdlle att yttra sig genom att handlingarna har 6versénts till dem.
Aven berdrda sakiigare har erhillit handlingarna. Planforslaget har varit
tillgéngligt pa byggnadskontoret och pd kommunens hemsida. Berorda sak-
dgare var inbjudna till samrddsméte 1 Rédhuset 20 juni 2006.

Synpunkterna fran samradet 4r sammanfattade och kommenterade i en
samradsredogorelse. Minnesanteckningar fran samradsmotet bifogas denna.

Utstéllning har enligt byggnadsndmndens beslut 2006-11-22 § 445 genom-
forts under tiden 20 december 2006 till 26 januari 2007. Myndigheter, for-
valtningar och berdrda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig genom att
handlingarna har 6verséants till dem. Vidare har planhandlingarna varit till-
gangliga pa byggnadskontoret och pa Halmstads kommuns hemsida under
utstillningstiden.

Utstdllningen har kungjorts genom annons i Hallandsposten den 20 decem-
ber.

Yttranden har inkommit fran12 remissinstanser, varav 2 med synpunkter.

Négra skrivelser fran sakdgare har inte inkommit.

YTTRANDE FRAN STATLIGA MYNDIGHETER
Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun

Lantmaéterimyndigheten har inget att erinra men foreslar ndgra mindre re-
daktionella dndringar i planbeskrivningen och genomforandebeskrivningen.



Kommentar
Beskrivningarna justeras enligt synpunkt.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER M.FL.

Riddningstjansten
Réddningstjénsten har inget att erinra under forutséttning att framkomligheten till
stranden med dykbil och till byggnaden med sliackbil beaktas.

Kommentar
Paverkas inte av planldggningen.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Lansstyrelsen
Kommunstyrelsen

Tekniska nimnden

Tylosands vigforening
Polismyndigheten
Fastighetsnimnden

Telia Sonera AB

Halmstads Energi och Miljo AB

Kulturmiljo Halland

Miljo- och hélsoskyddsnimnden

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE M.FL.

Nagra skrivelser fran sakigare har inte inkommit

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Planforslaget foreslas infor antagande dndras som foljer:

e Redaktionella dndringar gors i plan- och genomforandebeskriv-
ningen.



KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

Inga kvarstiende anmérkningar

FORTECKNING AV SAKAGARE / BOENDE SOM FRAMFORT ERIN-
RINGAR SOM INTE HAR BEAKTATS

Inga erinringar har framforts

Byggnadskontoret

Mattias Bjellvi Anders Sennerdal
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UPPLYSNING OM Hal;;a'd
LAGA KRAFT BYGGNADSKONTORET

Kommunfullméktige i Halmstads kommun har den 22 mars 2007 § 20 beslutat anta ett forslag
till detaljplan for TYLOSAND 2:1 m.fl., entréomridet till Tylésandsstranden, Sondrum,
Halmstad. Kommunens aktbeteckning 4r 1006 K. Tillkénnagivande om justeringen av
protokollet med beslutet har anslagits pA kommunens anslagstavla den 28 mars 2007.

Linsstyrelsen har den 15 maj 2007 beslutat att nagon provning enligt 12 kap 1 § plan- och
bygglagen inte skall ske.

Kommunfullmiktiges beslut har inte 6verklagats. Beslutet har ddrmed enligt 13 kap 2 § PBL,
jamfort med 4 och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 18 april 2007.

Byggnadskontoret den 21 maj 2007.

nn- orner

Sindlista

Lénsstyrelsen

Kommunala Lantméterienh.
MBK, nybyggn.kartor
Bygglov och adm.

Planavd.

Planhandldggaren
Stadskontoret, S Koppang
Stadskontoret, registrator
Fastighetskontoret, registrator
Tekniska kontoret, registrator

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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