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PLANBESKRIVNING

Geografiskt lage

Planomradet ligger omkring 3,5 kilometer nordvast om Karlstads centrum.

Planens syfte

Planen syftar till att mojliggora byggande av bostader. Den &r en foljd av Karlstads
vision om 100 000 invanare, den brist pa villatomter som kommunen lider av och
ett behov av att tillskapa fler bostader.

Planens innehall

Markanvéandning

Den huvudsakliga markanvéandningen inom planomradet &r bostader men dven viss
naturmark ingar. Den syddstra delen av planomradet har férutom bostader éven
mojlighet att anvandas till forskoleandamal.

Bebyggelse
Omradeskaraktar och innehall

Det nya omradet ligger pa en hojdrygg och kommer av det skalet att fa en annor-
lunda karaktar &n kvarteren som ligger pa flack mark. Hela omradet pa vastra sidan
av Ostra Gustavshergsvagen skall pa sikt kunna uppfattas som en helhet varfor ing-
et avstand mellan ny och befintlig bebyggelse lamnas.

Att bebyggelsen i anslutning till planomradet till stor del domineras av radhus gor
att tillskottet bor besta av villor och flerfamiljshus for att fa en variation i bebyg-
gelsen. Villatomter placeras pa hojdryggen i en fortsattning av Vastra Gustavs-
bergsviagen och flerbostadshus i direkt anslutning till Ostra Gustavsbergsvagen.
Planen innehaller omkring 25 villatomter och ett 50-tal lagenheter.
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Placering och gestaltning

Omradet skall karaktariseras av hus i natur. For att uppna detta skall byggnader an-
passas till terrangen vilket gor att det blir aktuellt med suterranghus pa ett flertal av
villatomterna. En bestdmmelse om att befintlig topografi skall bevaras och att
markplaneringsritning skall inga i bygglovhandling har forts in pa plankartan. Bil-
den nedan visar exempel i Oslo pa hus som &r kansligt utplacerade i ett kuperat
skogsomrade. Pa sidan 7 finns exempel pa hur hus i anslutning till planomradets
narhet anpassats till topografin.

Exempel frdn Oslo p& hus i natur*

En ny villatomt tillskapas i sydostra delen av planomradet. Tomten kan bebyggas
med ett hus som i storlek och placering motsvarar de befintliga fyra husen séder
om den nya tomten. Genom att placera det nya huset i liv med befintliga hus blir
det en naturlig avslutning pa raden med tvavaningsvillor. Intentionen beféasts med
en placeringsbestammelse pa plankartan.

Villornas utbredning pa mark &r begransad till 140 kvm per fastighet. | de tre om-
raden som &r avsedda for flerbostadshus far en femtedel av marken bebyggas.

Planen medger byggnader i tva véaningar. Lagre vaningsantal gor det svarare att an-
passa till topografin och fortfarande nyttja marken effektivt och med hogre va-
ningsantal riskerar den nya bebyggelsen att dominera 6ver befintlig. Forskolan ar
avsedd att integreras med bostaderna och har samma utformningskrav som dessa.

Friytor, natur

| den nya bebyggelsen sparas naturmark som skall fungera som koppling mellan
parkremsan i oster och skogen i vaster. Omradet & omkring 60 meter brett och om-
fattar bland annat ett 6ppnare skogsparti med berghéllar. Platsen pa vastra sidan av
Vastra Gustavsbergsvagen kan aven i fortsattningen anvandas som grill- och sam-
lingsplats.

! Bilden &r tagen fré&n Byggekunst —the Norwegian review of architecture nr. 4 &r 2003. Foto av Espen Granli och Hen-
riette Salvesen.
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Grénsen mellan tomtmark och naturmark skall vara tydlig for att planens intentio-
ner skall fungera praktiskt. Ett exempel pa dessa intentioner ar den norra gransen
till parkstraket som anpassats for att en hel klipphall skall bevaras och vara allméant
tillganglig.

Gator och trafik
Utformning

De nya villatomterna beréknas alstra omkring 100 bilrérelser per dygn. 40 av dessa
bilrorelser belastar tillfarten langst norrut och resten fordelas pa den befintliga och
den andra nya infarten.

Vastra Gustavsbergsvagen forlangs och ansluter till Ostra Gustavsbergsvagen. Ga-
tans bredd ar begransad till 7 meter vilket 6verensstdimmer bra med den befintliga
delen av Vastra Gustavsbergsvéagen. Gatans strackning &r anpassad efter terrangen
bade hojd- och sidledsmassigt. Om devisen for bebyggelse ar "hus i natur” sa ar
mottot for Vastra Gustavsbergsvagen “gata i natur- och smahusomrade”. Genom
naturomradet ar gatan till for endast gang- och cykeltrafik och vandplaner for mo-
torfordon skall anlaggas pa bada sidor av naturomradet.

For att skapa ett alternativ till den befintliga delen av Véstra Gustavsbergsvagen,
dar kurvan i bérjan av gatan har relativt brant lutning och skymd sikt, finns det en
tvarforbindelse mellan Ostra Gustavsbergsvagen och Vastra Gustavsbergsvagen.
Léangs denna vég ska det finnas 1,5 meter bred trottoar pa ena sidan.

Ostra Gustavsbergsvégen skall utformas i enlighet med principsektionen som finns
pa plankartan. Gatan star i forbindelse med elljussparen och antalet manniskor som
bor pa dess vastra sida kommer att 6ka. Gaturummet skall till storre del utformas
efter oskyddade trafikanters behov &n vad som i dag &r fallet och for att battre re-
flektera den hastighetsbegransning pa 50 km/h som galler. Koérbanan for biltrafik
blir 6,5 meter bred. Trottoarer skall finnas pa vardera sidan av vagen och de skall
ha en sammanlagt bredd av 3,5 meter. Minst 1,5 meter trottoar skall finnas pa den
Ostra sidan av gatan men valet om den befintliga trottoaren skall utdkas eller den
nya skall goéras 2 meter bred bor lamnas fritt att tas i samband med anldggande. De
nya ldgenheterna berdknas alstra omkring 150 bilrérelser per dygn vilka enbart
kommer att belasta Ostra Gustavsbergsvagen.

Utfarter och parkering

De hus som kommer att ligga langs Ostra Gustavsbergsvagen kommer att ha sina
utfarter direkt mot denna. Planen begrénsar dessa utfarter till sammanlagt fem
stycken. Vid utfarter mot O:a Gustavsbergsvagen maste hansyn tas till de lutningar
som finns och ett vilplan skall anordnas inom fastighetsmark innan utfart till gatan.

Parkering for boende, gaster och personal skall anordnas pé& kvartersmark. Aven
hamtning och lamning av barn skall ske pa kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Omradet kopplas till det kommunala vatten- avlopps- och dagvattensystemet. Upp-
varmningssystemet i husen bor vara mojliga att ansluta till ett framtida fjarrvarme-
nat.
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Ortofoto med ny bebyggelse illustrerad.

Konsekvenser av planférslaget

Stycket sociala konsekvenser &r inriktat pa bland annat trygghet och tillganglighet.
Under stycket miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser av detaljplanen for natur-
vérden samt konsekvenser for manniskors hélsa och sékerhet. De ekonomiska kon-
sekvenserna handlar framst om effektiv markanvandning.

Sociala konsekvenser

En studie (genomférd i Northampton 1985) visade pa att hus som ligger mitt emot
varandra loper mindre risk for inbrott. Aven de som ror sig langs gatan kanner sig
ofta tryggare i vetskap om att det finns boende som har uppsikt dver gatan. Med
hus pé bada sidor av Ostra Gustavsbergsvagen, forbattrade trottoarer och fler som
ror sig langs gatan kan den upplevas som tryggare.

Mojligheten att pa sikt uppfatta det nya omradet som en del av det som finns i dag
ar stora eftersom de binds ihop med varandra genom végar och parkstrak. Att den
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nya bebyggelsen angransar till befintliga tomter &r viktigt for att pa sikt kunna se
omradet som en helhet och motverka "vi och dom” kanslan.

Planférlaget innebar mojligheter att fa ett mer blandat omrade vad avser boende-
former. Detta gor att manniskor kan bo kvar i omradet dven om livssituationen for-
andras sa de behover storre eller mindre hem.

Miljokonsekvenser

Planen tar i ansprak omkring fem hektar gammal, ur natur och friluftslivssynpunkt
vardefull, hallmarkstallskog med relativt god tillgang pa doda trad som &r av varde
for ett antal véxt- och djurarter (se vidare under Forutsattningar for planens ge-
nomférande, naturvardsprogram). Konsekvenserna for naturmiljon blir att en stor
del av traden inom planomradet forsvinner. Erfarenhet visar att den som bygger
nytt hus oftast avverkar i hog utstrackning for att det skall bli enklare att bygga.
Topografin kommer att fordndras i och med tomtplanering och framdragning av
vag. Storre delen av den sammanhangande skogen som planomradet ar en del av
berdrs dock ej av planen och de boende i omradet kommer att ha fortsatt god till-
ganglighet till rekreationsomraden.

12 skogen

@ SANDBACKEN ﬁ\g/
planomrade Il //
S
— L= XA o ’i
e A e SR e |
t i férhallande till omgivande naturomrade

Konsekvenserna for den byggda miljon blir att Gustavsberg kompletteras med hus
som i skala anpassats till befintliga hus. De nya tomternas placering néra natur- och
strovomrade medverkar till en god boendemiljé inom planomradet.

Genom breddning av trottoarer och avsmalning av kérbanan férbattras trafikmiljén
langs Ostra Gustavsbergsvagen.

Ekonomiska konsekvenser

Omkring 25 nya villatomter samt mojlighet att uppféra omkring 5500 kvm l&gen-
hetsyta tillskapas i ett geografiskt 1age som medger nyttjande av befintlig infra-
struktur och service. Ostra Gustavsbergsvigen blir dubbelutnyttjad och bade Véx-
nas centrum och befintlig kollektivtrafik kan nyttjas.




Detaljplan for del av Gustavsberg 2:1 Planbeskrivning 7

Forutsattningar for planens genomférande

Bakgrund

Moajlighet att bygga nya bostader i Karlstad behovs for att tacka bade existerande
och framtida behov. Det foreslagna planomradet ligger i anslutning till befintlig
infrastruktur vilket gor det mojligt att anvénda redan gjorda investeringar och tka
underlaget for kollektivtrafiken.

Nar planuppdraget gavs at stadsbyggnadskontoret var avsikten att omradet, som till
storsta delen inte tidigare ar planlagt, skulle kunna bebyggas med flerfamiljshus,
villor eller radhus.

Plandata

Planomradet

Planomréadet omfattar ca 5,5 ha naturmark och del av Ostra Gustavsbergsvagen.
Markagande

Karlstads Kommun &ger all mark inom planomradet.

Angransande omraden

Planomradet angréansar i norr och vaster till kuperad skogsmark med motionsspar.
Oster om planomradet ligger ett omréde som domineras av 1960-tals radhus i en
vaning men som aven innehaller hus fran 1970-, 1980- och 2000-talet. Denna be-
byggelse ar uppford pa flack mark mellan tva hojder. En parkremsa gar igenom bo-
stadsomradet i dst-vastlig riktning. Omradet bestar av grasytor och bollplaner.

Soder om planomradet ligger enfamiljshus i en och tva vaningar som &r anpassade
till terréngen. De flesta av dessa hus &r byggda innan 1960.

Hus, soder om planomradet, som ar Hus narmast planomradet
anpassat till topografin
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Motionsspar

Radhus 2 val
2000-tal

Ortofoto med planomradets angransande omraden

Tidigare stallningstaganden
Beslut om planlaggning

2001-06-19 gav byggnadsnamnden stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta
detaljplan for del av Gustavsberg 2:1 for att mojliggtra byggande av bostéder. |
begaran av planuppdraget star uttryckligen att motionsspar som avgransar planom-
radet i norr och vaster inte skall roras.

Riksintressen

Négra riksintressen finns inte inom planomradet.
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Oversiktsplan

I OP-97 finns omradet med som néarstrévomrade. En ny Gversiktsplan haller pa att
arbetas fram. Har omvarderas en del stillningstagande fran OP-97 dar stora delar
av stadsnara skogs- och jordbruksmark lagts ut som narstrévomrade. Med den nya
visionen Karlstad 100 000 kravs det att stadsnara, redan bebyggda, omraden kom-
pletteras. Detta ar en av utbyggnadsstrategierna som maste anvandas for att Karl-
stads utveckling ska ske pa ett langsiktigt ekonomiskt och ekologiskt hallbart satt.

Naturvardsprogram

I kommunens naturvardsprogram ingér det omrade som planen omfattar i ett av
tolv utpekade karnomraden som narstrévomrade i kommunen. For dessa karnom-
raden anger naturvardsprogrammet att de inte ska tas i ansprak for bebyggelse eller
annan planering. Det skogsomrade som planen berdr ar till stor del klassificerat i
teknik- och fastighetsforvaltningens mangbrukplan for skogen som NO-omrade
(natur orort) det vill saga ett omrade med sa hoga natur- och friluftsvarden att det
avses att lamnas for fri utveckling och undantas fran skogsbruk.

Karta som visar NO-omradet, markt 3150, samt detaljplaneomradets utbredning
Detaljplan

Det finns en gallande detaljplan som ber6r omradet, stadsplanen for stadsdelen
Vaxnas, Gustavsberg, antagen av stadsfullmaktige 1966-10-20. I den finns park-
remsor gransande mot villabebyggelsen i séder och mot Ostra Gustavsbergsvégen.
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Mark och natur
Mark och vegetation

Planomradet ligger i Ostra sluttningen av den skogskladda hojdrygg som finns mel-
lan Gustavsberg och Hultsberg. Marken utgors framfor allt av berg, som pa en del
stallen ar klatt med ett tunt jordlager, pa andra stéllen gar berget i dagen och uppvi-
sar slata, vackra hallar. I norra delen av omradet formar berget terrassliknande for-
mationer med hojdskillnader pa 1-2 meter. | fickor mellan bergsskrevorna, framfor
allt i omradets norra del blir jordlagret djupare och fuktigare.

Vegetationen i omradet, bestar huvudsakligen av tallskog med varierande alder och
inslag av manga vackra, gamla tallar med utpraglad karaktar. Langs Ostra Gus-
tavsbergsvégen blir inslaget av I6vtrad stérre. Har vaxer framfor allt bjork och asp.
Lovtradsinslaget blir rikligare ju langre norrut man kommer. Bjorkarna &r relativt
unga, medan manga av asparna ar fullt utvuxna. Enstaka yngre ekar, en del granar
och enar véxter tillsammans med unga bjorkar och aspar i skogskanten mot Ostra
Gustavsbergsvagen . Langre in i skogen tacks marken av ljung, lingon- och bla-
barsris. Dar berget ar ytligt ar det pa manga stéllen klatt med olika arter av mossor
och lavar.

Tidigare markanvandning
Planomradet &r obebyggt och har anvants som strévomrade.
Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet bestar till storsta delen av berg med tunt jordtacke. Kilar
med lera finns langs Ostra Gustavsbergsvagen och i norra delen av planomradet
finns sma omraden med sand och eventuellt torv. Vattenavrinningen gar i riktning
osterut genom hela planomradet.

Storningar, hdlsa och sékerhet
Buller

Planomradet ligger mer an 200 meter fran Hagalundsvéagen och kommer inte
namnvart att paverkas av vagbuller fran denna.

Trygghet

Trygghet definieras hdr som kénslan av sdkerhet. Utemiljéer uppfattas olika av oli-
ka manniskor men hér gors ett forsok att identifiera platser i och i anslutning till
planomradet som har stor potential att vacka kanslor av otrygghet. Faktorer som
har legat till grund for beddmningen &r oskyddade trafikanters trafikmiljo, ljusfor-
hallanden och majligheten att bli sedd av boende eller passerande méanniskor.

Ostra Gustavsbergsvagen kan upplevas otrygg av gaende och cyklister. Gatan &r
visserligen upplyst men med skogen pa ena sidan och husgavlar med fa fonster pa
andra sidan ar chansen liten att bli uppmarksammad. P& en 450 meter lang stracka
finns endast 10 fonster som vetter mot gatan. Den smala trottoaren kan dessutom
gora att oskyddade trafikanter k&nner sig utsatta for biltrafik.

Gator och trafik
Gator

Ostra Gustavsbergsvagen har 6-7 meter bred kérbana med omkring 1,5 meter bred
trottoar langs 6stra sidan. Ostra Gustavsbergsvagen &r 1ang, rak och inbjuder till
hdga hastigheter i och med att den &r enkelutnyttjad en stor del av strackan. Has-
tighetsbegransningen ar 50 km/h. Gatan &r i hojd med planomradet tillfartsvag for
omkring 50 hushall.

Véstra Gustavsbergsvéagen ar omkring 6 meter bred och har varken gang- eller cy-
kelbana. Hastighetsbegrénsningen ar 50 km/tim. Véstra Gustavsbergsvagen ér till-
fart till 19 fastigheter och har en skarp kurva med lutningen 1:30. Kurvan &r dess-
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utom skymd av stodmurar och vegetation. Trafikmiljon kraver har att bilister haller
Iag fart och oskyddade trafikanter &r utsatta.

Gang- och cykeltrafik

Trottoaren langs Ostra Gustavsbergsvigen dr omkring 1,5 meter bred och ojamn

med kantstenar som inte ar nedsénkta i korsningarna. Det finns ingen separat cy-
kelbana utan cyklister delar trafikrummet med bilarna. En relativt 1ag standard pa
trottoaren gor att inte bara cyklister, utan dven gaende, fardas pa kérbanorna.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar vid Hagalundsvagen dar bussar som gar in till stan och
vidare till universitetet passerar. Avstandet mellan hallplatsen och planomradet ar
mellan 250 och 670 meter.

Service

Befintlig service finns narmast i Vaxnas centrum med affarer, bank, apotek, tand-
lakare och lakarstation.

Teknisk forsorjning

Planomradet ligger intill det kommunala VVA-natet och utbyggnad av fjarrvarme
kan ske i omradet framover.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden for planen ar fem ar.

Handlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

1. Plankarta med bestdammelser och illustrationer
2. Planbeskrivning
3. Genomfdrandebeskrivning

Medverkande tjansteman
Karin Nordanstedt och Maria Orenfors.

Karlstad 2005-11-23  Reviderad 2006-02-15 inom markerade stycken

Maria Orenfors
Stadsbyggnadsarkitekt
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