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 PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestdmmelser utan

 GRANSER

_ beteckning galler inom hela planomradet.

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK

Allman plats

\ HUVUDGATA Trafik mellan omraden

\ LOKALGATA Lokaltrafik

| GC-VAG Gang- och cykelvag

\ PARK Park med korsande gang- och cykeltrafik
| E Teknisk anldggning, elnatstation
Kvartersmark

| B Bostader

\ BJ, Bostader och ej stérande smaindustdri

| L, Vaxthus, handelstradgard
UTNYTTJANDEGRAD

For bostader galler:

Endast ett bostadshus per tomt

€4

Minsta tillatna tomtstorlek ar 350 kvm. Storsta tillatna
byggnadsarea for huvudbyggnad exklusive garage ar
85 kvm och for garage ar 30 kvm

Minsta tillatna tomtstorlek for parhus/radhus ar 350
kvm. Storsta tillatna byggnadsarea fér huvudbyggnad
exklusive garage ar 75 kvm och for garage ar

30 kvm. Minsta tillatna tomtstorlek for friliggande
bostadshus ar 720 kvm. Storsta tillatna
sammanlagda byggnadsarea for huvudbyggnad ar
150 kvm och for komplementbyggnad ar 30 kvm

For verksamheter galler:

e 0,0

Hogsta tillatna exploateringsgrad

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
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Marken far ej bebyggas. Plank far uppforas pa
prickmark mot verksamheter

Marken far endast bebyggas med
komplementbyggnad/plank

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhets-
anlaggning for vagar och ledningar
u Marken ska vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar
MARKENS ANORDNANDE

Utfart

Hogst tva korbara forbindelser mellan Skalby 3:1536 och Skalby 46:1 far

finnas

< - 0—0—

Korbar utfart far inte anordnas

Korbar forbindelse endast for service- och cykeltrafik

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Ny bostadsbebyggelse pa storre fastigheter ska uppféras med grupphus

_ med en samordnad variation vad galler form, material och kulor. Takkupor

far inte uppta mer an 1/4 av taklangd. Komplementbyggnad far ha hégst
en vaning. Pa smahustomt ska det finnas mojlighet fér uppstallining av tva
bilar. Kallare far ej finnas. Fastbransleeldning ar e;j tillaten (galler

trivseleldning)

Placering

Y

Utformning

Fril

Parhus/radhus
1

Bebyggelse mot Vinlandsvagen och Bravallavagen
ska placeras med entrésidor mot dessa gator och
hogst 10 meter fran fastighetsgrans

Friliggande hus
Parhus, kedjehus eller radhus

Hogsta antal vaningar (bostader)

Hogsta byggnadshojd i meter (verksamheter)

RISK- OCH STORNINGSSKYDD

Elektromagnetisk stralning far ej dverstiga 0,4 microtesla vid bostadsfasad

m, Verksamheten far inte vara stdérande eller utgora
risker fér omgivningen eller bostader inom

fastigheten

skydd Verksamheten far inte vara storande eller utgora
risker for omgivningen

Alla boningsrum ska ha fonster i fasad med hogst 55 dBA ekvivalent

ljudniva. Pa balkong/uteplats ska den maximala ljudnivan vara 70 dBA och

den ekvivalenta ljudnivan hogst 45 dBA. Inomhus far den ekvivalenta

ljudnivan inte dverskrida 30 dBA och maximal ljudniva inomhus nattetid far
inte dverskrida 45 dBA. Verksamheten far inte skapa buller som
Overskrider Naturvardsverkets riktvarden for externt industribuller.
50 dBA vid fastighetsgrans far inte dverstigas

bullerskarm 2,5 Bullerskarm om en hojd av minst 2,5 meter ovan
gatans korbana ska uppforas
bullerskarm 1,8 Bullerskarm om en hojd av minst 1,8 meter ovan

markniva ska uppforas

Marken ska vid behov saneras i enlighet med gallande riktlinjer for den
aktuella markanvandningen innan ny bebyggelse uppfors. Atgarder ska

godkannas av tillsynsmyndigheten

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft

Bygglov far inte ges forran patraffade markféroreningar sanerats

Befintliga byggnader och fastigheter som tillkommit i laga ordning och som
inte Overensstammer med planbestammelserna far besta och anses ej

strida mot dessa
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GRUNDKARTA UPPRATTAD

Lars Malmestal
Kart- och GIS-chef

- - — Lr Ledningsrattsomrade
* O Barrtrad, l6vtrad
R R Fornminnesomrade, fornminne
Y Sankmark, aker resp éang
- Agoslagsgrans

" A
' = Barrskog, Lévskog

Underjordiska ledningar:

Hdégspéanning

—T— Tele

——— y—— Vatten

——— §——— Spillvatten

——— p—— Dagvatten

= f——— Fjarrvarme

—%— ——— Tunnel eller kulvert
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——— NV——Norrvatten
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Forlangning av

Vaxthusvagen
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Skala 1:1000 (A1) 1:2000 (A3)
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Pa Skalby 3:539 ges mgjlighet till
parhus eller radhus

Pa Skalby 3:1536 ges mojlighet till
friliggande hus, parhus eller radhus

for att ge plats at gang- och cykelbana
pa bada sidor vagen

Parken behaller sin befintliga
funktion som lekomrade och
gronstrak
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Vaxthus/tradgardsverksamhet tillats pa
Skalby 3:543. Verksamheten far inte
vara storande eller utgora risk for
omgivningen

Ny lokalgata anlaggs
mellan Runstensvagen och
Bravallavagen

Spjutvagen foreslas
separeras fran Runstensvagen med
en gang- och cykelvag

Stensvagen

\\ ’R+U n

P& Skalby 3:541 ges mojlighet till
friliggande hus, parhus eller radhus

N & , “ \ ' Pa Skalby 3:1532, 3:1533, 3:1534 och
‘ . . 3:1535 ska det vara méjligt att bedriva
verksamheter i mindre omfattning.
Verksamheterna far inte vara stérande eller
utgora risker for boende
eller omgivning

Runstensvagen byggs ihop med Co
Langskeppsvagen. Genomfart endast for) . -
service- och cykeltrafik tillats
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Principskisser fér huvudgata och lokalgator inom
planomradet
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KORT BESKRIVNING

Planen syftar till att mojliggora byggnation av bostader i ett omrade som i huvudsak
omfattats av handelstradgardar och vaxthus. Planomradet bedéms kunna innehalla cirka
55-60 bostader, férdelat mellan friliggande villor, parhus, kedjehus och radhus.

Naturen i omradet bestar av rester fran tidigare aker- och tradgardsmark, befintliga
tradgardstomter och i sddra delen klippta grasytor med buskar och sma och stora trad.
Omradet ar flackt med en svag sluttning mot nordost.

Bebyggelse. Inom planomradet finns idag fem bostadshus, mindre verksamhetslokaler
samt tva vaxthusanlaggningar. Direkt utanfor planomradet finns ytterligare tva
bostadshus, en bostadsrattsférening med radhus samt parhus och friliggande bostader
pa Langskeppsvagen och Ledungsgrand. Intill planomradet finns ocksa en mindre
kontorsbyggnad samt Ormbacka industriomrade med olika typer av verksamheter.

Fastigheten Skalby 3:541 planlaggs for radhus, kedjehus och parhus samt friliggande
enbostadshus. Genom fastigheten anlaggs en lokalgata som anvands som ftillfart for
storre delen av de nytillkomna bostaderna. Cirka 8 enbostadshus och 6 radhus bedoms
kunna tillkomma inom fastigheten.

Fastigheten Skalby 3:1536 planlaggs for radhus, kedjehus och parhus samt en del for
friliggande enbostadshus. Angoring till de nya bostaderna blir mgjlig delvis fran
Vinlandsvagen och delvis fran den planerade sddra lokalgatan. Cirka 20 nya bostader
beddms kunna tillkomma inom fastigheten.

Fastigheten Skalby 3:539 planlaggs for radhus, kedjehus och parhus. Angoring till de nya
bostaderna blir mojlig dels via en ny gata pa kvartersmark och dels via Bravallavagen.
Cirka 24 nya bostader bedoms kunna tillkomma inom fastigheten.

Fastigheter Skalby 3:1532, 3:1533 3:1534 och 3:1535 ges planbestammelse bostad med
majlighet till icke stérande smaindustri. Smaindustribestdmmelsen ges sa att befintliga
verksamheter kan fortga. Verksamheterna far inte vara storande eller utgora risker for
bostader eller for omgivningen. Planbestammelserna medger friliggande enbostadshus.
Angoring sker fran Runstensvagen.

Fastigheten Skalby 3:543 planlaggs sa att befintlig vaxthusverksamhet kan fortsatta.
Verksamheten far inte vara stérande eller utgéra risker for omgivningen.

Gator. Den forlangda Vaxthusvagen kommer att ansluta till Vinlandsvagen och blir
huvudgata genom Ormbackaomradet. Tva cirkulationsplatser pa Vinlandsvagen fordelar
trafiken till lokalgatorna. Planomradet nas fran Vikingavagen och fran ny cirkulationsplats
i korsningen Ormbackavéagen/Vinlandsvagen. Fran Osterdalsvagen (genom
Langskeppsvagen) blir omradet tillgangligt endast for service- och cykeltrafik.

Planomradet planeras for ett genomgaende gatunat. Runstensvagen och Spjutvagen ska
dock inte kopplas ihop. | planférslaget foreslas att Runstensvagen och Spjutvagen
separeras med en gang- och cykelvag vilket kommer att resultera i att planomradet inte
kommer att drabbas av tung trafik till industrier vid Spjutvagen. Ny lokalgata planlaggs
genom fastigheten 3:541 mellan Runstensvagen och Bravallavagen. Befintliga gang- och
cykelvagar pa Ormbackavagen och mellan Runstensvagen och Bravallavagen planeras
och byggs om till lokalgator. Runstensvagen byggs ihop med Langskeppsvagen, dock
genomfart endast for service- och cykeltrafik tillats. Gatorna inom omradet utformas sa
att de framjar lag hastighet och sakerhet for boende.

Parkering. Pa varje tomt ska finnas méjlighet for uppstallning av tva bilar.
Parkeringsbehovet for forskolan ombesorjs av parkeringsfickor pa Bravallavagen inom
planomradet och parkeringsfickor pa ny lokalgata mellan Bravallavagen och
Runstensvagen och pa Vikingavagen utanfor planomradet.

Gang- och cykel. Nya gang och cykelbanor anlaggs langs Vinlandsvagen sa att
Vaxthusvagens gang- och cykelbanor kan knytas samman med det kommunala gc-natet.
Vinlandsvagens gc-banor ger ocksa god tillganglighet till en framtida idrottsplats i
omradet. Pa lokalgatorna inom planomradet ges utrymme for gc-vagar eller breda
trottarer dar bade gaende och cyklister far plats.

Kollektivtrafik. Narmast kollektivtrafik till omradet ar idag busslinje 549 som trafikerar
Osterdalsvagen och gar till Jakobsbergs station. Nar Vaxthusvagens forlangning ar
utbyggd ar ambitionen att denna vag ska fa busstrafik. Tva busshallplatser planeras pa
den forlangda delen av Vaxthusvagen varav den ena hamnar inom planomradet.

Park. | sddra delen av planomradet planlaggs ett omrade som parkmark. | parken finns
utrymme for lek och rekreation med en lekplats och en mindre fotbollsplan for
spontanidrott. Parken fungerar ocksa som gronstrak och kopplar ihop omradet med ett
stérre skogsomrade i vaster. | skogsomradet finns gott om promedadstigar och det ar
enkelt att ta sig vidare till Gérvalnomradet och Malaren.
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