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Tolkningsbilaga for P59-7

Andring av stadsplanen for kv. Stallbacken & Vaster

Den laga-kraft-vunna plankartan &r fortfarande juridiskt bindande och
den digitala tolkade planen anvands lampligen till stéd vid tolkning av
denna. De stéllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning
av planen framgar i denna tolkningsbilaga. Det finns &ven andra
bestammelser som inte har behovts tolkas. Alla bestammelser aterfinns i
den digitala speglingen av detaljplanen.

Lantmateriets aktbeteckning

0480K-V:1987

Byggnadsnamndens diarienummer | P59-7
Upprattad Mars 1959
Antagen 1959-05-14
Laga kraft 1959-08-20

Originalhandlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 1949-1969
Tolkade handlingar ar ritade enligt planbestammelsekatalog: 2024-05-

02 och framat.

Detaljplanens genomférandetid &r O ar.
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Syfte
Tillhérande forslag till andring av stadsplanen for 7 kv. Stallbacken a
Vaster i Nykoping.

For kvarteret galler stadsplan faststélld av kungl. Maj:t den 12 oktober
1945.

Det nu framlagda forslaget till &ndring av stadsplanen ingar sasom ett
led i byggnadsnamndens arbete med revidering av planerna for
innerstadskvarteren. Nybebyggelse ar i detta fall aktuell f6r tomterna nr
1-3, vilka befinna sig i en dgares hand. Skisser till bebyggelsen ha
framstallts i dverrensstammelse med de intentioner, som nu redovisas
pa stadsplanekartan. Tidigare ha diskussioner under hand forts om
nybebyggelse pa tomten nr 11. Det finnes skal att férvanta en sanering,
gemensam for tomterna nr 9 och 10.

En inventering av nuvarande byggnadsbestands kvalitet redovisas pa
bilagd karta.

| forhallande till géllande stadsplan inféras féljande féréndringar. Med
hansyn till stadskarnans allmanna karaktar och gatubredderna féreslas
genomgaende tre vaningar med mojlighet till vindsinredning utmed
Vastra Kvarngatan. Den senare 6verensstammer med en av
byggnadsnamnden beslutad princip fér denna gata. De dppningar av
kvarteret, som redovisas i gallande plan, aro flyttade pa sddant sétt, att
en fordelning vid nybebyggelse av Iampliga trapphusenheter
underlattas. Mdjligheterna att 6verbygga gardar dro nagot minskade
dels i anslutning till de ovan dberopade skisserna och dels for att fa
gardsbilden renare. Istallet foreslas — oavsett att byggnadsratten f.n. icke
normalt utnyttjas — ratt till underbyggda gardar, vilken av
byggnadsnémnden antagits sdsom princip for innerstadskvarter, i den
man ej annan gardsbebyggelse medgives. Gardarna skola vara
planterade i erforderlig omfattning. For gatulinjerna ha sarskilda
utredningar gjorts, i allmanhet omfattande hela strackningarna av
ifrdagavarande gator. Betraffande Slottsgatan har i annat sammanhang
beslutats, att denna skall breddas till 14 meter mellan Stora Torget och
Vastra Kvarngatan, varvid breddningen skall laggas pa stadens mark i 5
kv. Radhuset. For att erhalla en lamplig bredd pa Slottsgatan mellan 8
kv. Stromkarlen och den &ster om gatan beldagna Nyképingsan, vilken
bredd dock inte behéver uppga till mer an 12 meter utéver den
befintliga apromenaden, féreslas en vridning av 6stra gransen for 7 kv.
Stallbacken. Vridningen av Stallbacksgrand motiveras av att en béttre
anslutning erhalles med Slottsgatan saval betraffande vinkeln som i
frdga om lutningsférhallandena. Vid en kommande revidering av
stadsplanen for 8 kv. Strémkarlen avses givetvis att har berérda
gatulinjer skola regleras till 6verensstammelse med vad som nu féreslas
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for 7 kv. Stallbacken. D& byggnadsratterna saval i 4 kv.
Sérmlandsbacken som i 8 kv. Stromkarlen aro indragna fran Vastra
Tradgardsgatan foreslas nu en indragning aven inom 7 kv. Stallbacken,
varvid en motsvarande gatubreddning samtidigt genomféres.
Foreliggande stadsplaneférslag bygger i hithérande avseenden pa
stadsingenjorskontorets kartor V:1977 och V:1978 samt
byggnadsnamndens beslut betraffande dessa.

Byggnormens fordringar pa bilplatser kunna uppfyllas med nédigt antal
uppstallningsplatser tomtvis. (Stadsarkitektkontorets
parkeringsutredning den 30 oktober 1958 for kvarteren i stadskarnan).

Enligt bilagda skiss till huvudtrafikleder 1959 for staden komma vissa
gator att fa en allt storre betydelse for den rérliga trafiken. Det ar darfor
mycket angeldget att i mojligaste man avstdnga tomterna fran utfart till
dessa gator. | nu féreliggande forslag har darfor inforts forbud mot utfart
till Vastra Kvarngatan. Genom att tomterna 1-3 avses sammanlagda till
en fastighet bli endast hérntomter berérda och arrangemanget ar
mojligt att genomfdra utan svarigheter.

For att mojliggora tillréckligt sikt i gatukorsen &ro kvartershornen
avskurna i byggnadernas bottenvaningar. Pa grund av den ringa
trafikdensiteten pa Stallbackegrand har det ansetts onddigt att
genomfdra anordningen vid denna. Avskarningarna utga fran punkter
pa omradesgranserna 6 meter fran respektive hérn. Pelare i hérnen
avses icke tillatna. Till forslaget hérande stadsplanebestdmmelser &ro
upprattade i 6verensstammelse med Kungl. Byggnadsstyrelsens
anvisningar varvid § 8 i princip utformas med ledning av anvisningarnas
§ 13. Nykoping den 31 mars 1959.

Granser

Planens grénser har tolkats till fastighetsgréans utifran planens syfte och
egenskapsgrénserna ar tolkade genom georeferering.
Fastighetsgrénser ar av god kvalitet.

Detaljplanen ar komplett digitaliserad, da inga bestammelser har
exkluderats fran den digitala planen. Da planen vann laga kraft 1950 sa
har vissa linjer i plankartan varit svara att tolka och faststélla med hog
sakerhet. Kvaliteten pa en pa en plankarta fran denna tid anses inte ha
lika hog kvalitet som i digitalt uppréttade planer. Planen bedéms darfor
ha medel anvandbarhet, och vara komplett digitaliserad, da inga
bestammelser har exkluderats ur den digitala planen.
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Markanvandningar

e Mark for bostadsdndamal i slutet byggnadssatt (BS):
Markanvéndningen tolkas som Bostédder (B) med en
egenskapsbestdmmelse som lyder Endast sammanbyggda hus. |
markanvédndningen ingar dven byggnader innehallande dylika
ekonomiutrymmen fér de som bor i kvarteret, som garage, uthus,
forrad och dylikt.

Placeringsbestammelser och byggnadssatt
Foljande bestéammelser anger placering:
e Bestammelsen A med S betecknat omréde skall byggnad
uppféras i gréns mot granntomt dér sadan gréns férekommer
inom omradet

Bestammelsen tolkas till foljande:
e Endast sammanbyggda hus (f).
e Byggnad ska placeras i grdns mot grannfastighet nar sadan
férekommer (p)

Vaningsantal och hojd

Foljande bestémmelser berér regleringar av hojd:

Bestammelsen A med Il betecknat omréde far byggnad uppféras med
hégst tre vaningar har tolkats som HSgsta antal vaningar ar angivet som
3. Bestdmmelsen har digitaliserats fér att mojliggéra analyser, men
anvands inte idag.

Bestammelsen A med v betecknat omréde far utéver angivet
vaningsantal vind inredas till hégst hélften av undervarande vanings yta
tolkas som Utéver hégsta antalet vaningar far vind inredas till hégst
hélften av undervarande vanings yta (s).

Byggnadshojd

Bestammelsen A med Ill betecknat omréde fér byggnad icke uppféras till
storre héjd én 10.6 meter tolkas som Hégsta byggnadshéjd &r 10.6
meter (h).

Bestammelsen Gardsplan eller terrassplan ovan éverbyggnad & med
ringprickning betecknad mark far icke ldggas pa stérre hdjd &n 4 meter
tolkas som Hégsta byggnadshéjd ér 4.0 meter (h).

ldag anvands inte begreppet byggnadshéjd i samma omfattning som

tidigare. Byggnadsho6jd innebar att man mater byggnadens hogsta sida
fran markplanet till skarningen mellan fasad- och takplanet.
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Illustration som visar hur byggnadshd&jden maéts.

Taklutning

Bestdammelsen Tak far givas en lutning mot horisontalplanet av hégst 30°
tolkas som Stérsta takvinkel &r 30 grader (o). Bestammelsen har bedémts
galla dar det finns fullstdndig byggratt, det vill séga inte i ytor for
komplementbyggnader.

Mark som endast i mindre omfattning far bebyggas

En del av en tomt ar ringprickig med formuleringen Med ringprickning
betecknad mark far 6verbyggas och anvidndas endast pa satt som for
varje sarskilt fall prévas ldmpligt. Bestammelsen géller for mark som
avses att utgora del av kvarterets gard och som dverbyggs pa ett sadant
satt att utrymmet under gardsplanet gar att utnyttja for inredande av
lokaler. Detta ska enligt 1949 ars anvisning planlaggas som ringprickig
mark likt den aktuella planen. Bestammelsen anvénds i huvudsak i
centrala stadsomraden med férutséttningar for lokaler under ett forhojt
gardsplan. Kommersiella verksamheter kan darmed tillatas inom denna
yta. Da ringprickig mark inte langre anvands tolkas bestémmelsen som
reglering av markens utférande med formuleringen Omrade fér
overbyggd géard och annan terrassbyggnad (b).
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Bild pa byggnad inom ringprickigt omrade.

Bestammelsen Med punkt- och ringprickning betecknad mark far icke
bebyggas i annan man &an att killare ma anordnas under gardsplanet
tolkas som Endast kéllare under mark.

Utfartsférbud
Bestammelsen: | kvarters- eller annan omradesgréns som betecknats
med streckad linje far med héansyn till trafiksékerheten ej anordnas

Sppning, som medgiver utfart mot gata eller allmén plats tolkas som:
Utfartsférbud.

Markreservatsbestammelser

Bestammelsen:

e A med u betecknad mark far icke vidtagas anordningar som
hindrar framdragande eller underhall av underjordiska ledningar.

Har tolkats som:
o Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Sarskilda foreskrifter angaende omraden for allméan trafik
Bestammelsen Med x betecknat omrade inom byggnadskvarter far icke
bebyggas pa satt som hindrar att omradet i jimnhéjd med angrdnsande
gator och till en fri héjd av minst 3 meter anvandes fér allmén gangtrafik
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tolkas som Markreservat for allméannyttig gangtrafik till en fri héjd av 3.0

meter.

Gatuhojder

Bestammelser anges i plankartan for géllande gatuhdjder. Dessa anses
inte vara relevanta eller nodvandiga att digitalisera. Bestammelserna
uteldmnas darfor fran den digitaliserade tolkningen. Att dessa

uteldamnas beddms inte paverka den digitala planens anvandbarhet eller

kvalitet.

Overgangsbestimmelser och dylikt som &nnu giller

Byggnadsstadgan 39 §

Géller fér all kvartersmark da
det saknas bestammelser
om sammanbyggda hus
och/eller andra
placeringsbestammelser.

Byggnadsstadgan 39 § galler som en
planbestammelse pa all kvartersmark
som tillater bostadsbebyggelse om
inget annat anges. Regleringen galler
inte: (1) om det finns en bestammelse
om att bebyggelsen ska
sammanbyggas med byggnad pa
granntomt eller (2) om regleringen har
ersatts med andra
placeringsbestémmelser. | den digitalt
tolkade detaljplanen kompletteras
detta med en placeringsbestammelse i
fritext som lyder "Byggnadsstadgan 39
§ galler inom omradet”.

Byggnadsstadgan 39 § innebar att
byggnader ska placeras i gatulinjen
eller inre forgardslinjen. Bebyggelsen
ska placeras pa ett avstand
motsvarande halften av den tilldtna
byggnadshdjden fran gréns mot
granne. Om detta avstand ar mindre an
4,5 meter (om hogsta byggnadshojd ar
under 9,0 meter), sa ar minsta tillatna
avstand fortfarande 4,5 meter fran
grans mot granne. Dessutom ska
avstandet mellan byggnader inom
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samma tomt vara minst den tilldtna
hojden for den hogsta av dessa
byggnader. Byggnadsnamnden far ge
undantag fran bestammelserna om det
finns sarskilda skél och kan ske utan fara
och utan att lampligt bebyggande av
omradet forsvaras. Kan atgarden
paverka forhallanden pa grannens tomt
ska denna horas.

110 §-férordnanden

Ett 110 §-forordnande innebar att det
kan finnas férbud mot nybyggnation
innan en viss atgard har kommit till
stand. Inget 110 férordnande har hittats
i akten.

Fastighetsplan

En tomtindelning finns for kvarteret.
Informationen har kompletterats som
en fastighetsindelningsbestammelse
med formulering “Tomtindelning
04:80K-V:2008 géller for fastigheten”.

Se utsnitt nedan.

| detaljplaner som &r aldre an nar APBL
tradde i kraft 1987 anvandes
tomtindelningar. Mellan 1987 och 2011
anvandes fastighetsplaner.

Tomtindelning anvéndes fram till 1987.
Efter 1 juli 1987 gallde tomtindelningar
som fastighetsplaner. Efter 2 maj 2011
ersattes fastighetsplaner med
detaljplanebestammelser. Enligt
overgangsbestammelser i PBL &r
tomtindelningar och fastighetsplaner
att rakna som detaljplanebestammelser
och de bor hanteras sa vid
digitalisering. Tomtindelning och
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fastighetsplaner bor nu digitaliseras
som Fastighetsindelningsbestammelser

Lansstyrelsens Lansstyrelsens faststallelsebeslut har
faststéllelsebeslut kontrollerats utan anmarkningar.
Tomtindelning

Utsnitt pa géllande tomtindelning fran akt 04:80K-V:2008.
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Ovrig information

Detta avsnitt &gnas at information som inte direkt berdr planen, men
som anda kan paverka hur den enskilde far bruka sin fastighet.

| utredningen Kulturhistoriska omradesbeskrivningar f6r Nyképings tatort
(2019) som tagits fram upp uppdrag av Nykdpings kommun analyseras
kulturmiljoaspekter att ta i beaktning. Dokumentet ar ett underlag till
Nyképings éversiktsplan (2022) och anvands som radgivning och stod
vid bygglovshandlaggning. Dokumentet innehaller en bedomning av
stadsdelars kanslighet och talighet for forandringar, samt ett antal
riktlinjer for den fortsatta hanteringen av dessa omradens
kulturhistoriska varden och karaktarsdrag.

Den centrala delen av Nykoping, vaster och 6ster om Nykdpingsan
praglas fortfarande av 1600-talets strikta rutnatsplan och
kvartersindelning. Delomradet omfattar ett nagot stérre omrade an den
ursprungliga rutnatsplanen. Omradet har i sin helhet en urban karaktar,
dar Vastra Storgatan utgor omradets centrala strak som forbinder den
Ostra sidan med den vastra sidan via Stadsbron. Omradet praglas av en
tat bebyggelse och mestadels slutna kvarter. Bebyggelsen har en relativt
lag skala, med flera sammanh&ngande delomrdden om max tre vaningar
samt totalt sett fa byggnader med mer an fem vaningar. | omradets
centrala delar, kring Stora torget, finns en stor koncentration av storre
friliggande offentliga byggnader och anldggningar som vittnar om
Nykopings roll som residensstad och historiskt viktig stad. Inom omradet
ar manga byggnader med mycket hoga kulturhistoriskt varde belagna,
varav ett flertal skyddas som byggnadsminnen (enskilda och statliga)
eller kyrkliga kulturminnen. | princip hela delomradet ingar i omradet
som &r av riksintresse for kulturmiljévarden. Borgarberget med Vastra
klockstapeln och Stackeberget med Ostra klockstapeln utgér omradets
hogsta punkter och ar saval landmarken i stadslandskapet som platser
for utblickar 6ver Nykoping. Tillsammans med kyrktornen utgér Vastra
klockstapeln Nykopings karaktéristiska stadssiluett som hojer sig dver
den lagre bebyggelsen.

Det aktuella omradet beskrivs som kansligt for forandring utifran
féljande aspekter:

Omradet ar i sig av stort kulturhistoriskt varde, och dven av riksintresse
for kulturmiljovarden. Omradet har en hog kénslighet for férandringar
som bryter stadens rutnatsstruktur, den laga skalan pa bebyggelsen
eller konkurrerar med stadens siluett. Omradets aldre bebyggelse ar
kanslig for foréndringar som paverkar dess karaktér negativt eller
forsvarar lasbarheten i den kulturhistoriskt vardefulla miljon. Omrade
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med hog grad av kédnslighet infér foréandringar

For omradet anges foljande rekommendationer:

e Viss ny bebyggelse i form av "infills” och mindre tillagg och

pabyggnader kan uppféras inom omradet. Ny bebyggelse bor inordnas

i rutnaststrukturen och bebyggelsens laga skala och utformas med stor
hansyn till omradets kulturhistoriska varde och karaktar.

e Andringar och tilligg av befintlig dldre bebyggelse bor utféras med
stor hansyn till bebyggelsens karaktar och kulturhistoriska varden.

e Sarskilt vardefull bebyggelse som saknar skydd férses med skydds-
eller varsamhetsbestammelser.

* Nykopings rutnatsstruktur med anor fran 1600-talet bevaras.

e Storre forandringar och/eller tillagg inom delomradet bor féregas av
en kulturmiljoutredning samt en antikvarisk konsekvensanalys av de
foreslagna atgarderna.

e S:t Nicolai kyrka med Vastra klockstapeln och Alla Helgona kyrka
skyddas som kyrkligt kulturminne. 4 kap. KML.

e Pihlska garden, Radhuset, Stadshuset, Tingshuset, Odd Fellow-huset,
Sankt Anna sjukhus (hospitalet)skyddas som byggnadsminne enligt 3
kap. KML

* Nykopingshus och Residenset skyddas som Statligt byggnadsminne
enligt férordningen om statliga byggnadsminnen.
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