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§9 Arendenr PLAN.2022.1443

Beslut om antagande av detaljplan for Grimstofta 4:1 m
fl fastigheter i Sjobo

Samhallsbyggnadsnamndens beslut
Samhillsbyggnadsnamnden beslutar anta Detaljplan for fastigheten Grimstofta 4:1 m.fl.
fastigheter i Sjobo, Sjobo kommun, Skane lan.

Sammanfattning

Ett forslag till en ny detaljplan for fastigheten Grimstofta 4:1 med flera fastigheter har tagits
fram med syfte att skapa forutsattningar for ett bostadsomrade med en storre variation av
bostadstyper an tidigare tillatet, samt skapa utrymme for gronska och skyfallshantering.

Samhallsbyggnadsnamnden gav positivt planbesked for att prova planldaggning av
marklagenheter/radhus/kedjehus, villatomter och gemensamhetslokal i Grimstofta
2021-11-16 §121.

Beskrivning av arendet

Planomradet omfattar del av fastigheten Grimstofta 4:1 och fastigheterna Venus 2, 3 och 4.
Marken inom planomradet dgs av Sjobo kommun. Planomradet &r sedan tidigare
detaljplanerat for enbostadshus men Sjobo kommun ser ett behov av att dven tilldta radhus
och flerbostadshus. Detaljplanens syfte ar darfor att skapa forutsattningar for ett
bostadsomrade med en variation av bostadstyper. Syftet ar ocksa att 6ka
krontackningsgraden i omradet, ta hand om skyfall och planldgga en central omradespark
samt utrymme for alléer langs Norrskensgatan och Sandakravagen.

Bebyggelsen i omradet ar reglerad till 1,5-2 vaningar. Den befintliga gang- och cykelvageni
nordsydlig riktning ligger kvar och férblir oberord av biltrafik. En omradespark placeras
centralt och kommer ge omradet sin grona karaktar, bidra till att uppna krontackningsgraden,
erbjuda en motesplats och lekplats samt fungera som 6versvamningsyta vid skyfall.

Den vastra delen av planomradet regleras som natur. Denna del &r en viktig lank i tatortens
grona infrastruktur. For att dven koppla ihop denna del med det gréna natverket dster om
Sandakravagen, foreslas ett bredare parkstrak langs den befintliga gang- och cykelvagen som
gar i 6st-vastlig riktning precis norr om planomradesgransen. Det parkstraket fungerar dven
som mojlig rinnvag vid skyfall. Inom naturmarken finns flera naturvardestrad som skyddas
genom att fortsatta forvaltas av kommunen som allman platsmark.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



14(29)

Sammantradesprotokoll
@ Datum
_ 2026-02-03
SJOBO
KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

| gdllande Oversiktsplan Férdjupning av éversiktsplanen for Sjébo tdtort, antagen av
kommunfullmaktige 2013-04-24 ar planomradet utpekat som Utbyggnadsomrdde for
bostadsbebyggelse med antagen detaljplan. Kommunstyrelsen beslutade i samband med
budgetbeslutet 2022 att den gallande fordjupade oversiktsplanen for Sjobo tatort inte anses
aktuell och att en ny ska tas fram. Arbetet med en ny fordjupad 6versiktsplan pagar och dven i
den pagaende fordjupade oversiktsplanen ar markanvandningen utpekad for bostadsandamal.
Sjobo kommuns bedémning ar att planforslaget ar forenligt med bade gallande och pagaende
fordjupad 6versiktsplan och har darfor tagits fram med standardforfarande.

Kommunen har undersékt om genomfoérandet av detaljplanen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan enligt 5 kap. 11 a § plan- och bygglagen. Kommunens samlade
beddmning ar att planférslaget inte antas medféra betydande miljopaverkan och darmed
finns inget behov av att en miljdbeddmning gors och miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
Relevanta konsekvenser till f6ljd av planens genomférande kan i stallet hanteras inom ramen
for detaljplanearbetet. Undersékningen om betydande miljopaverkan har samratts med
bland annat Lansstyrelsen under samradstiden for detaljplanen. Lansstyrelsen meddelade i
sitt samradsyttrande att Lansstyrelsen utifran aktuellt underlag delar kommunens bedémning
att ett genomférande av planforslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan i den
mening som avses i 6 kap. Miljobalken. Ett sarskilt beslut om att planen inte antas innebara
betydande miljopaverkan togs av samhallsbyggnadsnamnden i Sjébo kommun 2025-08-19 §
87.

Detaljplanen har varit féremal for samrad under tiden 2023-08-21 till och med 2023-09-29
(efter samhallsbyggnadsnamndens beslut 2023-07-04 § 85). Vidare har detaljplanen varit
foremal for granskning under tiden 2025-08-27 till och med 2025-09-24 (efter
samhallsbyggnadsnamndens beslut 2025-08-19 § 87). Inkomna synpunkter har
sammanstallts och kommenterats i en samradsredogoérelse samt ett granskningsutlatande. |
planbeskrivningen redogors for de huvudsakliga férandringarna och justeringarna som gjorts
mellan de olika skedena. Nedan finns den del som ror justeringar som gjorts mellan
granskning och antagande. Antagandehandlingar for detaljplan har upprattats som nu ar
underlag for beslut om godkannande infér antagande.

De justeringar som gjorts mellan granskning och antagande ar foljande:
e Plankartan har kompletterats med planbestammelse om villkor for startbesked
avseende att lokalt omhandertagande av dagvatten pa kvartersmark ska ha
kommit till stand for aktuell fastighet.

e Planbeskrivningen har kompletterats med utférligare information om den
fridlysta vardearten Hedblomster.
e Planbeskrivningen har kompletterats med information gallande avfallshantering.
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Egenskapsbestammelse med héjdangivelse har tagits bort fran plankartan och
planbeskrivning har i stallet fortydligats med vilka vattenvolymer som
detaljplanen mojliggor fordrojning av, dels i den centrala parken, dels i
torrdammen i sydvast. Planbeskrivningen har dven kompletterats med vart
dagvatten fran gator ska avledas med hjalp av hojdsattning.

e Pa plankartan har allmanplatsmark for nya gang- och cykelvagar breddats fran 3
till 4 meter, for befintlig gang- och cykelvdag har den breddats med en halvmeter
Osterut, fran 3 till 3,5 meter. Horn pa kvartersmark dar gang- och cykelvag moter
gata har dven fasats av for att sakra fri sikt.

e lllustrationsplanen har reviderats sa att den nordvastra fastighetens utfart
tydligare ansluter mot gatan.

e Planbeskrivningen har kompletterats med information gallande tillkommande
kostnader vid eventuellt markanvisningsavtal.

e Utover detta har fortydliganden och redaktionella dndringar gjorts i
planhandlingarna.

Beslutsunderlag och bilagor
Till detaljplanen finns foljande handlingar:

Plankarta, Antagandehandling 2026-01-20
Planbeskrivning, Antagandehandling 2026-01-20
Illustrationskarta, Antagandehandling 2026-01-20
Granskningsutlatande 2026-01-20

Grundkarta 2025-07-01

Fastighetsforteckning 2025-06-25

Foéljande handlingar ingar ocksa i arendet (planeringsunderlag):

Bilaga 1. Undersokning om betydande miljépaverkan, granskningshandling
2025-07-03

Bilaga 2. Barnkonsekvensanalys, granskningshandling 2025-07-03

Bilaga 3. Dagvattenutredning DVU Grimstofta, Sjébo, 2025-06-10, WSP Sverige AB
Bilaga 4. Geoteknisk utredning Oversiktlig geoteknisk undersékning for
utbyggnadsomrade Grimstofta 4:1 i Sjébo, 2008-04-17, Geoexperten RS AB

Bilaga 5. Oversiktlig Miljéteknisk Markundersékning DEL AV GRIMSTOFTA 4:1,
2024-12-16, Ensucon AB

Bilaga 6. Naturvdrdesinventering pa delar av fastigheten Grimstofta 4:1 Infor
planarbete, Sjébo kommun, 2024-10-01, Ekoll AB
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