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Detaljplan for FAGELMARA 5:109 m.fl., Fagelmara, Karlskrona
kommun, beslut om antagande

Efter tillstyrkan fran arbetsutskottet beslutar milj6- och
samhallsbyggnadsnamnden

att anta detaljplanen féor FAGELMARA 5:109 m.fl., daterad 2026-04-20
Foéredragning av planarkitekt Anna Steinwandt.

Sammanfattning

Detaljplan fér Fagelmara 5:109 m.fl. har varit pa granskning mellan 30
januari - 27 februari 2026. Detaljplanen omfattar fastigheten Fagelmara
5:109 samt del av Fagelmara 5:97. Planomradet &r beldget i Fagelmara,
langs Reymersholmsvéagen och Mejerivédgen, och &r cirka 3 500 kvm

stort.

Syftet med detaljplanen &r att méjliggéra att anvénda fastigheten
Fagelmara 5:109 for bostadséandamal och sékerstélla dess
kulturmiljovarden samt att bevara omradet fér den gamla
jarnvagsstrackningen som en grén korridor dar stationshuset
fortsattningsvis ar den framtradande byggnaden. Detaljplanen
Overensstdmmer med dversiktsplan 2050 och innebér ett sékerstéllande
av kultur- och naturvarden. Ett genomférande av planen bedéms inte
medféra betydande miljépaverkan.

Synpunkter pa planférslaget under samrad och granskning har varit av
begransad omfattning. Inkomna synpunkter under granskningen har inte
féranlett behov av justeringar av planférslaget.
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Vad ar en detaljplan?

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas och hur bebyggelsen far se
ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information om vad man far gora
for byggatgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samriad i minst tre veckor efter
godkidnnande av milj6- och samhillsbyggnadsnimnden, MSN. Under samradstiden
ges berorda intressenter tillfille att limna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
upprittas en samradsredogorelse som redovisar alla inkomna synpunkter samt hur
kommunen stiller sig till dessa.

Efter samrad och eventuella revideringar samt efter godkdnnande av MSN stills
planforslaget ut 1 tre veckor fér granskning innan detaljplanen antas. Om
detaljplanen kan antas medféra betydande miljopaverkan ska granskningstiden
dock vara minst 30 dagar. Synpunkter pa forslaget ska limnas till kommunen senast
under granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att férlora sin ritt att Overklaga. Efter granskningen
upprittas ett granskningsutlaitande som redovisar alla synpunkter som inkommit
under granskningstiden samt hur kommunen stiller sig till dessa.

Detaljplanen antas av kommunfullmaktige eller milj6- och
samhillsbyggnadsnimnden. Sakidgare, som inte fitt sina inkomna synpunkter
tilloodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en detaljplan vinner laga
kraft, nir tiden f6r 6verklagande gatt ut (tre veckor fran protokoll om antagande
anslagits) och ingen har 6verklagat. Mer detaljerad information om planprocessen
finns pa Karlskrona kommuns hemsida www.karlskrona.se.


http://www.karlskrona.se/
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Administrativa fragor

Denna detaljplan handliggs enligt plan- och bygglagen (2010:900). Under
framtagande av detaljplanen giller Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och
allminna rad.

Planforfarande

Nir kommunen tar fram en detaljplan gérs det genom standard-, utckat- eller
samordnat forfarande. Under vissa forutsittningar ar det mojligt att begransa
standardforfarandet sa att det endast innehaller ett kommunikationssteg. Denna
detaljplan handlades inledningsvis med ett utékat planférfarande med anledning av
att kommunen oftast tillimpar detta forfarande eftersom det oftast inte dr nigon
tidsvinst med standardférfarandet. Valet av forfarande utgar fran forutsittningarna
idet enskilda drendet. Ett utckat forfarande ska tillimpas nir forslaget till detaljplan:

- inte dr forenligt med Oversiktsplanen eller linsstyrelsens gransknings-
yttrande

- dr av betydande intresse for allmidnheten eller i 6vrigt stor betydelse, eller

- antas medfora en betydande miljépaverkan

Efter samradet har detaljplanen overgatt till att handliggas med standardférfarande
da detaljplanen inte bedéms vara berérd av ovan punkter och intresset under
samradet varit begransat. I standardférfarande dr samrad- och granskningstid
kortare och det finns inget krav pa att sammanstilla och beméta synpunkterna
under samradet innan granskningen. Karlskrona kommun har dock som rutin att
inda tllimpa samma samrdd- och granskningstider och sammanstillning av
synpunkter som i ett utokat planforfarande fér en 6kad service till berérda i
processen.

Genomforandetid

Planens genomforandetid upphor att galla fem ar efter det datum planen vunnit
laga kraft.

Framtagande av detaljplan

MSN beslut om planbesked 2023-12-07
MSN beslut om samrad 2025-04-10
Delegationsbeslut om granskning 2025-11-10
MSN beslut om antagande 2026-05-13
Laga kraft 2026-05-29

Uppdrag Samradd Granskning Antagande Laga kraft

Bild 1. Planprocessens olika steg.



Bakgrund och syfte
Bakgrund

Planomradet dr enligt gillande detaljplan fran 1990 planlagt f6r smaindustri och
hantverk med syfte att méjliggéra en krukmakeriverksamhet. Verksamheten kom
dock inte till och fastigheten och det gamla stationshuset har sedan dess istillet
anvinds for andra andamal. Fastighetsdgaren till Fagelmara 5:109 har inkommit
med en ansOkan om en ny detaljplan med syftet att dndra anvindning till
bostadsindamal.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen dr att préva mojligheten att anvanda fastigheten Fagelmara
5:109 for bostadsindamal och sikerstilla dess kulturmiljovarden samt att bevara
omradet for den gamla jarnvigsstrickningen som en gron korridor dir
stationshuset fortsattningsvis dr den framtridande byggnaden.

Plandata

Lage och areal

Omradet som ansokan avser dr platsen for Fagelmara station lings
Reymersholmsvigen och Mejerivagen i Fagelmara. Fastigheten Fagelmara 5:109
som ansOkan avser dr ca 1 500 kvm. Omradet som 1 gillande detaljplan dr planlagt
for smaindustri omfattar dven del av kommunens fastighet Figelmara 5:97.
Gillande detaljplan har inte genomforts och det finns dirfor anledning att se 6ver
hela det omrade som enligt gillande detaljplan dr planlagd for smaindustri, hela
detta omrade ar ca 3 400 kvm.

Fagelmara

Lonneda

g,
St
& ‘@

Bild 2. Oversiktskarta mgd ungefarligt planomrade



Markagoforhallande

Fastigheten Fagelmara 5:109 dgs av en privatperson medan angrinsade fastighet
Fagelmara 5:97 dgs av Karlskrona kommun.

/ !
Bild 3. Karta som visar planomradesgransen samt berdrda fastigheter Fagelmara 5:109

och del av Fagelmara 5:97.




Sammanfattning av planforslaget

Fastigheten Fagelmara 5:109 planliggs som kvartersmark f6r bostider. Ett antal
bestimmelser foreslas for att sdkerstilla byggnadernas och platsens
kulturmiljévirden. Ombkringliggande fastighet Fagelmara 5:97 dgs av Karlskrona
kommun och de delar av fastighet som dr planlagda som industri 1 gillande
detaljplan foreslas inga i den nya detaljplanen for en anpassning till befintlig
markanvindning. Dels dr det smalare remsor pa 6stra och vistra sidan av Fagelmara
5:109 och dels en storre del i norr respektive soder. Omradena runt om fastigheten
planliggs som allman plats, park, i den norra delen planliggs dock befintlig utfart
som bostadsindamal da utfart inte far ske 6ver mark planlagd f6r andamalet park.

/ /

AGELMARA . / NS
5.97 f/ ; S
Bild 4. Utdrag fran plankarta.



Nulage, planforslag och
konsekvenser

Kulturmiljo

Omréadets historia

Inom planomradet ligger Fagelmara stationsbyggnad och delar av det foére detta
sparomradet i anslutning till denna. Ostra Blekinge Jirnvig drogs mellan Gullberna
och Torsis och 6ppnade for allmin trafik den 19 januari 1899. Tanken var att
jarnvigen skulle forbinda Karlskrona med Kalmar men eftersom det inte naddes en
overenskommelse gillande sparbredden sa drogs sparet inte hela strickan utan
endast upp till Torsas. Karlskronaarkitekten August Strehlenert fick uppdragen att
rita de tio stationshus som skulle forliggas utmed strickan (“Sparen efter
Strehlenert”, Jens Olander). Fagelmara fick en station och jirnvigen medférde att
samhillet Fagelmara vixte fram och industrier etablerades péa tidigare
jordbruksmark.

& B
- . - y : Axel, Eliossons Konsttdriag A
yg’gio éver Fagelmara. * M Polot mero Muterfet A.B. M, 263

L 3 A
Bild 5. Flygfoto fran sydvést som visar stationsbyggnaden och évriga byggnader och ytor
i anslutning till stationslaget. Fotar:1936 Bildkalla: Digitalt museum.

Bild 6. Flygfoto fran sydvést som visar stationsbyggnaden och évriga byggnader och ytor
i anslutning till stationsléaget. Konservfabriken syns i bilden mitt. Fotar:1964 Bildkalla:
Digitalt museum.



Hiradskartan frin 1915 och generalstabskartan fran 1938 visar ett litet samhille
runt jairnvigsstationen. Pa generalstabskartan fran 1960 syns att samhallet vuxit och
Ekonomiska kartan fran 1971 visar en ytterligare expansion kring den centralt
beligna konservfabriken i stationshusets nirhet.

Mitt emot jarnvigsstationen lig byns mejeri, vilket gatunamnet fortfarande vittnar
om.

T53%
Bid 7. H
Generalstabskartan fran 1960. Bild 10. Ekonomiska kartan fran 1971.

Vardefull bebyggelse

Nulige

Fagelmara stationsbyggnad uppférdes 1898 och arkitekt var August Strehlenert
som ritat manga valkinda byggnader inne i Karlskrona. Byggnaden fick en liknande
utformning som Norra Tangs, Térnakras och Dynekirrs stationsbyggnader.
Stationen bedémdes troligen som for liten och bygedes till 4r 1916. Den kom att
inrymma bade stationslokaler och en ligenhet for stationsférestandaren. Byggnaden
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fick tva vaningar och en veranda ut mot sparen. Arkitekturstilen var tidstypisk
nationalromantik vilken hade blivit den ridande stilen under 1910-talet. Vem
arkitekten bakom tillbyggnaden var, om dven det var A. Strehlenert, dr inte kant.
Karaktiristiska drag dr det brutna, branta sadeltaket med viss vilvning, de
smasprojsade  fonstren och  verandans kolonner. Lings spiren pa
stationsbyggnadens norra sida fanns ett par uthus, varav det ena som fortfarande
tinns kvar inrymde tre dass.

Bild 11. Foto som visar den ursprungliga stationsbyggnaden uppférd 1898 ritad av
August Strehlenert. | bakgrunden syns uthuset. Fotodr okant. Bildkalla: Fastighetsagaren.

e -

Fagelmara, dlrnv!g_ggi; LLT

Bild 12. Foto som visar stationsbyggnaden med tillbyggnaden som gjordes 1916. |
bakgrunden syns uthuset. Fotoar:1940. Bildkélla: Digitalt museum.

Stationsbyggnaden ar mycket valbevarad till sin skala och utformning. Den storre
forindring som skett dr att verandan har bygets in under 1970-talet. Fasaden har
forsetts med ny liggande panel och de enda ursprungliga fonstren ar lunettfénstren
som sitter hogt placerade i tre av gavelpartierna. I 6vrigt dr fonstren utbytta under
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olika tider och har en fér nationalromantiken avvikande karaktir, bade vad giller
material och utformning. Fasaden mot séder har dven forsetts med en glasad
altandorr. Taktickningen bestar idag av eternit vilket troligtvis har ersatt ett rott
lertegel. Entrén mot norr har forsetts med en modern dorr med skidrmtak.

Fotona nedan visar verandans inbyggnad, de bevarade lunettfénstren och de i dvrigt
utbytta fonstren.

Bild 15. Byggnaden sedd fran oster Bild 16. Byggnaden sedd fran syddst

Miljén runt stationsbyggnaden har idag karaktir av villatomt men marken mot de
tidigare sparen har bibehallits 6ppen och obebyged. Det kvarvarande uthuset ar
vilbevarat men har ett ndgot eftersatt underhall. Karaktiristiskt f6r byggnaden ar
ventilationshuven pa taket och de tre dassdérrarna mot vister.

Bild. 17 Uthuset i norra delen av
¢ fastigheten sedd fran soder.
Jamfor med de éaldre bilderna 11
och 12.

En skylt med texten FAGELMARA har tidigare suttit pa byggnadens vistra fasad
mot sparomradet.
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Skylten dr avgorande for att kunna utlisa byggnadens historia. Skylten som tidigare
varit nedtagen dr nu dter pa plats pa fasaden sedan hésten 2025.

Bild 18. Bild fran det tidigare sp&romradet véster om stationsbyggnaden. Skyiten
FAGELMARA syns pa fasaden. Fotodr: 1930. Bildkalla: Digitalt museum
Bild 19. Bild pa fasaden med skylten idag.

Kulturhistoriskt virde
Stationsbyggnaden med uthus bedoms enligt milj6- och

samhillsbyggnadsforvaltningen vara sirskilt virdefull fran kulturhistorisk synpunkt
och omfattas av forvanskningsférbudet i PBL 8:13. och bor dirmed bevaras.

Enligt Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och allminna rad, BBR, finns
exempel pa kriterier f6r vad en byggnad eller en bebyggelsemiljé ska uppfylla for
att klassas som sarskilt virdefull. Nedan listas de punkter frain BBR 7:2273 Sarskilt
vardefull byggnad som idr relevanta fér Fagelmara stationsbyggnad med en
efterféljande kommentar;

Byggnader som representerar en tidigare vanlig byggnadskategori eller
konstruktion som nu har blivit séllsynt.

Fran 1870-talet skedde en stor expansion inom jirnvagsnitet i Sverige. Olika delar
av landet foérbands pa ett nytt sitt vilket gjorde att befintliga orter kunde expandera
och nya orter uppstod lings med jirnvigens nit. Mindre stationsbyggnader hor till
en kategori byggnader som sillan uppfors nu for tiden och de kvarvarande
stationsbyggnaderna fran sekelskiftet 1900 som har sin huvudsakliga karaktir
bevarad blir allt firre. Figelmara stationsbyggnad bedéms dirmed som sirskilt
virdefull.

Byggnader som belyser tidigare bostadsférhallanden, sociala och
ekonomiska villkor, arbetsforhallanden, olika gruppers livsvillkor,
stadsbyggnadsideal eller arkitektoniska ideal samt virderingar och
tankemonster.
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Fagelmara station belyser pa ett tydligt sitt de arkitektoniska ideal fér en ny
byggnadskategori som bérjade uppforas runt om ilandet. Stationsbyggnaderna fick
en central funktion i de mindre orterna.

Byggnader som har representerat f6r lokalsamhillet viktiga funktioner eller
vetksamheter.

Stationsbyggnaderna hade en central roll i samhillena och for Fagelmaras del var
det runt stationen som samhillet vixte fram. Kontakten med omlandet och
stationens betydelse var central for orten. Byggnaden vittnar om en stor
samhillshistorisk utveckling som ger den ett hogt kulturhistoriskt virde.

En byggnad kan vara sirskilt virdefull fran konstnirlig synpunkt om den
uppvisar sirskilda estetiska kvaliteter eller har en hég ambitionsniva med
avseende pa arkitektonisk gestaltning eller i utférande och materialval eller
i konstnirlig gestaltning och utsmyckning. Figelmara station har hoga
arkitektoniska virden. Det dr en byggnad med tidstypisk nationalromantisk stil som
till delar ar vilbevarad.

En byggnad kan dven vara sirskilt virdefull om den virderas hégt i ett lokalt
sammanhang. Exempel pa detta kan vara byggnader som har haft stor
betydelse i ortens sociala liv eller f6r ortens identitet eller i lokala traditioner.
Som ovan nimnts var jirnvigen och stationen avgoérande f6r Fagelmaras framvixt
vilket ger den ett hogt lokalhistoriskt varde.

I begreppet sirskilt viardefull byggnad ligger att byggnaden sérskilt vil ska
belysa ett visst forhallande eller i sitt sammanhang ha fa motsvarigheter som
kan belysa samma forhallande. Da Fagelmara station representerar en specifik
byggnadskategori med fa motsvarigheter och da den ar ett vilbevarat exempel av

sitt slag sa bedoms den som sirskilt vardefull.

Byggnader fran tiden fore 1920-talets bebyggelseexpansion, som har sin
huvudsakliga karaktir bevarad, utgdér idag en sa begrinsad del av
byggnadsbestindet att flertalet av dem kan antas uppfylla nigot av
kriterierna for sarskilt virdefull byggnad. Fagelmara station uppférdes innan det
som i BBR beskrivs som 1920-talets bebyggelseexpansion. Bedomningen ir dven
att den huvudsakliga karaktiren 4dr bevarad trots vissa exteriért ovarsamma
forandringar 1 form av inbyggnad av verandan samt utbyte av fonster under olika
tider.

Sammanfattningsvis och med bakgrund av ovanstiende resonemang sa bedéms
Fagelmara station vara en sarskilt virdefull bebyggelsemiljo som omfattas av
férvanskningsférbudet enligt PBL 8 kap 13 §. Hela stationsmiljén har ett hogt
kulturhistoriskt virde och framfor allt ett samhillshistoriskt virde da den vittnar
om 1800-talets jarnvigsexpansion som fick stor betydelse for utvecklingen av
mindre orter. Fér Fagelmara var jirnvigen och stationen helt avgorande for
sambhillets framvixt, vilket ger miljén dr mycket hogt lokalhistoriskt virde.
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Byggnaden har idven ett arkitekturhistoriskt virde och vitthar om den
nationalromantiska arkitekturstilen trots en del mindre varsamma exteriOra
férindringar som nimnts ovan.

Planforslag och konsekvenser
Milj6- och sambhillsbyggnadsforvaltningen  har  kunnat konstatera — att

stationsbyggnaden med uthus anses vara sirskilt virdefulla och omfattas av
forvanskningsférbudet enligt PBL 8 kap 13 §. Dirmed bedéms det motiverat att
forse bygenaderna med ett rivningsférbud, r. Har man forsett en byggnad med ett
rivningsférbud, sa framgar det av den bestimmelsen att det dr en byggnad som
omfattas av 8:13, eftersom det endast dr sidana byggnader som far fOrses med
rivningsférbud. Dadrav foreslas inte byggnaderna forses med nagon generell
bestimmelse om forvanskningsférbud.

Byggnaderna har en vilbevarad skala och ett vilbevarat formsprak som bedoms
kunna bevaras genom specificerade varsamhetsbestimmelser, k.

Detaljplanen anger en g-bestimmelse om att FAGELMARA-skylten ska bevaras
eftersom den dr avgorande fOr att kunna utldsa byggnadens historia.

Av stor betydelse f6r miljén dr den 6ppna ytan visterut och den tidigare kopplingen
till sparomradet med de fria siktlinjerna lings med detta. Darfor foreslas denna yta
planldggas som prickad mark for att ndgon bebyggelse inte ska kunna uppforas pa
marken.

Foljande planbestimmelser féreslas:
r1 Byggnaden far inte rivas (giller bade huvudbyggnad och nthus)

ki Stationsbygenadens nationalromantiska karaktir till sin  utformning avseende skala,
proportioner och takutformning ska bibehdillas

k2 V'id fonsterbyte ska nya fonster utformas likt de ursprungliga nationalromantiska fonstren efter
tillbygenaden 1916, avseende utformning och material

ks Uthuset storlek och karaktir med dassdorrar och takbuy ska bibebdllas

g1 Skylten med texten FAGELMARA ska bevaras pi den véistra gavelfasaden

Ur kulturmiljésynpunkt 4dr det viktigt att bevara omradet f6r den gamla
jarnvagsstrackningen och bangardsomradet som en gron korridor dar stationshuset
fortsattningsvis dr den framtridande byggnaden. Det ar darfor viktigt att omradet
framfér (vister om) stationsbyggnaden mot den gamla banvallen halls
6ppet/obebyggt och dven omridet mellan dessa byggnader. Nigon yttetligare
huvudbyggnad inom planomradet ar inte limpligt for att stationshuset fortsatt ska
vara den framtridande byggnaden. Omradet séder om fastigheten, och dven i norr,
planliggs som park.
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Med anledning av de kulturhistoriska virdena inom planomradet inférs en utékad
lovplikt f6r bygelovsbefriade atgirder enligt 9 kap 4a-4c §§ PBL, det vill siga for sa
kallade ”Attefallsatgirder”. Foljande atgirder prévas dirmed mot bestimmelserna
1 detaljplanen:

- uppfora eller bygga till ett komplementbostadshus eller komplement-
bygenad pa max 30 kvadratmeter, sa kallat ”Attefallshus”

- gora en tillbyggnad pa max 15 kvadratmeter bruttoarea

- bygga hogst tva takkupor

- 1iett enbostadshus inreda ytterligare en bostad

ar Bygglov krivs dven for atgirder enligt PBL. 9 kap 4a-4c (§ ("Attefallshus", 15 m?2
tillbygenad, tva takkupor, inreda ytterligare en bostad i ett enbostadshus)

Av samma inf6rs ocksa en utdkad lovplikt for bygglovsbefriade atgirder enligt 9
kap 4§ PBL 1st. 3p, det vill sdga for sa kallad ”Friggebod”. Féljande dtgirder provas
dirmed mot bestimmelserna i detaljplanen:

- uppfora eller bygga till en komplementbyggnad pa max 15 kvadratmeter,
sa kallad Friggebod”

a2 Bygglov kriivs dven for atgdrder enligt PBL. 9 kap 4§ 1st. 3p ("'Friggebod")

Gillande detaljplan fo6r smaindustri 4r framtagen med utgangspunkten att
byggnaderna rivs. Genom den nya detaljplanen sikerstills byggnadernas virde och
det sammanhang de star i.

Om en detaljplan innehaller ett rivningsférbud eller om ett rivningslov vagras enligt
9 kap. 34 §, har fastighetens dgare i visa fall ritt till ersdttning av kommunen f6r den
skada som rivningsférbudet eller det vigrade rivningslovet medfér. Se vidare under
rubriken Ekonomiska fragor pa sid 29.

Bebyggelse
Befintlig och ny bebyggelse

Nulage

Fastigheten Fagelmara 5:109 ir bebyggt med det gamla stationshuset fran den tid
Ostra Blekinge Jirnvig gick genom Fagelmara enligt beskrivningen ovan under
rubriken kulturmiljé. Pa fastigheten finns dven ett dldre uthus som uppférdes i
samband med stationsbyggnaden, denna anvindes ursprungligen som utedass.

Gillande detaljplan frin 1990 togs fram med forutsittningen att byggnaderna skulle
rivas och ersittas med ny bebyggelse for smaindustridtndamal. Byggnaden ir 1
dagsliget planstridig eftersom gillande detaljplan endast medger en vaning och
anvindningen 1 detaljplanen medger inte ett anvindande som bostad vilket édr
anledningen till planansékan.

Den del av fastigheten Fagelmara 5:97 som foreslas inga i planomradet dr obebyggd.
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Bebyggelsen i anslutning till planomréidet dr bostadsbebyggelse i en till tvd vaningar
samt industribebyggelse norr om Reymersholmsvigen.

Bild 20.Flgfoto Over omradet som visar befrﬁlig bebyggels. Plarirédets ungefarliga
avgransning med rod linje.

Planférslag och konsekvenser

Eftersom gillande detaljplan endast medger f6r smaindustri och hantverk i en
vaning innebidr den nya detaljplanen att byggnaden blir planenlig biade vad giller
anvindningen samt for dess volym. Bade stationsbyggnaden/huvudbyggnaden och
uthuset féreslas forses med rivningslov samt varsamhetsbestimmelser med syfte att
bevara byggnadernas karaktirsdrag och att férdndringar av byggnaden ska ske
varsamt med utgangspunkt i byggnadens ursprungliga utseende.

Den nya detaljplanen innebir att mojligheten till tillkommande bebyggelse minskas.
Detaljplanen reglerar att bara en huvudbyggnad far finnas for att stationshuset dven
fortsittningsvis ska vara en solitir byggnad i det tidigare jirnvigsstriket. En
bestimmelse om utdkad lovplikt f6r undantagen for attefallsatgirder som takkupa,
tillbyggnad, attefallskomplementbyggnad och inredande av ytterligare bostad samt
friggebod har lagts till for att forutsittningarna for dessa atgirder ska ske i dialog
med kommunen.

Ut6ver ovan bestimmelser reglerar detaljplanen ocksa att komplementbyggnader
far uppta sammanlagt hdgst 45 kvadratmeter byggnadsarea inom egenskapsomradet
pa Ostra delen av fastigheten. I den sammanlagda byggnadsarean inriknas dven
attefallsatgirder samt friggebod eftersom detaljplanen reglerar utékad lovplikt for
dessa atgirder. En bestimmelse reglerar dven att stOrsta byggnadsarea dr 30
kvadratmeter per komplementbyggnad. Dagens lekstuga uppskattas till ca 8 kvm
vilket innebdr att det ges moijlighet till att komplettera med ett eller flera
komplementbyggnader med en sammanlagd yta av ca 37 kvm byggnadsarea. Syftet
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med bestimmelserna dr att begrinsa komplementbyggnadernas omfattning 1
forhillande till stationshuset sa att det fortsatt dr den mest framtradande byggnaden
pa fastigheten.

Hoégsta nockhojd for befintlig huvudbyggnad regleras till 8,4 meter, mitt fran
medelmarknivin, vilket motsvarar ungefir hojden pa befintlig byggnad med ca 20
cm marginal enligt dldre ritningar. Hégsta nockhojd f6r komplementbyggnad ér 4,0
meter, mitt frin medelmarknivan.

Stads- och landskapsbild

Nulage

Jarnvigsstrickan mellan Torsas och Karlskrona genom Fagelmara trafikerades
mellan aren 1899 till 1965. Den gamla banvallens strickning genom Fagelmara ér
fortfarande synlig i landskapet. Stationsbyggnaden med sitt uthus ir de enda
byggnaderna 1 detta strak. Den gamla banvallens strickning ér en tydlig siktlinje i
omradet, frimst sdderut. Mot norr ligger atervinningsstationen i vagen.

Planforslag och konsekvenser

Ingen forindring féreslas inom omradet och det kommer dirmed iven
fortsattningsvis att vara liasbart hur jirnvigen och landskapet sett ut tidigare. For
att bibehalla det betydande sambandet har de bdda byggnaderna férsetts med
rivningsférbud och marken mellan dessa och den tidigare banvallen ska forbli
obebyggd. Vidare fir endast en huvudbyggnad finnas och lovplikten utokas for att
aven gilla attefallsatgirder och omfattningen av komplementbyggnader begrinsas.

Omgivningspaverkan

Inga forindringar av omradets utformning ér tinkta med anledning av detaljplanen
da den i forsta hand syftar till att justera anvindningarna efter dagens forhallanden.
I och med att detaljplanen ersitter den nuvarande anvaindningen smaindustri och
hantverk med bostadsindamal samt allmién plats; park minskar potentiella framtida
stOrningar mot omgivningen som tex ljud, ljus och buller.

Utsikt, sol och skuggning

Nulage
Detaljplanen  angrinsar  till ~ smahusbebyggelse, ligenheter —och  till
naturmark/grisytor.

Gillande detaljplan méjliggor f6r en storre byggritt vilken inte blivit genomford.

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen bedéms inte paverka sol- och skuggbildning fér angrinsande
fastigheter i och med att syftet i forsta hand dr att planligga f6r befintliga
forhallanden.

Jamftért med gillande detaljplan blir byggritten mindre i sin omfattning vilket
forbittrar foérhillandena mot angrinsade bebyggelse.

18



Naturmiljo

Mark, topografi och geotekniska férhallanden

Omriédet ar flackt. Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken inom planomradet av
sandig morin. Grundliggningsforutsittningarna fér omradet bedoms dirmed vara
goda. Omradet dr redan utbyggt och inga storre forindringar planeras.

Natur och rekreation

Nuldge

Planomradet dr inventerat av kommunekologen i mars 2024. Figelmara 5:109
utgdrs av en tridgardstomt. Inom planomradet noterades ett sdrskilt skyddsvart
trid samt tre skyddsvirda trid, av tridslaget bok. Boken som star i nordost, bla ring
pa bild 21, mot Reymersholmsvigen har blivit hart beskuren och tridet har
haligheter pa nedre delen av stammen. Mulm hittades pa marken i direkt anslutning
till ett av hélen.

Bild 21. Gron linje visar allé med bjoérkar, gréna punkter med tréd visar skyddsvéarda trad
och orange yta visar sammanhangande yta med I6vtrad av bok, bjork och 16nn samt
enstaka tall. Sarskilt skyddsvérd bok ar markerad med réd ring och bok med héligheter
och mulm &r markerat med bl& ring.
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Den sédra delen av planomradet, séder om fastigheten Fagelmara 5:109, delas upp
i tvd delomraden. Den vistra delen bestar av klippt grismatta med tvitt- och
mattstillningar. Detta omrade bedéms ha laga naturvirden. Det Gstra delen bestar
av tridbevuxen mark med framfor allt bok, 16nn och bjork med ett titt underskikt
av bok och 16nn. I omradet finns den sirskilt skyddsvirda boken och en skyddsvird
bok. Naturvirdena bedéms frimst kopplas till triden. Floravirdena bedéms laga
eftersom det dr titt pd marken med ung bok och 16nn vilket innebir att begransat
med ljus nir marken. I séder avgrinsas skogsdungen av en ging-/cykelvig och pa
andra sidan vigen skéts marken som en park med flertalet virdefulla bokar med
oppna grasytor och parkbinkar.

Intill den gamla jarnvigsvallen, i den vistra delen av omradet, vixer en allé med fem
bjorkar. Bjorkarna star innanfoér staketet pa fastigheten Fagelmara 5:109. Dessa
omfattas av det generella biotopskyddet for allé.

Figur 22. Allé med bjorkar langs
den gamla banvallen som idag
anvands som gang-/cykelvag.

Planférslag och konsekvenser

De delar av Fagelmara 5:97 som ingar i planomradet sdder och norr om Fagelmara
5:109 foreslas planliggas som allmidn plats, park. En dialog har skett under
planarbetet med kommunens parkavdelning kring skotseln av omradet, dessa
omraden skots redan i dag med utgangspunkt i parkskétsel. Vid inventeringen
konstaterades att omradet i sdder i dagsldget ar svartillgingligt pa grund av titt med
unga plantor av framf6r allt bok och 16nn, nagot som kan ses 6ver i den fortsatta
skotseln av omradet.

Kommunekologens rekommendation ér att det sirskilt skyddsvirda tridet och de
skyddsvirda bokarna sparas. Omridena dir dessa trid star planliggs som parkmark.
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Behéver nagot av triden sagas ned eller grenar kapas av sa ska atgirden samradas
med Linsstyrelsen. En generell skyddsbestimmelse om att trdid 6ver 80 cm 1
diameter endast far fillas om det dr sjukt eller utgor en sakerhetsrisk har lagt ut pa
parkmarken for att dven skydda framtida trid som vixt sig stora.

Allén med bjorkar star pa fastigheten Fagelmara 5:109 och grinsdragningen i denna
del foreslas kvarsta da befintligt staket sammanfaller med fastighetsgrinsen. En
remsa pa ca 1,6 meter av Fagelmara 5:97 kvarstar mellan Fagelmara 5:109 och
Fagelmara 5:132, denna foreslas planlaggas som park. Den nya detaljplanen behover
1 sin helhet slicka ut den nu gillande detaljplanen som anger industri f6r detta
omrade. For att gora atgirder pa allén krivs en ans6kan om dispens fran
biotopskyddet till linsstyrelsen.

Inga ytterligare inventeringar bedoms kravas om det sarskilt skyddsvirda tridet och
de skyddsvirda bokarna sparas eftersom det dr de som omfattar de hoga
naturvirdena.

Rodlistade och/eller fridlysta arter

Nulage
Enligt artportalen finns inga inrapporterade fynd av rodlistande och/eller fridlysta
arter inom planomradet. Ett inrapporterade fynd av ekoxe finns i bostadsomradet
1 vister.

Forutsattningar for vedlevande insekter kan finnas i och med flertalet skyddsvirda
bokar varav ett med haligheter och mulm.

Hiligheter finns i den skyddsvirda boken i omridets norra del. Héligheterna sitter
langt ned pa stammen och bedoms inte vara limpligt for halhdckande faglar eller
fladderméss. Limplig miljé f6r faglar som bygger risbon kan férekomma eftersom
det ar dldre 16vtrad med grova grenar och klykor.

Markfloran bedéms ha laga naturvirden trots att inventeringen gjorts i mars manad.
Miljoerna bestar av en klippt grisyta, en skogsdunge dir det vixer titt med ungt sly
av bok och 16nn samt en smal remsa med gris lings vigarna. Tridens stammar
skulle dock vara en limplig miljé f6r mossor, lavar och svampar.

Inga forutsittningar bedéms finnas for rédlistade vattenlevande arter.

Planforslag och konsekvenser

Inga ytterligare inventeringar bedoms kravas om det sarskilt skyddsvirda tridet och
de skyddsvirda bokarna sparas eftersom det dr de som omfattar de hoga
naturvirdena.
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Trafik
Bil, gdng och cykel

Nuldge

Infart till fastigheten sker idag frin Arlvigen/Reymersholmsvigen i notr.
Reymersholmvigen ir statlig vig medan 6vriga vigar ir enskilda. Lings Arlvigen,
Reymersholmsvigen och Mejerivigen, som dr de vigar som angrinsar till
fastigheten, finns ingen gang-och cykelvag eller trottoar. En gang-och cykelvig gar
vister om fastigheten in den gamla jirnvigsstrickningen.

Bild 23. Bild tégen.“fré Iva m isr]é{ for dgens |—och utart. Over kommunens
mark norr om fastigheten Fagelmara 5:109.

Bild 24. Bild tagen fr&n Arlvagen som visar gdng- och cykelvdgen som gér i den amla
banvallen l&ge, vaster om Fagelmara 5:109
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Planforslag och konsekvenser

Detaljplanen bedéms inte ge nagra behov av férindring av befintliga férhallanden.
Befintlig tillfart mot Arlvigen/Reymersholmsvigen bedéms kunna vara kvar och
utrymme fOr denna planlaggs som kvartersmark for bostad medan omradet mellan
fastigheten och vigen i 6vrigt planliggs som park.

Kollektivtrafik

Nulage
Kustbussens linje 500 mellan Kalmar-Karlskrona passerar Fagelmara med 10
avgangar varje dag. Busshallplatsen Fagelmara ligger ca 350 meter fran planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Da detaljplanen syftar till att planligga efter befintliga férhdllanden sker ingen
forindring.

Service
Offentlig och kommunal service

Nulage

Livsmedelsbutik finns inom 200 meter fran planomridet och bensinstation inom
400 meter. I 6vrigt ar Jamjo, ca 1 mil frain Fagelmara, den nidrmsta orten med ett
storre serviceutbud.

I Fagelmara finns férskola och F-6-skola med fritidshem.

Planforslag och konsekvenser
Da detaljplanen syftar till att planligega efter befintliga férhdllanden sker ingen
forandring.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp.

Dagvatten

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvattenledningar finns inte i direkt anslutning till planomridet men 1 niarheten.
Avsikten dr att omradet i stort ska kvarsta som 1 idag.

El, tele, optik och uppvarmning

Omrédet ir anslutet till befintigt distributionsnit f6r el. Fiber/Karlskrona stadsnit
finn utbyggt 1 omradet. Uppvirmning sker med direktverkande el och vedkamin
(uppgifter fran 2015)
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Avfall och atervinning

Nirmaste atervinningsstation finns norr om Reymersholmvigen, ca 40 meter fran
planomradet. Inga forindringar eftersom omradet redan dr utbyggt och sen innan
har anvints som bostad.

Sociala aspekter

En social konsekvensanalys finns framtagen for detaljplanen och utgér en bilaga till
planhandlingarna. Nedan foljer en sammanfattning av den sociala
konsekvensanalysen.

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla minniskor under 18 ar. Detaljplanen ber6r de barn och
ungdomar som vistas och r6r sig i omradet. Planforslaget tar inga ytor 1 ansprak
som anvands av barn. I omradet har det enligt uppgift tidigare funnits en lekplats.
De grona miljoerna sikerstills genom att de planliaggs som allmién plats. Omradet
har férutsittningar att utvecklas beroende pa vilka behov som finns.

Jamstélldhet och mangfald

Nirheten mellan bostider, arbetsplatser, service och kollektivtrafik underlattar for
att alla ska ha samma forutsittningar for att fa thop ett fungerande vardagsliv om
det som efterfragas finns inom rimligt avstaind. Detaljplanen ger forutsittningar att
anvinda fastigheten som bostad. I omradet finns tillgang till den viktigaste servicen
och kollektivtrafik finns i nirheten.

Tillganglighet och trygghet

Fagelmara finns forskola och F-6-skola med fritidshem. Livsmedelsbutik finns
inom 200 meter fran planomradet och bensinstation inom 400 meter. I 6vrigt ar
Jamj6, ca 1 mil fran Fagelmara, den niarmsta orten med ett storre serviceutbud.
Busshallplats ligger ca 350 meter frin planomradet. Detaljplanen mojliggor att
fastigheten kan anvindas som bostad vilket ar positivt f6r underlaget f6r service.

Inga fysiska foérdndringar planeras i samband med detaljplanen. Grénomradena
skots redan idag med parkliknande skotsel. Ingen gang- och cykelvig eller trottoar
tinns i anslutning till fastigheten men trafikmiangden ar begriansad.

Gemensamma eller motstaende intressen

En planliggning av omradet innebar att tomt for sméindustri tas i ansprak /minskas.
Fastigheten har inte tagits i ansprak for detta indamal sedan detaljplanen dndrades
1990 och behovet av verksamhetstomter i Fagelmara bedoms begrinsat.
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PARK

tréd1

h: 0,0

hy 4,0

Forklaring av planbestammelserna

Anvéndningen av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Park — De delar av Fagelmara 5:97 som ingar 1 planomradet ér i gillande detaljplan
planlagda som kvartersmark for smaindustri och hantverk, dessa utgors dock 1
dagsliget av planterade park- och eller sidoomraden da omradet inte tagits i ansprak
for utveckling enligt avsikten i gillande detaljplan. Omradena planliggs som allmin
plats -park for att bevara omradet for den gamla jarnvigsstrickningen som en gron
korridor dir stationshuset fortsattningsvis dr den framtridande byggnaden.

Kvartersmark

Bostidder — Fastigheteten Fagelmara 5:109 planlidggs som bostadsindamal istallet
fér anvindningen smaindustri- och hantverk enligt gillande detaljplan. Fastigheten
far i och med den nya detaljplanen enbart anvindas f6r bostadsindamal.

Egenskapsbestdmmelser allmén plats

Utformning av allman plats

Triad med en diameter 6ver 80 centimeter far endast fillas om det ar sjukt eller
utgor en sikerhetsrisk — Inom planomradet, pa parkmarken, finns ett sarskilt
skyddsvirt trad och tva skyddsvirda bokar. Behover nagot av triden sagas ned
eller grenar kapas av ska atgirden samradas med Linsstyrelsen. En generell
skyddsbestimmelse som omfattar alla trad 6ver 80 cm i diameter foreslas for att
aven skydda framtida trid som vixt sig stora.

Egenskapsbestdmmelser kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad — Ur kulturmiljosynpunkt dr det viktigt att
bevara omradet for den gamla jarnvagsstrickningen och bangardsomridet som en
gron korridor dir stationshuset fortsittningsvis dr den framtridande byggnaden.
Det idr dirfor viktigt att omradet framfér (vister om) stationsbyggnaden mot den
gamla banvallen hills 6ppet/obebyget och dven omridet mellan dessa byggnader.
Dirfor foreslds denna yta planlaggas som prickad mark for att nigon bebyggelse
inte ska kunna uppféras pa marken.

Hojd pa byggnadsverk

Hogsta nockhojd ar angivet virde i meter - Hogsta nockhdjd for befintlig
huvudbyggnad regleras till 8,4 meter, matt frin medelmarknivén, vilket motsvarar
ungefir hojden pa befintlig byggnad med ca 20 cm marginal enligt dldre ritningar.

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnader dr angivet virde i1 meter —
Bestimmelsen anger hégsta nockhdjd f6r komplementbyggnad dr 4,0 meter, matt
frin medelmarknivan.  Syftet med bestimmelsen dr att begrinsa
komplementbyggnadernas volym 1 forhallande till stationshuset sa att det fortsatt éar
den mest framtridande byggnaden pa fastigheten.

Markreservat for allmannyttiga &ndamal
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Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar — Bestimmelse syftar till att
sakerstilla befintliga ledningar. Bestimmelseomradena begrinsas av sekundir
egenskapsgrins pa plankartan.

Utnyttjandegrad

Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader ar 45 m; inom
egenskapsomradet — Bestimmelsen innebdr att komplementbyggnader sammanlagt
far uppta hogst 45 kvadratmeter byggnadsarea inom del av fastigheten enligt
egenskapsomradets avgransning. Dagens lekstuga dr ca 8 kvm vilket innebir att det
ges mojlighet till att komplettera med ett eller flera komplementbyggnader med en
sammanlagd yta av ca 37 kvm byggnadsarea. I den sammanlagda byggnadsarean
inraknas dven attefallsatgirder samt friggebod, se vidare under bestimmelsen a; och
a. Syftet med bestimmelserna dr att begrinsa komplementbyggnadernas
omfattning i forhallande till stationshuset si att det fortsatt dr den mest
framtridande byggnaden pa fastigheten.

Storsta byggnadsarea dr 30 m, per komplementbyggnad  —Syftet med
bestimmelserna idr att begrinsa komplementbyggnadernas omfattning i férhallande
till stationshuset sa att det fortsatt dar den mest framtridande byggnaden pa
fastigheten.

Rivningsférbud

Byggnad fir inte rivas - Bade stationsbygenaden/huvudbyggnaden och uthuset
foreslas forses med rivningslov da byggnaderna bedoms vara sarskilt virdefulla och
omfattas av forvanskningsforbudet enligt PBL 8 kap 13 §. Har man forsett en
byggnad med ett rivningsférbud, sa framgar det av den bestimmelsen att det dr en
byggnad som omfattas av 8:13, eftersom det endast ar sadana byggnader som far
forses med rivningsférbud.

Gillande detaljplan for smadindustri 4r framtagen med utgingspunkten att
byggnaderna rivs. Genom den nya detaljplanen sikerstills byggnadernas virde och
det sammanhang de star i.

Varsamhet

Stationsbyggnadens nationalromantiska karaktar till sin utformning avseende skala,
proportioner och takutformning ska bibehallas - Byggnaden har en vilbevarad skala
och ett vilbevarat formsprak. Bestimmelsen syftar till att bevara byggnadernas
karaktirsdrag och att f6rindringar av byggnaden ska ske varsamt med utgangspunkt
1 byggnadens ursprungliga utseende.

k2 Vid foénsterbyte ska nya fonster utformas likt de ursprungliga nationalromantiska

fonsterna efter tillbyggnaden 1916, avseende utformning och material. —
Bestimmelsen syftar till att bevara byggnadernas karaktirsdrag och att férindringar
av byggnaden ska ske varsamt med utgingspunkt i byggnadens ursprungliga
utseende.

Uthusets storlek och karaktir med dassdorrar och takhuv ska bibehillas ska
bibehallas.- Byggnaden har en vilbevarad skala och ett vilbevarat formsprak.
Bestammelsen syftar till att bevara byggnadernas karaktirsdrag och att forindringar
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av bygegnaden ska ske varsamt med utgangspunkt i byggnadens ursprungliga
utseende.

Utformning

Endast en huvudbyggnad inom anvindningsomradet — Bestimmelsen syftar till att
reglerar att inga tillkommande huvudbyggnader férutom befintlig huvudbyggnad
far finnas. Nédgon ytterligare huvudbyggnad inom planomradet ar inte limpligt for
att stationshuset fortsatt ska vara den framtridande byggnaden.

Skydd av kulturvarden

Skylten med texten FAGELMARA pa byggnadens vistra gavelfasad ska bevaras —
Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att skylten med texten FAGELMARA ska
bevaras eftersom den ir avgorande for att kunna utlasa byggnadens historia.

Andrad lovplikt

Bygglov krivs dven for atgirder enligt PBL 9 kap 4a-4c{§ ("Attefallshus", 15 kvm
tillbygenad, tva takkupor, inreda ytterligare en bostad i ett enbostadshus. — Med
anledning av de kulturhistoriska virdena inom planomradet inférs en utékad
lovplikt f6r bygglovsbefriade atgirder enligt 9 kap 4a-4c¢ §§ PBL, det vill sdga for sa
kallade Attefallsatgirder”. Foljande atgirder prévas dirmed mot bestimmelserna
1 detaljplanen:

uppfora eller bygea till ett komplementbostadshus eller komplement-
bygenad pa max 30 kvadratmeter, sa kallat ”Attefallshus”

- gora en tillbyggnad pa max 15 kvadratmeter bruttoarea

- bygga hogst tva takkupor

- 1iett enbostadshus inreda ytterligare en bostad

Syftet ér att forutsittningarna for dessa atgirder ska ske 1 dialog med kommunen.
Bestimmelsen innebir att dessa atgarder ska inraknas i detaljplanens byggritt — dvs
att den totala byggnadsarean av komplementbyggnader pa fastighetens inklusive
attefallsatgiarder och friggebod (férutom befintligt uthus som skyddas med
rivningsforbud) totalt fir vara 45 kv enligt bestimmelsen e'.

Bygglov krivs dven for atgirder enligt PBL 9 kap 4§ 1st. 3p ("Friggebod"). - Av
samma infors ocksa en utokad lovplikt f6r bygglovsbefriade atgirder enligt 9 kap
4§ PBL 1st. 3p, det vill siga for sd kallad ”Friggebod”. Foljande atgirder prévas
dirmed mot bestimmelserna i detaljplanen:

- uppfora eller bygga till en komplementbyggnad pa max 15 kvadratmeter,
sa kallad ”Friggebod”

Syftet dr att forutsattningarna f6r denna atgird ska ske 1 dialog med kommunen.
Bestimmelsen innebir att dtgirden ska inrdknas i detaljplanens byggritt — dvs att
den totala byggnadsarean av komplementbyggnader pa fastighetens inklusive
attefallsatgirder och friggebod (f6rutom befintligt uthus som skyddas med
rivningsforbud) totalt fir vara 45 kv enligt bestimmelsen e'.
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Genomfidrandetid

Genomférandetiden dr 5 ar 6ver hela planomradet och borjar gilla fr.o.m. laga kraft
datum — Genomférandetiden innebir ett 16fte om att kommunen inte kommer
indra detaljplanen inom den aktuella genomforandetiden, i detta fall 5 ar fran den
dagen planen vinner laga kraft. Detta skapar en sikerhet f6r de som vill bygga inom
planomradet. Nir genomférandetiden har gatt ut kan kommunen dndra
forutsittningarna genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny detaljplan tas
fram fortsitter planen att gilla. Planen ar giltig fram till den dag da den upphivs
eller ersitts av en ny. Om detaljplanen av nagon anledning behéver dndras innan
genomférandetiden har gatt ut kan berérda parter bli berittigade ersittning.

I och med att aktuell detaljplan frimst syftar till att befésta befintliga férhallanden
ir ovan av mindre betydelse.

Genomforande av detaljplanen

Genomférandefragorna  redovisar de  organisatoriska,  fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska dtgirder som kravs for ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomfoérandefrigorna har ingen sjalvstindig
rittsverkan, de utgér en del av planhandlingarna och ska, vara vigledande vid
genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor
Ansvarsférdelning

Detaljplanen omfattar fastigheten Fagelmara 5:109. Fastighetsigaren ansvarar for
samtliga kostnader for detaljplaneliggning. Kommunen anséker om erforderlig
fastighetsbildning pa fastighetsigarens bekostnad. Fastighetsigaren ér ansvarig for

nédvandig sanering inom den egna fastigheten.

Huvudmannaskap

Detaljplanen omfattar allmin platsmark (park) och Karlskrona kommun ar
huvudman.

Avtal

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal avses tecknas.

Tekniska fragor

Utredningar

Utredningar kring férorenad mark, buller samt natur- och kulturvirden har tagits
fram i samband med planarbetet.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Fastighetsdgaren svarar for kostnaderna for detaljplaneliggning och &vriga
kostnader samt ersittningar vid markférvirv som kan bli aktuella vid genomférande
av detaljplanen som beror den egna fastigheten. Kostnad for fastighetsregleringen
bekostas av fastighetsdgaren.

Fastighetsidgaren svarar daven for saneringskostnaderna inom den egna fastigheten.

Ersattningsberéttigade

Om en detaljplan eller omradesbestimmelser innehaller ett rivningsférbud eller om
ett rivningslov vigras enligt 9 kap. 34 §, har fastighetens dgare ritt till ersittning av
kommunen f6r den skada som rivningsférbudet eller det vagrade rivningslovet
medf6r. Ritten till ersittning giller dock endast om den skada som rivningsférbudet
eller det vagrade rivningslovet medfor ar betydande 1 férhallande till viardet av den
ber6rda delen av fastigheten (PBL 14 kap 7 §).

Av forarbetena till den tidigare plan- och bygglagen framgir att med "betydande
skada" menas en minskning av marknadsvirdet med i storleksordningen 10-20
procent. Med "berord del" avses den tomtplats som byggnaden ér belidgen p4, vilket
ide flesta fall 4r detsamma som hela den aktuella fastigheten (jfr prop. 1985/86:1 s.
391).

Di detaljplanen for Fagelmara 5:109 m.fl. innehaller rivningsférbud for bade
huvudbyggnad och uthus samt skyddsbestimmelse for skylten med texten
“Fagelmara” sa finns det ritt att inkomma med ett ersittningsansprak. Med stod
av PBL 5 kap 26 § ska anmalan om ansprak pa ersittning eller inlésen ha inkommit
till Karlskrona kommun senast tre méanader efter att planen fatt laga kraft. I annat
fall gar ratten till ersattning forlorad.

Vatten, avlopp och dagvatten

Fastigheten ar ansluten till kommunala ledningar f6r vatten och avlopp.

Avfall

Avfallshantering sker i enlighet med kommunens féreskrifter om avfallshantering
och i samrad med Affarsverken Karlskrona AB.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning blir aktuellt f6r att anpassa fastigheten Fagelmara 5:109 efter den
nya grinsdragningen av kvartersmark i detaljplanen. Den del som berérs dr omrade
for befintlig tillfart mot norr. Se vidare under rubriken Fastighetsrittsliga
konsekvenser.
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Gemensamhetsanlaggning
Fastigheten har andel i gemensamhetsanliggningen Fagelmara GA:1
Rattigheter

Det finns inga rittigheter pa fastigheten Fagelmara 5:109. U-omraden har lagt ut
i detaljplanen f6r befintliga ledningar vilket ger forutsittningar for bildandet av
servitut. Ett markupplatelseavtal har tecknats mellan E.ON och Katlskrona
kommun gillande den ledning inom det omrade som ska tillféras Figelmara 5:109.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

I tabellen nedan redovisas de konsekvenser som genomforandet av detaljplanen
medfor f6r berérda fastigheter. Tabellen lises tillsammans med bild 25 som visar
ytan som dr aktuellt for fastighetsbildning.

RA / o
o,
K

Bild 25. Fastighetskonsekvenskarta
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Fastighet P484/1990 Ny plan Fastighetsbildning Berord
yta (ca
m?)

Fagelmara Den del av fastigheten |Lila omrade pa bild 25 | Lila omrade pa bild 25 | 61
5:97 som ingar i foreslas planliggas som | Overfors genom

planomradet dr kvartersmark for fastighetsreglering

planlagd for bostider for att fortsatt | fran Fagelmara 5:97

kvartersmark for mojligeora tillfart till till Fagelmara 5:109.

smaindustri och fastigheten. Marken far

hantverk samt inte bebyggas och del

kvartersmark for av omradet ska vara

transformatorstation.  [tillgdngligt f6r allmanna

underjordiska ledningar.

Lila omrade pa bild 25

ar planlagt som Ovriga delar av

kvartersmark for Fagelmara 5:97 som

smaindustri och ingir i detaljplanen

hantverk. Marken far  [planldggs som allmin

inte bebyggas. plats, park.
Fagelmara Fastigheten ir planlagd [Fastigheten planliggs | Lila omrade pa bild 25 | 61
5:109 som kvartersmark for |som kvartersmark foér | 6verfors genom

smaindustri och bostider. Aven lila fastighetsreglering
hantverk. omrade pa bild 25 fran Fagelmara 5:97
planliggs for samma | till Figelmara 5:109.
dndamal for att
mojligedra utdkning av
fastigheten enligt
resonemanget ovan.

Tidigare kommunala
stallningstaganden

Oversiktsplan

Enligt kommunens &versiktsplan, Oversiktsplan 2050, ska en utveckling av ny
bebyggelse 1 Fagelmara, bade bostider och service, frimst ske i eller i anslutning till
redan befintlig bebyggelsestruktur. Hinsyn ska bl.a. tas till vattenskyddsomradet.

Kommunalt bostadsforsorjningsprogram

Enligt kommunens bostadsférsorjningsprogram ingar Fagelmara i avsnittet Ovriga
tatorter och landsbygd. 1 dessa orter bor det efterstravas en variation av bostider, bade
1 storlek och upplitelseform, da alla hushdll har olika behov.
Planlagt mark f6r nya bostader i Fagelmara finns séder om planomradet i anslutning
till Champinjonvigen. Aktuell detaljplan mojligeér att befintlig byggnad far
anvindas som bostad.
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Detaljplaner

Gillande detaljplan 484/1990 anger anviandningen Swdindustri och hantverk som ¢ stir
omgivningen. Byggnader far uppforas i en vaning med en hogsta byggnadshéjd pa 3,6
meter. Storsta tillitna sammanlagda byggnadsarea dr 1 000 kvm. Del av fastigheten
Fagelmara 5:97 som ligger norr om Fagelmara 5:109 mot Reymersholmsvigen ir
planlagd for transformatorstation samt ett u-omrade frin denna vilket ska vara
tillgdngligt f6r allméinna ledningar.

Detaljplanen togs fram 1 syfte att mojliggéra en utveckling av Fagelmara
krukmakeris verksamhet samt att tillgodose bostider fér de anstillda inom
foretaget. Detta genomférdes dock aldrig och byggnaden finns kvar.

.20

2 ¥ i : ;
B||d 26. Gallande detaljplan foér omradet 484/1 990, anger Smaindustri och hantverk som
ef stér omgivningen

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner att
gilla inom planomradet, men fortsitter att gélla som tidigare utanfér det nu aktuella
planomradet.

32



Tomtindelning

Omridet omfattas inte av nagra fastighetsindelningsbestimmelser.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inom skyddsomrade f6r de kommunala grundvattentikterna 1
Fagelmara och omfattas didrmed av skyddsfoéreskrifter enligt beslut fran 2009.
Skyddsforeskrifter innehéller bl.a. riktlinjer kring uppstillning och tvitt av fordon,
schaktning,  anliggning av  energianliggningar  samt  hantering  av
petroleumprodukter.

Planforslaget bedoms inte innebira en betydande miljopaverkan om
skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet f6ls och det vidtas forsiktighet vid
arbete inom omradet. Omfattande anldggningsarbeten, skall samrad hallas i god tid,
minst tre veckor innan arbetet inleds.

Fragor bevakade av Lansstyrelsen

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for totalférsvaret enligt 3kap. 9§ MB vad giller
MSA-omrade, lidgflygningsomrade och paverkansomrade viderradar. Inom
influensomradet behover Forsvarsmakten kunna sikerstilla att ny bebyggelse eller
andra dtgirder inte innebar risk for pataglig skada pa riksintresset eller omrade av
betydelse for totalférsvarets militira del. Inga hoga objekt foreslas inom omradet. 1
det fortsatta planarbetet behéver samrad ske med Ronneby flygplats,
Luftfartsverket och Férsvarsmakten.

Halsa och sakerhet
Trafikbuller

Nulage

Reymersholmsvagen norr om planomridet hade 2023 en uppmitt trafikmangd pa
382 fordon per arsmedeldygn. Men tanke pa den laga trafikmingd som angrinsande
vigar har bedéms inte omradet vara utsatt for trafikbuller.

For bostider i dldre befintlig miljé (innan 1997) finns en praxis fran
Naturvirdsverket som innebdr att dtgirder behover Gvervigas om bullervirdet
overstiger 65 dBA ekvivalent frin vigbuller vid fasad. Ljudnivaer vid uteplats
utvirderas ej for dldre befintlig miljo.

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggande (2015: 216) innehaller
riktvarden for buller utomhus fran spar-, vig- och flygtrafik vid planlaggning av nya
bostadsbyggnader. Riktvirdena beror endast ljudnivaer utomhus och paverkar inte
det befintliga regelverket gillande ljudnivaer inomhus. Férordningen innebar att:
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- Buller frin spartrafik och vagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas
1 anslutning till byggnaden. For bostider om hogst 35 kvadratmeter bor
bullernivan 65 dBA ekvivalent ljudniva kombinerat med uteplats om hogst
50 dBA och 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskridas.

- Om bullret vid en bostadsbyggnads fasad dnda 6verskrids bor en skyddad
sida uppnas dir bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och
maximal ljudniva mellan kl. 22.00 och 06.00 uppgar till hogst 70 dBA vid
fasad och som minst hilften av bostadsrummen 4r vinda mot. Som ovan
giller dven hoégst 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudnivd vid en uteplats om en sidan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

Enligt de nya bullerreglerna i plan- och bygglagen som tridde i kraft 2 januari 2015
ar det ett krav att beriknade bullernivder ska redovisas 1 planbeskrivningen. En
oversiktlig trafikbullerberakning har gjorts av Karlskrona kommun 1 programmet
Buller vdg 1I. Berikningarna redovisas nedan och finns dven som en bilaga till
planhandlingarna.

Planférslag och konsekvenser

Omradet bedéms ha goda forutsittningar for att uppna riktvirdena for trafikbuller
1 och med de laga trafikmingderna pa angrinsade gator. Den mest trafikerade gatan
ir Reymersholmsvigen i norr. Jimfért men en tidigare matning pa
Reymersholmsvigen frin 2011 pa 334 fordon ADT har trafiken 6kat med 48
fordon till 382 fordon ADT till 2023, vilket motsvarar en Skning med 4 fordon per
ar. Vid ett antagande om motsvarande trafikbkning fram till prognosaret 2050 blir
trafikmingden vid prognosaret 490 fordon ADT. Bullerberikningar ir utférda i
programmet Buller vig II vilka visar att den ekvivalenta ljudnivan vid fasad mot
norr dr 41 dBA ar 2025. Vid prognosar 2050 beridknas ljudnivan oka till 42 dBA
ekv. Den maximala ljudnivan dr enligt berdkningarna 61 dBA bade 2025 och 2050.
Dirmed uppfylls gillande riktvirden med god marginal, bade riktvirdet 65 dBA
ekvivalent ljudnivd vid fasad for dldre befintlig milj6 (innan 1997) enligt
Naturvardverkets praxis samt riktvirdet for ny bebyggelse pa 60dBA ekvivalent
ljudniva.

Foéroreningar

Luft

Nulage

Planomrédet belastas med storsta sannolikhet inte av luftfGroreningar i nagon storre
omfattning. Det dr beldget relativt langt fran storre vagar. I intilliggande villakvarter
térekommer dock sannolikt vedeldning.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen innebar ingen forindring jamfort med idag da den endast syftar till att
anpassa till befintlig anvindning.
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Mark

Nuldge

En 6versiktlig markmiljdutredning togs fram 2020 vilken péavisade halter av framfor
allt PAH o6ver Naturvardsverkets generella riktvirde for Mindre kinslig
markanvindning i jorden. Aktuellt omrade dr séder om stationsbyggnaden.
Fastighetsigaren utférde under 2023 en schaktsanering till ett djup av omkring 0,5
meter under markytan (m u my). Over en del av schaktet har en altan uppférts, och
1 markytan under altanen har en markduk samt makadam lagts pa. Utférd
miljokontroll av jord i schaktbotten och schaktviggar utférdes 2024. Provtagningen
visade att uppmaitta halter i tva av fyra schaktviggar Gverskred tillimpade
riktvirden, och fastighetsigaren genomférde dirfér en kompletterande
schaktsanering under 2024 och 2025. Miljokontroll utférd under februari 2025 visar
att det ej har pavisats nagra fororeningshalter 6verskridande riktvirden f6r KM i
samlingsprov fran befintliga schaktviggar och schaktbotten péd fastigheten efter
utférd sanering. Atgérdsmﬁlet, Naturvardsverkets generella riktvirden for Kénslig
markanvindning, KM, (enligt beslut (2024-09-03 §-2024-2207) fér genomférd
sanering bedéms diarmed ha uppnatts och inga ytterligare dtgirder bedéms vara
nédvandiga.

Bild 27. Bild som visar schaktomradet, ungefarligt antal inkrement for schaktbotten samt
schaktvaggarnas benamning. Rod markering visar ursprungligt omrade for miljokontroll
efter sanering utford 2023, och bl& markering visar ungefarligt omrade for miljiokontroll efter
sanering utférd 2024 och 2025. (PM WSP 2025)

Planforslag och konsekvenser

Efter utférda saneringsatgirder finns inget ytterligare dtgirdsbehov pa fastigheten.
Att marken saneras ger en positiv omgivningspaverkan eftersom fororeningar
forsvinner fran marken och ger minskad risk for paverkan pa minniskors hilsa och
miljo6.
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Radon

Nulage
Stora delar av Blekinge utgdér hogriskomrade vad avser markradon da
markforhallanden till stora delar utgors av sprickiga bergarter eller grusasar.

Planférslag och konsekvenser
Ny bebyggelse skall uppforas radonsikert och darsmedelvirdet for radonhalten i en
bostad fir inte 6verskrida 200 Bq/m3.

Exploatoren ansvarar for att erforderliga undersékningar utfors for att sikerstilla
eventuell férekomst av radon.

Brand och explosion

Nulage

Orkla food har en gasolcistern vister om fabriksomradet, rakt norrut fran aktuellt
planomrade. Avstindet mellan cisternen och byggnaden pa fastigheten dr ca 125
meter. Det innebir att byggnaden (fd stationshuset) hamnar utanfor riskomradet
vid ett eventuellt lickage enligt Riddningstjanstens bedémning. Orkla har sékt
bygelov for en tripelletspanna och nidr den ar installerad och klar kommer
gasoltanken tas ur bruk och en anmilan till lansstyrelsen kommer att skickas in.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebir inga forindringar jamfért med nulaget.

Risker

Ras och skred

Enligt SGU:s karttjanst om skred 1 finkornig jordart finns ingen identifierad risk for
skred i omradet.

Risk for hogt vattenstand / Gversvamning

Omradet ligger hogt och ar relativt plant. Inga instingda omraden bedéms finnas.
Aktuell detaljplan medfér ingen nybyggnation eller nagra storre forindringar av
marknivan.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Nulage

For att skydda minniskors hilsa finns nationella miljokvalitetsnormer (MKN) f6r
utomhusluft som anger hur hoga halter av olika luftféroreningar som maximalt
tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland annat f6r partiklar PM10 i utomhusluft
(inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10 um). Partiklar uppstar vid
férbrinning men ocksa vid slitage av bromsar, vigbanor och dick. Vanliga kallor
ar vagtrafik, energiproduktion och industrier.

36



Planomradet ligger langt ifran storre vigar. Som jamforelse ligger halterna av
partiklar i luften i centrala Karlskrona under gillandemiljokvalitetsnormer for luft.

Planférslag och konsekvenser
Det bedoms inte finnas nagon risk att miljokvalitetsnormen for luft kommer att
overstigas inomplanomradet.

Vatten

Nuldge

Ar 2000 inférde Europaparlamentet ramdirektivet for vatten dven kallat
Vattendirektivet, med malsittningen att uppnad vattenkvalitet av god status inom
hela EU. For att uppna god wvattenstatus satts kvalitetsmal i form av s.k.
Miljokvalitetsnormer (MKN) for vattenforekomster. MKN uttrycker den
ckologiska och kemiska kvalitet som ska ha uppnatts vid en viss tidpunkt.
Vattendirektivet krdver att vi skyddar, forbittrar och aterstiller alla
vattenforekomster i syfte att uppna god ytvattenstatus. Direktivet utgar ocksa ifran
icke-forsamringsprincipen vilket innebir att vattenférekomstens status ej far
forsamras.

Vattenférekomsten Fagelmara omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten, god
kvantitativ status med tidsfrist till 2027.

Den kemiska och kvantitativa statusen 4dr idag  otillfredsstillande.
Vattenférekomsten uppnar inte kraven for en god kemisk status da riktvirdet for
klorid 1 grundvatten 6verskrids

Planférslag och konsekvenser

Detaljplanen bedoms inte innebira ndgon foérandring vad avser paverkan pa
grundvattenférekomsten eller pa mojligheterna att uppfylla miljékvalitetsnormerna
for vatten.

Sanering av  fororenad mark minskar risken att fororeningar nar
grundvattnet/vattentikten.

g oan o
Miljomal
Riksdagen har antagit mal for miljons kvalitet f6r 16 omraden. Malen beskriver den

kvalitet och det tillstind f6r Sveriges miljo, natur- och kulturresurser som ar
ckologiskt hallbara pa lang sikt.

Det miljémal som ber6rs dr frimst God bebyged miljé och Giftfri miljé. Natur-
och kulturvirden tas tillvara och utvecklas vilket stimmer 6verens med miljomalet
god bebyggd miljo. Markfororeningar saneras vilket ligger i linje med miljomalet
Giftfri miljo6.
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Ekosystemtjanster

Nulige

Ekosystemtjanster dr de funktioner hos ekosystem som pa ndgot sitt gynnar
minniskan. Till exempel att vaxter renar luft, buskar dimpar trafikbuller, bin
pollinerar grodor eller att var halsa 6kar 1 naturen.

Omradet bestar av en tridgirdstomt samt ett natur/parkomrade.

Planférslag och konsekvenser

Inga forandringar dr tinkta i och med detaljplanen eftersom syftet frimst dr att
anpassa bestimmelserna efter dagens markanvindning. I och med att planlagd mark
tor smaindustri och hantverk 6vergar till allman plats park sakerstills naturen mer
langsiktigt.

Undersokning

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljobalken 6 kap skall en undersékning
(identifiering av omstindigheter som talar for eller emot betydande miljépaverkan)
utgéra underlag f6r beslut om detaljplanen kan tinkas medfora betydande
miljopaverkan. Om sa ér fallet skall en miljobedomning géras, bl.a. genom att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet med PBL och MB upprittas. En
undersokning for aktuellt planférslag finns framtagen 2024-05-15.

Stélliningstagande géllande betydande miljdpaverkan

Planforslaget bedoms inte innebdra en sadan betydande miljopaverkan som enligt
miljobalken 6 kap kriver att strategisk miljobedémning maste goras.

Bedémningen grundas pa féljande:

e Inga sirskilt skyddade omriden berdrs.

e Genomforandet bedéms inte innebira nagra risker f6r manniskors hilsa
som planen inte kan regleras.

e Miljokvalitetsnormer for luft bedoms inte 6verskridas.

e Miljokvalitetsnormer f6r vatten bedéms inte paverkas negativt.

e Inget riksintresse bedoms paverkas negativt.

Planen bedéms sammantaget ge en ringa miljopaverkan. Detaljplanen kan reglera
de frigor dir eventuell paverkan kan tinkas forekomma sisom fororenad mark.

Miljokonsekvensbeskrivning bedéms ej behovas.

Karlskrona kommun har samratt med linsstyrelsen gillande undersékningen och
de dr av samma uppfattning. Lansstyrelsen har i samradet om undersékningen dock
framfort foljande synpunkter som bor beaktas 1 det fortsatta planarbetet.
Karlskrona kommun redogér for synpunkterna under respektive punkt i
planbeskrivningen.
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Detaljplanens overensstimmelse med oversiktsplanen
Linsstyrelsen  bedémer att  detaljplaneforslaget  6verensstimmer — med
oversiktsplanen enligt PBL 4 kap. 33 § p.5.

Bedoémning av miljépdvertkan
Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning att rubricerad detaljplan inte
kan antas medféra sidan betydande miljépaverkan som avses i 5 kap. 11 a § PBL.

Motivet till bedomningen dr att detaljplanen inte medfor nagon direkt eller indirekt
negativ paverkan pa riksintresseomraden, genomférandet av planen bedéms inte
innebira nagra risker f6r manniskors hilsa samt att miljokvalitetsnormer for luft
och vatten bedéms inte 6verskridas till f6ljd av planen.

Ldnsstyrelsens synpunkter och rad
Forutom de i undersokningen redan identifierade aspekterna vill Linsstyrelsen
framfora foljande infor det fortsatta planarbetet:

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10§ PBL

Riksintressen

Planomrédet ligger inom riksintresse for totalférsvaret enligt 3kap. 9§ MB vad giller
MSA-omrade, ligflygningsomriade och paverkansomrade viderradar. Flygplatsen,
Luftfartsverket samt Férsvarsmakten dr sakidgare och ska ges mojlighet att yttra sig
6ver kommande detaljplan.

Helsa och safkerhet

Orkla Food ir klassade som farlig verksamhet (dnr. 2333-2006) utifran lag
(2003:778) om skydd mot olyckor med anledning av den gasolcistern som ligger
vister om fabriksomradet. I handlingarna ges intrycket att gasolcisternen inte ar
kvar, men Linsstyrelsen har inte fatt in nagot som indikerar detta. Om sa ir fallet
bor en omprévning av verksamheten goras. Riskavstindet bor grunda sig i att
verksamheten kvarstar och viagas mot skyddet f6r de boende pa berord fastighet.

Fororenade omriden

Lansstyrelsen foresprakar generellt att marken i férsta hand bor vara limplig for
indamalet redan innan en plan antas. Resultatet av efterkontrollen ska da visa att
marken dr limplig for den nya markanvindningen. Linsstyrelsen anser att det 1
annat fall beh6vs en planbestimmelse (enl. 4 kap. 14 § punkt 4 PBL) och att det
antingen i plankartan eller i planbeskrivningen ska framga vilka matbara atgardsmal
(exempelvis PSRV) den lovsokande maste uppna for att denna ska fa sitt bygglov
eller startbesked beviljat, och hur uppfyllandet av malet ska mitas (efterkontroll
genom exempelvis samlingsprov, representativ halt eller maxvirden).

Om grivning ska genomforas i férorenade massor maste en anmilan om detta
enligt 28 §, forordningen (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd
limnas till tillsynsmyndigheten.

Vattenskyddsomride
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Det ir av stor vikt att inte f6rorena grundvattnet 1 Fagelmara, Karlskrona kommun
dia det inte finns en reservvattentikt. Ostra Blekinge ar mycket kinsligt for
yttrepaverkan da det inte finns storre vattentakter ifall man ska séka nya.

Ingen betydande miljopaverkan for omradet Fagelmara 5:109 om man foljer
skyddsforeskrifterna for vattenskyddsomradet och vidtar forsiktighet vid arbete
inom omradet.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10§ PBL ska MKN f6ljas vid planliggning. Miljokvalitetsnormer ar
bestimmelser om den ligsta godtagbara milj6kvaliteten och ar juridiskt bindande,
faststillda av myndigheten som regeringen utsett. Miljokvalitetsnormer finns for
luft, vatten och buller.

“Frisk luft” ar ett av riksdagens uppsatta miljokvalitetsmal, dar luften ska vara sa
ren att manniskors hilsa och djur, vixter och kulturvirden inte skadas. For att
uppnid detta mal dr miljokvalitetsnormer ett av styrmedlen. Kommunerna har
ansvaret att kontrollera luftkvaliteten for de flesta miljokvalitetsnormerna.
Lansstyrelsen vill upplysa kommunen om att grinsvirdena for MKN luft troligen
kommer att skirpas frin och med 2030. Kommunen bér dirfér redan nu borja
arbeta for att de skirpta grinsvirdena inte ska Gverskridas. Las mer via foljande
link:https://www.naturvardsverket.se/om-miljoarbetet/sveriges-
miljomal/fordjupad-utvardering-av-sveriges-miljomal-2023 /nar-vi-
miljokvalitetsmalen/ frisk-luft/

For ytvatten finns miljokvalitetsnormer for kemisk status (kvicksilver, TBT m.m.)
och ckologisk status (bottenfauna, fisk m.m.). For grundvatten finns
miljokvalitetsnormer for kemisk status och kvantitativ status (dvs. att det rader
balans mellan uttag och nybildning av grundvatten).

Miljokvalitetsnormen f6r buller giller omgivningsbuller fran alla vigar, jirnvigar,
flygplatser och tillstandspliktiga hamnar. Den giller dven omgivningsbuller fran
vissa storre, utpekade industrigrenar i kommuner storre dn 100 000 invanare.

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att det med tanke pa planomradets lige
inte bedéms finnas nagon risk f6r att ndgon miljokvalitetsnorm ska 6verskridas.

Linsstyrelsen anser att kommunen behover redovisa dagvattnets avrinningsomrade
samt statusklassning for recipienten. Statusklassning fér vatten finns att séka pa
https:/ /viss.Jansstyrelsen.se/Maps.aspx

Rid enligt 2 kap. PBL

Naturmiljo

Inom planomradets avgrinsning pa fastighet Fagelmara 5:109 och Fagelmara 5:97
finns tre skyddsvirda trid (samt fyra skyddsvirda trid strax utanfor). Samtliga dr
bokar med en omkrets pa mellan 252 och 310cm, alla dr registrerade 2016.
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https://viss.lansstyrelsen.se/Maps.aspx

Via linken: 3.Skydda tra d 2013_tr%od skydd (lansstyrelsen.se) finns en folder om
arbete vid skyddsvarda trad, om dessa direktiv kan foljas beh6vs inget samrad enligt
12 kap 6 § miljobalken. Om inte si behéver de inkomma med en anmailan om
samrad till Lansstyrelsen.

I artportalen finns observationer av ekoxe pd fastigheter runt om det aktuella
planomradet men inte inom det eller i direkt anslutning till det. Skulle en skyddad
art patriffas under arbetet ska kontakt tas med Lansstyrelsen.

Kulturmiljo
Genom detaljplanen ges mojlighet att skydda befintliga kulturvirden genom
rivningsférbud och skyddsbestimmelser vilket Linsstyrelsen anser positivt.

Roppling till miljomalen

Linsstyrelsen anser att den fysiska planeringen utgor ett viktigt verktyg for att
uppnd miljémalen. PBL ér direkt knuten till miljobalken, enligt dess 2 kap 2 §.
Miljémalen ska enligt miljébalkspropositionen (1997/98:45) vara vigledande vid
tillimpningen av miljébalken. I kommande planarbete behéver kommunen
redovisa detaljplanens paverkan pa miljémalen pa olika nivaer.
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Sammanfattande konsekvenser

I och med att omridet och befintlig byggnad ska bevaras sker ingen storre
férindring inom planomradet jimfért med dagens forhallanden och ingen direkt
paverkan eller storning ar dirmed aktuell.

Enligt gillande detaljplan som medger smaindustri och hantverk dr utgangspunkten
att byggnaden rivs och att naturen tas i ansprak for verksamhetsmark. Avsikten med
den nya detaljplanen ir att bevara omradet f6r den gamla jarnvigsstrickningen som
en gron korridor dar stationshuset fortsattningsvis ar den framtridande byggnaden.
Detaljplanen mojliggér att stationsbyggnaden kan vara kvar och att dess
kulturhistoriska virden sdkerstills. Ovan dr positiv ur bdde natur- och
kulturmiljésynpunkt samt minskar riskerna fOor storning mot angrinsande
bostadsbebyggelse.

En oversiktlig naturvirdesbedémning édr gjort av kommunekologen. Ett antal
skyddsvirda trad finns inom planomradet, i huvudsak utanfér fastigheteten
Fagelmara 5:109. Den vegetation som finns inom omridet avses bevaras och
planliggas som allmin plats, park. Kommunekologens rekommendation ir att det
sarskilt skyddsvirda tridet och de skyddsvirda bokarna sparas. Omradena dir dessa
trad star planlaggs som parkmark. Behéver nagot av triden sagas ned eller grenar
kapas av sa ska atgarden samradas med Lansstyrelsen.

Allén med bjorkar star pa fastigheten Fagelmara 5:109 och grinsdragningen i denna
del foreslas kvarsta da befintligt staket sammanfaller med fastighetsgrinsen. En
remsa pa ca 1,6 meter av Fagelmara 5:97 kvarstir mellan Fagelmara 5:109 och
Fagelmara 5:132, denna f6reslas planliggas som park. For att gora dtgarder pa allén
krivs en ans6kan om dispens fran biotopskyddet till linsstyrelsen.

Hiligheter finns i den skyddsvirda boken i omradets norra delen. Tridet bedéms
inte vara lampligt for halhdckande faglar eller fladderméss. Lamplig miljo for faglar
som bygger risbon kan férekomma eftersom det ar aldre 16vtrid med grova grenar
och klykor. Inga ytterligare inventeringar bedoms krivas om triden sparas eftersom
det dr de som omfattar de héga naturvirdena. Omradet planliggs som park. En
generell skyddsbestimmelse om att trid 6ver 80 cm 1 diameter endast far fallas om
det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk har lagt ut pa parkmarken.

En 6versiktlig markmiljoutredning togs fram 2020 som visade féroreningar i en halt
overstigande godtagbara nivaer f6r bostadsindamal. Fastighetsagaren har gjort en
forsta saneringsatgird som efter provtagning inte visade sig vara tillricklig i alla
delar. Fortsatt atgird dr dirmed genomfoérd i tvdi omgangar och efterfoljande
kontrollprovtagning visar att atgarderna nu ér tillrdckliga. Att marken saneras ger
en positiv omgivningspaverkan eftersom féroreningar forsvinner fran marken och
ger minskad risk f6r paverkan pa méinniskors hilsa och milj6.

Planomradet ligger inom skyddsomrade f6r de kommunala grundvattentikterna i
Fagelmara och omfattas dirmed av skyddsforeskrifter enligt beslut fran 2009.
Planerad anvindning i detaljplanen, bostad och allmin plats, park, innebir att
endast en mindre del av foreskrifterna berors. Risk for paverkan jamfort med
gillande detaljplan f6r smaindustri och hantverk bedéms mindre.
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Omradet bedéms ha goda forutsittningar for att uppna riktvirdena for trafikbuller
1 och med de laga trafikmangderna pa angriansade gator. Bullerberikningar visar att
gillande riktvarden uppfylls med god marginal.

Medverkande tjansteman

Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen

Pir Ridderby, bygglovchef

Anna-Karin Skiold, bebyggelseantikvarie
Susanne Johansson, miljohandlaggare
Hans Johansson, kommunekolog

Kommunledningsforvaltningen

Mikael Wirbrand, mark- och exploateringsingenjor
Sattar Zad, exploateringsingenjor

Drift- och servicesfoérvaltningen

Olivia Jilebeck, trafikplanerare

Eleonor Katrlsson Anna Steinwandt
planchef planarkitekt
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