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Detaljplan for Skraddaren 8 i Nybro

Handlingar
Till planforslaget hor foljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Plankarta med bestdmmelser

- Genomfdrandebeskrivning

- Program och programsamradsyttrande
- Samradsredogorelse

- Utlatande

Planens syfte och huvuddrag

Nonnes Musik & Data AB befinner sig i ett expansivt skede och har
behov av ytterli%are lokaler — man har aviserat ett behov om ytter-
ligare ca 100 m“ butiksyta. Detta kan endast tillgodoses genom till-
byggnad pa innergarden.

Detaljplanen avser att prova mojligheten att medge en tillbyggnad pa
gardssidan pa omkring 110 m? . Aven ett separat miljohus for hus-
hallsavfall och tradgardsredskap m m féreslas fa uppforas. Det ar
angelaget att erhalla en balanserad utbyggnad — innebarande att
finna en hygglig balans mellan & ena sidan utbyggnadsbehovet och
a andra sidan behovet av att vidmakthalla tillrackliga och goda friytor
for att kvarhalla en acceptabel gardsmiljo for de boende. Det ar
ocksa angelaget att tillbyggnaden far en anpassad utformning mot
angransande bebyggelse - aven med hansyn till den kommande
fortatningen av hela kvarteret.

Gardsmiljon fordrar sarskild omsorg vad galler dess utformning och
nyttjande. Detaljplanen foreskriver att parkeringsplats ej far anordnas
pa garden. Gardsmiljon skall vara anordnad pa sadant satt att den
blir lampad for utevistelse. Marken skall vara plattsatt. Befintligt
appeltrad far ej fallas

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet ar belaget i centrala Nybro omedelbart vaster om
Sveaplan. Fastigheten har en areal p& 721 m®. Omradet gransar till

fastigheterna Skraddaren 7 i vaster och Skraddaren 12 i norr. | dster
mot Sveaplansgatan och i sdder mot Hornsgatan.
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SALUTORGET

?

Markagofoérhallanden

Skraddaren 8 - MLC Fastigheter AB

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktplan

| 6versiktsplan -90 saknas egentliga rekommendationer for framtida
markanvandning inom planomradet. Bebyggelsen ingar dock i

hissutbyggnadsplan - 1986 och gransar till centrumplan -1982.
Bebyggelsen ar fjarrvarmeansluten.

Detaljplan

For fastigheten géller féljande detaljplan;

Stadsplan S22 - laga kraft 560609

Denna medger stenbebyggelse i tre vaningar med en hogsta bygg-
nadshojd pa 10,5 m mot Hornsgatan samt en lagre bebyggelse - med
anvandning som byggnadsndmnden prévar lamplig - mot Sveaplan till

en hogsta hojd av 4,0 m. Garden far ej bebyggas. Underliggande
stadsplan utgjordes av S1 faststalld av Kungl. Maj:t 1938-08-26.
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Kommunala beslut

Byggnadsnamnden beslét 2000-03-14, att uppdra at stadsarkitekt-
kontoret att uppratta detaljplan och plankostnadsavtal med s6kan-
den. Det ar angelaget att préva majligheten till en anpassad till-
byggnad mot bakgrund av en kommande fortatning av hela kvarteret.

Byggnadsndmnden beslét 2000-05-09 att godkanna upprattat
program fér samrad.

PLANFORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Gardsmiljon

Gardsmiljon har en paver utformning med ett kraftigt eftersatt under-
hall. Den verkligt stora tillgangen utgtrs dock av ett hogrest appel-

trad, och ett parontrad samt den grona friyta gardsmiljon anda
erbjuder. Den formar ett halvprivat rum i staden, at de boende.

Appeltradet méater 1,2 m i omkrets vid brésthéjd och planterades
antagligen som vardtrad i samband med att byggnaden uppfordes
1939. Tradet ar idag ca 60 ar och skanker garden en valbehovlig
grén volym.

Vardtrddet pa garden

Den nordvastra delen av fastigheten dar appeltradet ar belaget
kommer ocksa sta i kontakt med 6vriga inre(obebyggda) kvarters-
delar. Det ar angelaget att utsikten fran lagenheterna inte enbart
bestar av tak, ventilationshuvar och kylaggregat.
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Angrdnsande gdrdsmiljo

Trots att gardsmiljon varit eftersatt under en lang tid vaxer har anda
forsythia, rabarber, pioner etc. Genom utbyggnaden gar dessa grona
varden forlorade. Det &r vasentligt att forsoka kompensera forlusten
av dessa varden vid nyanlaggningen av gardsmiljon. Klattervaxter
som hortensia mot brandvdggen mot Skraddaren 7 vore dnskvart.

Gardsmiljon ar idag mycket stord av fem stycken varmepumpar, vilka
gor det otrivsamt att vistas pa garden. Uppsattande av skydd mot
dessa vore onskvart. Befintlig bilparkering 0kar heller inte milj6-
vardena.

Detaljplanen syftar till att kvarhalla appeltradet och erbjuda en areal-
massigt mindre men andock acceptabel gardsmiljo med sittplatser
och nagon lekyta.

Appeltrdd och piskstdllningen
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Detaljplanen foreskriver att parkering ej far anordnas pa garden.
Garden skall vara anordnad pa sa satt att den blir lampad for ute-
vistelse. Marken skall vara plattsatt. Befintligt appeltrad far ej fallas.
Ytterligare en tradplantering skall finnas.

Geotekniska forhallanden

De geotekniska férhallanden beddoms erfarenhetsmassigt som goda.
Blivande byggherre svarar dock for inom kvartersmark erforderliga
geotekniska undersdkningar.

BEBYGGELSE

Flerfamiljshuset

Trevaningsbyggnaden utgor en tilltalande funkisbyggnad med fina
detaljer. Huset uppférdes 1939 och innehaller i bottenplanet han-
delslokaler och i de tva évre planen bostadslagenheter. Totalt finns i
byggnaden endast 6 st lagenheter fordelade pa tva trappuppgangar.
Bada trapphusen har entréer saval mot Hornsgatan som garden.

Gérdsentré

2 Byggnaden i vdgkorsningen
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Detaljplanen medverkar till en modernisering av planbestam-
melserna sd att stenbyggnaden i de tva 6vre planen anges for
bostadsandamal och markplanet fér handelsandamal. Hogsta antal
vaningar anges till tre.

Det ar mycket angelaget att vidmakthalla bostadsbyggnadens
klassiska funkisutseende med dess putsade fasad, fina detaljer och
ljusa fargsattning. Detaljplanen avser att sakerstalla dessa kvaliteter.

Hit hor de rundande genomsiktliga balkongerna, de vackra tra-
dorrarna och de utsokt bojda rackena i trapphusen.

Funkis ftrapprdcke Vacker dérr

Genomsiktlig balkong med
rundat rdcke

Planbeteckning — k — stadgar att "de sardrag och varden som an-
givits i planbeskrivnigen sarskilt skall beaktas”. Detta skall tolkas som
ovan angivna varden, och skall tillampas som varsamhetsbestam-
melser for byggnaden.
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Planforslaget redovisar aven att fasaden skall vara putsad och ha en
taktackning av rott taktegel — byggnaden ligger i fonden fran Salu-
torget, varfor det ar sarskilt angelaget att vidmakthalla en tilltalande
exterior.

Fargsattning:

Fasad NCS 1005-Y20R
Fonster NCS 1002-Y
Balkonger NCS 2502-Y
Sockel NCS 5502-Y

Till funkisbyggnader hor ljus fargsattning med latta pasteller.

Bostadsbebyggelsen saknar idag helt hissar, varfoér inga lagenheter
ar tillgangliga for rorelsehindrade. Med anledning av att byggnaden
enbart innehaller sex lagenheter fordelat pa tva trapphus — har det i
detaljplanen intagits en ombyggnadsbestdmmelse om att hiss ej
behdver anordnas. Byggnaden ligger i narheten av Fagerslattsom-
radet med stor tillgdng pa hissar, varfér omradet i dess helhet far
anses ge langsiktigt godtagbara forhallanden.

| bottenplanet pé flerfamiljshuset finns tv& handelslokaler. Andamalet
att nyttja bottenplanet for handelsandamal sanktioneras i detalj-
planen. Idag nyttjas den ena lokalen av Franzéns med en lokalyta pa
ca 115 m®. Darutover finns en tom lokal med en yta p& ca 95 m”.

Nonnes

Nonnes Musik & Data har funnits pa platsen sedan 1983. De har fyra
anstallda. Kundkretsen ligger huvudsakligen inom en 20-mils radie,
med betoning pa& Kalmar/Oland - Blekinge. Innan datorer borjade
sdljas utgjorde 10-15 % av kunderna nybrobor. Kundkretsen utgoérs
av bade foretag, kommuner, privatpersoner och kyrkor. Foretaget
fungerar som ett otraditionellt féretag som arbetar med att tillhanda-
halla hog service inom saval musik som data. Man har egen verkstad
och fungerar som "uppfinnarjockar” efter kundens behov.

Nonnes har idag 94 m? i markplanet och 94 m® i kallarplanet. D&
foretaget befinner sig i ett expansivt skede har man behov av ytter-
ligare 100 m? for att utveckla verksamheten. Foretaget utgor en
specialbutik som drar kunder till Nybro och ger den en 6kad attrak-
tionskraft.
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¥

Helsidesannons i Barometern 27 april 2000

Detaljplanen avser att prova méjligheten att gora en tillbyggnad pa
gardssidan for att medverka till att ge Nonnes Musik & Data expan-
sionsmojlighet pa sitt nuvarande affarslage.

Planforslaget redovisar en tillbyggnad p& omkring 110 m?i ett plan
pa gardssidan. Hogsta byggnadshojd anges till 4,5 m lika idag
gallande detaljplan. Taktéackning skall utgoras av rod falsad plat.

Uthusbyggnad
Planforslaget redovisar lage for ett separat miljohus pa garden med
en area pa 8 m?. Denna bor lampligen anordnas for hushallsavfall

och tradgardsredskap m m. Pa sa satt erhalls en mer samlad och
tilltalande utformning.

Dagens sophantering
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GATOR OCH TRAFIK
Gatunat

Detaljplanen gransar till Gronvagen — Sveaplansgatan vilken utgor
huvudgata i stadens trafiknat.

Utanfor Nonnes Musik & Data finns ett lastomrade, vilket kan
anvandas av kunder till affaren och vid skilda transporter.

Parkering

Cykelparkering bor anordnas pa garden, medan bilparkering ej far
forekomma. Den nya entrén innanfor portalen motverkar ocksa aktivt
detta.

Boende, arbetande och kunder efterfragar dock parkeringsplatser.
Kundparkering till Nonnes, Franzéns (mobiltelefonforsaljning) och
den handelslokal som idag star tom, kan tillgodoses pa allméanna p-
platser vid Karins grill och Hornsgatan. Férbattrade parkeringsmojlig-

heter avses ocksa tillskapas vid Gronvagen for besokande till
centrum.

Foéljande parkeringsbehov kan uppskattas for boende och arbetande.
Boende

| byggnaden finns idag 6 lagenheter. Antag ett parkeringstal pa 0,75
bil/lagenhet. Detta ger ett parkeringsplatsbehov pa 4,5 bilplatser,
inklusive gastparkering.

Verksamma

Idag parkerar arbetande antingen inne pa garden eller pa parke-
ringen vid Haralds Mattor pa Skraddaren 6. Parkeringsmoijligheten
pa garden tas bort genom foreliggande detaljplan. P& fastigheten
Skraddaren 6 avses en kvartersfornyelse komma till stand —
innebarande ny bostadsbebyggelse med parkeringsmajligheter
enbart for de egna hyresgasterna.

Idag bedomt parkeringsbehov (1 bilplats/anstalld):

Nonnes - 4 bilplatser
Franzéns - 4 bilplatser
Tom butik - 2 bilplatser

Summa: 10 bilplatser
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Totalt bedomt p-behov for fastigheten:

4 bilplatser for boende och 10 bilplatser for arbetande, totalt 14
bilplatser.

For att tillgodose detta parkeringsbehov skall ett avtal — parkerings-

kop, upprattas for p-platser vid Svartgolsparkeringen, innan fore-
liggande detaljplan antas.

Sedan gammalt har fastighetsagare skyldighet att anordna utrymme
pa sin tomt for uppstallning av fordon for bl a de boende pa fastig-
heten. Parkeringskop innebar att fastighetsagaren befrias fran skyl-
digheten att anordna parkering inom fastigheten, mot att han istallet
forbinder sig att delta i finansieringen av en naraliggande parkerings-
anlaggning.

TEKNISK FORSORJINING

* Vatten, avlopp, varme

Fastigheten ar sedan lange val férsett med ren- och spillvattenled-
ningar. Dagvattensituationen ar oklar. Det &ar ocksa anslutet till
flarrvarmenatet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanen tas fram med normalt planférfarande.

Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag detaljplanen vunnit laga
kraft.

Nybro som ovan

Kerstin Ainouz Lars Géran Sandstrom
stadsarkitekt planarkitekt

Antagen av KF 2000-09-25
Laga kraft 2000-10-23




