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PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

FORENLIGHET MED 3,4
OCH 5 KAP,
MILJOBALKEN

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Mark&agoforhadllanden

Planforslaget syftar till att fornya och komplettera Stads-
skogen med ny sméhusbebyggelse i form av villor, radhus
och parhus. Planférslaget mojliggor for 39 tomter med be-
byggelse i en till tva vaningar. I delar av bostadsomradet far
en suterrangvaning uppforas utover hogsta antal vaningar
for att battre terrdnganpassa bebyggelsen.

Naturmark dndras till bostadsdndamal. Ett naturstrak i den
vastra delen av planomradet bevaras for att visa omradets
ursprungliga karaktér. Detta naturstrak utgor en viktig
forbindelselank mellan 6st och vist.

En mindre del av forskolan Pelikanens mark tas i ansprak
till formén for en gang- och cykelvag. Den mark véster om
forskolans fastighet, som redan nyttjas av forskolan, plan-
laggs som skola.

Bedomningen om planens forenlighet med MB 3-5 kap, om
att ianspraktaga omradet for bostadsbebyggelse, har gjorts i
oversiktsplanen, dar planomradet ar utpekat som ett ut-
byggnadsomrade.

Planomrédet utgors av en del av 6stra Stadsskogen och
bestar av del av fastigheten Stréangnas 3:1 och Pelikanen 1.
Laget ar centralt med nérhet till Strangnis resecentrum, for-
skola, skola samt strov- och rekreationsomrédet pa Lang-
berget. I norr angransar planomradet till ett villaomrade och
isoder till vattentornet och tallskog. Vaster om planomradet
finns ett storre flerbostadshusomréde och i sydést finns for-
skolan Pelikanen.

Omradet omfattar cirka 3 ha.

Strangnis 3:1 4gs av Strangnas kommun. Pelikanen 1 dgs av
Strangnis kommuns fastighetsbolag.
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TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer Enligt FOP Striingnis stad, 2001 4r omradet utpekat som
rekreationsomréde. I den fordjupade 6versiktsplanen for
Strangnis stad - Hiarad, som var utstilld 2008-06-27 —
2008-09-30, (ej antagen av kommunfullmaktige) ar plan-
omrédet utpekat som ett planerat bostadsomréde som ska
byggas ut pa kort sikt. I det kortare perspektivet foreslas ett
antal nya omraden inom eller i nira anslutning till staden
foreslas bebyggas. Dessa omraden bedoms tillgodose den
forvantade 6kningen av antalet invénare till 2020.

Bostadsforsorjnings- Bostadsforsorjningsprogram och naringslivsprogram héller
program, naringslivs- pa att utarbetas inom ramen for ett utvecklingsprogram for
program, strategisk plan etc hela kommunen.

Géllande planer - Stadsplan for ostra delen av Stadsskogen, i Strangnas.
Faststilld 1964-07-22

- Detaljplan for Vallbyvigen i Strangnis kommun. Laga
kraft 1995-03-20

Program for planomradet Planprogram:

Detaljplanen har inte bedomts behova foregés av ndgot pro-
gram. Detaljplanen ar forenlig med forslaget till fordjup-
ningen av oversiktsplanen for Strangnas stad - Harad.

Planforfarande:

Detaljplanen handldggs med normalt forfarande.

Miljobedomning Plan- och byggndmnden har efter samrad med Lansstyrelsen
tagit stillning till behovet av en miljobedémning. Beslut i
PBN AU 2007-11-07 enligt foljande:

Planen kan inte antas innebara nigon betydande miljopé-
verkan. En miljobedomning med miljokonsekvensbeskriv-
ning enligt miljobalken 6 kap 11,12 §§ bedoms darfor inte
behova genomféras.

Behovsbedomningen grundas pé foljande:

- Planen mojliggor en komplettering till befintliga bostads-
omraden.

- Iden FOP och gronstrukturplan som #r under framta-
gande dr omradet utpekat som planerat bostadsomrade
pa kort sikt. Gronomréden inom planen pekas ej heller ut
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Kommunala beslut i 6vrigt

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

som betydande for gronstrukturen i staden.

- Gronomradet bedoms inte ha ndgon betydelse som
rekreationsomrade for manniskor. Ej heller bedéms den
vara av betydelse for djur, vaxter inom omradet eftersom
planomradet dr en mindre del av ett storre gronomrade.

- Genomforandet bedoms inte innebéra nagra risker for
manniskors hilsa.

- Miljokvalitetsnormen riskerar inte att 6verskridas.

- Planen bed6ms sammanlagt ge en ringa miljépaverkan.

Plan- och byggnidmnden beslutade 2007-08-29, att detalj-
planearbetet for omradet kan péborjas.

Planomradet bestér av skogsbevuxna berghallar, huvudsak-
ligen med tall. Terrdngen ar kuperad med en del storre
stenblock. Omradet har ett hogt fritt 14ge med utsikt mot
norr och 6ver stadskirnan.

For att forandringar i marken inte ska bli for stora far inte
markens hojd forandras mer dn 1,3 meter, med undantag for
mark dar huvudbyggnad med suterrangvaning placeras.
Maxhojd pa fardigt golv pa entréplan reglerar suterrang-
husen, ng, ng, ny

Planomradet utgor en mindre del av ett storre naturomrade
som finns pé béda sidor av Sodertiljevagen. En exploatering
av omradet bedoms darfor inte ha ndgon stérre paverkan.
Planomradet ir inte utpekat som sarskilt vardefullt ur natur-
vardsynpunkt, dvs att det innehéller ndgra ekologiskt kans-
liga miljoer eller mark med sarskilda naturviarden. Befintliga
trad har dock ett varde och ska bevaras i nira anslutning till
den planerade bebyggelsen.

Planen innebar att stor del av vegetationen férsvinner. For
att bibehalla skogskinslan finns ett naturstrak bevarat i den
vastra delen av planomradet, NATUR. Har kravs marklov
for tradfallning for trad med ett stamomfang pa minst 30
cm, matt 110 cm ovan mark. Vid fallning ska ett trad ersittas
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med tva trad av liknande art och med plantor av tradkva-
litet, a,. P4 en del av kvartersmarken rader marklov for
tradfillning, a.. P4 bade naturmark och kvartersmark ska en
del trid skyddas fran skador pa stam och rotsystem under
byggtiden, n,.

Bilder over planomrddet
Geotekniska férhallanden

Radon

Fornlamningar

Bebyggelseomraden

Bostader

Planomrédet bestar av berg.

Omradet ligger inom normalriskomréde enligt kommunens
radonriskkarta. Bostdder ska uppféras radonsakert. For att
sdkerstilla risknivin ska en markradonundersokning
genomforas infor bygglovsskedet.

I dag finns inga kidnda fornlamningar inom omradet.
Péatraffas fornldmning ska det anmalas till Lansstyrelsen.

Omradet:

Planomrédet ligger i 6stra Stadsskogen och ar idag obe-
byggt.

Vister om planomradet bestér bebyggelsen till storsta delen
av flerbostadshus, som ar homogena i sin utformning. Om-
radet ar byggt under mitten av 1960-talet fram till &ren
kring 1970. Norr om planomrédet finns ett mindre villa-
omrade med relativt stora villor, byggt under samma tids-
epok som flerbostadshusen. I syddst ligger forskolan Peli-
kanen.

Bebyggelsen vdster om planomrddet, Daghemmet Pelikanen
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Vy mot oster vid infart

Planforslaget innebar att parkmark adndras till bostads-
andamal, B.

Planen medger smahusbebyggelse med friliggande villor,
radhus, och parhus. Dar bestammelsen fril finns far endast
friliggande hus uppforas, dock far huvudbyggnaden byggas
samman med komplementbyggnaden pa intilliggande
fastighet. Planen reglerar antalet fastigheter, maximalt 39
stycken inom hela planomradet, e;0.

Bestammelsen e., medger en storsta byggnadsarea pa 105
m?2 per fastighet samt 35 m2 for komplementbyggnad, es,
medger en storsta byggnadsarea pa 75 m2 per fastighet samt
35 m2 for komplementbyggnad. Bestimmelsen e, medger en
storsta byggnadsarea p& 80 m2 per fastighet samt 35 m2 for
komplementbyggnad.

Husen far byggas i en till tva vaningar. Dar en vaning tilldts
far en suterrdngvéining uppforas utéver hogsta antal va-
ningar, v,. Altaner far kraga ut tvd meter 6ver prickmark, vs.

Huvudbyggnadens och komplementbyggnadens fasad ska
utforas med trapanel eller puts. Fargsattningen ska utforas
med tonvikt pa varma kulorer, i samklang med omkring-
liggande vegetation. Utokad lovplikt kravs for omfargning av
fasad. Taken ska vara laglutande med maximalt 30 graders
lutning. Tak ska utforas med slat plat, betongpannor eller

papp.
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Offentlig service

Kommersiell service

Tillganglighet

Ljusférhallanden och
insyn

Miljobodar ska utforas med triapanel med latta takkonstruk-
tioner och taken ska utféras med plat, sedum eller papp.

Gestaltningsprogram:

Ett separat gestaltningsprogram finns uppréattat for planen.
En vardcentral ligger cirka 500 meter fran omradet.

I direkt anslutning till planomradet finns férskolan Peli-
kanen for barn mellan ett och fem &r. En mindre del av
forskolan Pelikanens mark tas i ansprak till forméan f6r en
gang- och cykelviag. Den mark véster om forskolans fastighet
som redan nyttjas av forskolan planliaggs som skola.

Cirka 100 meter fran omradet ar Storkens forskola beldagen.
Langbergsskolan ligger 150 meter fran planomradet pa
andra sidan Sédertiljeviagen. Skolan tar emot elever i
arskurs F-5. Paulinska skolan, for elever i arskurs 6-8, ar
belédgen cirka en km nordvast om omradet.

Det centrala ldget medfor att behovet av mer omfattande
service anses vara tillgodosedd.

Intentionerna i handikappolitiska programmet ska beaktas.

Kravet p4 tillgdnglighet for handikappade ska tillgodoses
inom byggnad och tomt.

Planomradet genomkorsas av ett gdng- och cykelstrak fran
kvarteret Hagern, vaster om planomradet, 6ver Sodertalje-
vagen, ner mot stadskidrnan och Striangnés station.
Hojdskillnaden i naturmarken mojliggor inte att gdngstraket
kan bli fullt tillgéngligt da det skulle innebéra stora ingrepp i
naturmarken. Ett alternativt ging- och cykelstrak kommer
att finnas langs Vallbyvagen, som leder vidare till
tillfartsgatan mot forskolan och 6ver Sodertiljevigen, ner
mot stadskdrnan och Strangnis station.

Ljusforhdllanden:

Den nya bebyggelsen paverkar inte befintlig bebyggelse.

Insyn:

Planen bed6ms inte medfora nagra oldgenheter nar det
géller insyn for omkringliggande bebyggelse. De nya bosta-
derna ligger pa ett respektabelt avstand till omkringliggande
bebyggelse, husen ligger pa varierad hdjd och en vegeta-
tionsrida bevaras mellan Hagern 3 och den nya bebyggelsen.
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Friytor
Lek

Naturmiljé och rekreation

Gator och trafik

Gatunét, gang-, cykel- och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

En solig gemensam uteplats anordnas centralt i omradet. En
lekplats ska anordnas inom omradet, lek.

Planomréadet ligger inom ett av kommunens utpekade grona
huvudstrak. Ett naturstrak bevaras, diar en gdngvig anlaggs.
P4 sé satt bibehélls strdken och kommunens mél att skapa
ett gront natverk som kan forbattra rekreationsmajligheter-
na i tatorten uppnas.

Planomrédet ligger nira strov- och rekreationsomradet pa
Léangberget vilket ar av ekologisk betydelse och sarskilt
betydelsefullt ur regionalt intresse. Langberget ligger utan-
for planomrédet.

Den mellersta delen av planomradet ska utgora knut-
punkten i bostadsomradet och vara ett ssmmanhéllande
element. Hit lokaliseras olika anldggningar sdsom miljobod
och lekplats vilket skapar goda forutsattningar f6r manni-
skor att métas. Utformningen ger plats for parksoffor och
planteringar. Befintliga trad ska bevaras.

Planomréadet ligger vister om Sodertéljeviagen dar det
passerar 6 100 fordon per dygn. Inom planomrédet finns
Vallbyvigen dar trafikmangden uppskattas till cirka 1 000
fordon per dygn. Bdda vagarna har en hastighetsbegrians-
ning pa 50 km/h, dessa kommer under hosten 2009 att
sankas till 40 km/h (kédlla ACAD International).

For att f4 en smaskalig karaktar foreslés att den allmdnna
tillfarten fran Vallbyviagen enbart leder till en centralt
beldgen vindplan. Sopbilar m m kommer inte angora de
smala angoringsgatorna som har en bredd 4,5 meter.

Angoringsgatorna utformas pa de gaendes villkor. Tillfarts-
gatan forses med ett hinder f6r fartdimpning, bestimmel-
sen hinder.

Langs med hela tillfartsvigen gar en separat gang- och
cykelbana. Denna fortsédtter med en bro 6ver Sodertélje-
vagen och vidare mot Langberget och s6derut mot
stadskirnan.

Planomréadet ligger cirka 400 meter fran resecentrum.

Parkering sker pé kvartersmark inom den egna fastigheten
och gastparkeringar finns fordelade i de olika kvarteren.
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Tillganglighet for
Raddningstjansten och
Renhallning.

Stoérningar

Totalt kommer 86 parkeringsplatser tillskapas, vilket foljer
Strangnis kommuns parkeringsnorm for bostider.

Forskolan Pelikanens nuvarande parkering utékas nagot och
styrs upp genom att markera vardera parkeringsruta. Totalt
kommer det att finnas 12 parkeringsplatser som kan nyttjas
av daghemmets besokare. Personalparkering anordnas vid
Léngbergsskolan, pa andra sidan Sédertaljevagen.

For att ta upp eventuella nivaskillnader mellan parkering
och kvartersmark ska en stédmur uppforas. Naturlik plan-
tering d v s de vixter liknande de som idag finns i omradet
ska anordnas framfor muren, ne.

Framkomlighet for Riddningstjanstens fordon forutsatts
vara tillgodosedd péd gatumark. Inom kvartersmark ska an-
goringsgator m m utformas sa att utrustning och slang inte
behover baras och dras mer dn 50 meter. Om utryckning
forutsatts ske med hjdfordon far avstandet mellan gata och
husvigg inte 6verstiga 9 meter. Vagen fram ska ha en fri
hojd av 4.0 meter barighet motsvarande ett axeltryck av 100
kN samt vara hardgjord.

For renhéllningens rekommendationer se rad och
anvisningar,

http://www.strangnas.se/upload/bostad bygag/avfall/dokume
nt/anvisningar.pdf

Socialstyrelsens riktvarden for buller ska f6ljas. Planforand-
ringen paverkar inte miljokvalitetsnormerna.

En buller- och vibrationsutredning ar framtagen av ACAD
International, daterad 2009-02-11. Trafikbullerutredningen
visar att en 6verviagande andel av husen ligger inom Bover-
kets och riksdagens riktvirden for buller. Husen i det Ostra
omradet, narmast Sodertiljevagen har ekvivalenta ljud-
nivder som Overstiger 55 dB(A). Detta innebir att avsteg
maéste goras fran gillande riktlinjer, d v s att minst hélften
av boningsrummen och uteplats méste ligga mot tyst sida,
m,. Har krivs en genomtinkt planlosning. Tyst sida innebar
hogst 45 dB(A) vid fasad, vilket, for att klara ljudkraven,
kraver en genomtéankt utformning av husen. Exempel pa
l6sningar ar fonster i skyddat lage bakom bursprak,
vadringsfonster, skarmningar av fonster eller skirmningar
mellan hus etc.
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Trafikflédesdata

Fordon | Hastighet
/dygn | [km/h]

Gatunamn

Sédertaljevagen | 6100

Vallbyvagen 1000
Lokalgator <300

Ekvivalent ljudnivd LAeq dB(A), Gstra omrédet
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Trafikflodesdata

Fordon | Hastighet
Gatunamn idygn. | [kmvh]

Sédertaljevagen | 6100 40
Vallbyv&gen 1000 40
Lokalgator <300 30

'y

P =

Ekvivalent ljudniva LAeq dB(A), vdstra omrddet
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Trafikflddesdata
Tung
Fordon | Hastighet
Gatunamn /dygn (kmvh] trafik
Sodertaljevagen | 6100 40
Vallbyvagen 1000 40
Lokalgator <300 30

Maximal ljudnivd LAeq dB(A), éstra omrddet
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Trafikflddesdata (
Fordon | Hastighet \

Gatunamn /dygn [km/h] _ \ v
Sodertaljevagen | 6100 | 40 i "
Vallbyvagen 1000 40 ; ’\
Lokalgator <300 30 FFE-F-—--- F---F %2

Maximal ljudniva LAeq dB(A), vdstra omradet
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Varme/Energi

El, Tele, Bredband

Avfall

Administrativa fragor

KONSEKVENSER AV
PLANENS
GENOMFORANDE

Konsekvenser for miljon och
hushdllningen med mark och
vatten

Den planerade bebyggelsen uppfyller ljudkraven for sparvag,
béde for ekvivalent och maximal ljudniva. Nar det géller
vibrationer visar buller- och vibrationsutredningen att
kraven p& maximalt 0,4 mm/s klaras. En bestammelse finns
att bostader ska utforas sa att stomljud inte 6verstiger 30
dB(A) (slow) vid tagpassage.

Fastigheten skall anslutas till det kommunala VA-nitet.
Hogsta tappvattenstille inom plan ar 45 meter 6ver havet
(RH70). Om tappning skall ske 6ver denna niva kravs att ny
tryckstegringsanldggning installeras inom fastigheten.

Dagvatten ska omhéandertas och/eller fordrojas lokalt pa
fastigheten, samverkan skall ske med Stringnis kommuns
VA-enhet innan 16sning faststills.

Raddningstjanstens mojligheter till brandvattenforsorjning
ska beaktas.

Vid projektering av nya bostadsomréden bor sa energi-
effektiva uppvarmningssystem som mgjligt anvéandas, och
uppviarmning med férnybara energiresurser prioriteras.
Planomradet bor anslutas till fjairrvarmenatet pa orten.

El, tele och bredband finns inom omradet. De nya bostéder-
na kan kopplas till dessa nédt. En utmitning av samtliga led-
ningar bor ske innan planen antas. S6der om forskoletomten
planléggs dven for en ny transformatorstation.

Tvéa miljobodar for hushallsavfall planeras inom omrédet.
Den ena ar centralt placerad intill cirkulationsplatsen och
den andra placeras norr om Vallbyvagen. Kéllsortering av
sopor forutsitts ske och mgjlighet till kompostering ska
finnas. Tillgdngligheten for sopbilar foljer Strangnis renhall-
nings "rad och anvisning for utrymmen och transportvagar”,
hogst 10 meter fran angoringsplats till miljobod ar tillaten.

Genomforandetiden dr 10 ar fran planens lagakraftsdatum.

Exploatering av nya omréaden innebér alltid ndgon paverkan
pé miljon, halsan och hushéllningen med mark vatten och
andra resurser.
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En viktig princip ur héllbarhetssynpunkt ar att utbyggnad av
kommunen sker utifran befintlig infrastruktur. Det foreslag-
na planomréadet ar lattillgangligt ur kommunikationssyn-
punkt och gar att ansluta till befintligt fjarrvairme- samt
vatten- och avloppsnit. Omradet dr sdledes bra lokaliserat
ur ett hallbarhetsperspektiv.

Stadsbild:

Stadsbilden kommer att férdndas i och med att tallskogen
ersitts med sméhusbebyggelse. Husen ligger pa en kulle och
kommer att synas fran norr och frén stadens mer centrala
delar.

Fasaders fargsittning ar viktig for hur den nya bostads-
bebyggelsen upplevs pa hall. Fargsittning ska darfor utforas
med kul6rer som ir i samklang med omgivande vegetation.
Utokad lovplikt for omfargning av fasad regleras darmed.

Tatortsndra rekreation:

En stor del av vegetationen kommer att forsvinna. Ett natur-
strak i den mellersta delen av planomradet samt en del trad
inom kvartersmark bevaras och skyddas med utokad lov-
plikt for tradfallning.

Ljusforhdllanden:

Skuggpaverkan for intilliggande fastigheter ar av begransad
omfattning.

Insyn:

Insynen till och fran intilliggande fastigheter ar av begran-
sad omfattning p& grund av avstandet och att de planerade
husen ligger hogre.

Pdverkan pd trafiksituationen:

Trafikokningen bedoms inte medféra nigra oldgenheter av
storre betydelse. En ging- och cykelvig anldggs langs med
tillfartsgatan gata for att oka trafiksikerheten. Mgjligheten
att ka buss, ga och cykla ar faktorer som minskar bilan-
vandandet.

Buller:

Trafikbuller fran S6dertéljevagen innebar att gransvardet for
buller kommer att 6verskridas for bebyggelsen narmast
Sodertiljevagen. Planen reglerar tillitna bullernivéer for
bostéder.
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Halsokonsekvenser

Konsekvenser for barn

Jamstadlldhetskonsekvenser

MEDVERKANDE

Marie Jonsson
Enhetschef plan- och bygg

Dagvattenhantering:

Ytterligare mark hardgors och i planarbetet utreds lokalt
omhéndertagande av dagvatten, LOD.

Planomrédet ligger i nara anslutning till rekreationsmojlig-
heter vid Langberget som bl a har motionsspar. Det finns
goda mojlighet att ta sig till omradet med cykel, vilket
framjar halsan.

Planomréadet har forutsattningar att erbjuda en god miljo
med mojligheter till lek dven utanfor egna tomten. Planom-
rédet ligger nédra strovomraden, vilka ar lampade for spon-
tan lek och utevistelse. Inom omréadet finns ett bevarat
naturstrdk samt en anordnad lekplats.

Omrédet ligger i narhet till daghem och skolor. Ett gdng- och
cykelviagnat ansluter till skolor vilket ger en 6kad sidkerhet
for barn.

Planforslagets varierande bebyggelse med bade villor, par-
och radhus gor det mgjligt for manniskor fréan fler kategorier
och olika samhallsskikt att bosétta sig inom omradet. Plan-
omradet ligger ndra bide skolor och kollektivtrafik samt i
nirheten av offentlig och kommersiell service. Planomradet
kan latt nds med bil, buss eller cykel, vilket 6kar tillganglig-
heten. Detta bedoms vara positivt ur jaimstalldhetssynpunkt.

Planen har upprittats av samhallsbyggnadskontoret.

Soon Hammarstrom och Amelie Oscarsson fran Tengbom-
gruppen har svarat for utarbetandet av planforslaget och
framtagandet av planhandlingar.

Mikael Rojek
Tf. stadsarkitekt



