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Detaljplan fér Jupiter 13 1 Hdgands,
Hégands kommun, Skane lan

Bygenadsnimnden i Hogands kommun har 2007-06-19 § 215 antagit
detaljplan fér jupiter 13 1 Héganids, Hoganis kommun,

Overklagande over byggnadsnimndens beslut har inte inkommit.

Detaljplanen har dérfor vunnit laga kraft den 23 juli 2007.
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Grundkarta

Fastighetsforteckning

Detaljplanen har:

upprattats: 2007-05-30 ‘
antagits av BN: 2007-06-19

vunnit laga kraft: 2007-07-23




Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att 6ka byggritten lings Képmansgatan. Motivet for detta ar att stirka
Héganis som handelscentrum med Képmansgatan som centralt handelsstedk. Vidare dr
planens syfte att tillvarata och skydda fastighetens kulturhistoriska virden.

Bakgrund .

Ansdkan om planiindring har inkommit frin fastighetsdgaren till Jupiter 13. Intentionerna
ir att kunna bygga igen mellanrummet lings Képmansgatan, Detta ir enligt kommunens
intentioner att utveckla Képmansgatan som affirsgata. - ; *

Byggnadsnimnden uppdrog i februari 2007 4t planavdelningen att genomféra planprocess
for fastigheten Jupiter 13. Planarbetet prioriterades med fortur.

Plandata

Planomradets ldge och omfattning
Fastigheten Jupiter 13 ligger mitt p4 Képmansgatan, pa den norra sidan vid Kungsgatan, i
Hoganis stad.

Fastighetens area ar ca 750 kvimn. Marken inom planomradet 4T privaragr

Férenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Den aktuella detaljplanen bedéms vara forenlig med en frin allmin synpunkt limplig
anvindning av mark- och vauenresurser enligt Miljobalken,
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Behovsbeddmning i enlighet med bilaga 4 till MKB-

forordningen

Enligt 6 kap 11 § MB skall en kommun som upprittar eller dndrar en plan, som keivs i lag

eller annan forfattning, géra en bedémning av hur planen eller dndringen paverkar miljon.

Denna bedémning ska ge svar pi frigan om genomfdrandet kan antas medfora betydande
miljépaverkan. I frdga om detaliplaner som enbart avser anvindningen av smi omriden pa
lokal nivi skall genomfoérandet antas medféra en betydande miljépaverkan endast om

kommunen finner att s ar fallet, med beaktande av de kriterier som anges i bilaga 4 till
MKB-forordningen.

Den aktuella detaljplanens genomférande antas inte medféra betydande miljopaverkan.
Dirmed finns det inte anledning att uppritta miljokonsekvensbeskrivning enligt MKB-
forordningen. Miljobedémningsprocessen kan dirfor avslutas. Mot denna bakgrund
redovisas konsekvenser av planforslaget endast i denna planbeskrivning,

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I Oversiktsplan for Héganis kommun, antagen ir 2002 och aktualiserad 2005, ingir det
aktuella planomradet som befintlig titortsbebyggelse. C)versiktsplanen framhaller att “den
fortsatta detaljplaneringen ska hantera kulturmiljderna i sin helhet i ett laingsiktigt
perspektiv”.

Naturvirdsplan for Hoganis kommun frin 1997 beror inte foreslaget planomride.

Kulturmiljéplan

Fastigheten ingdr i det lokala bevarandeintresset Hoganids Nedre och utgér ett centralt
blickfing vid Nymbergs plats mitt pa 4r Képmansgatan. Huvudbyggnaden pa Jupiter 13 ir
ett uteryek for fiskeliget Hoganis forindring mot en stadsmissig byggnadsmilé, en period
som inleddes omkring 1880. Byggnaden ir en tidstypisk och till skalan smastadsmdssig
affirsbyggnad som arkitektoniskt efterbildar byggnader som samtidigt uppfordes i storre
stader.

Riksintressen
Planomridet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kustzon. Planomridet ligger inne 1
Héganis centrum och fSeslaget utgdr ingen konflikt med riksintressena.

Detaljplaner

Planomridet omfattas av detaljplan 45/1993, cletal]p an for Sundstorget mm. Befindig
byggnad ir g-mirkt i gillande detaljplan. Andamalet har bostad med handel i
bottenvaningen. Denna detaljplan ersitter enbart omridet f6r fastigheten Jupiter 13, *
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Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomridet utgdrs av privat tomtmark och dr dll stora delar bebyggd. En mindre tridgard
finns i den norra delen av fastigheten som utgtrs frimst av grasmatta. Marken sluttar svagt
at norr.

Fornldmningar
Inga kinda fornlimningar finns inom omradet och det dr redan ianspraktaget av
bebyggelse. Vid eventuella fornlimningsfynd giller bestimmelser i kulturminneslagen.

Bebyggelse

Jupiter 13 ar bebyggt med ett stadsmissigt men litet hérnhus i tvd vaningar. Huset
uppfordes 1908 av skriddarmistare Axel Olsson i férenklad nyrendssansstl och har en
putsad bottenvining med rundbigiga skyltfénster och en bostadsvining i rotr
forblindertegel. Hornet Képmansgatan/Kungsgatan dr avfasat och den hogra delen av
fasaden mot Képmansgatan markerad med en prydnadsgavel. Huset har en odekorerad
gardsfasad med ett halvrunt trapptorn.

Byggnaden har genomgitt vissa forindringar sedan byggnadstiden. Hérmbalkongen har
ersatts av en fransk balkong, en modernistsk butksentré har ullkommir i fasadens hogra
del och en takkupa uppféris mot Képmansgatan. I sen tud har dven fonstren byts frin
korspostfonster till fonster med enbart tvirpost.

Norr om huvudbyggnaden finns i girdshus.

Offentlig och kommersiell service

I befindigt hus finns affirslokaler i bottenvaningen. Planomridet ligger mitt pd
handelsgatan i centrala Héganis och det finns ett brett utbud av bade offentlig och
kommersiell service.

Friytor och rekreation i ,

Mindre tridgird for utevistelse finns att tllgh pa fastigheten. Planomridet ligger centralt i
Hoganis. Rekreationsméjligheter finns lings havet med promenadstrik bide norrut och
séderut. Folkparken ligger inom ca 500 meters radie. Fritidsanliggningen Julivallen ligger i
direkt anslutning tll folkparken.

Trafik

Planomrider ligger lings Képmansgatan och har sin infart for boende fran Kungsgatan.

Trafikforutsittningarna ar goda, trottoarer finns f6r giende pi bida sidorna av gatan,
Képmansgatan ska byggas om till en enkelrikiad gata vilket okar allgingligheten och’
wrafiksikerheten for oskyddade trafikanter. Parkering finns lings Koépmansgatan och norr

om fastigheten. Inom planomridert finns boendeparkering,

Kollektivtrafik
Hoéganis busstation ligger ca 400 meter nord ost om planomridet. Hir gir bussar inom
kommunen, inklusive en servicelinje, och tll Helsingborg och Angelholm.
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Storningar

Luftféroreningar

Frin och med sommaren 2003 finns miljékvalitetsnormer for sex typer av dmnen i luft. De
ir kvivedioxider och kviveoxider, partiklar (PM10), bensen, svaveldioxid, bly och
kolmonoxid.

Hoganis kommuns miljokontor har 2002 - 2005 genomfért mitningar av luftens kvalitet
vid métpunkt i Héganis centralort. Kompletterande miningar finns frin Kullaberg

avseende kvive- och svaveldioxid.

Gehomférda,mﬁtningar 2002/2003 i Hogands kommun visar virden for kviveoxid,
svaveldioxid och bensen som inte dverskrider miljckvalitetsnormerna. For bly och
kolmonoxid ir virdena generellt lingt under normen. Virdet for partiklar i luft Gverskrider
ibland normen.

Buller -

Av Riksdagen antagna riktviieden {6t weafikbullar ska inte dverskridas vid nybyggnad av
bostider. Dirmed far inte ekvivalent bullerniva dverstiga 30 dB(A) inomhus och 55 dB(A)
utomhus pa uteplats. Maximal ljudnivé fir inte Gverstiga 45 dB(A) inomhus natterid samt
70 dB(A) pé uteplatser.

Teknisk forsorjning
Planomridet ir anslutet till kommunalt vatten och avlopp.

Forandringar, planens innehall

Bebyggelse ,
Befindig huvudbyggnad behiller sin skyddsbestimmelse, q-mirkning, som innebr att
byggnaden inte far rivas. Byggnaden #r sarskilt virdefull ur kuiturhistorisk och miljémassig
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SYMNPUnKt oCn ursprungiga Ut‘:talicr ska bevaras, Vid renoveriig ska man eftetstriva
byggnadens ursprungsutseende. Huvudbyggnaden regleras il tvi viningar dir frontespis
och kupor enligt illustration fir forkomma utéver foreskrivet vaningsantal,




Komplementbyggnader fir uppta hogst 20 % av fastighetsarean vilket medger en viss
komplettering av befintliga komplementbyggnader.

Utdkad lovplikt £6r omfargning av byggnader och underhill av sirskilt virdefull byggnad
behalls.

Gestaltning av tillbyggnad
Planen medger ullbyggnad av en tviviningsbyggnad med en nockhéjd pi 8 meter.

gaveldetaljer. Dessutom regleras en hogsta takvinkel for att tillbyggnaden inte ska fa ett
alltfor dominerande tak. Méilighet ges fér utbyggnad av hisschakt in mot girden utéver -
foreskriven nockhéjd pi tillbyggnaden. Tillbyggnad skall ges en stadsmissig gestalt och
utforas i stenmaterial. Bottenvaning domineras limpligen av skyltfonster. Planen
formulerar inte nigra stilkrav men liget vid en av stadens huvudgata forutsirteer
atkitektoniska ambitioner i linje med planens syfte. Skyddsbestimmelsen for befintlig
huvudbyggnad f6rutsitter att tillbyggnaden utférs med begrinsade genombrytningar av
befintlig brandmur och att det befintliga huset ir dterstallbart.

Gator och trafik R
Planférslaget innebir ingen forindring. Garage och boendepa:kermg ryms inom
fastigheten. S i
Storningar

Planférslaget innebir ingen 6kad trafikbelastning eftersom det endast ir akwellt med en
mindre tillbyggnad.

Administrativa fragor
Detaljplanens genomférandetid ar 10 4r frin den dag planen vinner laga kraft.

annmfarande

uvllvllllvl L LR A"

2

Konsekvenser av planens

Konsekvenserna av planen ir en forindrad stadsbild. Gors dllbyggnaden pa ett vilanpassat
sitt kan konsekvenserna av planen vara positiva. Idag upplevs hilet lings gatan som ett
mellanrum utan funktion. Genom att sluta kvarteret lings Képmansgatan fir man en
tydligare stadsgata.

En ny byggritt mojliggér tor utveckling av affirsverksamheter lings Kopmansgatan.

Medverkande tjanstemén:

Planférfattare dr Planavdelningen genom Katinka Lovén, planarkitekt.
Ovriga medverkande:

Planchef Karl-Ake Nilsson

Katnka Lovén
‘Planchef . Planarkitekt




/7.

HOGANAS KOMMUN
.Planavdelningen

GENOMFORANDEBESKRIVNING
LAGA KRAFT

Detaljplan for
Jupiter 13 i Héganas stad

Héganids kommun, Skane lan-

lln.dhm l!.
HI 2l

___”:\_,

oy S

|
il

N
e
re—
—————

I

il
-
KT | W)

HANDLINGAR

Plankarta, skala 1:1000 med planbestimmelser
Planbeskrivning

Genomforandebeskrivning

Grundkarta

Fastighetsforteckning

~ Detaljplanen har:
. upprittats: 2007-05-30
" s % antagits av BN: 2007-06-19
vunnit laga kraft: 2007-07-23




”

Organisatoriska fragor
Aliméant

Planenc cufte dr att Alka hveoorittan linoe KAnmancontan Mnaotvet far detta ar att cfarlto
Fialilhis SYLlC al all Ona O Lalilh ddliige HOpIansgaian, HaOuveol 100 UlUHa al all stalna

Héganis som handelscentrum med Kdpmansgatan som centralt handelsstrik. Vidare ir
planens syfte att tillvarata och skydda fastighetens kulturhistoriska virden.

Planarbetet sker med enkelt planforfarande. Tomtmarken ir privatigd,

Ansvarsférdelning
Kommunen it huvudman f6r den allmidnna platsmarken i anslutning all planomridet.

Kommunen dr huvudman fér den allmédnna va-anliggningen. Planomradet ingar i dess
verksamhetsomride.

Hoganis Energi AB dr huvudman f6r eldistributionen. Planomradet ingér i dess
omrideskoncession.

Genomférandet av detaljplanen sker pi initiativ frin fastughetsigare.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft

under varen/sommaren 2007.

Genomfdrandetiden idr 10 &r frin den dag planen vinner laga kraft. Direfter finns ingen
garanterad ritt att erhillla bygglov.

’

Tekniska fragor

Tekniska anldggningar
Det allminna ledningsnitet f6r vatten-, aviopps- och elfdrsorjningen ir utbyggt.

Den allmanna platsmarken ir utbyged.

Allmint giller act om en fornlimning pawiffas vid markingrepp skall arbetena
omedelbart avbrytas och kontakt tas med linsstyrelsen.

Servisledning for bio- och naturgas ansluter dir dllbyggnaden planeras. Gasledningar dr
underkastade regelverket EGN 01 och fir bland annat inte 6verbyggas. Utmirkning av
kabelstrik ska ske fdre igingsittning av markarbeten.

Fastighetsrattsliga fragor

Planen innebir inga fastighetsrittsliga itgirder. Omridet ir redan fastighetsbildat och
bebyggt.
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Ekonomiska fragor \

Detaljplanen medfér inga kostnader f6r Hoganis kommun.

Planarbetet sker pa fastighetsigaren till Jupiter 13 bekostnad.

g s

Kz:l—;\kc , Katinka Lovén
Planchef o Planarkitekt






