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Inledning

Planhandlingar

e Denna plan- och genomférandebeskrivning
e Plankarta med grundkarta och bestdmmelser
e lllustrationsplan

Ovriga handlingar

Fastighetsforteckning

Behovsbeddmning, reviderad 2017-10-16

Samradsredogdrelse

Genomforanderedogorelse

Naturinventering vid Byrsta kvarn, Ekologigruppen, 2014-10-20
Bedomning av intrang i strandskydd, Ekologigruppen, 2017-04-11
Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, ArkeoLogistik, 2016:24
Lansstyrelsen yttrande gallande fornlamningar, 2017-03-27
Geotekniska forhallanden och Hydrologiska forhallanden med dagvat-
tenutredning, GeoMarkservice, 2017-09-03

Beddmning av forutsattningar for vattenforsorjning, UVAT 2017-08-25
VA-beddémning, DeltaGeo, 2016-06-30

VA-beddémning, Avluftning till reningsverk, DeltaGeo, 2017-09-28
Detaljplaneutredning, dagvattenhantering, SWECO, 2018-03-06

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte &r att mojliggéra byggnation av friliggande
enbostadshus/villor. Den nya bebyggelsen ska anpassas till landskapet och dess
kulturmiljovarden. Omradets landskapskaraktar, den kuperade naturmarken
ska tas tillvara och byggnadernas placering och utformning anpassas till
markens naturliga beskaffenhet. Schaktning, sprangning och utfyllnad ska
undvikas i storsta méjliga man. For att minska paverkan pa landskapet ska
gestaltningen och fargskalan hallas nedtonad. Byggnadernas fasader utfors i tra
i jordkuldrer och takmaterialet i papp, sedum, rott eller svart tegel eller tré.
Solpaneler ar tillatet. Trafasad och tratak far ha sin naturliga kulor.

Planforfarande
Detaljplanen upprattas enligt PBL 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015.
Planen genomfors enligt utokat forfarande da forslaget ar av betydande intresse
for allménheten.
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Planens lage, areal och markagoforhallanden
Planomradet &r belaget norr om Byrsta kvarn, cirka 300 meter 6ster om Nynas-

vagen (vag 225) i Grodinge. Omradet omfattar fastigheterna Byrsta 8:1 och 1:7
och &r cirka 2,0 hektar. Marken &r i privat 4go.
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Planomradets lage i Grodinge.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Planomradet &r belaget inom riksintresse for naturvard enligt miljobalkens 3
kap. 6 8. Riksintresset syftar till att skydda backravinsystemet med bifléden
samt varna Kagghamradns aktiva meanderbildning och dess forekomst av en
havsvandrande Gringsstam. Norr om planomradet finns en kraftledning som &r
av riksintresse for energiforsorjningen enligt miljobalkens 3 kap.

Strandskydd
Uringean omfattas av 100 meter strandskydd. Planomradet ligger delvis inom
strandskyddat omrade.
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Oversiktliga planer

| dversiktsplanen &r omradet utpekat som ett forandringsomrade for mindre
grupper med nya bostader och enstaka fritidshus. Den nya bebyggelsens lage
och placering ska harmoniera med kulturmiljon och landskapet.

Landskapskaraktaren ska tas tillvara och nya bostéder ska placeras i bryn, intill
vagar eller i kanten till det dppna landskapet. Befintliga bybildningar och
grupper med bebyggelse kan fyllas pa med nya bostader. Utbyggnad av
enstaka fastigheter kréver godkanda enskilda vatten- och avloppsldsningar.
Projekt med flera nya fastigheter behéver ga hand i hand med
detaljplaneldggning och utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp. Genom
att samla ny bebyggelse till straken skapas underlag for kommunalt vatten och
avlopp.

Beddmningen &r att foreslagen utbyggnad foljer dversiktsplanens inriktning for
markanvandning. Den nya bebyggelsen placeras inom utpekat strak for nya
bostader pa landet och med nérhet till befintlig bebyggelse. Forslaget foljer
inte dversiktsplanens intention att projekt med flera nya fastigheter ska ansluta
till kommunalt vatten- och avlopp. Daremot sa bidrar den nya bebyggelsen till
att vid behov skapa underlag for en kommande utbyggnad av kommunala
vatten- och avloppsnétet.

Detaljplaner
Aktuellt omrade ar inte planlagt.

Bedomning av miljopaverkan
Sammanfattning

Sammanfattningsvis bedoms inte planen ge upphov till betydande miljopaver-
kan och kraver darfor inte att en miljobedémning utfors. Viktiga miljoaspekter
ar natur- och vattenforhallanden, kulturmiljo och landskapsbild samt markra-
don.

Planen ligger inom riksintresse for naturvard och delvis inom strandskyddat
omrade. Tva mindre partier med vissa naturvarden tangerar planomradet. Plan-
forslaget bedoms inte paverka de landskapsekologiska sambanden for det tva
naturvardesomradena. Inte heller bedéms planforslaget forsvaga de ekologiska
samband som finns knutna till asystemet (Uringebécken) och dess strandmil-
joer. Allmanhetens tillganglighet till stranden beddms inte paverkas och natur-
ingreppet &r litet. En exploatering enligt forslaget bedoms medféra endast en
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marginell paverkan pa riksintresset Kagghamraan som helhet, dven lokalt be-
déms paverkan pa riksintresset bli liten.

En yt- och en grundvattenforekomst berors av planforslaget; Kagghamraan
resp. Rosenhill-Lilla Strom. Kagghamraan klarar inte god ekologisk status,
bl.a. med avseende pa for hoga koncentrationer av naringsamnen och att risk
finns att miljokvalitetsnormen inte kan foljas ar 2021. Avloppet foreslas att re-
nas genom en gemensam lokal 16sning (grovrens, reningsverk foljt av infiltrat-
ion). De naturliga forhallandena bedéms som goda for infiltration och rening i
mark. Utslappen fran avloppsanléaggningen bedéms vara sa laga att det inte
kommer att paverka méjligheten att folja miljokvalitetsnormerna i Kagg-
hamraan eller i grundvattenférekomsten Rosenhill - Lilla Strom

Delar av omradet ligger pa hogriskmark for markradon, vilket ska beaktas nar
man valjer byggnadsteknik.

Forutsattningar

Omradesbeskrivning och nuvarande markanvandning

Planomradet &r obebyggt och utgors till storsta delen av naturmark. Den
omkringliggande bebyggelsen har uppforts 6ver en lang tidsperiod. Ett storre
omrade med sammanhallen villabebyggelse har byggts ut sydvast om
planomradet under 1990-talet och sydost om omradet ligger Byrsta by med en
val bevarad smabrukar- och kvarnmiljo fran 1800-talet.

Kulturmiljo

Byrsta by och kvarngard, som ligger sydost om planomradet ar utpekat i
kommunens kulturmiljoprogram. Platsen &r en kulturhistoriskt intressant miljo
med en val bevarad smabrukar- och kvarnmiljé. Kulturlandskapet vid byn
foljer den naturliga terrangen kring an och omgivande bergskullar och beskrivs
som ett Oppet och smaskaligt och smaflikigt jordbrukslandskap med béljande
former”.

Fornlamningar

Inom planomradet finns lamningar av tre fardvagar. Tva av fardvagarna utgors
av vagbankar varav den ena finns med pa en karta fran 1804 (objekt 4) och den
andra (objekt 1) sannolikt har ett samband med téktverksamheten som inleddes
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under andra hélften av 1970-talet. Den tredje fardvagen utgdrs av en halvéag
(objekt 2) som &r ca 80 meter lang. Lamningarna bedéms som 6vriga
kulturhistoriska lamningar.

Natur
Mark och vegetation

Planomradet &r hogt belaget och ligger pa sluttningen till Kagghamraans
dalgang. Marken utgors av berg i dagen och blandskog. I det hogre partiet i
norr bestar skogen av barrtrad och i den nedre delen i soder &r lévinslaget
patagligt. I norr, i direkt anslutning till omradet finns en f.d. grustakt som
haller pa att aterstéllas, detta planeras ha upphort senast 2019. Vagen fran
takten gar genom planomradet och ansluter till den i sder belagna vagen som
gar mellan vagarna 225 och 549. Pa andra sidan véagen rinner Uringebéacken
som ar ett biflode till Kagghamraan.

Naturvarden

Omradet som helhet har enligt naturvardesinventeringen inte nagra hoga
naturvarden, tva mindre partier med vissa naturvarden identifierades.

Objekt 1, har patagligt naturvarde och utgors av aldre barrblandskog pa
sandmark. Skogen ligger i en brant assluttning som vetter mot vaster. |
omradet finns rikligt med dod ved av framfor allt gran, omradet saknar
kontinuitet pa dod ved och alla stammar har fallit at samma hall. En stor del av
granarna, bade staende och fallna ar rétskadade och formodligen angripna av
rotticka. Den sydvéstligaste delen som ar beldget inom planomradet bedéms ha
lagst naturvarde. Omradet bedoms ha begransade forutsattningar som livsmiljo
for hotade och skyddsvarda arter. Inga vardearter aterfanns vid inventeringen.
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Bilden visar planomrade och naturvardesklassade omraden. Gult omrade har patagligt
naturvarde och gront omrade visst naturvarde.

Objekt 2, har visst naturvéarde och utgors av avverkningsmogen barrblandskog.
Skogen ar olikaldrig men saknar inslag av gamla trad och dod ved. Omradet
beddms ha begransade forutsattningar som livsmiljé for hotade och
skyddsvarda arter.

Rekreation och friluftsliv

Grusvagarna genom omradet utgor de viktigaste rorelsestraken och fran den
grusvégen i vaster finns mojlighet till utsikt dver kulturlanskapet med
Uringeans lopp. | ndromradet finns vardefulla skogsomraden med
nyckelbiotoper och naturreservat.

Trafik

Planomradet nas med bil via Byrstavagen med anslutning till vag 225 som
leder till Varsta. Inom planomradet finns tva grusade infartsvégar, den ena
leder till fram till grustakten och akrarna i vaster och den andra ar en aldre
skogsvéag.
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Narmsta busshallplats ar belagen vid vag 225, cirka 300 meter fran planomra-
det. VVagen trafikeras av busslinje 783 mellan Sodertélje centrum och Nyndas-
hamns station via Varsta centrum. Turtatheten ar cirka en buss i timmen. Skol-
bussen trafikerar vag 225.

Mellan planomradet och langs med Byrstavagen fram till busshallplatsen vid
vag 225 sker gang och cykling i blandtrafik.

Tillganglighet
Terrangen och hojdskillnaderna gor att tillgangligheten &r begrénsad.

Service

Skola och forskola finns i Varsta cirka 8 km norr om omrédet. Dar finns aven
service i form av livsmedelshandel, post och bibliotek. Ett mer komplett
serviceutbud finns i Tumba centrum.

Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Omradet karakteriseras av ett smakuperat landskap med sedimentfyllda dalar
och berg i mellanliggande hojdomraden. Marknivaerna inom planomradet
varierar mellan + 9 meter och + 43 meter 6ver havet. Jordlagren domineras av
den isalvsavlagring som utgor en forlangning av Uppsalaasen. Inom
planomradet bestar marken av naturligt avlagrat assediment med hag
maktighet. Narmast vaster om omradet utgors jordlagren av lera med
overlagrat finsediment och i dster gar berg i dagen.

Enligt SGU ar planomradet belaget inom aktsamhetsomrade for ras och skred.
Den geotekniska bedémningen &r att all mark ar 1amplig for byggnation.
Nagon skredrisk bedoms inte finnas da marken inte bestar av nagon
skredbendgen jordart. Idag ar marken stabil fore ingrepp men risk for ras kan
finnas om marklutningen vid byggnation dverskrider rasvinkeln pa 35-45
grader beroende pa jordart.

Hydrologiska forhallanden
Grundvatten

Asen innehdller ett grundvattenmagasin med véstlig-sydvastlig riktning ner
mot Kaggfjarden. Uttagsmojligheter kan ske uppstroms planerad bebyggelse.
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Miljokvalitetsnorm for vatten

Planomradet &r beldget inom Kagghamradns avrinningsomrade, inklusive dess
biflode; Uringebackens avrinningsomrade. Kagghamraan &r klassad som vat-
tenforekomst (SE656155-161871) av vattenmyndigheten och bedéms ha matt-
lig ekologisk status och ej god kemisk status. Anledningen att vattendraget inte
uppnar god ekologisk status ar bl.a. for att naringshalten ar for hog, d.v.s. an li-
der av 6vergddningsproblem. Miljokvalitetsnormen for Kagghamraan &r god
ekologisk och kemisk status senast ar 2021 samt att statusen inte far forsamras
innan dess. Ytvatten fran omradet rinner mot Kagghamraan eller dess biflode,
Uringebacken, som ligger narmast planomradet i sydlig riktning. Marken inom
storre delen av planomradet har sannolikt mycket god infiltration, vilket inne-
bar att det mesta av vattnet inom omradet kommer att infiltreras. Bade Kagg-
hamradn och biflodet Uringebacken hyser viktiga leklokaler for havsoring.
Ynglen som vaxer upp i backen &r kansliga for bl.a. laga syrehalter och ammo-
nium.

Omradet ar delvis beldget ovan grundvattenforekomsten Rosenhill-Lilla Strom
(SE655762-161519). Vattenmyndigheten har bedomt att Rosenhill-Lilla Strom
har en god kvantitativ och kemisk status. Miljokvalitetsnormen fér Rosenhill-
Lilla Strom &r att god kvantitativ och kemisk status dven ska ha klaras ar 2021.
Vattenmyndigheten har bedomt att det finns risk att god kemisk status inte kla-
ras 2021, p.g.a. saltanvandning och olycksrisk pa vag 225. Grundvattnets
stromningsriktning i omradet ar vastlig.

Miljo och héalsa
Buller

Foreslagen bebyggelse ér belagen ca 330 meter fran vag 225, som trafikeras av
ca 3300 bilar per dygn (ATD). Trafiken langs med Byrstavagen mellan vég
225 och 547 ar mattlig och leder framst till de hus och verksamheter som finns
i ndromradet. Véagen ar avstangd for genomfartstrafik. Enligt kommunens
bullerberékningar &r den ekvivalenta ljudnivan lagre an 50 dB(A) pa den mest
utsatta platsen och riktvardet for buller klaras.

Transporter till och fran grustakten norr om planomradet, planeras att ha
upphort senast 2019. Grustékten ar avslutad och haller pa att aterstéllas.

Radon
Marken é&r klassificerad som normal- till hégriskomrade for markradon.
Matningar utfors i samband med projektering och vid radonhalter som
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overskrider 200 Bg/m3 ska byggnaden utféras med radonséker konstruktion.

Kraftledning

Nordost om planomradet finns en 400 kV kraftledning i nordvastlig-sydostlig
riktning. Ett avstand om 60 meter séder om ledningens centrumlina ska hallas
for att inte 6verskrida gransvardet pa 0,4 mikrotesla (UT). Avstandet mellan
centrumlina och planomrade ar ca 130 meter. Bedémningen &r att gransvardet
klaras inom planomradet.

Forandringar

Bebyggelseforslag

Omradet ligger hogt pa en sluttning till Kagghamraans dalgang och ar val
synligt fran langt hall. For att minska paverkan pa landskapsbilden ska
omradets landskapskaraktar, den kuperade naturmarken tas tillvara och ses
som en tillgang nar ny bebyggelse tillkommer. Byggnadernas placering och
utformning ska anpassas efter markens naturliga beskaffenhet och schaktning,
utfyllnad och sprangning minimeras. De skarningar och slanter som uppstatt i
planomradets sydvastradel ska om majligt utjamnas.

Ilustration visar forslag pa bebyggelse sett fran vaster.
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Utnyttjandegrad/fastighetsindelning

Detaljplanen medger uppforande av tolv friliggande enbostadshus. Minsta
fastighetsstorlek ar 1000 kvm med en byggnadsarea (BYA) pa 130 kvm. Till
det far en komplementbyggnad uppféras med en byggnadsarea (BYA) pa 30
kvm.

Placering och utformning

Planforslaget medger att husen kan uppforas i tva vaningar med
suterrangvaning eller inredningsbar vind. Hojden pa byggnaden regleras
genom en hdgsta medgiven nockhdjd som utgar fran medelmarkniva dar
byggnaden ska placeras. Med medelmarkniva menas marknivan pa
byggnadens alla horn delat pa antalet horn pa byggnaden. Huvudbyggnad far
inte placeras narmare an tre meter fran gata och komplementbyggnad far inte
placeras narmare &n sex meter fran gata. Huvudbyggnaden foreslas fa synligt
tak med en takvinkel mellan 12 och 45 grader.

Situationsplan
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For att bevara omradets karaktar och undvika storre ingrepp i den kuperade
naturmarken regleras schaktning, utfyllnad och sprangning med en
bestammelse. Bebyggelsetyp och placering ska valjas utifran varje enskild
fastighets terrang och vegetation for att minimera behovet av
markfdérandringar. Eventuella héjdskillnader tas vid behov upp med mjuka
slanter och terrassering. Stodmurar far inte 6verstiga 1,2 meter och ska utféras
i natursten eller platsgjuten betong.

Byggnadernas fasader foreslas utforas i tra. Fasadféarger i jordkulorer medges
som exempelvis slamfarg i rott, ockra och svart. Takmaterialet ska vara i papp,
rott eller svart tegel eller av tra. Solpaneler ar tillatet. Svartan ska vara minst 20
enligt NCS-system. Aven sedumtak far byggas. Tréfasad och tratak far ha sin
naturliga kuldr. Farger och material har valts utifran att minska visuell
paverkan pa naturlandskapet och landskapskaraktaren.

Bilden visar exempel pa& pigment i jordkulorer.

Trafik
Gatunat, gang- och cykeltrafik

Inom planomradet planeras de befintliga vagstrackningarna att omvandlas till
lokalgator. Gatorna planeras att utformas med en korbanebredd pa 4,5 meter
och med ett minsta vagomrade pa 6,5 meter med plats for dike och snéupplag.
Gatorna far en grusad belaggning och dimensionerad hastighet ar 30 km/h.
Gang, cykel och bil planeras att ske i blandtrafik.

Bil- och cykelparkering

Parkering for bilar och cyklar anordnas inom den egna fastigheten. Enligt
kommunens parkeringsnorm ska tva (1,6) parkeringsplatser per bostad

uppfyllas.

Tillganglighet
Terrangen ar i vissa delar mycket kuperad och mgjligheten att uppfylla god
tillganglighet kommer att variera inom planomradet. Vid bygglovsgivning
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kommer en avvégning att behdva goras mellan byggnadens anpassning till
terrangen och en god tillganglighet.

Kulturmiljo

Planforslaget ar en del av en framvéxande bystruktur i trakten vid Byrstakvarn.
Den nya bebyggelsen ska ta tillvara pa landskapskaraktaren och visa hansyn
till vardefulla natur- och kulturmiljévarden.

Naturmiljo

For att minska bebyggelsens paverkan pa landskapsbilden ska omradets
karaktar, den kuperade naturmarken tas tillvara och tillkommande bebyggelse
anpassas efter befintliga forhallanden. Vegetationen ska i storsta méjliga man
sparas. De landskapsekologiska sambanden bedoms inte paverkas negativt av
foreslagen bebyggelse.

Strandskydd

Kommunen har for avsikt att upphéva strandskyddet inom detaljplanen enligt 7
kap. 18c 8 p1 miljobalken. Upphdvandet avser befintligt vdgnat och natstation
som "redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att den saknar betydelse for
strandskyddets syften”. Forslaget innebér att befintliga véagar fran fore 1975
fastlaggs i detaljplan. Bedomningen ar att forslaget inte kommer att medféra
nagon forsamring av allménhetens tilltrade till strandomradet. Inte heller be-
doms vaxt- och djurlivet paverkas negativt. Intresset av att mojliggora atkomst
till omradet vager i detta fall tyngre an strandskyddsintresset.

Ortofoton visar befintliga vagar inom planomradet. (Foto 1: 1958, foto 2: 1971, Lantmateriets
kartdatabas).
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Geotekniska forhallanden

Markforhallanden

Under genomforandet av detaljplanen anpassas markarbetena efter jordarternas
egenskaper och utbredning. Vid byggnation ska schakt/slanter som brantast
vara 1:1. Végslanter utfors med en rasvinkel pa 1:2. Vid uppbyggnad av vagar
foljs foreskrifter vad galler balansering, vagéverbyggnad och terrassering.

Teknisk forsdrjning
Vatten

En vattentakt planeras inom den nordéstradelen av planomradet.
Lokaliseringen har skett utifran placering av avloppsbehandling, avstand till
enskilda brunnar samt avstand till strandskyddet kring Uringean. Provborrning
kommer att behdva ske for att bestimma brunnstyp samt vattenkvalitet. For att
sakra vattenkvaliten planeras ett vattenverk att uppforas. Ett omrade reserveras
i detaljplanen som medger en byggratt pa 25 kvm samt tillhérande
installationer/anlaggningar utanfor byggnaden.

Avlopp

Med hénsyn till de geologiska forutsattningarna samt att hog skyddsniva galler
i omradet ska ett biologiskt-kemiskt reningsverk anldggas. En grovrenstank
placeras fore reningsverket, dar en viss reduktion av BOD sker. Avloppsvattnet
behandlas sedan i reningsverket for att efter det ledas till en infiltrationsbadd
for infiltration i marken.

Enligt framtagen VA-beddmning reduceras BOD och fosfor till 99% samt
kvéve med 87% i reningsverket. Kvarvarande fosfor félls ut i efterféljande in-
filtrationshadd. Mangden kvarvarande kvave som kan na grundvattenfore-
komsten Rosenhill-Lilla Strom kommer att spas ut i marken och reduceras yt-
terligare och avstandet och jordvolymen &r sa stora att kvavehalten inte kom-
mer att vara matbar.

Avloppsanlaggningen med grovrenstank, reningsverk och infiltrationsbédd ska
anpassas till terrangen och ges av estetiska skél ett undanskymt lage med skyd-
dande vegetation omkring. Enligt framtagen VVA-beddémning sker ingen lukt-
storning fran reningsverket. Avloppsforsorjningen ska anpassas till en eventu-
ell framtida framdragning av kommunalt vatten och avlopp.
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Dagvatten

Enligt kommunens dagvattenstrategi ska dagvatten i forsta hand omhéandertas
lokalt. Vilket innebér att dagvatten infiltreras och fordrdjas inom respektive
fastighet. Vagar inom omradet utformas som grusvéagar med vagdiken och op-
pen bottenprofil. Dar tomter ansluter mot vag utformas diken som skarvdike
med dréneringsledning for perkolation. Draneringsledningar i skérvdiken an-
sluts till lagpunkter till stenkista. VVagar med diken faller mot s6der och véster.
Allt nederbdrdsvatten utom vatten fran tak leds till diken och infiltreras. Infil-
trerat vatten fran vagar och parkeringsytor renas vid transport i marken dar for-
oreningar fastlaggs i jorden. Takvatten tas om hand med LOD och leds till
stenkistor och placeras i anslutning till var byggnad.

Miljokvalitetsnorm for vatten

Enligt framtagen dagvattenutredning ar fororeningsbelastningen fran hard-
gjorda ytor och vagar sma och i stort sett kommer ingen ytavrinning att ske da
marken har god infiltration. De grundvattenfloden som harror fran planomradet
beror endast delvis Uringebacken och Kagghamraan och merparten av forore-
nade &mnen fastlaggs vid grundvattnets transport i marken. Beddmningen &r
att utifran den begransade okningen av trafiken samt hur dagvattnet tas om-
hand, kommer fororenat vatten inte paverka omkringliggande recipienter.

varme

Uppvarmningsform regleras inte i detaljplan, men i forsta hand bor fornyelse-
bara kéllor anvandas.

El och tele
Ledningar for el och tele finns l1angs med Byrstavdgen. Befintlig transforma-
torstation finns i sydost, vid infarten till planomradet.

Avfall

Kérl for avfall placeras i anslutning till respektive bostad. Sophdamtning sker
vid fastighetsgrans mot vdag. Kommunens avfallsplan och renhallningsordning
ska foljas. Narmsta atervinningsstation finns vid Rosenhill, ca 4 km norr om
planomradet.

Réaddningstjanst
Brandvattenforsorjningen sker med raddningstjanstens tankbilar, sk. alternativ-
system. Néarmsta vattenpost finns ca 6 km norr om planomradet vid korsningen
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Nynasvagen (vag 225) och véag 569. Langsta tillatna avstand mellan uppstall-
ningsplats och byggnad &r 50 meter. Vid behov kan infartsvag utféras som
raddningsvég.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Féljande tidplan galler for detaljplanen:
Samrad kvartal 4 2017
Granskning kvartal 2 2018
Antagande kvartal 2 2018
Laga kraft kvartal 3 2018

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan lantmateriférrattningar och
ansokningar om lov (exempelvis bygglov) enligt detaljplanen prévas.

Genomfdrandetid

Ny detaljplan beror ej tidigare planlagt omrade. Genomforande av detaljplanen
beddms kunna ske inom 5 ar varfor genomférandetiden ar 5 ar efter det att
planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap galler inom detaljplanen for allménna platser. Detta
beroende pa att enskilt huvudmannaskap i angransande detaljplaner i omradet
redan galler.

Planomradet ligger ej inom verksamhetsomrade for Botkyrka kommuns VA-
avdelning. Huvudmannaskap for vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar
med tillhérande anlaggningar inom omradet &r enskilt. Huvudman for elnatet
ar Vattenfall.

Ansvarsfordelning

Agaren till Byrsta 1:7 och 8:1 ansvarar for utférande, drift och underhall av
anlaggningar inom allmén platsmark och kvartersmark som vatten- och
avloppldsningar, dagvatten med mera.
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Avtal

Gallande plankostnadsavtal mellan kommun och nuvarande &garen till Byrsta
1:7 och 8:1, utgdr grunden for pagaende detaljplanearbete.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning ske i enlighet med
detaljplanen. Det &r Lantmateriet som genom lantmateriférrattning provar
fragor om fastighetsbildning. Agaren till Byrsta 1:7 och 8:1 ansvarar for
behovliga ansdkningar for ett genomférande av detaljplanen inkommer till
Lantmateriet.

Forandringar i markanvéndningen inom detaljplanen medfor att olika
fastighetsrattsliga atgarder bor vidtas vid ett fullt genomforande.

e Mark planlagd som kvartersmark for bostad bor avstyckas fran Byrsta
1:7 och 8:1 i enlighet med detaljplanen.

e De nybildade bostadsfastigheterna bor intrada i Byrsta ga:1 for utfart
till statlig vag 225.

e FOr kommande fastigheter bor ratt till vag, natur, vatten- och
avloppsanlédggningar med mera l6sas genom inrédttande av en eller flera
gemensamhetsanlaggningar inom planomradet. For vatten- och
avloppsledningar reserveras del av kvartersmark genom den
administrativa bestdmmelsen u1. Ytterligare behov av utrymme for
vatten- och avloppsledningar bor I6sas inom omrade planlagt som gata
och natur. Forvaltning av kommande gemensamhetsanlaggningar bor
I6sas genom bildande av samfallighetsforening.

e Omraden planlagda som kvartersmark for teknisk anlaggning,
allménplats gata och natur ges mojlighet till avstyckning for kommande
forvaltning.

Fastighetskonsekvenser

Byrsta 1:7

Ca 1029 m? av Byrsta 1:7 planlaggs for bostadsandamal och ges méjlighet till
avstyckning for nya bostadsfastigheter som kan bebyggas med friliggande
enbostadshus.
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Byrsta 8:1

Ca 12 628 m?av Byrsta 8:1 planlaggs for bostadsandamal och ges mojlighet
till avstyckning for nya bostadsfastigheter som kan bebyggas med friliggande
enbostadshus. Ca 1884 m? av Byrsta 8:1 planlaggs for naturdndamal. Ca 3770
m? planldggs som allmanplats gata.

Ca 1692 m? av Byrsta 8:1 planlaggs som kvartersmark for teknisk anlaggning.
Del av Byrsta 8:1 ges administrativ bestdmmelse om markreservat for
underjordiska ledningar.

Byrsta Kvarn 1:2
Ca 66 m? av Byrsta Kvarn 1:2 planlaggs som allmanplats natur och ca 2 m?
planlaggs som allménplats gata.

Rattigheter

Byrsta GA:1

Nar detaljplanen genomfors ska kommande fastigheter inom planomradet
intrdda i gemensamhetsanldggen Byrsta ga:1 vilket medfor en 6kad belastning
pa anlaggningen men aven fler deltagande fastigheter vid fordelning av
kostnader enligt andelstal. Vid intrade i en gemensamhetsanldaggning kan det
bli aktuellt att fastighetsagaren betalar en ersattning for intradet. Ersattningen
kan motsvara den andel av vérdet pa gemensamhetsanlaggningen som
fastigheten tillfors genom intradet eller sa kan parterna komma Gverens om att
ingen ersattning ska betalas.

Del av officialservitut for vag, akt 01-GRO-1167, planlaggs som allménplats
for gata vilket medfor att harskande fastighet bér anslutas till kommande
gemensamhetsanlaggning och servitut dndras i samband med att
gemensamhetsanldggningen bildas.

| Gvrigt medfor inte detaljplanen nagon paverkan pa rattigheter inom
planomradet.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kostnader for uppréttande av detaljplanen betalas enligt uppréttat
plankostnadsavtal mellan Botkyrka kommun och nuvarande dgaren till Byrsta
1:7 och 8:1.
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Inom Byrsta 1:7 och 8:1 tillskapas ny byggratt inom om totalt ca 13 657 m?
kvartersmark for bostadsandamal.

Fordelning av kostnader for lantméateriforrattningar beslutas av Lantmateriet
och betalas av berdrda fastighetségare. Detta géller bade avstyckningar,
fastighetsregleringar och bildande av gemensamhetsanlaggningar med mera.
Kostnader for fastighetsbildning hos Lantmateriet debiteras enligt den taxa
som géller vid debiteringstillfallet.

Fordelning av kostnader for anlaggning, underhall och drift av gata, vatten-
och avloppsanlaggningar med mera beslutas av Lantmaéteriet och betalas av
berdrda fastighetsdgare.

Kostnader for bygglov regleras i enligt med Botkyrka kommuns géllande
bygglovstaxa och betalas av sokanden.

Kostnader for eventuella tillstdnd betalas av sokanden.

Gatukostnader

Fordelning av kostnader for anlaggande, underhall och drift av vag, samt for
bildande av gemensamhetsanlaggning beslutas av Lantmateriet genom lantmaé-
teriforrattning. Kostnaderna fordelas efter vilken nytta och anvandning berorda
fastigheter har av anlaggningen. Kostnader for anslutning till Byrsta ga:1 samt
kostnader for drift och underhall av Byrsta ga:1 beslutas av Lantmaéteriet och
betalas av berdrda fastighetsagare.

VA-kostnader

Berorda fastighetsagare betalar for anlaggande, underhall och drift av
vattenverk, avloppsreningsverk, grovrenstank, infiltrationsanlaggning och
tillhdrande ledningar samt eventuella dagvattenledningar samt for bildande av
gemensamhetsanldggning genom lantmateriforrattning. Kostnaderna fordelas
av Lantmateriet efter vilken nytta och anvandning berorda fastigheter har av
anléaggningen.

Tekniska fragor
VA
Vatten och avlopp l6ses genom vad sdgs under teknikforsorjning ovan.
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Uppvéarmningsform regleras inte i detaljplan, men i férsta hand bor fornyelse-

bara kéallor anvandas.
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