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Beskrivning

1.

3.1

3.2

Orientering och plandata

Timrda kommun avser att ordna fem villatomter inom omradet mellan
Nya Sorakersgatan, Haggvagen och Mastvagen intill smabatshamnen. Da
de nya tomterna ber6r en begransad grupp markéagare bedrivs planaren-
det enligt principerna for enkelt planférfarande.

Planhandlingar
Planforslaget utgors av :

- plankarta i skala 1: 1000
- planbestammelser pa plankartan

Planforslaget atfoljs av :

- denna planbeskrivning med miljébedémning
- illustrationsplan i skala 1: 1000

- Oversiktskarta

- genomfdrandebeskrivning

- samradsredogorelse

- fastighetsforteckning

- markundersdkningar

Planeringsforutsattningar

Gallande planer

FOr det berérda omradet saknas detaljplan.. | dvrigt galler 6versiktsplan
for Soraker antagen 1997-04-14. Bathamnsgatan utgér allman vag.
Strandskydd galler ej inom omréadet.

Nuvarande markanvandning

Omradet, som omfattar ca 1 ha obebyggd mark, utgors av en gras- och
buskbevuxen delvis brant slant fran Haggvagen ned mot flackare partier

vid Bathamnsgatan. | den sddra delen finns en bebyggd villafastighet pa
Soraker 2:171.



3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Grundforhallanden.

Markforhallandena inom bebyggelseomradet bestar éverst av 0,2 m mull-
jord, som vilar pa 0,5 m tjockt lager av grusig sand som underlagras av
sandig och siltig mordn med bra barighet. Grundvattenytan varierar
mellan 0,5 - 1,3 m under markytan. Radonhalten varierade i tre mat-
punkter mellan 9 — 28 kBg/m°. Samtliga varden ligger under inom gran-
serna for normalmark (10 - 50 kBg/m?®), vilket erfordrar radonskyddande
atgarder vid nybyggnad.

Provtagning har aven gjorts for att undersokta om det finns féroreningar
fran tidigare industriell verksamhet inom omradet. Inom villaomradet
visar undersokningen nagot forhojda halter av nickel och bly men dessa
overstiger inte riktvardena for kanslig markanvandning. Darmed laggs
inga restriktioner for kanslig markanvandning pa omradet.

Inom omradet mot smabatshamnen férekommer hogre fororeningshalter
som dock inte overstiger riktvardena for kanslig markanvandning. Kom-
pletterande undersékning skall goras.

Miljostoérningar.

Omradet paverkas av bullerstérningar fran flygtrafiken kring Midlanda
flygplats. Enligt 6versiktsplanens redovisning av framtida flygtrafikbuller
baserad pa utokad trafik till 80 000 flygrorelser ar 2020 sa understiger
storningarna den tillatna FBN- nivan 55 dB(A) liksom maximalnivan 70
dB(A). Fororeningar har behandlats ovan. Storningarna utgor darmed
inget hinder for ny bebyggelse i omradet.

Allman och kommersiell service

Soraker Centrum, som ligger pa drygt 1 km avstand, har ett rikt utbud av
service. Dar finns bl.a. dagligvarubutiker, matstallen, vardcentral, skolor
och daghem, idrottsplats och Folkets Hus.

Vagnat

Omradet nas via Bd&thamnsgatan och Nya Sorakersgatan.

Teknisk forsorjning

Omradet ar anslutet till det kommunala va- natet.

Markagoforhallanden

Soraker 2:22 &gs av Timrd kommun och Soraker 2:171 ar privatagd.
Markéagoforhallandena redovisas narmare i bifogad fastighetsforteckning.



4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Planforslaget
Planomradets avgransning

Planomradet ar begransat till den mark som skall nyttjas for de fem nya
villatomterna och till grannfastigheten Soraker 2:171. De nya tomterna
foreslas ansvara for gemensam infartsvag..

Kommunala riktlinjer for omradet.

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Soraker ingar omradet delvis i
utredningsomrade 2. Inom omradet planerades en utékning av hamn-
kapaciteten sdderut och man ville ordna skyddsavstand till de stérningar
som kunde uppkomma frdn hamnverksamheten. Detta ar ej langre aktu-
ell utan hamnens utbyggnad med mark for byggnader och upplag plane-
ras numera nordvéast om industriomradet i enlighet med kommunstyrel-
sens beslut 2005-12-06 § 244 om Midlanda Seaport.

Kommunstyrelsen har 2005-10-18 § 185 beslutat om boendemal och
framtida utbyggnad av attraktiva bostadsomraden. Planomradet utgor
ett av dessa omraden.

Bostadsbebyggelse

Planomradet utgors av ett bostadskvarter med fem nya villatomter och
en bebyggd fastighet. Egna garage skall kunna ordnas pa tomtmark. Pa
varje tomt skall det ordnas minst tva parkeringsplatser.

Infarten till fastigheterna sker over en entrégata som skall inga i en
gemensamhetsanlaggning och férvaltas av en samfallighetsforening.

Tekniska anlaggningar

Befintliga allméanna va- ledningar sékerstalls med ledningsomraden utan-
for tomterna. Genom det planerade byggnadskvarteret leds dagvatten
fran ovanforliggande omraden. For att minska deras paverkan inne pa
tomterna maste dagvattnet avledas via diken i tomtgrans ned mot Bat-
hamnsgatan for att vidare ledas ut mot fjarden.

Grundlaggning och markférandringar

Bebyggelseomradet har undersokts med avseende pa forutsattningarna
att bygga, grundvattennivaer och radonforekomst. Darvid har det fram-
kommit att kallare bor undvikas da grundvattennivaerna ar hoga. En
forstarkt dranering bor ordnas kring byggnader. Valfri grundlaggning
kan ske med platta pd mark eller plintgrundlaggning inom hela omradet
utan extra grundforstarkningar. De fasta friktionsjordarna gor att omra-
det har god stabilitet.

De fina jordlagren okar risken for tjallyftning vilket skall beaktas vid an-
laggning av entrégata och garageuppfarter. Radonforekomsten i marken
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ligger inom granserna for normal radonmark. Darmed erfordras radon-
skyddande atgarder vid nybyggnad.

Miljébed6mning

Planomradet bertrs ej av sadana sarskilt skyddade naturomraden som
regleras enligt 7 kap. 27 8 Miljobalken. Den planerade bostadsbebyggel-
sen medfor ingen betydande omgivningspaverkan. Detaljplanen innebéar
ingen betydande miljopaverkan. Darmed erfordras ej att miljokonse-
kvensbeskrivning upprattas.

Samrad

Ber6rda myndigheter och sakdgare har informeras och getts tillfalle att
inkomma med synpunkter under samradsskedet. Inkomna synpunkter
redovisas ingaende i samradsredogorelsen. De synpunkter som medfort
sarskild kommentar eller foranlett komplettering av planfdrslaget har
framst gallt markforhallanden, vaganslutning mot allmanna vagen, Bat-
hamnsgatan, samt synpunkterna pa utokning av fastigheten Soraker
2:171 mot nordvast.

Revidering 2006-06-05 och 2006-06-30

Planen &ndras betraffande den samfallda véagen sa att Soraker 2:171 inte
berors av gemensamhetsanlaggningen. Vidare infors utdokad forgards-
mark vid fastighetsgransen mellan Soraker 2:171 och 2:22. Planbestam-
melserna kompletteras sa att grundlaggning av byggnader utforas radon-
skyddat.

Planen revideras dven sa att servitut ordnas for avledning av dagvatten
sakerstalls 6ver villatomterna.

Timra som ovan

Hans-Erik Aslin
stadsarkitekt
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Genomférandebeskrivning

1.

3.a

3.b

3.c

3.d

Syfte

Denna beskrivning skall underlatta foér den samordning av olika arbetsmoment
som behovs vid utbyggnaden av planerat bostadsomrade med fem villatomter
och gemensam entrégata.

Organisation

Timra kommun ar huvudman for planen och ansvarar fér huvudnat for vatten
och avlopp. En samféllighetsférening kommer att bildas for att handha skotsel
av planerad entrégata. Kommunen far som servitutsinnehavare enligt punkt
3.d ansvaret for dagvattenavledning i U,- omraden.

Fastighetsrattsliga atgarder

Genom avstyckning fran Soraker 2:22 bildas fem nya tomter for villabebyggelse.

Genom ledningsrattsforrattning tillskapas en gemensamhetsanlaggning for
gemensam entrégata som betjanar de fem nya villatomterna.

Genom anlaggningsforrattning tillskapas ledningsratt for befintliga allménna
vatten- och avloppsledningar.

Ratt att avleda dagvatten i diken genom bostadsomradet skall sékerstallas med
servitut.

Tekniska utredningar och atgarder

Allt byggande och alla markférandringar i omradet skall foregas av ingdende
markundersokningar som Kklarldgger markens forutsattningar for grundlagg-
ning, belastning, sattningar, grundvattennivaer samt fororeningar och radonfo-
rekomst.

Tidplan

Projektering och utbyggnad av omradet startar sa snart planen antagits. Hus-
byggandet kan starta sa snart tomter fordelats och bygglov meddelats.

Timrd som ovan

Hans-Erik Aslin
stadsarkitekt





