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Tillagg till PLANBESKRIVNING

Inledning

Planomradet har blivit aktuellt for planlaggning genom ett inkommet 6nskemal
fran fastighetsagaren for Hyttan 17, som vill &ndra anvéandningen for den befintliga
byggnadsdelen inom Hyttan 17 sa att den kan nyttjas for hotellverksamhet.

Stadsbyggnadsforvaltningen har fatt i uppdrag av Stadsbyggnadsnamnden (2011-
08-31) att andra detaljplanen.

Andringen gors genom tillagg till gallande detaljplan for Hyttan 12 mm med enkelt
planforfarande. Andringen av detaljplanen innebér att de ursprungliga handlingarna
bestar och skall lasas tillsammans med de tillkommande. Planbeskrivningen ar dér-
for begransad till sitt innehall.

Geografiskt lage

Omradet som paverkas av andringen omfattar fastigheten Hyttan 17 och en del av
fastigheten Hyttan 12. Omradet ligger nagot nordvast om den nybyggda konferens-
anlaggningen och beror det rodmarkerade omradet i den underliggande detaljpla-
nen for Hyttan 12 mm, som vann laga kraft i juli 2008 (se bilden nedan).
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Urklipp fran den underliggande detaljplanen Hyttan 12 mm, Dnr: SBN 2007-0293

Inom omradet finns en befintlig byggnadsdel, som i den underliggande detaljpla-
nen far anvandas for bostadsandamal och som sitter ihop med den befintliga bo-
stadsbyggnaden i vast.
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Byggnadsdelen som omfattas av planandringen

Planens syfte

Syfte med planéndringen &r att prova lampligheten av att utéka anvandningen inom
omradet till att omfatta bade centrum- och bostadsandamal, sa att den befintliga
byggnadsdelen kan nyttjas for hotellverksamhet.

Markagande

Omradet som omfattas av tillagget 4gs av Karlstad Hyttan Boende AB och Mates-
platsen K/B.

Planens innehall

Markanvandning

Anvandningen inom omradet for tillagget foreslas att, utdver den befintliga an-
vandningen for bostadsandamal (B), kompletteras till att omfatta d&ven anvandning-
en (C) for centruméandamal.

Tanken &r att byggnadsdelen ska anvandas for hotellverksamhet. | begreppet cent-
rumandamalet kan det forutom hotell inga dven butiker, service, kontor, restaurang
och andra tillampningar av liknande karaktar. Anvandningen anses vara lamplig i
anslutning till konferensanlaggningen och kan bidra till att skapa mer liv och rérel-
se vid torgplatsen och tillféra en mer publik pragel for miljon kring konferensan-
laggningen.

Dessa anvandningar foreslas omfatta hela omréadet for tillagget.

Bebyggelse

Den befintliga byggnadsdelen far den byggratt som géllde nar huset byggdes med
en byggnadshdjd pa 23 meter. Mindre dndringar gors avseende den byggbara ytan
i jamforelse med den underliggande detaljplanen. Byggbar yta utokas nadgot mot
konferensanldaggningen for att mojliggora tillbyggnad av ett hisschakt och fler rum
for hotellverksamheten och tillats uppforas till samma hojd som den befintliga
byggnadsdelen. Byggbar yta utdkas &ven mot torget for att mojliggora uppforande
av en frukostmatsal/restaurang och tillats till en byggnadshdojd pa 4 meter. (Se bil-
derna nedan).
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Skissforslag pa bottenplan (till vanster)
och dvre plan (till héger), ritade av UIf
Bergfjord.

Stadsbild och stadsmiljo

Da byggnadsdelen far i princip den byggratt som géllde nér huset byggdes och en-
dast en forsiktig tillbyggnad tillats i planen, kommer planandringen att framst ha en
lokal inverkan pa stadsmiljon. Det ar viktigt att torgplatsen alltjamt inbjuder till
vistelse och att kopplingen mellan Tage Erlandergatan och alven inte gar forlorad.
Torgytan skall darfor dven fortsattningsvis hallas 6ppen och far ej bebyggas
(prickmark), uteserveringar och cykelparkeringar kan dock finnas intill husets fa-
sad.

Husens entréomfattningar och socklar far garna formedla ett valkomnande utseen-
de. Tillbyggnaden bor gestaltas pa ett lampligt sett med hansyn till vrig bebyggel-
se inom omradet och intresset av god helhetsverkan ska vérnas vid utformningen.
Bottenvaningen bor darfor 6ppnas upp mot konferensanlaggningen och mot alven,
for att inte skapa ett intryck av baksida och skapa en mer sammanhallen miljo kring
torgrummet. Entrépartierna och tillboyggnaden bér upplevas tillgangliga och som en
del av torgmiljon och utformas sa att dessa inte utgor nagot storre hinder i rérelse-
flodet for gaende och cyklister.

Platsen kring torget bor ges en sammanhallen gestaltning. Byggnaden bor darfor
samspela med dvrig bebyggelse, men kan samtidigt garna vid annan anvandning an
bostader ges en egen identitet sa att det framgar att anvandningarna for de tva
byggnadsdelarna sarskiljer sig fran varandra. Samspel kan exempelvis uppnas om
tillbyggnaden far ett ganska gediget utseende med mycket glas och upptar nagot av
det pelarsystem som praglar den befintliga byggnadsdelens bottenvaning.
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Gator och trafik

Omradet gréansar till fastigheten Hyttan 15, som har sin utfart via fastigheten Hyt-
tan 17. Utfart fran angransande fastigheter garanteras genom bestammelsen y (mar-
ken skall vara tillganglig for utfart fran angransande fastighet).

Parkering, angodring, utfarter

Planen tillater en flexibel anvandning av marken for bostads- och centruméandamal.
Detaljplanens parkeringstal har dimensionerats efter den mest parkeringskréavande
anvandningen dvs centrumandamal for den tankta hotellverksamheten.

Karlstads kommun saknar en parkeringsnorm for hotell. Parkeringsbehovet for ho-
tellverksamheten har darfor grundats pa en bedémning. Vid bedémning har jamfo-
relsebara lagen studerats och aspekter bland annat gallande omradets tillganglighet
med kollektivtrafik, kopplingen till Tingvallastaden och lagets attraktivitet beak-
tats. Beddmningen gjorde att parkeringsbehovet for hotellverksamheten inom om-
radet uppskattades till 10 parkeringsplatser/1000 BTA. Det sammanlagda antalet
parkeringsplatser som ska tillgodoses bér darmed uppga till 17.

For annan anvandning an hotell bér kommunens rekommenderade parkeringstal
tillampas. Parkeringarna kan inte I6sas inom fastigheten, dock tillats en parkerings-
plats for rorelsehindrade inom planomradet. Parkeringsplatser maste anordnas via
inlésen pa en annan fastighet i samband med bygglov.

Idag finns det en uppstéliningsplats for cyklar, som stracker sig langs muren. Vid
eventuell rivning av muren, ska uppstallningsplatsen erséttas inom omradet.

Angoring for sophdmtning och /

varutransporter till hotellet kommer /

att ske via fastigheten Hyttan 12 (se -

bilden till hoger). Sophamtningen for Q L AN

hotellet, kommer att ske vid husets Lo \ 3

sodra fasad och far lampligen A

samordnas med befintliga bostdder. — —loose \

Antal varutransporter till hotellet r— T o
uppskattas uppga il 2-3 5 maAx HAGA S 0 g [ T
transporter/vecka. L BfrazeN, ! PN S Sy

Transportstrackan for sophamtning

Storningar, halsa och sakerhet
Oversvamning

Byggnaden skall utformas och utforas sa att den inte skadas vid eventuell 6ver-
svamning. L&gsta golvhojd ska déarfor vara detsamma som i den underliggande de-
taljplanen dvs +47,7 (RHOO Karlstad). Inga elinstallationer som forsorjer markplan
och uppat far placeras lagre an den nivan.

Markplanet far anvandas pa sa satt att konsekvenserna vid eventuell 6versvamning
inte dr av allvarlig karaktar.
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Konsekvenser av planforslaget

Behovsbedémning gjordes i oktober 2011. Slutsatsen blev att ett genomférande av
planen inte kan medféra betydande miljépaverkan pa miljon, halsan och hushall-
ning med mark, vatten och andra resurser. En miljébedémning (MKB) enligt 5 kap,
18 § PBL erfordras ej. Bedomningen gjordes att konsekvensheskrivningen kan inga
i planbeskrivningen.

Konsekvenserna diskuteras utifran en jamforelse mellan radande omstandigheter
och de mojligheter som detaljplaneférslaget ger.

Miljokonsekvenser

Genomforande av planforslaget medfdr inga negativa konsekvenser for miljon.

Sociala konsekvenser

Annan anvéndning av byggnadsdelen &n bostader, kan skapa mer liv och rorelse
kring torgrummet och forstarka den offentliga karaktéren vid CCC. Om byggnads-
delen nyttjas for annat an bostéader, kommer dock byggnaden att forlora sin tydliga
identitet som bostadshus och samordningsvinster for ex anordning av lek-
plats/motesplats for boende kommer att ga forlorade. Torgrummet kommer i det
fallet att i hdgre grad nyttjas som lastzon t ex i samband med mottagande av varu-
transporter eller vid sophdmtning. Det kan vid vissa tidpunkter skapa storningar for
bland annat besckare, gaende och cyklister.

Ytan for passage mot Klardlven kommer att inskrankas nagot pga utokat byggratt
och kan upplevas mindre inbjudande. Det kan forhindras om man dppnar upp
byggnaden mot Klaralven och torgrummet och skapar en mer sammanhallen torg-
milj6. Liv och rorelse som kan uppkomma vid annan anvandning av byggnadsde-
len, an bostader, kan ocksa motverka den effekten.

Ekonomiska konsekvenser

Planens genomforande bedoms inte medféra nagra ekonomiska konsekvenser for
kommunens ekonomi.
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Forutsattningar for planens genomfdrande

Tidigare stallningstaganden
Beslut om planlaggning

Stadsbyggnadsndamnden gav 2011-08-31 stadsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att
andra detaljplanen for Hyttan 12 mm, for att mojliggora anvandningen hotell i den
befintliga byggnadsdelen inom Hyttan 17.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresset for rorligt friluftsliv ”Véanern med Gar och
strandomraden” enligt 4 kap 1-2 § miljobalken (MB). Klarélvens nedre lopp ar av
riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6 § MB. Vidare ingar omradet vid Pramkana-
len i riksintresset for kulturminnesvard "Karlstad stadskéarna”, enligt 3 kap 6 § MB.

f
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lesmtresse for Kulturminnesvard Riksintresse for Naturvard

Detaljplanen &r férenlig med dessa riksintressen.

Strandskydd

Planen gors genom ett tillagg
till gallande detaljplanen.
Strandskyddet galler darfor inte
inom planomradet.

Oversiktsplan

Karlstads kommun haller pa att
ta fram en ny oversiktsplan.
Denna har under perioden 26
augusti — 28 oktober varit =\
utstéllt for granskning. Varken i | S
den nya dversiktsplanen eller i
oversiktsplanen fran 2006,
finns det nagot som motstar de- ?
taljplanens syfte. Freces

ey
Hyttan 12 mm

Gallande detaljplan

nom Haga
Karlstacss ko, Varmlands Lén

Gallande detaljplan ar bendmnd
Hyttan 12 mm och vann laga

kraft den 4 juli 2008. Detaljpla-
nen medger anvandningen bo- ‘ | S——
stdder med en hogsta bygg- N
nadshojd pa 23 meter, prick-
mark for samlingslokaler och

Gallande detaljplan for Hyttan 12 mm
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kulturella &ndamal samt kryssprickad mark for uppférande av skarmtak, skarm och
pergola for bostadsandamal.

Storningar, halsa och sakerhet

Trafikbuller

Riksdagen har i samband med Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 fast-
stallt foljande riktvarden for buller fran végtrafik vid nybyggnad av bosta-
der.

30 dBA ekvivalentniva inomhus
45 dBA maximalniva inomhus nattetid
55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Bullerutredningen som har tagits fram vid framtagande av detaljplanen for Hyttan
12 mm, har visat pa att de av riksdagen antagande riktvardena klarades av vid den
tidens trafikméngd med viss marginal. Ingen 6kning av trafikmangden har skett se-
dan dess.

Oversvamning

Karlstads kommun har tagit fram nya riktlinjer fér hur man ska hantera dversvam-
ningsrisken vid planering. Riktlinjerna forhaller sig till 200 — ars flodesnivaer i
Klarélven och Vénern. For omradet skulle det innebéra att funktionen hos ny be-
byggelse samt 6vriga byggnader och infrastruktur inom klass 2 maste sakras till en
hojdniva pa + 47,35 RHOO Karlstad.

| detaljplanen for Hyttan 12 mm har lagsta niva pa fardigt golv satts till + 47,7 RH
00 Karlstad, vilket gott och val uppfyller kraven enligt de nya riktlinjerna.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Planens genomfdrandetid ar till och med 2013-07-04, samma som for géllande de-
taljplan for Hyttan 12 mm.

Handlingar

Planen omfattar féljande handlingar:
e Plankarta med bestdammelser
e Planbeskrivning

e Genomfdrandebeskrivning

Medverkande tjansteman
Anastasia Mileoranskaya, Stadsbyggnadsforvaltningen

Karlstad 2012-01-04
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Tillagg till GENOMFORANDEBESKRIVNING

Inledning

En genomfdrandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behdvs for att dstadkomma ett samordnat
och andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomfdrandebeskrivningen har ingen rattsverkan utan detaljplanens bindande f6-
reskrifter framgar av plankartan och planbestammelserna. Genomférandebeskriv-
ningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Planens genomforandetid & samma som for underliggande detaljplan for Hyttan 12
mm, dvs till och med den 4 juli 2013.

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren ratt att exploatera i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter ge-
nomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla men kan da andras eller uppha-
vas utan att fastighetségaren har ratt till ersattning (for exempelvis férlorad bygg-
rétt).

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvalt- Detaljplanearbete, bygglov och

ningen bygganmalan, grundkarta, ny-
byggnadskarta

Lantméterimyndigheten Fastighetsbildning.

Karlstad Hyttan Boende Exploatering inom kvartersmark.

AB

Avtal

Parkeringsavtal for parkering skall finnas i samband med bygglov, se mer under
parkering.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning

Om det finns intresse av att reglera fastighetsbildningen pa kvartersmark, skall det-
ta ske pa initiativ av berorda fastighetségarna. Fastighetsbildningsatgarderna skall
vara genomforda innan bygglov kan ges for planerad nybebyggelse, till- och om-
byggnad.

Ledningsratter, gemensamhetsanlaggningar och servitut

Inom omradet finns en ledningsratt for vatten- och spillvattenledningar som har sin
anslutningspunkt i Tage Erlandergatan.

Ett servitut for transporter som kan vara kopplade till Hyttan 17 och till Hyttan 15
och som l&r ske via fastigheten Hyttan 12 ska bildas. Transporter kan vara forknip-
pade med sophanteringen, varuintag och évrig fordontrafik for boende och bestka-
re.
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Ekonomiska fragor

Kostnader

Exploatoren ansvarar for och bekostar utférandet av de atgarder som redovisas un-
der tekniska fragor i denna genomforandebeskrivning.

Avgifter

Byggnadsndmndens avgifter tas ut enligt vid varje tidpunkt géllande taxa.
Planavgift betalas enligt planarbetsavtal och tas inte ut i samband med bygglov.

Bygglovavgift tas ut nar bygglov beviljats.
VA-avgift tas ut enligt vid varje tidpunkt géllande taxa.

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning

Bebyggelsen &r ansluten till vatten, avlopp, el, tele och fjarrvarme.

Parkering

For hotellverksamheten bor ett parkeringstal pa 10 platser/1000 BTA tillampas,
vilket sammanlagt ger ett behov av 17 parkeringar. | 6vrigt ska kommunens re-
kommenderade parkeringstal vara vagledande for faststallande av parkeringsbeho-
vet inom omradet.

Parkeringsplatserna anses inte kunna anordnas inom omradet och maste l6sas i
samband med bygglov. Avtalet for parkeringslosen skall vara undertecknat och re-
dovisas innan bygglov ges.

Vid eventuell rivning av muren, ska befintlig uppstaliningsplats fér cyklar som
stracker sig langs muren erséattas.

Medverkande tjansteman
Anastasia Mileoranskaya, Stadsbyggnadsférvaltningen

Karlstad 2012-01-04

Anastasia Mileoranskaya
Stadsbyggnadsplanerare



