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Denna plan handliggs med standardférfarande enligt PBL 2014:900, kapitel 5.
Planprocessen bestar av flera olika skeden, 1 denna planprocess ingar féljande skeden:

Samrad: Under samradet ges méjlighet till insyn och paverkan av férslaget. Samradet syftar
till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som maijligt. Samrad genomfordes mellan den 13
augusti och 10 september 2020.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka planforsla-
get som finns tillgéngligt pa kommunens hemsida, stadshuset och biblioteket. Granskning
genomfordes mellan den 4 december 2020 och den 5 januari 2021.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker 1 kommunfullmaktige. Planer som inte ér av
principiell betydelse antas av stadsbyggnadsnamnen. Detaljplanen antogs den 24 februari
2021 av stadsbyggnadsnimnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan éverklagas av den som senast i
granskningsskedet har limnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda samt
bed6éms vara berérd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 24 maj 2021.

Handlaggare
Sofia Anesiter Olsson, stadsbyggnadsarkitekt, Plan- och byggavdelningen, Stadsbyggnadsforvaltningen

Arbetsgrupp

I atbetsgruppen har det ingatt representanter fran Stadsbyggnadsforvaltningen och Milj6férvaltningen.
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PLANBESKRIVNING

En planbeskrivning dr en beskrivning av hur detaljplanen ska forstis och genomfdras. Planbeskriv-
ningen 4r en obligatorisk handling och ska finnas tillsammans med plankartan med tillh6rande
bestimmelser. Planbeskrivningen innehaller en redovisning av:

*  planeringsférutsittningarna

* planens syfte

*  hur planen dr avsedd att genomforas

* de 6verviganden som legat till grund f6r planens utformning med hinsyn till motstdende in-
tressen och planens konsekvenser

* om planen avviker fran 6versiktsplanen, pa vilket sitt den i sa fall gbr det och skilen f6r av-
vikelsen.

Inledning

Bakgrund

Fastighetsbolaget Duvan 7 KB har begirt planbesked f6r kvarteret Duvan 7 i syfte att dndra mark-
anvindningen till handel, bostider, kontor och hotell. Fastigheten har tidigare anvints fér handel
och bostider.

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ir att prova mojligheten att bygga pa befintlig byggnad samt méjliggora
anvindningen centrumverksamhet, kontor, tillfillig vistelse och bostider inom fastigheten. Detalj-

planen syftar dven till att bekrifta och bevara byggnadens befintliga kulturhistoriska virden.

Huvuddrag

Detaljplanen sikerstiller centrumverksamhet och/eller dllfillig vistelse i bottenvaning samt mojlig-
gbr centrumverksamhet, kontor, tillfillig vistelse och bostider inom fasticheten. Héjdbestimmelser
samt utformningsbestimmelser reglerar pabyggnadens utformning. Befintlig byggnads vaning 1 till
4 omfattas av rivningsskydd och varsamhets- samt skyddsbestimmelser reglerar kulturmiljévirden
som ska bevaras, bibehallas och utvecklas.

Planhandlingar

Planen omfattar f6ljande handlingar:

. Plankarta

. Planbeskrivning

Utredningar

. Byggnadsantikvarisk utredning av Duvan 7, CGC-huset, Karlstad centrum,
Virmlands museum, 2020.03

. Solstudie, kv. Duvan 7, Karlstad, Krook och Tjider, 2020-09-24

Trafikbullerutredning, kv. Duvan 7, Katlstad, WSP, 2020-11-06

Plandata

Planomrédet dr beldget invid Drottninggatan och Vistra torggatan i centrala Karlstad och omfattar
cirka 1000 kvadratmeter. Planen omfattar fastigheten Duvan 7. Planomradet avgrinsas i soder av
befintlig bebyggelse och i fétlingningen av Hamngatan samt i norr av Drottninggatan. Fastigheten
dgs av Fastighetsbolaget Duvan 7 KB.
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Rarta 1. Orienteringskarta dir planomridet dr markerad med rid, streckad linge.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet dr markerat som stadsutvecklingsomrade i kommunens 6versiktsplan (2012). I
oversiktsplanen beskrivs utvecklingen i Katlstad centrum samt planeringen av nytt resecentrum.
Resecentrum och omvandling av Hamngatan samt ny férbittrad gang- och cykeltunnel innebir
minskade barridreffekter mellan Inre hamn och innerstaden. Utvecklingen innebir dven ett forbitt-
rat kommersiellt lige med anledning av resestrémmar och férindrad utformning av Hamngatan. 1
oversiktsplanen beskrivs handeln i centrum och de strak dér handeln kan utvecklas ytterligare.

Ovriga program och policys
Byggnaden dr utpekad som sirskilt virdefull i kommunens kulturmiljoprogram (2010) med moti-
vering:

”Byggnaden dr mycket vilbevarad och ett exempel pa en senfunktionalistisk byggnad. Byggnaden
har funktionalismens rena drag och slit fasad med diskreta dekorationer vilket gor den tidstypisk
f6r 1950-talet. Byggnaden har markerat hérnparti och uppglasad nedervaning. Andra viningens
fonster dr dven de byggda som skyltfénster. Byggnaden har ett kontinuitetsvirde genom att den
fortfarande inhyser samma kladbutik som den uppférdes £f6r och som symbol f6r artionden av
handel lings Drottninggatan.

Viktiga karaktirsdrag: Byggnadsvolym, enkel fasad av gult tegel. Fénstersittning, bursprak och bal-
konger. Takfot och fénsteromfattningar. Kontorsentrén mot Drottninggatan med dérr och hand-
trycken, viggmalning och trappricken i original. Skyltfonstrens profiler”.



Stadsdelsvision f6r Tingvallastaden (godkind av kommunfullmiktige 2017) presenterar strate-
gler for utveckling av de mest centrala delarna av Karlstad. Det nya resecentrumet och omgestalt-
ning av Hamngatan innebdr stirkta och tydligare strak, bland annat Drottninggatan samt Vistra
Torggatan, som foreslds binda samman Sandgruddsudden med Stadstridgarden.

Visionen anger att Drottninggatan och Vistra Torggatan fortsatt bor utvecklas och utgéra den mest
handelsintensiva zonen i Karlstad samt att sédra delen av straket Vistra Torggatan har forutsitt-
ningar att utveckla ett handelsstrdk, dir fler entréer och skyltfénster kan skapa mer variation, liv och
rérelse 4t gatan samt fotgingare ges mer utrymme.

Vidare anger visionen att stadens hojdskala ska beaktas vid fortitning samt att en till tva vaningars
héjning av byggnader vid gatan kan vara méjlig, beroende pa byggnadens nuvarande héjd.

Fortitning inom centrala delar av Karlstad-Riktlinjer, principer och férhallningssatt (god-
kind av stadsbyggnadsnimnden 2009) analyserar och diskuterar fértitningsmaoiligheter 1 Katlstads
centrala delar utifrin vilka avvigningar som bor goras vid olika slags fortitningar, bland annat pa-
bygenad av befintliga byggnader. Tingvallastaden beskrivs som en del i rutnitstaden med kvarters-
bebyggelse med en jaimn hdjdskala. I analysen beskrivs att pabyggnad av hus inom Tingvallastaden
ska inordna sig i stadens skala, varfor en eller kanske tva vaningars pabyggad kan vara méjlig f6r
hus lings gata.

Gallande detaljplan

Omridet omfattas av en detaljplan, stadsplan f6r Kv Duvan mm, Tingvallastaden faststilld den 16
december 1985. I planen ir fasticheten Duvan 7 planlagd f6r handel och bostider. Byggandshdjden
anges till 17,5 meter. I Gvrigt anges utfartsférbud samt ’6verbyged gird och annan terassbyggnad”
inom fastigheten. Detaljplanens genomforandetid har gitt ut.
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Rarta 2. Gallande detaljplan déir planomradet dr markerad med rid, streckad linge.

Tomtindelnin = 1780K-3/1865) finns och foreslas upphivas.
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Beslut om planlaggning
Stadsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsnimnden 2019-10-16 § 10, att uppritta

detaljplan for fastigheten Duvan 7. Syftet anges vara att dndra markanvindningen till handel, bosti-
der, kontor eller hotell. Planarbetet ska bedrivas med standardférfarande enligt PBL 2010:900.

Undersokning om betydande miljopaverkan

For den aktuella detaljplanen har undersékning om planen kan antas innebdra betydande miljépa-
verkan gjorts och har samratts med Linsstyrelsen 2020-06-22, enligt Miljobalken (6 kap). Kom-
munens beddmning ér att genomforandet av denna plan inte riskerar innebdra betydande miljépa-
verkan i den betydelse som avses i Miljébalken och att en milj6konsekvensbeskrivning dirfér inte
behéver upprittas. Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning,

Planen kan dock innebira en viss paverkan pd miljén vilket behandlas under rubriken Konsekven-
set, 1 denna planbeskrivning. Féljande aspekter har i undersékningen bedémts vara relevanta att
behandla: buller- och luftsituationen, solljus, paverkan pa stadsbilden, paverkan pd kulturhistoriskt
sarskilt virdefull byggnad och péverkan pd den sociala miljon.

Avvagningar enligt Miljobalken m.fl.
Inom den fysiska planeringen finns hdnsyn och avvigningar som behéver gbras rérande annan
lagstiftning i allmdnhet och milj6balken i synnerhet. Féljande lagrum behdver sirskilt beaktas:

2 kap. MB - Allméanna héansynsregler
Planen bedéms uppfylla kraven pa hinsyn.

3 kap. MB - Grundlaggande bestammelser fér hushallning med mark och vattenomraden, framst
riksintressen.

I ndrheten av planomradet finns riksintresse f6r kulturmiljévard. Planomridet omfattas av riks-
intresse enligt 3 kap 9 § MB dé det utg6r lagflyeningsomride. Detaljplanen bedéms inte paverka
nédgot riksintresse.

4 kap. MB - Séarskilda bestammelser for vissa omraden.
Planomridet omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv. Riksintresset bedéms inte paverkas nega-
tivt.

5 kap. MB - Miljékvalitetsnormer.

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda minniskors miljé och hilsa. Idag finns det sdrskilda
normer for:

* olika féroreningar i utomhusluften (SES 2010:477)

* olika parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660)

* olika kemiska féroreningar i fisk- och musselvatten (SES 2001:554)

* omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Omriédets recipient dr Klarilven och utloppet av Mariebergsviken. Recipienterna omfattas av miljo-
kvalitetsnormer och uppnar god ekologisk status men inte god kemisk status (pa grund av kvicksil-
verféreningar och bromerad difenyleter). Marken inom planomradet kommer i sitt genomforande
inte att krdva utfyllnads- eller schaktarbeten som kan tinkas paverka vattenkvaliteten

1 recipient.

Det finns inga kinda markfororeningar inom eller i ndrheten av planomradet.



Berikningar av luftkvalitén lings med Hamngatan (2018) visar att virdena ligger pa 16,7 pg/m’ for
PM10 och 24,9 pg/m?’ f6r NO2. Alla virden understiger miljokvalitetsnormen.

7 kap. MB - Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat, Natura 2000 m m.
Cirka 10 meter fran planomradet, lings med Vistra Torggatan samt Drottninggatan finns biotop-
skydd 1 form av tva alléer. Genomférandet av planférslaget bedoms inte paverka biotopskyddet.



Forutsattningar och planforslag

Markanvandning och bebyggelse
Planomrédet bestir av byggnad f6r handel och bostidder i fem vaningar i en kvartersstruktur. Inom

kvarteret finns en gemensam gird.

Planforslag
Planomrédet féreslas fA markanvindningen centrumindamal (C), tillfillig anvindning (O), kontor
(K) och bostider (B). I detaljplanen stills krav pa tillfillig anvindning och/eller centrumindamal i

bottenvining. Inom bottenvaning far bostadsfunktioner, men inte bostidder anordnas.

Planférslaget innebir att befintlig byggnad upp till vaning 4 ska bevaras. En pabyggnad motsva-
rande 2 vaningar tillats. Ut6ver det mojliggors teknikutrymmen pé tak vid centrumindamal, tillfillig
anvindning och kontor. For att pdbyggnaden ska mota befintliga angrinsande byggnader pa ett bra
sitt samt sikerstilla hur volymen upplevs frin gatan regleras byggnadshéjd (#8=), nockhéid (f))

samt fasadindrag.

Befinlig gird samt utevistelse regleras genom nockhdjd (<ii#r) samt genom bestimmelse som anger

att gemensam gard ska finnas vid bostadsindamal(f,).

I planforslaget stills krav pa utformningen av pabyggnaden genom att reglera att fasaden ska utfor-
mas enhetligt samt utforas 1 plat, aluminium eller ljus puts. Ut6ver det stills krav pa att fonstersitt-
ning ska ske i likhet med befintlig byggnad samt tillkommande balkongrickens utformning. Fénster
far inte finnas pa byggnadens kortsidor (f)). Balkong far inte anordnas mot gata pa ursprunglig
byggnad. Nedan kan ses exempel pa hur det kan se ut.

I:II:II:II:IDI:II:IEII:IDEIEI_
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Bild 1 och 2. Illustrationer som visar pa- och ombyggnad (dverst) samt befintlig byggnad (underst) dr framtagen av
Krook och Tjider. Bilderna till vanster visar fasad mot 1 dstra torggatan och bilder till higer mot Drottninggatan.



Kulturhistoriska varden

Befintlig byggnad

Utover informationen i kulturmiljéprogrammmet finns underlag i form av utlatanden frin stadsar-
kitektenheten (2018-09-26) och Virmlands museum (2018-12-04) i samband med tidigare bygglovs-
drende, B 2018-001485 (ej genomfort).

Som underlag f6r detaljplanearbetet har ocksi en férdjupande byggnadsantikvarisk utredning tagits
fram av Virmlands museum (VM Rapport 2020.03 av Per-Ola Astrém).

Aktuell byggnad stod klar 1951 och ritades av Bjorn Hedvall. Byggnaden bedéms ha ett hogt kul-
turhistoriskt virde och omfattas av férvanskningsférbudet enligt 8 kap 13 § PBL samt dr utpekad i

kommunens kulturmiljprogram som sarskilt virdefull.

Byggnaden dr tidstypisk £f6r 50-talet dd den har funktionalismens rena drag med slit fasad och dis-

kreta dekorationer. Byggnaden har markerat hornparti och uppglasad nedervaning. Andra vaning-
ens fonster dr dven de byggda som skyltfonster (Kulturmiljoprogram, Karlstad kommun).

Bild 3: Byggnad inom planomridet. Bild: Per Ola Astrim.

Byggnadens exterior
Byggnaden beddms vara mycket vilbevarad. Viktiga exteridra karaktirsdrag och arkitektoniska
varden ar:

- byggnadens volym och fonstersittning

- gult fasadtegel med monstermurning runt fonster

- bottenvdningens naturstensbeklidnad

- naturstensomfattning kring férsta vaningens fénster mot Drottninggatan
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- hornparti och dess fasadbehandling av skivor/sparad puts

- koppardetaljer vid tak

- balkonger i smidesjarn samt balkongddrrar av trd

- trapphusens entrédorrar inklusive trycken och handtag samt sido- och dverljuspartier

- skyltfénsternas profiler.

Bild 4. Fasadtegel, minstermurning, — Bild 5. Skyltfonsternas profiler. Bild 6. Smidesricken samt balkong-
hornparti samt koppardetaljer vid dorr i tr.
tak. Foton: Per-Ola Astrim

Trots att byggnaden till stor del 4r mycket vilbevarad har vissa férindringar 4ndd genomforts:

- Skyltfénstrens och entrépartiernas 6verljus har tickts 6ver med platbeklidnader och skdrmtak.

- Ursprungliga trifonster har bytts mot aluminiumklddda fénster (de stérre foénstren pa plan 2 mot
Drottninggatan dr dock fortfarande i original).

- Hornpartiets putsade fasad mot Vistra torggatan har tickts med sekundir spirad puts eller skiv-
material.

For att forstirka byggandens arkitekturhistoriska virden kan dessa delar med f6rdel aterstillas enligt
torlaga 1 ursprungliga ritningar eller dldre fotografier.

Byggnadens interi6r

Det finns dven viktiga interiéra element. I trapphusen mot Drottninggatan finns en viggmalning
fran 1952, av Oscar Jonsson, som ér betydande for forstielsen av féretagets historia och utveckling
i staden samt ur estetiskt perspektiv.

Trapphusets golv och viggskivor i marmor samt trapplopet bor hanteras varsamt. I trapphuset mot
Viistra torggatan finns hiss, trapplop och detaljer av marmor. I butikens nedre plan finns ett vilvt
betongglastak som enligt bedmningen bor bevaras och lyftas fram (Virmlands museum, 2020).

Se foton pi nista sida.

Fornminnen

Hela planomradet ligger inom det enligt KML forminnesklassade stadslagret som ticker stora delar
av Tingvallastaden. Inom detta omrade kan kulturlager vintas patriffas fran medeltid, 1500- och
1600-tal.
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Bild 7. Trapphus mot Drottning- Bild 8. Hiss, trapplip samt detaljer — Bild 9. 1 éilvt glastak.
gatan.V dggskivor samt trapplop. av marmor i trapphus mot Vdstra
torggatan. Foton: Per-Ola Astrim

Planforslag
I planférslaget har rivningsférbud, skyddsbestimmelser och varsamhetsbestimmelser inforts fOr att
skydda befintlig byggnads kulturmiljévirden.

Rivningsférbud
Rivningsférbudet innebir att befintlig byggnad, vaning 1-4 inte fér rivas. Denna bestimmelse grun-
dar sig i byggnadens hoga kulturmiljovirden samt klassning i kommunens kulturmiljoprogram (r,).

Skyddsbestimmelser
Skyddsbestimmelser innebir att det som pekas ut inte fir ersittas. I detaljplanen har foljande
skyddsbestimmelser reglerats:

Trapphusens ursprungliga interidrer med befintliga trapplép och marmorbeklidnader ska i huvud-
sak bevaras och inte tickas 6ver. Smidesricken, handledare av trd, gallerviggar och viggpaneler vid
hisschakt samt triraster for radiatorer ska bevaras. Vissa nya 6ppningar/passager/hiss i anslutning

till befintligt trapphus kan tillitas (q,).

Befintlig viggmalning av Oscar Jonsson i trapphuset mot Drottninggatan ska bevaras och underhal-

las (qy-

Byggnadens tegelfasader, bottenvaningens fasadskivor av natursten samt naturstensomfattningar
kring fOrsta vaningens fonster mot Drottninggatan, ska bevaras och far inte malas eller tickas 6ver

(qy)-

Underhall av byggnaden ska utféras med material och metoder anpassade efter byggnadens karak-
tarsdrag och kulturhistoriska virden (q,).

Varsamhetsbestimmelser

Varsamhetsbestimmelser anger vilka karaktirsdrag och virden som ska virnas och bibehillas till sin
utformning, vilket innebdr att det som pekas ut kan vara moijligt att ersitta sa linge det ges samma
utformning som den ursprungliga. Féljande varsamhetsbestimmelser har reglerats i plankartan:

Byggnadens exteridra karaktirsdrag ska bibehallas vad giller volym, proportioner, indelning, material och material-

behandling, fargsdttning, fonstersattning samt detaljeringsniva (k).
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Denna bestimmelse innebir att:

- Fonster6ppningar ska bibehillas till sin storlek och fénster vara utan indelning eller spréjsning.
Andra vaningens fénster mot Drottninggatan inklusive utvindig bréstning, samt balkongdorrar

pa plan 2-4 mot Vistra torggatan ska vara av trd och bibehillas ifriga om upphingningssitt och
detaljutformning;

- Hornpartiets putsade och upptill platbeklddda fasadparti mot Vistra torggtaan fir ersdttas med
puts och kul6r enligt ursprungligt utseende.

- Hornpartiets fyra balkonger inklusive smidesricken ska bibehillas till sin utformning,

- Takfotens gesimsridnna av kopparplat ska bibehallas till sin utformning,

- Skyltténster inklusive karmprofiler ska bibehillas till sin utformning, Enstaka skyltfénster mot
Viistra Torggatan far dock kompletteras med dorr eller port anpassad till byggnadens karaktir.

- Vid dndring av befintligt entréparti till bottenvaningens lokal ska denna anpassas till byggnadens
karaktdr. Trapphusens entrédérrar inklusive trycken och handtag samt sido- och 6vetljuspartier ska
vara av trd och bibehallas till sin utformning,

- Befintligt skirmtak 6ver entréer och skyltfénster fir avligsnas och dverljusténster ovan skyltfons-
ter och entréer aterstillas enligt ursprungligt utseende.

Trapphusens interiéra karaktirsdrag ska bibehdllas (k).

Denna bestimmelse innebir att:

- Andingar och tilligg i trapphusen ska utforas anpassade till rummets karaktir.

- Hissdorrar i trapphuset ska vara férsedda med karrosseripanel lika befintlig (giller endast befint-
liga hissar).

Fornminnen

Di planen méjliggdr en pabyggnad av befintlig byggnad sia bedéms behov av schaktning med mera
inte vara aktuellt. Om schaktning eller liknande beh6vs ska samrad alltid ske med Linsstyrelsen f6r
att avgora om tillstind for atgirden krivs.

Stadsbild

Fastigheten Duvan 7 ingar i Tingvallastadens kvartersbebyggelse. I fértitningsanalys som togs fram
for de centrala delarna (Fértitning inom centrala delar av Karlstad- Riktlinjer, principer och férhall-
ningssitt, 2009) samt 1 Stadsdelsvision for Tingvallastaden (2017) beskrivs Tingvallastaden ha en
sammanhallen struktur med en ganska jaimn hojdskala. 1940 faststilldes en stadsplan f6r Karlstad
Centrum, med en tilliten skala om tre-fem vianingar. Denna skala speglar delar av centrum i dag och
har pa vissa stillen tilldtits ga upp ytterligare 1-2 vaningar, vilket inte fértagit intrycket av jimnhet i
kvartersstrukturen.

I fortitningsanalysen beskrivs att ”Den jamna héjdskalan i kombination med den slutna kvarters-
bebyggelsen ir typisk fr rutnitsstaden och en av innerstadens kvaliteter. Pabyggnader av hus inom
rutndtsstaden fir inte vara hogre dn att de inordnar sig i stadens skala. Detta innebir att normalt
skulle en eller kanske tva vaningars pabyggnad vara mojlig f6r husen lings gatan — under férutsitt-
ning att de inte redan dr sa hdga att de av det skilet inte bor bli hégre (...).” (2009, s.27).

P4 byggnaderna lings med Drottninggatan (mellan Ostra torggatan och Jirnvigsgatan) foljs i stort
sett en takfotshojd, ddremot skiljer sig takutformningar at. P4 flertalet byggnader lings med gatan
toljs takfoten av ett fasadindrag och sedan pabyggnad. Byggnadernas nockhdéjd varierar, bara runt
Soltorget skiljer sig byggnadernas nockh6jd mellan cirka +66 och +74 meter.
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Bild 10 och bild 11. Visar del av Drottninggatan. Bild 11 visar byggnader runt Soltorget.

Planférslag

Duvan 7 utgér idag en byggnad med fem vaningar. I planférslaget sitts ett rivningsférbud fran
bottenvaning till och med vaning 4. Hégsta byggnadshojd £f6r bostider dr satt till +69,5 och vid
centrumverksambhet, tillfillig anvindning samt kontor tillits en hdgsta nockhdjd om +73 meter Gver
nollplanet f6r att anordna teknikutrymme pa tak med 5 meters indrag fran fasad. Tilliten nockhéjd
ir bade hogre och ldgre dn andra byggnader runt Soltorget.

I 6vrigt bedoms de tillitna héjderna samt indrag fran fasad inte avvika fran nirliggande bebyggelse.
Planférslaget beddms folja riktlinjer i stadsdelsvisionen samt fortitningsanalysen som hinvisas till
ovan.

Natur / Gronytor och vaxtlighet

Planomréidet innefattas inte av ndgra grona ytor. Ovan bjilklag ska en gemensam bostadsgérd an-
ordnas vid anvindningen bostider (f,). P4 denna yta ska ocksa finnas utrymme for lek. Planomradet
ligger cirka 200 meter frin ndrmsta storre gronyta.

Nérhet till gronomrade
Enligt kommunens miljé- och klimatstrategi ska alla invanare 1 Karlstad ha tillgang till ett mindre
gronomrade inom 100 meters avstind, storre gronomrade inom 300 meters avstind och ett nir-

strtévomrade inom 30 minuters promenadavstind (ca 2,5 km).

Stadstridgiarden dr beligen 200 meter fran planomridet och Museiparken cirka 500 meter frin pla-
nomridet. Museiparken har karaktir av ett storre gronomrade och bestar till stor del av en motes-
och lekplats. Aven stadstridgirden, som nis via gangtunnel under jirnvigen utgoér en métesplats

samt storre gronomrade.

Nirmaste ndrstrévomrade dr Mariebersskogen, som nds inom cirka 1,5 kilometer (fagelvigen) fran

planomradet.

Planférslaget beddms uppfylla milen gillande nirhet till grénomraden.
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Offentlig och kommersiell service
Planomrédet har nirhet till savil offentlig service (férskola, skola, bibliotek med mera) och kom-

mersiell service.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Tillginglighet till kollektivtrafik frin omradet dr mycket god. Planomradet ligger cirka 200 meter
fran Stora Torget, dir lokal busstrafik utgar fran, cirka 500 meter frin busstationen och 150 meter

fran resecentrum.

Gang- och cykeltrafik
Drottninggatan och del av Vistra torggatan utgér frimst gagator. Lings med Hamngatan, Ostra

torggatan samt Jarnvigsgatan finns cykelstrak.

Biltrafik och gatumiljé
Drottninggatan och Vistra Torggatan ir i stort bilfria gator med fokus pa gangtrafikanter. I kors-

ningen Hamngatan och Vistra torggatan finns ett parkeringshus.

Parkering
Idag finns inga avsatta ytor eller parkeringsplatser tor befintligt parkeringsbehov.

Planférslag

Parkeringstal f6r cykel och bil (boende-, bestks- och handikapparkering) berdknas enligt Karlstads
kommuns parkeringsnorm. Nuvarande parkeringsnorm anger Tingvallastaden inom zon 1 vilket
innebir for:

Bostider: 3-7 bilparkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea.

Kontor: 3 bilparkeringsplatser per 1000 kvm bruttoarea.

I kommunens parkeringsnorm finns inte siffror f6r hotellverksamhet. Bilparkering f6r hotell har f6r

liknande lige samt innehall varit 0,16 per hotellrum.

Bilparkering foreslds ske i Duvans parkeringshus. Idag finns 375 patrkeringar i Duvans parkerings-
hus. 2015 vann en detaljplan f6r kvarteret Duvan 13 laga kraft, detaljplanen medger ombyggnation
av parkeringshusets 6versta vaning till bostdder, vid realisering av detaljplanen skulle 50 parke-
ringsplatser férsvinna. Enligt detaljplan f6r Duvan 13:s bygeritt och markanvindning finns enligt
gillande patrkeringsnorm behov av 235 parkeringsplatser. Det innebir att det finns 50 platser utéver
angivet parkeringsbehov. Det finns idag ett flertal avtal, men inga tidigare parkeringskép inom pat-

keringshuset.

Parkeringsbehovet enligt detaljplanen férvintas vara mellan 15-50 platser. Plats f6r parkeringsbeho-

vet bedéms dirfér vara mojligt att uppna. Frigan provas slutligt i kommande bygglov.

Parkeringsnormen anger ocksé kraven for cykelparkering, Aven cykelparkering ska 16sas inom kvar-

tersmark enligt normens krav.
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Geotekniska (och hydrologiska) forhallanden
Enligt Sveriges Geologiska Undersékning (SGU) utgérs jordartslagret inom planomradet av dlvse-

diment, grovsilt-finsand.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Kvarteret ligger inom kommunens verksamhetsomrade fér VA och ér ansluten. Inga dndringar
toreslas.

Dagvatten

Fastigheterna dr kopplade till kommunens dagvattennit, som inte paverkas direkt av planforslaget.
Dagvatten fran tillkommande hdrdgjorda ytor (tak, asfaltytor etc.) ska férdréjas med 50 %o.

50 % tordrojning innebdr att magasin f6r f6rdréjning ska anliggas inom fastighet motsvarande 75
m3 per hektar hdardgjord yta. Fér att undvika att det tillférs o6nskade partiklar eller amnen till dag-

vattnet bor miljévinligt byggmaterial anvindas.

Dréneringsvatten

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvfall maste man beakta dagvattenledningens dim-
ningsniva i férbindelsepunkt. I normalfallet ligger dimningsnivén cirka 0,2 meter Gver markens niva
utanfor fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna dimningsnivd om dridnvatten ska avledas
med sjalvfall. Hamnar drineringen under denna niva och inte kan acceptera att drinledningen tidvis
kan komma att std dimd maste drineringsvattnet pumpas. Dimningsniva f6r dagvatten kommer
framga av den nybyggnadskarta som tas fram infér genomférandet.

Tryckstegring
Hus inom planomradet med tre eller fler viningar kan komma att behéva egen tryckhdjning av vat-
ten fo6r att hogt beligna ligenheter ska erhalla erforderligt vattentryck.

Avfallshantering och varuleverenser

Planforslag

Varuleverenser och avfallsfordon far endast trafikera Drottninggatan och Vistra torggatan under
begrinsade tider under dygnet. Kvartersmarken och fastigheten bestar endast av befintlig byggnad,
omgiven av allmin platsmark. Detta innebir att renhéllningsfordon samt varuleverenser maste
stanna pa allmin plats.

Avfallshanteringen inom omridet ska hanteras inom kvartersmark. Avfallskirl placeras i markplan.
Avfallsutrymmen bér dven vara stora for att mota behovet av fullvirdig kéllsortering, Planeringen
av avfallshanteringen ska ske 1 samrdd med Karlstads Energi. Det dr viktigt att Karlstads Energis
kriterier uppfylls och att renhallningsfordon kan stanna nira fastigheternas utrymmen f6r avfalls-
hantering och att backning undviks.

Energi
Att minska férbrukningen av energi och hitta nya l6sningar f6r en hallbar energifrsorjning blir allt
viktigare. Nya fastigheter bér ddrfér uppfylla hdga krav pa energieffektivitet.

Storningar, halsa och sakerhet

Oversvéamning

Utgangspunkt £6r planering och byggande i omrdden med risk f6r 6versvimning utgir frin att
funktionen ska kunna bibehillas f6r bostider, kontor, industri, driftsbyggnader med mera, och att

vatten, avlopp, el, virme och transportinfrastruktur ska fungera vid 6versvimning.
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Byggnader f6r bostider och liknande funktioner ska inte lokaliseras till omraden sd att de riske-
rar att Oversvammas oftare dn en ging vart 200:e ar (200-arsflode/niva). Dimensionerande flode i

Klarilven vid 200-arsfléde dr 47,8. Planomradet ligger hdgre dn dimensionerande nivan.

Skyfall

Ledningsnit med begrinsad kapacitet Okar risken for att fastigheter drabbas av 6versvimingar. Vid
stora skyfall som ett 100-drsregn klarar normalt sett inte ledningsnit att avleda dagvatten utan dag-
vatten avvattnas ytledes. Enligt dagvattenutredning f6r hela Tingvallastaden (2018) fylls ledningarna
intill planomradet (Vistra torggatan samt Drottninggatan) vid ett 100-drsregn och Gversvimmas
inom 30 minuter. Risk f6r paverkan vid skyfall har for fastigheten klassats som medelhdg, vilket
innebir att det finns viss tisk for att vatten med djup om 10-20 cm blir stiende och/eller ett visst
fléde. Vattnet star/flodar inte mot fasader.

Trafikbuller

Enligt térordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 3§ bor buller frin spartrafik och
vigar inte 6verskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats om en siddan ska an-
ordnas i anslutning till byggnaden.

Planomréidet paverkas frimst av buller fran jirnvig samt Hamngatan.

En trafikbullerutredning har tagits fram (WSP, 2020-11-06). Utredningen utgér frin tre scenarier
for jarnvigstrafik och Hamngatans trafik: nulige, prognosir 2040 med utbyggt resecentrum samt
prognosar 2040 utan utbyggt resecentrum.

Trafikbullerutredningen visar att riktvirden i SES 2015:216 uppfylls pa samtliga fasader i samtliga
scenarier, med undantag frin den sddra kortsidans éversta vining, dir riktvirdet uppgir till 61 dBA
ekvivalent ljudniva.

Berdkning av [judniva fran vig- och tagtrafik i Kar/- Berikning av [judniva fran vig- och tagtrafik i
stad C, ekvivalent ljudnivaer, nulage (WSP 2020). Karlstad C, ekvivalent ljudnivaer, Prognosar 2040,
utbyggt Resecentrum (WSP 2020).
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- - Drottninggatan

Berdkning av [judnivd fran vig- och tagtrafik i Karlstad — Ekvivalent ljudniva, 3D-vy fran nordost. (WSP 2020)
C, ekvivalent ljudnivaer, prognosar 2040, ¢ uthyggt
Resecentrum. (WSP 2020).

Riktvirde t6r ekvivalent ljudnivd 50 dBA f6r uteplats Gverskrids vid samtliga fasader £6r situatio-
nen Prognosar 2040, utbyggt resecentrum. Punktberikningar har gjorts pa 1,5 meters hojd vid den
gemensamma uteplatsen pd innergarden, vilka ger en ekvivalent [judniva pd 51-52 dBA samt en
maximal ljudnivd pa 71-72 dBA. Ett marginellt 6verskridande av riktvirdena pa den gemensamma

uteplatsen kan hanteras med anpassningar som lokala bullerskydd.

‘."7
< =
".“:

Ekvivalent ljudnivi, 3D-vy fran sydvist med mottagar- Maximal Judnivd, 3D-py fran sydvist med mottagar-
punkter 1,5 meter iver mark for uteplats (lila punkter).  punkter 1,5 meter iver mark for uteplats (lila punker).
Prognosér 2040, utbyggt Resecentrum (WSP 2020). Prognosdr 2040, uthyggt Resecentrum (WSP 2020).

Planforslag

I trafikbullerutredningen framtagen for detaljplanen (WSP 2020) framkommer att fasaden pa den
Oversta vaningen vid den sédra gaveln Gverskrids, den ekvivalenta ljudnivan 6verskrids med 1 dBA
(61 dBA). Stadsbyggnadstorvaltningen har gjort beddmningen att det inte krivs regleringar enligt
bullerférordningens § 4 £6r att uppfylla krav pa férebyggande av oldgenhet f6r minniskors hilsa
enligt plan-och bygglagens 2 kap 6 §, med motiveringen att det handlar om ett 6verskridande med
1 dBA ekvivalent ljudnivd vid en vining med som mest tva ligenheter som utgér en tillbyggnad pé
befintlig byggnad, samt att det inte fir finnas fénster pa den aktuella gaveln.
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Detaljplanen reglerar att fOnster inte far placeras pa byggnadens kortsida samt att gard f6r gemen-

sam utevistelse ska utformas pa ett sidant sitt att gillande riktvirden f6r buller uppnas.

Vibrationer
Planomrédet dr beldget cirka 100 meter fran nirmsta jirnvigsspar. Enligt SGU bestar jordartslagret
inom och intill planomradet av dlvsediment, grovsilt-finsand. I leriga jordar sprider sig vibrationerna

lingre 4n 1 sandiga jordar eller i berggrund.

Brand

I Boverkets Byggregler (BBR) finns olika krav pa hur olika typer av byggnader ska uppforas och
utformas for att klara reglerna inom brandskydd. Bland annat stills krav pa utformning av trapphus,
utrymningsvigar och utrymningsplatser. Inom planomradet méjliggérs flera olika funktioner och de
brandtekniska kraven kommer variera beroende pa verksamhetsklass. Detaljplanen bedéms

utifran kinda férutsittningar ge mojlighet att utforma byggnader med sadant brandskydd att brand-
sikerheten blir tillfredsstillande.

Risk

Planomrédet dr beldget cirka 100 meter frin nirmsta jirnvigsspar dir det transporteras farligt gods.
Enligt kommunens dversiktsplan (2012) kan de flesta typer av markanvindning tillatas utan sir-
skilda analyser och och atgirder inom 70-150 meter fran transportled for farligt gods. Undantaget
ir markanvindning som omfattar manga eller utsatta personer, s som hotell och flerbostadshus.

I riskutredning som togs fram i samband med detaljplan £6r resecentrum (samrad) studeras indi-
vidrisk med avseende pd Virmlandsbanan, baserat pd i rapporten identifierade olyckshindelser
med respektive utan kvantifierade skyddsatgirder. Med avstind om 50 meter fran spar och uppit
bedéms risknivan for individrisk ligga under den niva som anses som lag och dir behov av skydds-
atgdrder inte anses foreligga (Cowi, 2018).

Luftkvalitet
Berikningar av luftkvalitén lings med Hamngatan (2018) visar att virdena ligger pa 16,7 pg/m’ for

PM10 och 24,9 pg/m’ f6r NO2. Alla virden understiger miljokvalitetsnormen.

Markféroreningar
Inga kinda féroreningar finns inom planomradet.
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GENOMFORANDE

Detta avsnitt syftar till att beskriva vilka organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsritts-
liga atgirder som behévs f6r att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dndamélsenligt
sitt. Aven vilka konsekvenser dessa atgirder far for fastighetsigarna och andra berérda beskrivs.

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsforvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och bygganmilan,
grundkarta, nybyggnadskarta

Lantmaterimyndigheten Fastighetsbildning.
Teknik- och fastighetsforvalt- | Uppritta anslutningspunkter £6r vatten, spillvatten
ningen och dagvatten
Milj6forvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljébalken betriffande
markfororening och sanering.
Exploator Exploatering inom kvartersmark
Avtal

Planarbetsavtal dr upprittat mellan stadsbyggnadsforvaltningen och exploator.

Genomférandetid

Genomforandetiden dr fem (5) dr frin det datum planen vinner laga kraft. Under genomférande-
tiden har fastighetségaren ritt att exploatera i enlighet med planen och detaljplanen fér inte dndras
utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomférandetidens utging fortsitter planen att gilla men

kan da dndras eller upphivas utan att fastighetsigare har ritt till ersittning (for exempelvis férlorad
byggritt).

Huvudmannaskap
Planomriadet omfattar endast kvartersmark.

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning
Detaljplanen kan medféra behov av ny fastighetsbildning da flera anvindningar méjliggdrs inom

detaljplanen, varfor tredimensionell fastighetsbildning kan bli aktuell.

Ekonomiska fragor
Kostnader
Kostnader for exploateringen och nédvindiga utredningar bekostas av exploator. Exploatren an-

svarar for och bekostar utférandet av de atgirder som redovisas under rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgift betalas i férskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband med bygglow.
Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala avgifter, sa som anslutningsavgift for
vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje tidpunkt gillande taxa.
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Tekniska atgarder

Uppvarmning

Fjarrvirmeledning finns framdragen till planomradet, exploatdren ansvarar och bekostar eventuell
anslutning till denna.

VSD- ledningar
VSD (vatten-, spill- och dagvatten)- ledningar finns framdragna till planomradet, exploatéren ansva-

rar och bekostar eventuell anslutning till dessa ledningar.

Dagvatten

Exploatéren ansvarar £6r och bekostar tordréjningen av dagvatten inom planomridet.

Parkering
Fastighetens behov av parkering foreslis 16sas genom lingtidshyra/parkeringskép inom grannfas-
tighet. Fragan sikerstills i byggslovsskedet.

Markféroreningar
Exploatéren svarar for sanering av eventuella markféroreningar inom deras fastighetsgrins. Detta

enligt tillsynsmyndighetens, miljéférvaltningens krav.
Om markfororeningar patriffas, tillexempel vid schaktning, ska tillsynsmyndigheten (miljéférvalt-

ningen) informeras enligt 10 kap 9 § Miljobalken. Exploatoren ska da utfora/komplettera mark-
téroreningsunderskning och sanering om det behdvs.
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Miljokonsekvenser

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer dr foreskrifter om ldgsta miljokvalitet f6r mark, vatten, luft eller miljén 1 Gvrigt
inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormen anger de féroreningsnivder eller stérningsnivaer
som minniskor kan utsittas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljén eller naturen
kan belastas med utan fara fér patagliga oligenheter.

Miljokvalitetsnormer har iakttagits i detta planarbete. Planen anses inte medverka till att miljokvali-
tetsnormerna 6verskrids.

Oversvamning

Planomridet omfattas inte av risk f6r 6versvimning (200-drs niva) fran Vinern eller Klardlven.
Marken kring kvarteret ligger pd ca +48 och beddms inte vara utsatt for risk for Gversvimning en-
ligt de riktlinjer som finns i kommunens Gversvimningsprogram (beslutat 2018).

Ljusférhallanden
Planomrédet ligger intill gator som dr cirka 22 respektive 16 meter breda och omkringliggande
bebyggelse dr mellan tre till sex vaningar hoga. Forutsittningarna f6r bra ljustérhallanden 1 bostider

samt pa gird bedéms som goda.

En solstudie (KKrook och Tjider, 2020-09-24) har tagits fram f6r att beddma hur detaljplaneforslaget
paverkar grannfasticheten mot norr, da den har beddmts som mest sannolik att paverkas negativt
gillande skuggning. Studien har undersokt paverkan den 21 mars samt den 21 juni. Enligt studien
paverkas endast grannfastigheten i norr mitt pa dagen vid vardagjimning (21:a mars) da de tvi ne-
dersta vaningarna skuggas. I Gvrigt dr fastigheten opaverkad enligt genomférd studie. Nedan visas
utdrag ur solstudien, férsta bilden visar planférslagets paverkan och andra bilden (nista sida) visar

den befintliga byggnadens paverkan.

08:00 1C¢e00 1200

oa00 16:00 18:00
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(Utdrag ur solstudie. Krook och 1jider, 2020-09-24).

Sociala konsekvenser

Planomridets bottenvéining och plan ett har anvints som butikslokal. I gillande detaljplan medges
handel och bostider. I planforslaget stills krav pa centrumindamal och/eller tillfallig anvindning i
bottenvaning. I vaningarna ovanfér medges bostider och centrumindamal, tillfillig anvindning och
kontor. Planldggningen bedoms inte innebdra att de sociala aspekterna paverkas negativt utan ger

snarare mojlighet till en positiv utveckling genom exempelvis verksamhet som ér Gppen pad kvillen.

Trygghet

Planomridet ligger centralt i Karlstad med nirhet till cykelvigar, gangvigar samt kollektivtrafik.
Intill planomradet finns service, kontor och bostider vilket ger liv 4t omradet savil dagtid som
kvillstid. Detaljplanen sikerstiller levande bottenvining genom centrumindamal och/eller tillfallig

vistelse.

Jéamstalldhet/Barnperspektiv

I dokumentet Jimna steg frin Boverket, utgivet 2006 kan ldsas att: Jimstalldhet dr en friga om
rittvisa och ska darfér genomsyra alla politikomraden. For den fysiska planeringen innebir det att
belysa och likstilla savil kvinnor som mins kunskaper, virderingar och 6nskemal som att kartligga
méjliga konsekvenser. Den fysiska planeringen maste underlitta savil méins som kvinnors vardags-
liv sa som de ser ut idag; Statistik visar att mén reser lingre och har stérre tillgang till bil. Kvinnor
utnyttjar i storre utstrickning kollektivtrafik jimfért med min. Savil bostadsort som arbetsmark-
nadssituation, boendeférhillanden och tillgidngliga omsorgsformer £6r barn, medfér bade méjlighe-
ter och begrinsningar f6r kvinnors och mins vardagsliv. Det gér dven tillgangen till annan service,

liksom vilka kommunikationsalternativ som finns att tillga.

Planomradets centrala lige 1 Karlstad innebir att tillgangen till kommunikationer och olika typer

av service dr god. Allmin service finns i niromradet, likasa lekplatser och grénomraden. Busshalls-
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platser, dagligvaruhandel, motionscentral med mera finns inom gang- och cykelavstind. Tillgdngen
till olika typer av service i omradet och bra kommunikationer skapar goda férutsittningar f6r bade
min och kvinnor att fa ett fungerande vardagsliv.

Centrumverksamhet och/eller tillfillig vistelse i bottenvaning bidrar till trygghet och liv. Med en
méjlighet att bredda verksamheten (fran idag handel och bostider) mojliggdr ett mer levande kvar-
ter med moijlighet till kvillséppna verksamheter, vilket 1 sig skulle innebidra en trygghet f6r ndromra-

det.

Stadsbild

Fastigheten Duvan 7 ingar i Tingvallastadens kvartersbebyggelse. I fértitningsanalys som togs fram
tor de centrala delarna (Fortitning inom centrala delar av Karlstad- Riktlinjer, principer och f6rhall-
ningssitt, 2009) samt 1 Stadsdelsvision f6r Tingvallastaden (2017) beskrivs att Tingvallastaden har
en ganska jamn hojdskala, vilket skapar en sammanhallen struktur av virde for stadens karaktir.

1940 faststilldes en stadsplan f6r Karlstad Centrum, dir skalan tilldts ga upp till tre-fem véiningar,
denna skala speglar delar av centrum i dag och har pa vissa stillen tillatits ga upp ytterligare 1-2 va-
ningar, vilket inte fortagit intrycket av jamnhet i kvartersstrukturen. I fortitningsanalysen beskrivs
att ”"Den jimna hojdskalan i kombination med den slutna kvartersbebyggelsen dr typisk for rutnits-
staden och en av innerstadens kvaliteter. Pibyggnader av hus inom rutnitsstaden far inte vara hogre
in att de inordnar sig i stadens skala. Detta innebir att normalt skulle en eller kanske tva vaningars
pabyggnad vara méjlig f6r husen lings gatan — under forutsittning att de inte redan 4r s hoga att
de av det skilet inte bor bli hogre (...).” (2009, s.27).

P4 byggnaderna lings med Drottninggatan (mellan Ostra torggatan och Jirnvigsgatan) féljs i stort
sett en takfotshojd, ddremot skiljer sig takutformningar at. P4 flertalet byggnader lings med gatan
toljs takfoten av ett indrag och sedan pabyggnad. Byggnadernas nockhéjd varierar, bara runt Soltor-
get skiljer sig byggnadernas nockhéjd mellan cirka +66 och +74 meter.

Duvan 7 utgér idag en byggnad med fem vaningar. I planférslaget sitts ett rivningsférbud fran
vaning 1 till och med vaning 4. Detaljplanen medger byggnadshéjd och nockhéjd motsvarande 6
vaningar samt teknikutrymme (ej vid bostider). Hogsta nockhéjd dr satt till +73 vilket dr hégre men
dven ldgre dn andra byggnader runt Soltorget. I dvrigt bedéms de tillitna hdjderna samt indrag fran
fasad inte avvika fran nirliggande bebyggelse. Planférslaget bedéms folja riktlinjer i stadsdelsvisio-
nen samt fortitningsanalysen som hinvisas till ovan och bedéms inte paverka stadsbilden negativt.
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Sektion 1 visar en jamforesle av planforsiagets hijd med ndrliggande fastigheter norr om planomradet (Krook och
Tyidder).
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Sektion 2 visar en jamforesle av befintlig byggnads hijd med narliggande fastigheter norr om planomradet (Krook och
Tyidder).

Kulturmiljévarden

Detaljplanen reglerar rivningstérbud f6r del av den befintliga byggnaden (vaning 1 upp till och med
vaning 4), skyddar exteriéra virden och karaktirsdrag pa plan 1-4 samt interiéra virden i byggna-
dens trapphus genom skydds- och varsamhetsbestimmelser. Samtidigt tillats byggnadens ursprung-
liga volym forindras genom att befintligt tak samt indragen takvining mot Vistra Torggatan ersitts
av en ny pabygenad. Pabyggnadens utseende regleras genom utformningsbestimmelse gillande
fonstersittning, indrag i fasaden samt materialval.

Sammantaget bedéms kulturmiljévirdena paverkas bade positivt (genom skydd i detaljplan) och
negativt (genom att mojliggéra férindrad volym och ny pabyggnad).

Utover det som beskrivs ovan tilliter planforslaget (men detta skulle kunna vara mojligt ocksa uti-
fran nuvarande forutsittningar):

+ Tidigare utfort férvanskande skdrmtak som ticker 6ver skyltfonstrens och entréernas ursprung-
liga verljusfonster kan avligsnas och fasaden aterstillas.

- Den murade skorsten som kroner byggnadens framtridande hornparti tillats rivas.

- Ursprungliga och virdebirande detaljer i butikslokalen tilldts avligsnas (sdsom glasbetongtak,
entresolplan och trappa mellan de tidigare butiksplanen.

Ekonomiska konsekvenser

Planen bedéms inte medfora nagra negativa konsekvenser f6r kommunens ekonomi.

25



VN
KARLSTADS KOMMUN

Stadsbyggnadsforvaltningen, Karlstads kommun, 651 84 Karlstad,
054-540 00 00, stadsbyggnadsforvaltningen@katlstad.se



