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KUNGSBACKA KOMMUN

Andring av detaljplanen £6r

OLMANAS 8:92 m fl

(f 4 Ormands 8:8)

inom Garda Bryggaomrddet, Olmevalla.
Avser planbendmning och planbesté@mmelser

PLANBESKRIVNING

Handlingar

Till planfdrslaget hdér f8ljande handlingar:

* gdllande plankarta, skala 1:2000 (&ndringar
infdrda) _

planbeskrivning

planbestédmmelser

fastighetskarta, skala 1:4000

markdgarfdrteckning

VA-utredning

genomfdrandebeskrivning

samrddsredogbrelse (bifogas senare)
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Plandndringen avser g&dllande detaljplan med ben#dmn-
ingen Ormands 8:8 i UOlmevalla socken, godk&nd
1944-04-15 som avstyckningsplan, f0resléds &ndras.

F&rslaget innebdr:

* att planens bendmning &dndrats

* att planbest@mmelser upprédttats

* att plankartan kompletterats med planbestdmmelser
och beteckningar.

F8r planens nya bendmning till&mpas nu gé&ngse
beteckningar fdr tdtorten och berdrda fastigheter.

Planbestdmmelser har upprédttats for att f8rse planen
med de fdreskrifter som enligt PBL skall utgdra be-
standsdel i detaljplanen. Bestédmmelserna har an-
passats till nu aktuellt utbyggnadsldge inom plan-
omraddet och tdtorten i Ovrigt. D&rvid efterstridvas
att 4stadkomma enhetliga f&reskrifter £6r mark-
anvdndning och byggande inom t&dtortsomradet vid
Garda brygga.



Gdllande plankarta har bibehdllits med avseende pa
redovisade grédnser f&r planomrddet och markanvénd-
ning. Kompletteringen avser text och beteckningar
som infdrts i kartan i &6verensstdmmelse med fdre-
slagna é&ndringar av planbestd&émmelserna och an-
visningarna £f&6r uppr&ttande av detaljplaner enligt
PBL.

PLANDATA

Planomrddet tillh8r t&tbebyggelseomrddet vid GAarda
brygga i Olmevalla.

F8ljande gdllande detaljplaner grédnsar till
planomradet:

* Ormands 13:1...24:1 (plan nr O 21)
* Ulmanis 8:6, 8:10, 8:51 (plan nr U 30)

STALLNINGSTAGANDEN

Omradet vid Garda brygga har ett naturskdént lige
ndra omtyckta badstrdnder och bathamn. Sedan
decennier har det varit attraktivt £8r det rdrliga
friluftslivet och fritidsboende. F&r detta &ndamdl
har omradet reserverats i Kungsbacka kommuns 8ver-
siktsplan (generalplan) £f3r kustomrddet. Planen har
1977-03-10 antagits av kommunen.

Garda Bryggaomradets utbyggnad regleras nu genom ett
flertal detaljplaner, de flesta av &dldre datum.
Foreskrifter om tomtens utnyttjande f&r bostadsbe-
byggelse varierar fra&n plan till ‘plan. I néagra
detaljplaner saknas dessa fOreskrifter helt.

Denna plansituation har resulterat i omradets ut-
byggnad med stora fritidshus. M&nga anvinds nu £8r
helarsboende.

Fdrsdrjning av Garda Bryggaomradet med vatten och
avlopp har ordnats av de enskilda fastighetsdgarna.
Det finns mdnga olika VA-system som ogynnsamt be-
lastar omré&dets fysiska milj®d. Med anledning av
omrddets daliga sanitdra f&rhé&llande har kommunen
beslutat att genomfdra en VA-sanering och ansluta
avloppsledningarna till reningsverket i Asa bel&get
cirka 1,5 km s8der om GArda Bryggaomrddet. Som en
£f61jd av VA-utbyggnaden har kommunen beslutat att
utbyggnad av Aarsbostidder skall vara mdjligt inom
omradet. Detta stdllningstagande ligger till grund
f6r nu aktuell plandversyn.



FORUTSATTNINGAR OCH FURANDRINGAR

Tomter och bebyggelse

Planomradets kvartersmark anvdnds i princip i
Sverensst@dmmelse med gdllande plan.

Omradets avstyckade tomter utnyttjas nu p&d f£8ljande
sdtt: .

* bebyggda tomter
* obebyggda tomter

olow

* +totalt antal bebyggbara tomter

Den fOreslagna plandndringen ber&r ej kvarters-
markens befintliga anvdndning f&r bostadsdndamidl och
kvarterens begré@nsningar sd som dessa redovisas pa
gdllande plankarta, dock har allmdn platsmark ut-
Okats fOr vidndplats i norra &ndan av lokalgatan. Vid
tomtavstyckning har ldmnats utrymme f&8r denna plats.
I 8vrigt berdr planidndringen enbart kvartersmarkens
utnyttjande, bebyggelsens placering och byggnaders
utformning.

Enligt fOreslagna bestd@mmelser f8r den £f86r utbyggnad
av tomt tilldtna byggnadsarean uppgd till sammanlagt
200 kvadratmeter, varav 40 kvadratmeter fadr upptagas
f8r uthus och liknande. D&rmed underl&dttas plan-
omrddets vidare utbyggnad med heldrsbostidder som
skall kunna ske efter omradets anslutning till
kommunalt vatten och avlopp.

I dvrigt har de fOreslagna bestdmmelser anpassats
efter den placering, utformning och det utfdrande av
bebyggelsen som dr gidngse f8r planomrddet och Garda
Bryggaomradet i Svrigt.

Friytor

P& gdllande plankarta med rutndt och PARK markerat
omrade har reserverats £f6r anldggande av gang- och
cykelvdg samt som skydd mot stérningar fradn fordons-
trafik pad intill planomrddet bel&gen huvudgata.

Gator och trafik

Samtliga gator inom planomrddet har bibehdllits
of8rdndrade. Gatorna skall wvara utbyggda £for
planomradets fdrs6rjning med all slags trafik.



Teknisk f8rs&rjning

Fastigheterna f8rs®rjs nu individuellt med vatten
och avlopp. F8r GAarda Bryggaomradet planerat
kommunalt vatten- och avloppsndt kommer &ven att
omfatta planomrddet. Se bifogad VA-utredning.

Administrativa fragor

Genomf&randetid f&r planen har begrénsats till 5 ar.
Denna begrédnsning &r anpassad till behov av framtida
handlingsfrihet £f&r kommunen vid genomférande av
standardfSrbdttrande 4tgdrder inom och i anslutning
till planomrddet. Dessa kan bli erforderliga till
f861jd av f8rvidntad 8kning av heldrsboendet inom
G&rda Bryggaomradet. Genomfdrandetiden avser att
gdlla frdn och med att VA-ndtet dr utbyggt.

Kommunen dr inte huvudman £f&r allm&nna platser men
ansvarar som huvudman f8r VA-ledningssystemet.

Andringar i plankartan (sammanfattning)

Gdllande plankarta har kompletterats resp. dndrats i
f8ljande punkter:

* Ny beteckning f6r planomrddesgréins

* B, infdrt som beteckning £8r kvartersmarkens
anvdndning f8r bostédder

* L-GATA, inf8rt som beteckning fd8r gata som ingar
i lokalné&tet

* PARK, infdrt som beteckning fdr parkomrdde och
skyddszon.

PLANKONTORET i april 1988

¥ Cos

Siegfried Huber Nils-Ake Hulthén

Kommunfullmdktige har 89-06-08 § 151 antagit
detta fdrslag

Beslutet har vunnit laga kraft 89-07-07

Genomfdrandetiden bdrjar 92-01-01 och slutar
96-12-31




