Antagen: Bn 2011-05-31 2011-03-18,
Laga kraft: 2011-06-30 red.rev. 2011-05-20

Dnr PLAN 10-0013: 2

Tillhor karta
D 10-0013: 1

Andring av detaljplanen for

HAMMARSLUND 10:22 m.fl. utmed
Klippnejlikesvangen i Hammarslund,
Kristianstads kommun

TILLAGG TILL

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Byggnadsndmnden har 2010-11-30, § 364, med anledning av ingiven framstéllan om dndring av
planbestdmmelserna for kad tomtstorlek, sa att fristdende grupphusbebyggelse/fristdende
styckehusbebyggelse mojliggors inom fastigheterna Hammarslund 10:22 — 10:44, uppdragit at
stadsbyggnadskontoret att komplettera planbestimmelserna s att detta medges.

ALLMANT

Handlingar

Plankarta, forslag, med @ndrade planbestdmmelser /D 10-0013: 1
Plan- och genomf6randebeskrivning /D 10-0013: 2
Fastighetsforteckning

Planprocess
Planforslaget, som &r av begransad betydelse och saknar intresse for allménheten, handlaggs som
enkelt planforfarande med antagande av byggnadsndmnden efter samrédsskedet. Samrad kommer

att héallas under april 2011.

Plansamrad | Antagande | Laga kraft | Genomforande |
Tidplan
Planuppdrag Byggnadsnédmnden 2010-11-30
Godkénnande for samrad Byggnadsndmnden 2011-03-29
Samrad 2011-04
Kommunicering/antagande Byggnadsndamnden 2011-05-31

Laga kraft 2011-06



Planomrédets avgrinsning.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB

Enligt bestdmmelserna i 5 kap 18 § plan- och bygglagen (PBL) samt 6 kap 11 § miljobalken
(MB) skall en miljébedémning géras av detaljplaner om dess genomférande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Stadsbyggnadskontorets bedomning av de nu d&ndrade byggnadsregle-
rade bestdmmelserna, genom tillagg till gdllande plan, &r att &ndringen inte innebar ndgon sddan
betydande paverkan p& miljon, hdlsan och hushéllningen att en sérskild MKB kravs.

PLANFORHALLANDEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Detaljplan

F6r omradet géller en av kommunfullmaktige 2007-05-08 antagen detaljplan, som vann laga
kraft 2007-06-18, med markanvéandning som kvartersmark for bostader, grupphusbebyggel-
se/radhus. Géllande plan har en kvarvarande genomf6randetid t.o.m. 2017-12-31

FORUTSATTNINGAR

Lage, omfattning
Planomrédet ar beldget utmed Klippnejlikesvangen, vid korsningen Otto Lindenows Vig —
Hammarslundsvégen, inom Hammarslund. Omrédet omfattar ett knappt 0,9 ha stort omrade.

Agoférhallanden
Marken inom omradet &r i enskild &go.

Befintlig bebyggelse, trafik m.m.

Marken inom planomradet &r obebyggd. Inom kringliggande mark norr och ster om omradet,
som ingér i samma géllande detaljplan, pdgar byggnation av friliggande enbostadshus.
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Lokalgatunétet inom omradet &r under utbyggnad i enlighet med géllande plan.

Teknisk forsorjning
Kommunalt VA-ndt finns utbyggt i anslutning till omradet, som ocksé innefattas i kommunens
verksamhetsomrade for vatten respektive vatten och avlopp.

For elforsorjningen i Hammarslund svarar C4 Elnat AB. Uppvarmningen av befintlig bostadsbe-
byggelse i anslutning till planomréadet sker genom anslutning till C4 Energi AB:s fjarrvirmeniit.

Sophantering
Renhéllningen i Kristianstad svarar for hanteringen av hushallsavfall i kommunen. Kéllsortering
av hushéllsavfall har inforts.

PLANFORSLAG

Markanvandning och planutformning

Géllande plans markanvéndning for bostédder bibehalles oforédndrad. For att mojliggora bebyggel-
se med friliggande grupphus/friliggande styckehus inom planomréadet foreslés gallande plans
byggnadsreglerande bestdmmelser kompletteras avseende utnyttjandegrad, placering, utformning
och utseende.

Gillande plans bestdmmelse om utnyttjandegrad med 140 kvadratmeter byggnadsarea per fastig-
het for radhus/kedjehus @ndras till 200/230 kvadratmeter byggnadsarea per fastighet for frilig-
gande grupphus respektive friliggande styckehus inom det 6stra kvarteret och for det véstra kvar-
teret dndras utnyttjandegraden till 230 kvadratmeter byggnadsarea per fastighet for bade frilig-
gande grupphus och friliggande styckehus. Gallande plans bestimmelse angaende storsta brutto-
area 1 kvadratmeter ovan mark per fastighet utgér.

Ny bestdmmelse om placering vid exploatering med friliggande grupphusbebyggelse/friliggande
styckehusbebyggelse infors med att huvudbyggnad och komplementbyggnad eller komplement-
byggnad sammanbyggd med huvudbyggnad skall placeras minst 4,0 meter respektive 1,0 meter
fran fastighetsgrans. Huvudbyggnad med fonsterlos fasad far dock placeras 3,0 meter fran gréns
mot granntomt. Framfor garage och carport skall det finnas ett 6,0 meter fritt utrymme f6r upp-
stdllning av fordon. Gillande plans bestémmelse att byggnader skall placeras i huvudsaklig 6ver-
ensstdmmelse med plankartans illustration och att alternativa hustyper, radhus, kedjehus och sé
kallade griandhus kan accepteras forutsatt att bebyggelsen i omradet blir enhetlig utgér.

Gallande plans bestammelse angdende minsta respektive storsta taklutning i grader for hus i en
vaning adndras fran 27-45 grader till 14-45 grader och géllande plans bestimmelse om taklutning
for hus 1 tva vaningar utgar

Gallande plans bestdimmelse angédende hogsta antal vaningar dndras fran tva vaningar till en va-
ning.

Gallande plans bestdimmelse om att bebyggelsen inom omradet skall ha en enhetlig gestaltning
avseende byggnadshdjd, fasadmaterial, takmaterial, hustyper, fargséattning och takfall, komplette-
ras med att avse bebyggelse med friliggande grupphus.

Tilldgget med avgransning av omradet dar de dndrade och kompletterade byggnadsreglerande
bestdmmelserna foresléds gélla redovisas pa plankartan. I av till plan- och genomférandebeskriv-
ningen horande bilaga (Bil. 1) redovisas samlat, géllande plans bestimmelser och de férandringar
som tilldggen innebar.

Friyta, rekreation

Planforslaget innehéller ingen allmén platsmark. Utrymme for narlek tillgodoses inom egen
tomtplats.
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Trafik; vagar, parkering m.m.

Befintligt gatunét kring planomrédet med Praktnejlikegatan, som infart fran Otto Lindenows vig
och den dnnu inte utbyggda Klippnejlikesvangen bibehélles oférdndrade i anslutning till planom-
radet. Utrymme for erforderlig parkering och angéring skall tillgodoses inom egen tomtplats.

Teknisk forsorjning

Tillkommande bebyggelse ansluts till befintligt kommunalt VA-nét i omradet.Dagvatten fran
tomtmark skall i enlighet med kommunens dagvattenpolicy om méjligt omhéndertas lokalt ge-
nom Oversilning eller infiltration av gronytor inom tomtmark. Med avseende pa markf6rhallan-
dena inom omrédet kan detta visa sig svargenomf6rbart och anslutning till det kommula dagvat-
tennétet dr darfor majlig.

For elforsorjningen inom omradet svarar C4 Elndt AB.

Uppvérmningen av tillkommande bebyggelse inom omradet sker enskilt eller genom anslutning
till det kommunala fjarrvarmenétet.

Bebyggelseutformning

Planbestdammelserna medger att friliggande grupphus med enhetlig gestaltning samt friliggande
styckehus i1 1- och 1%-plan kan uppféras inom planomradet. Utdver angiven utnyttjandegrad och
byggnadshd6jd regleras aven bebyggelsens placering, utformning och utférande av sérskilda be-
stdmmelser.

Ny bebyggelse ska utformas med utgdngspunkt fran ekologiskt byggande med avseende pé god
hushéllning med naturresurser, langt driven kretsloppsanpassning samt en halsosam inre och yttre
milj6. Bostdderna och deras utemiljo ska, i enlighet med de av riskdagen 2005-05-31 antagna
nationella malen f6r handikappolitiken, utformas sa att boende i alla &ldrar och med skilda fysis-
ka forutséttningar kan anvénda dem.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Genomforandetid

Genomférandetiden slutar 2017-12-31 analogt med géllande plans genomf6randetid.

Huvudmannaskap
Planandringen berdr ingen allmén platsmark. Huvudman for den utanférliggande allmén plats-
marken dr kommunen.

Utbyggnad
Fastighetsbildning och utbyggnad av omradet kan utéver vad tillagget omfattar och till dess detta
antagits och vunnit laga kraft ske inom ramen for géllande plan.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

For genomfoérande av planforslaget erfordras ny fastighetsbildning, vilken dgaren/exploatéren av
marken ans6ker om. Nagon fastighetsplan avses inte upprattas.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for nu aktuell plandndring och kommande fastighetsbildning svarar dgaren/exploator-
en av marken for. Nagon planavgift i samband med framtida bygganmalan skall darfor inte tas ut
for tillkommande bebyggelse.
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Agaren/exploatoren av marken svarar for exploateringsanliggningar inom kvartersmark liksom
for eventuella kompletterande geotekniska eller andra erforderliga utredningar.

Anslutningsavgifter for vatten och avlopp samt el till C4 Elndt AB utgér enligt géllande taxor.

ADSKONTORET

Vst GnstualUesihne
\22%2%Z?L1 '7655&¢4&f§#%z:4@;_~ WU RGHDA L

Stefan Strombéck Kerstin Mossberg
stadsarkitekt tf planchef planingenjor
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