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SA FUNGERAR PLANPROCESSEN

. BEARBETNING

ANTAGANDE > - LAGA KRAFT

Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingar foljande skeden:

Samrad: Under samridsskedet ges mojlighet till insyn och paverkan av
forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa bra beslutsunderlag som
mojligt.

Granskning: Under granskningstiden ges ytterligare en mojlighet att paverka

planforslaget som finns tillgangligt pd kommunens hemsida, stadshuset
och biblioteket. Granskningstiden ir minst tva veckor.

Antagande: Beslutet att anta detaljplanen sker i kommunfullméktige. Planer
som inte 4r av principiell betydelse antas av stadsbyggnadsnimnden.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i
granskningsskedet har limnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem tillgodosedda samt
beddms vara berérd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet, om den inte dr
overklagad.

Handlaggare:
Jonas Zetterberg, stadsbyggnadsforvaltningen

E-post: jonas.zetterberg@karlstad.se

Plankonsult:
Hans Jonsson, Exark Arkitekter AB

E-post: exark@exark.se
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning ar en beskrivning av hur detaljplanen ska forstas och
genomforas. Planbeskrivningen redovisar detaljplanens syfte, forutsattningar,
forslag och beddmda konsekvenser vid genomférande av detaljplanen.
Planbeskrivningen ar en obligatorisk handling men ar inte juridiskt bindande.

Denna planbeskrivning ar uppdelad i fem delar:

* Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med detaljplanen, planprocessen och
sammanfattar planbeskrivningen.

« Tidigare stéllningstaganden - redogdr for hur planen 6verensstammer med
tidigare beslut eller stallningstaganden sasom t.ex. 6versiktsplan och riksintressen.
« Forutsattningar och planforslag — innehaller en beskrivning av nulaget och de
planbestammelser som finns pa plankartan (star med fet stil inom parantes).

» Genomfdrande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrattsliga och ekonomiska
atgarder som erfordras for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen.

 Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redovisar
utfallet av behovsbeddmningen.

Planhandlingar
Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning med genomférandebeskrivning (denna handling)

e Granskningsutlatande

Utredningar
e Strategisk miljobedémning (MKB), 2019-05-20, HydroGis AB

Bakgrund och syfte

Teknik- och fastighetsnamnden har begart detaljplanlaggning for del av Karlstad
Orsholmen 1:1 med syfte att mojliggéra for ny smabatshamn i alvfaran mellan
Orsholmen och Lamberget.

Teknik- och fastighetsnamnden planerar att upplata markomradet till privat aktor
med anlaggningsarrende om en smabatshamn majliggors.

Huvuddrag

Foreslagen detaljplan mojliggor ett anlaggande av en sméabatshamn pa Orsholms-
alvens Ostra strand. Sammantaget planeras for ca 150 batplatser samt ca 115 mindre
forradsbodar avsedda for battilloehor. Detaljplaneomradet innehaller aven forslag
till byggratt for ett café/restaurang och kiosk.
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Genomfodrandetid

Genomforandetiden &r 5 (fem) ar fran det datum planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har exploatdren ratt, att i enlighet med detaljplanen uppféra
bryggor och bodar mm och detaljplanen far under genomforandetiden inte andras
utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
planen att galla men kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagaren har ratt
till ersattning (for exempelvis forlorad byggrétt).

Hojdsystem
Planhandlingarna tillampar hojdsystemet RH 2000.

Plandata

Lage, areal och berdrda fastigheter

Planomradet ligger pa Orsholmen, relativt centralt i Karlstad. Avsténdet till
centrum &r ca 3 km. Planomradets area ar ca 8,4 ha stort. Planomradet &gs i sin
helhet av Karlstad kommun.
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Planomradets lage

Planens forenlighet med Miljébalken

Om genomforandet av en plan (detaljplan eller planprogram) kan antas fa en
betydande miljopaverkan, ska redovisningen av miljokonsekvenserna ha det
innehall som foljer miljobalken 6 kap. 12-13 § forsta stycket (plan- och bygglagen
4 kap. 34 8).

Miljobeddmning
For att ta reda pa om den aktuella detaljplanen kan antas innebara en betydande
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miljopaverkan ska en miljobedémning utféras. Enligt PBL 5 kap. 18 § ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas, om detaljplanen kan antas medféra en
betydande miljopaverkan pa grund av att planomradet far tas i ansprak som hamn
for fritidsbatar. Hamn for fritidsbatar namns ocksa i bilaga 3 till Forordning
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar som exempel pa verksamheter som
kan antas medfdra en betydande miljopaverkan och darfor kréaver en
miljobeddmning och ev. MKB enligt 6 kap. 11 § miljobalken.

Kommunen har med anledning av ovanstaende beslutat att en miljokonsekvens-
beskrivning (strategisk miljodomning) ska utforas. En sadan bedémning finns
bilagd till planhandlingarna.

.~
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Orholmsalven

Avvagningar mot Miljébalken

Inom den fysiska planeringen finns hansyn och avvagningar som behdver goras
rorande annan lagstiftning i allménhet och miljébalken i synnerhet. F6ljande
lagrum behdéver sarskilt beaktas:

2 kap. MB — Allmanna hansynsregler
Detaljplanen bedoms uppfylla kraven pa hansyn.

3 kap. MB — Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark och
vattenomraden, framst riksintressen

Planomradet ingar i riksintresse for naturvard kopplat till Klaralvsdeltat (MB 3 kap.
68) for kustturism och friluftsliv. Stor del av Karlstads centrum ingar i detta
intresse.

Kommentar: Planen bedoms inte paverka dessa riksintressen negativt. Behovet av
baspunkter for friluftslivet ar stort varvid batlivet i Vanerskargarden ar ett viktigt
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friluftintresse. | nulaget utnyttjas inte omradet i nagon betydande omfattning.
Genomfdrande av planen kommer sannolikt att gynna friluftslivet avsevart.

Hela Vénerns vattenomrade inkl Orsholmsélven har pekats ut som riksintresse for
yrkesfisket. Daremot ingar inte strandomradet pa alvens Ostra sida. Det framsta hotet
mot yrkesfisket torde vara detsamma som mot sportfisket, det vill sdga en forsamring av
Véanerns vattenkvalitet.

Kommentar: Bryggorna bedoms inte paverka vandringsfisk eller stationar fisk
negativt. Inga av de atgarder som kan genomftras med stod av planen bedéms
paverka yrkesfisket negativt. | Op 2012 ségs att i den man riksintressena for
yrkesfiske och friluftsliv inte ar férenliga med varandra bor friluftslivets, och
darmed sportfiskets och fisketurismens, intressen prioriteras. Planférslaget innebar
forbattrade mojligheter for friluftsliv och sportfiske.

4 kap. MB — Sarskilda bestammelser for vissa omraden
Detaljplanen berdr riksintresse enligt MB 4 kap. 28 (Vanern med 6ar och
strandomraden).

Planen beddms inte paverka dessa riksintressen negativt da exploateringen sker
inom ett omrade, som till stora delar utgor industriomrade pa bada sidor om alven.
Ett primart syfte med planen &r att tillskapa en baspunkt for det rorliga friluftslivet
dvs hamn for mindre fritidshatar och viss service. Omradet kommer att bli mer
tillgangligt for det rorliga friluftslivet.

5 kap. MB — Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda méanniskors milj6 och hélsa. Idag finns
det sarskilda normer for:

» olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477)

« olika parametrar i vattenforekomster (SFS 2004:660)

« olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554)
« omgivningsbuller (SFS 2004:675)

Miljokvalitetsnormer - luft

Enligt miljobalkens 5 kap 3§ ska det sakerstallas att foreslagna atgarder inte medfor
att reglerna i forordningen om miljokvalitetsnormer i utomhusluft éverskrids.
Miljokvalitetsnormer finns for halter av kvéveoxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly,
partiklar (PM 10, kvévedioxid, bensen och ozon). Halterna av kvavedioxid, bly,
kolmonoxid och partiklar harror fran biltrafik. Halterna av luftfororeningar utmed
gatorna inom och kring planomradet bedoms i huvudsak och under stora delar av
aret vara relativt laga, men inga méatningar ar gjorda.

Kommentar: Med hansyn till den relativt laga trafikbelastningen, den glesa
bebyggelsen utmed denna del av alven och den stora luftomvaxlingen bedéms inte
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft 6verskridas inom nagon del av plan-
omradet. Nagon risk for att de planerade atgarderna inom detaljplanen skall
medfdra ett sddant 6verskridande bedoms inte foreligga.

Miljokvalitetsnormer - buller
Normen avser att skydda fran skadliga effekter pa manniskors halsa fran stérande
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omgivningsbuller fran vagar, jarnvagar, flygplatser och industriell verksamhet.
Foljande riktvarden for trafikbuller bor enligt Naringsdepartementet (SFS
2015:216; andrad SFS 2017:35) normalt inte 6verskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av
trafikinfrastruktur:

« 60 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad) och for bostad <35 m265 dBA.

+ 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Vid tillampning av riktvardena ska hansyn tas till vad som ar tekniskt méjligt och
ekonomiskt rimligt. Naturvardsverket anser darutover att féljande varden ska
efterstrévas:

+ Rekreationsomraden i tatort ekvivalentniva 55 dBA for vardagsmedeldygn

« Friluftsomraden dar lag ljudniva utgor en sarskild kvalitet ekvivalentniva 40 dBA
for vardagsmedeldygn.

Kommentarer: Omradet ligger val skyddat fran storre bostadsomraden och
trafikleder och berérs i princip bara av lokal trafik till och fran angransande
industriomrade. Bullerstérningar fran arbetsmaskiner/flottar uppkommer daremot
temporart under anlaggningstiden. Dessutom finns inga permanentboende i
naromradet.

Strandkanten i planomradets sodra del

Miljokvalitetsnormer - vatten

Vattenmyndigheterna har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv
for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Vattenmyndigheten samordnar
arbetet i sitt vattendistrikt och faststaller miljokvalitetsnormer, férvaltningsplaner
och atgardsprogram.

Vattenmyndigheten kartlagger och beskriver tillstandet for alla vattenforekomster i
Sverige. For ytvatten anges dels biologiska, fysikaliska — kemiska och
hydromorfologiska kvalitetsfaktorer. Beroende pa vilken typ av ytvattenforekomst
som ska beddémas anvands olika kombinationer av kvalitetsfaktorerna samt olika
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kombinationer av de tillhérande parametrarna for att bedéma den ekologiska
statusen.

Planomrédet berér Orsholmsalven som &r en del vattenférekomsten Klaralven —
oOstra alvgrenen. Aktuellt vattendrag rinner genom centrala Karlstad och &r darmed
paverkat av en urban miljo.

Barande miljokvalitetsnorm for vattenférekomsten &r god kemisk status, samt god
ekologisk status senast 2027. Senaste statusklassningen ekologisk status
presenteras i tabell nedan. Vad galler kemisk status uppnas ej god status baserat pa
kvicksilver i fisk da gransvardet 6verskrids i princip i hela Sverige och métningar i
narliggande vattenforekomster har forhojda halter.

Ostra Alvgrenen | Datum fér beslut/ klassning
MKN ekologisk status God status 2027 2017-02-23
Ekologisk status Mattlig 2019-08-23
Statuskl ing av kvalitetsfaktorer
- Naringsdmnen Ej klassad 2013-10-04
Fysikaliska- - - -
kemiska Forsurning Ej klassad 2019-05-24
Sérskilda férorenade &mnen (SFA) God (koppar, zink) 2017-05-19
Hvd Konnektivitet i sjdar/vattendrag
yero: Hydrologisk regim otillfredsstéllande 2019-08-26
morfologiska - — —
Morfologiskt tillstand Mattlig 2019-04-16
- " Pavaxt-kiselalger Ej klassad 2019-02-20
Biologiska Bottenf ! it
fiktorai ottenfauna ngen uppgifi
Fisk Mattlig 2019-05-01

Ekologisk status och miljokvalitetsnorm (MKN) for vattenférekomsten Klaralven — Ostra Alvgrenen.
Uppgifter fran VISS 2019-10-31.

De biologiska kvalitetsfaktorer som utpekats berdra vattendrag generellt &r framst
bottenfauna, kiselalger och fisk. Aktuella fysikaliska — kemiska kvalitetsfaktorer ar
naringsamnen, férsurning och sarskilt férorenande &mnen. Bland de
hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna géllande vattendrag finns konnektivitet,
hydrologisk regim och morfologiskt tillstand.

e | VISS saknas uppgifter om bottenfauna i planomradet. Medelst under-
vattenkamera har konstaterats att planomradet i stort sett saknar
bottenfauna. (Strategisk miljobedomning (MKB), 2019-05-20, HydroGis
AB)

e Den senaste bedémningen avseende kiselalger &r ej klassad eftersom under-
lag saknas. En bedémning utifran undersokning 2010 visade pa hog status.

e Alven hyser bland annat unika stammar av Klaralvslax och Klarélvsoring.
Att kvalitetsfaktorn fisk har klassats med mattlig status i den senaste
klassningen beror pa definitiva vandringshinder i form av kraftverksdammar
hogre upp 1 Klardlven. Se punkten konnektivitet nedan.

o Det saknas méatdata for vattenférekomsten vad géller ndringsdmnen och den
ar ej klassad i VISS.

e Vattenférekomsten har inte bedémts ha betydande paverkan med avseende
pa forsurningspaverkande miljoproblem, och darfor har inte parametern
bedomts.

e Konnektiviteten i Klardlven som helhet har klassificerats som dalig. Inom
planomradet forekommer ej vandringshinder varfor konnektiviteten pa
denna stracka bedéms som tillfredstallande.
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e Hydrologisk regim inom planomradet visar pa kraftiga forandringar under
varfloden.

o Vattenforekomsten har bedomts med betydande paverkan fran urban mark-
anvandning. Bland annat bedoms 49% av naromradet utgora anlagda ytor
eller aktivt brukad mark. Av svamplanet bedéms 26 % vara anlagda ytor
eller aktivt brukad mark. Narmast vattnet finns befintlig paverkan i form av
erosionsskydd av stenblock och palar. Viss vegetation finns narmast land
vilket beskrivs i den strategiska miljobeddmningen. Strandnéra vegetation
avses bevaras i huvudsaklig omfattning. Vattendjupet inom planomradet
uppgar till 1-3 m.

Kommentar: Sammantaget konstateras att detaljplaneomradet kantas av
industriomraden och att det finns risk for fororeningar i jord och sediment. Det
finns aven inom planomradet fyra dagvattenutlopp fran industriomradet med
utlopp i Klaralven. Genom planens genomférande finns en risk att
vattenforekomsten paverkas i en utstrackning som gor det svarare att uppfylla god
status vad galler vattendragets naromrade och kanter. Det ar svart att utesluta en
paverkan pa MKN vatten utifran befintligt underlag. Det finns risker for direkt
paverkan i och med att omradet ar bebyggt i storre utstrackning och &nda utgor en
betydande del av forekomsten Klaralven — Ostra Alvgrenen. Att det inte blir fasta
anlaggningar utan flytbryggor ar positivt eftersom det blir en mindre paverkan an
fasta anlaggningar. Det &r ocksa positivt att bryggorna ska kunna tas upp pa land
Over vintern, samt att strandremsan narmast vattnet i stor utstrackning bevaras. Ett
bevarande av strandvegetationen innebar att planens genomforande ej eller i ringa
omfattning paverkar vattenforekomsten som helhet eller yrkesfisket.

7 kap. MB — Skydd av naturen, strandskydd, biotopskydd, naturreservat,
Natura 2000 m m.

Planomradets sodra del omfattas av strandskydd. | dvrigt ar stadsplanerna
upprattade fore 1975 och berdrs darmed inte av strandskydd.

Strandskydd

Strandskydd i planomradets norra del har aldrig funnits da befintliga detaljplaner &r
upprattade fore 1975. Séder om jarnvégen finns strandskydd i enlighet med en
detaljplan fran 2014. Nar en befintlig plan upphévs aterintrader dock strandskyddet
aven pa land, varfor ett upphédvande i berérda delar foreslas.

Planférslag
Strandskyddet upphavs inom planomradet (Administrativ bestammelse:
Strandskydd upphévs inom kvartersmark och berérda vattenomraden) eftersom:

-Efterfragan pa batplatser och forradsbodar ar mycket stor och utgor darfor ett
allmant intresse.

-Batplatser och bodar behover ligga nara vatten.

-Planomradet ar en liten del av Orsholmen, dar strandskyddet ar upphévt.

-Marken ar kringgardad av bebyggelse och gator och har inte nagot storre vérde for
rekreation eller djur- och véxtliv.

Sarskilda skal for att strandskyddet upphavs i del av detaljplanen ar:
att del av omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant
intresse som inte kan tillgodoses utan narhet till vatten (sarskilda skél nr 3 och 6).
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Kommunen har i en studie, “Bétplatser i Karlstad”, synliggjort mojligheter till
utbyggnad av batplatser. | denna studie har bland annat Orsholmen pekats ut som
en lamplig plats for en stadsnara smabatshamn. Bland de argument som legat till
grund for planomradet som lokalisering marks att tillgangligheteten & mycket god
med cykel, bil och kollektivtrafik samt att befintlig naturmiljo paverkas i marginell
omfattning.

En alternativ lokalisering pa motsatta sidan av alven bedéms som inte lamplig, dels
da det ar industritomter som blockerar stranden, dels att medelvattendjupet &r
mindre. Ytterligare andra platser i naromradet bedoms heller ej lampliga da
antingen st

randomradet redan &ar anspraktaget eller att naturmiljon paverkas i storre
omfattning.

Strandkanten i planomradets norra del

Miljomal

Planforslaget bedoms beréra foljande miljomal:

Levande sjoar och vattendrag

Kommentar: Inga betydande ingrepp i vattenomradet med dess grunda sandbotten

skall ske. Anlaggande av bryggor i vattenomradet enligt plan bedoms ej férhindra
att miljomalet uppnas.

Ingen 6vergddning

Kommentar: Inga 6vergddande utsléapp genereras normalt i hamnen.

Giftfri miljo

Kommentar: Generellt medfor batverksamheter mer eller mindre diffust lackage av
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giftiga amnen fran bottenfarger och eventuellt fran impregneringsmedel i
bryggorna. Spill av drivmedel och olja kan forvantas forekomma oavsiktligt,
temporart men i ringa omfattning. Planforslaget strider ej mot malet om giftiga
impregneringsmedel ersatts alternativa och mindre giftiga bottenfarger. Eldrift och
fyrtaktsmotorer blir ocksa allt vanligare och ar betydligt mer skonsamma mot
miljon an aldre tvataktsmotorer, som haller pa att fasas ut i marknaden.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Kommentar: Bade vatten- och landmiljon hyser endast triviala véaxtsamhallen;
vassar i strandkanten och grasytor med glesa trad pa land. Vassar bedoms ej
paverkas da bryggorna foreslas en bit ut fran strandskoningen och flertalet trad pa
land behalls. Paverkan av hamnen med 6vriga anlaggningar blir darfor ringa.

Bara naturlig férsurning
Kommentar: Den forsurning som tillfors av batarnas forbranningsmotorer &r ringa
och narmast forsumbar for naturmiljon.

God bebyggd miljo
Kommentar: Genomférande av planforslaget medger utveckling av rekreation i
stadsmiljons narhet.

Tidigare stéallningstaganden

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen (OP 2012) 4r Klaralvsdeltat utpekat for rekreation och ska
prioriteras for naturvard, narrekreation, friluftsliv och naturturism. Detaljplanen
bedéms vara forenlig med Oversiktsplanen.

Géallande detaljplaner

Omradet omfattas av detaljplan for Orsholmen och Lamberget (1780K-52-1970)
samt detaljplan for Orsholmen/Blekegatan (1780K-15-P2014/12) och anger natur
och vattenomrade

ORSHOLMEN .. LAMBERGET

Detaljplan fér Orsholmen och Lamberget (1780K-52-1970)
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Detaljplan for Orsholmen/Blekegatan (1780K-15-P2014/12)

Beslut om planlaggning

Stadsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag av stadsbyggnadsnamnden 2017-09-27
att uppratta forslag till detaljplan.

Forutsattningar och planforslag

Strategisk miljobedémning/MKB

Enligt 6 kap 58 miljobalken skall kommunen gora en undersokning av behovet av
en

Strategisk Miljobeddmning (SMB) nar en detaljplan eller ett program ska uppréttas.
Eftersom planomradet berdr vatten och strandskyddat omrade har kommunen gjort
bedémningen att genomforande av planen kan medféra betydande miljépaverkan.
En

strategisk miljobeddémning samt en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor
upprattats.

Den strategiska miljobeddmningen/MKB (HydroGis AB, 2018-10-10) belyser de
direkta och indirekta effekter som planforslaget kan medféra dels pa manniskor,
djur, vaxter, mark, vatten, luft, klimat, landskap och kulturmiljo, dels pa hushall-
ningen med mark, vatten och den fysiska miljon i 6vrigt, dels pa annan hushallning
med material, ravaror och energi. Vidare har syftet varit att mojliggora en samlad
bedémning av dessa effekter pa manniskors halsa och miljon.

Planférslag

Inga betydande ingrepp i vattenomradet med dess grunda sandbotten skall ske.
Brygganlaggningarna paverkar inte fiskbestanden eller deras vandring negativt,
vilket innebar oférandrad konnektivitet i detta avseende.
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Sammanfattningsvis bedoms detaljplanen inte medféra nagon pataglig skada pa
riksintressena enligt 3 och 4 kap MB. Anlaggande av bryggor i vattenomradet
enligt planforslaget bedoms ej forhindra att miljomalen uppnas. Strandnéra
vegetation avses bevaras i huvudsaklig omfattning. Planens genomférande bedéms
sammanfattningsvis inte medfora att gallande miljokvalitetsnormer kommer att
overskridas. Detaljplanen bedéms inte motverka de miljokrav som anges i
miljokvalitetsnormerna.

|
3

Planomradet karaktariseras av gréasytor och glest tradbestand, huvudsakligen bjérk och tall

Markanvandning

Omradet ligger i de syddstra delarna av Karlstads tatort mellan verksamhetsomrade
Orsholmen och Lamberget. Planomrédet vid Orsholmsalvens dstra strand angors
fran Vastanvindsgatan. En grusad gang- och cykelvag leder genom omradet langs
strandremsan och en hallplats for lokaltrafik ligger i direkt anslutning till omradet.

Planomradet domineras pa land av stora grasytor med gles tradvegetation, bland
annat tallar och bjorkar. Alvens plana botten bestar av enbart sandiga sediment utan
innehall av grus eller sten och utan undervattensvegetation. Vegetation med
bladvass, nackrosor och gaddnate aterfinns endast i strandkanten. Strandbrinken ar
i Ovrigt helt tackt av makadam.

Inga foremal som kan tyda pa lamningar av arkeologiskt intresse har kunnat
observeras vid avsokning av bottenytan med sidotittande ekolod.

Planforslag

Planférslaget innebér att delar av omradet mellan strandbrinken och Vastanvinds-
gatan tas i ansprak for bryggor, forradsbodar samt café och kiosk. Viss del av
bjork- och tallvegetationen bedoms forsvinna. Befintlig gang- och cykelvag ska
finnas kvar, delvis flyttad till nytt lage inom omradet.
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De planerade batplatserna med tillhérande forradsbodar bedoms fa ringa
konsekven-ser pa vattenmiljon da dlvfarans sandiga sedimentbotten saknar
vegetation samt att mest trivial vegetation med bladvass i strandkanten endast i
ringa omfattning berdrs da bryggor foreslas anlaggas en bit ut fran strandbrinken.
Bryggorna bedéms darfor inte paverka vare sig vandrande eller stationar fisk
negativt. Friluftslivet gynnas betydligt genom detaljplanens forslag till fler
batplatser.

Hllustration av hur ett "bryggkvarter” kan komma att se ut

Stadsbild

Planomradet ligger pa Orsholmen som huvudsakligen ar ett verksamhetsomrade.
Hér finns en stor variation av industri- och verksamhetsbebyggelse, med olika
sorters utformning fran olika tidsepoker.

P& Orsholmsilvens vastra sida stricker sig verksamheterna anda ner mot stranden.
Inom planomradet &r strandkanten tillganglig for allméanheten genom en remsa med
naturmark dar bredden pa omradet varierar mellan ca 25 — 90 m.

Planférslag

| Karlstad ar efterfragan och onskemalen om centralt beldgna batplatser stort. |
direkt anslutning till planomradet finns inte nagra bostader men inom gang-
cykelavstand finns manga boenden.

Kommunen gér beddmningen att batplatser, bryggor och férradsbodar inom
planomradet bidrar till att skapa en livfull och trygg plats med goda mojligheter till
mdoten manniskor emellan.

Moajligheten till att uppfora ett café och en kiosk i omradet kan komplettera
forutsatt-ningarna for narrekreation, friluftsliv samt for manniskor som arbetar i
narheten.
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Véstanvindsgatan

Planomradet med de olika kvarten med bryggor och bodar samt café.

Bebyggelse
Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse.

Planférslag

Planfdrslaget innebar byggratt for forradsbodar, café och kiosk. Forradsbodarna
foreslas grupperas i kvarter om ca 14 bodar. Kvarteren foreslas utformas enligt tva
olika principer, en dar bodar ligger pa rad utmed gang- och cykelvagen och vattnet
och en variant med bodarna grupperade kring en gemensam gard. Tva olika typer
av bodar foreslas i syfte att skapa en variation inom kvarteren. Bodarna foreslas
uppforas med ca 15 kvm respektive 20 kvm storlek. Sammantaget foreslas att
storsta byggnadsarea inom respektive kvarter &r 300 kvm. Bodarna &r avsedda for
battillbehor och ska inte anvandas for boende. Vatten och avlopp ska ej anslutas till
bodarna. | vartannat eller var tredje kvarter foreslas att vatten och gemensam toalett
anordnas inrymda i en bodmodul.

| sodra delen av planomradet foreslas en byggratt for ett café. Byggrattens
byggnadsarea &r redovisad till hogst 500 kvm exklusive en terrass for uteservering.
I anslutning till cafébyggnaden foreslas det narmsta kvarteret med bodar och
tillhérande brygga upplatas som en gasthamn. Bodarna ska harvid nyttjas som
servicebyggnad for gastande fritidsbatar. Servicebyggnadens byggnadsarea ar
angiven till hogst 130 kvm.

| den centrala delen av planomradet, mitt for dar Brisgatan ansluter till
Vastanvinds-gatan foreslas en kiosk/gatukok. Byggnadsarean &r angiven till hogst
30 kvm.

Ingen upptagning/ilaggning av batar ska ske inom omradet, ej heller ska
vinterforvaring av fritidsbatar ske inom omradet.
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Bryggor

Bryggor foreslés anordnas i “kvarter” pa samma satt som forradsbodarna beskrivits
ovan. Ca 14 batplatser anordnas per “kvarter”. Platserna nas fran en flytbrygga som
ligger parallellt med stranden. Flytbryggan nar man via en lutande ramp fran
sprangstensstranden. Rampens lutning varierar med vattennivan. Mitt pa rampen
foreslas en lashar grind som enbart respektive dgare till batplatserna har nyckel till.

Principillustration av kvarter for bodar; bodar utmed vattnet och bodar kring en gard

Gator och trafik

Biltrafik och gatumilj6

Planomradet &r belaget utmed Vastanvindsgatan vastra sida. | norr sammanfaller
plangransen med Elverumsbron. Mot soder avslutas planomradet i princip i
Blekegatans forlangning. Samtliga dessa gator ar angéringsgator till de
verksamheter som &r belagna p& Orsholmen. En ny bro éver Orsholmsalven haller
pa att byggas i forlangningen av Kalvholmsgatan. Bron beréknas sta fardig i
november 2020.

Jarnvag
| sodra delen av planomradet passerar ett industrispar dver dlven. Sparet och
omradet i dess anslutning ar redovisat pa plankartan med bestammelse T1.

Jarnvagssparet som leder i 6st-vastlig riktning ansluter via Herrhagsbangarden och
avslutas i nordéstra delen av Orsholmen. En PM “Sikerhetsavstand frin jirnvig
avseende kv Ugnen m f1” har gjorts av Sweco, daterad 2014-01-10. Riskanalysen ar
relevant for planomradet da det berér samma jarnvéagsspar pa varsin sida om
Orsholmsalven.

For den aktuella jarnvagsstrackan planeras maxhastigheten att uppga till 30 km/h.
Sannolikheten att en olycka med foljder ska ske bedoms vara mycket liten da lag

hastighet bade minskar risken for en primar olycka och for att en olycka, om den

anda intraffar, far en sadan foljd att den paverkar omradet signifikant.
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Gang- och cykelvag

Inom planomradet finns en grusad gang- och cykelvéag som i princip foljer
strandkanten fran norr till séder. Ge-vagen har tva anslutningar till
Véstanvindsgatan i hojd med Stormgatan och Brisgatan. Dar Ge-vagen passerar
industrisparet ar vagen pa ett langre avstand fran stranden beroende pa att sparet
ligger pa en hogre niva jamfort med anslutande terrang.

Gang- och cykelvagen ingar i ett huvudstrak mellan centrum i norr och Tormestad i
sOder.

Planférslag
Tillkomsten av batplatser, forradsbodar och café bedéms inte paverka
trafikmangden och sakerheten pa anslutande gator.

Tre nya vaganslutningar planeras fran Vastanvindsgatan mot batplatserna och dess
parkeringar. Anslutningarna utformas som trevagskorsningar.

Industrisparet paverkas ej av planforslaget. Omradet for det kvarvarande 6st-
vastliga industrisparet (T1) ges en bredd av 15 m &t vardera sidan fran sparmitt, i
enlighet med ovan namnda PM, med begransningen att byggnad inte far uppforas.

Gang- och cykelvagen ska finnas kvar inom omradet men behdver dock delvis
flyttas nagot Gsterut inom delar av planomradet. Detta géller sarskilt pa de stallen
dar Gce-végen idag ligger ndra strandkanten. | s6der anpassas gc-végens ledning till
detaljplanen for ny Elverumsbro.

Kollektivtrafik
Karlstadbuss trafikerar planomradet med vissa turer. Hallplats finns utmed
Véstanvindsgatan.

Planférslag )
Karlstadsbuss fortsatter att trafikera Orsholmen.

Parkering
Inga befintliga parkeringsplatser finns inom planomradet.

Planférslag

Parkeringsplatser motsvarande ca halften av de foreslagna batplatserna foreslas
anordnas inom planomradet. Pa illustrationskartan &r ca 72 pl redovisade. Invid
caféet och den planerade gasthamnen i sodra delen av planomradet foreslas
ytterligare ca 45 p-platser. Sammantaget redovisas darmed ca 117 bilplatser.

Forslag till platser for cykelparkering redovisas pa planillustrationen.

Mark och vaxtlighet

Planomradet hyser pa land grasbekladd mark med glest stéillda trad samt vass i
strandkanten. Soder om befintlig bro finns ett mindre delomrade med fler trad,
huvudsakligen slybetonat trivialt [ov.
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Alven ar en del av vandringsomrade for bl a Klaralvslax och Klaralvsoring. Aven
nors gar upp i alven for att leka. Den véstra sidan av alven ar troligen mer attraktiv
for fisken an den Gstra sidan da den delen bade ar grundare och hyser mer vass.

Ca 300 m soder om planomradet finns ett omrade med starrvegetation vid
Orsholmson, dar vitfiskar och gadda har potentiella lekmiljoer enligt Sportfiskarna
(2016).

Alvens vegetation ar begransad till alvfarans kanter och bada sidor domineras av
vassvegetation. Alven har relativt stark stromhastighet och dlvfarans botten ar
dominerad av relativt grov sand med tydliga boljeslag, vilket visar pa en stor
transport av sand i dlvens riktning. Detta begransar starkt mojligheterna for rotade
véxter att finnas hér.

Planforslag
Nya flytbryggor pa distans fran strandbrinken och med bevarad strandvegetation
bedoms inte paverka flora och fauna i omradet.

Geotekniska forhallanden

Det aktuella omradet utgors av obebyggd mark som anvands som naturmark.
Markhojderna inom planomradet varierar mellan ca +45.00 och +46.50 (hojd
system RH 2000).

Med erfarenhet fran tidigare utforda undersokningar i naromradet bedéms marken
bestd av sand och utfyllda massor ovanfor lera och friktionsjord. Langre soderut
forekommer silt och lera 4 respektive 8 meter under markytan. Strandbrinken
utgors av sprangsten.

Med utgangspunkt av markens flacka topografi har stabiliteten bedémts vara
tillfredstéllande.

Planférslag

En geoteknisk undersokning, med kontroll av stabiliteten och forslag till 1amplig
grundlaggningsmetod, ska genomfdras av exploatdr och redovisas i samband med
ansOkan om bygglov.

Gronstruktur

Mellan Vastanvindsgatan och alven ar det parkmark enligt gallande detaljplaner.
Omradet utgors i nulaget av naturmark med stora grasytor med spridda trad dar
bjork

dominerar.

Planforslag

Planforslaget skapar forutséattningar for anordnande av en smabatshamn inkl
forradsbodar och café. Befintlig parkmark avses darmed till viss del tas i ansprak.
Naturmark sakras inom delomraden redovisade med bestammelsen Natur?”.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
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Allmanna ledningar for dricksvatten och spillvatten finns i planomradets
omedelbara narhet. Kommunen kan leverera tva tryckledningar till fastighetsgrans,
en for vatten och en for spillvatten. Exploatoren far ansvara for att pumpa
spillvattnet till det kommunala spillvattennatet. FOr restaurang/café behover en
fettavskiljare installeras pa spillvattenledningen fran kok och disk.

Dagvatten

Planomradet utgors idag av naturmark. Vid detaljplanens genomférande okar
andelen hardgjord yta genom tillkomst av korytor, parkeringsplatser och
byggnader. Dagvatten fran planomradet infiltreras i grasytor samt avleds via
ytavrinning till Orsholmsalven.

Kommunen kraver att dagvattenflodet ska vara oféréndrat efter exploatering
jamfort med innan. Exploatéren ska foresla lagen for dagvattenutlopp i samrad
med VA-avdelningen.

Planforslag
Det kravs u-omrade genom parkeringen for att forsorja restaurangen med
tryckspillvattenledning.

Planen forutsatter att dagvattnet som tillkommer pa grund av nya hardgjorda ytor i
forsta hand ska infiltreras och i andra hand fordréjas i tréga system for att
efterlikna naturen innan det avleds mot &lven alternativt det kommunala
dagvattennatet. Planen ska kompletteras med u-omrade mellan vattenomradet och
byggrétterna.

Draneringsvatten

Om husgrundsdranering ska anslutas med sjalvfall maste dagvattenledningens
damningsniva i forbindelsepunkt beaktas. | normalfallet ligger damningsnivan ca
0,1 meter Gver gatans niva utanfor fastigheten. Draneringen ska ligga 6ver denna
damningsniva om dranvatten ska avledas med sjalvfall. Hamnar dréneringen
under denna niva och inte kan acceptera att dranledningen tidvis kan komma att
sta damd maste draneringsvatten pumpas.

Planforslag

Foreslagen bebyggelse inom planomradet bestar av forradsbodar och café.
Forradsbodarna foreslas kunna uppfdras utan husgrundsdranering. For
cafébyggnad erfordras husgrundsdraneringar.

Avfall
Karlstads Energi AB tillhandahaller tjanster for avfallshantering.

Avfallsbehallare ska anordnas sa att de blir lattillgangliga och placeras sa att
backning med sopbilar kan undvikas. Transportvag bor vara minst 3,5 m bred och
ha en radie pa 9 meter.

Energi
Planomradet ligger inom Karlstads Energi AB och Karlstads El- och stadsnat
AB:s verksamhetsomrade.
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Varme

Det finns fjarrvarmeledning framdragen inom planomradet. Ledningen foljer
Vastanvindsgatans véstra sida och ar férberedd med ventil och har kapacitet for
ytterligare anslutning.

Planférslag

Ledningar sékerstélls i befintligt lage inom allméan plats Natur utmed
Vindeldlvsgatan. Exploatér som vill ansluta till fjarrvarmenétet kontaktar Karlstads
Energi.

Tele
Skanova har teleledningar inom planomradet som finns langs med
Véstanvindsgatan i nord-sydlig riktning, vid gatans véstra sida.

Planforslag
Det nord-sydliga ledningsstraket sakerstalls med (u) u-omrade och prickmark.

IT
Karlstad Stadsnét tillhandahaller fibernatet som ge r tillgang till en mangd
leverantorer och olika IT-tjanster.

Planforslag
Exploatoren kontaktar Karlstads Stadsnat for eventuell anslutning

Storningar, hdlsa och sakerhet

Trafikbuller
Omradets lage vid Vastanvindsgatan/Regnvindsgatan och den planerade trafikleden
innebdr att det ar utsatt for trafikbuller.

Planférslag

Eftersom det inte ror sig om bostader kommer det inte att stallas nagra krav
avseende

trafikbuller forutom normala krav som kan stéllas pa inomhusmiljon pa arbetsplats.

Detta regleras i bygglovskedet och kan innebara att sérskilda krav stélls pa
ljudisolering i yttervaggar.

Oversvamning

Planomradet ligger i anslutning till Orsholmsélven. Markens niva varierar mellan
+45,0 och 46,5 m 6ver nollplanet.

Hela Orsholmen inkl planomradet ar utsatt for dversvamningsrisk bade fran
Klaralven och fran Vanern. Klaralven paverkar framforallt omradet langs
strandkanten. Hela omradet kan dock dversvammas i samband med hoga nivaer i
Vénern. En 6versvamning i Vanern kan drdja kvar 6ver en langre tid an for
motsvarande handelse i Klarélven. Forloppet for en 6versvdmning i Vanern ar
darmed mer langsamt &n for Klaralven
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For Vénern innebar 100-arsnivan +46,54 (inklusive klimat- och vindpaverkan) och
200-arsnivan +46,87 RH2000 (enligt 1dnsstyrelsens handbok ”Stigande vatten™).
Vid planomradet anges 200-arsnivan i Klaralven till +46.0.

For omradet ar det saledes forhéjda nivaer i Vanern som framst utgor risken for
éversvamningar, samt ett scenario med hdga nivaer i Vanern och hoga floden i
Klaralven samtidigt (100-arsfloden).

Planforslag

En upplysning om dversvamningsriskerna inom planomradet fors in pa plankartan.
En planbestammelse infors som foreskriver att byggnader placeras med fardigt golv
pa lagst +46,72 (m1).

Eftersom foreslagen bebyggelse avser forradsbodar for rekreationsandamal samt
café bedoms planens syfte inte sta i konflikt med risk for Gversvamning.

Markféroreningar

Planomradet ligger i ett industriomrade varfor féroreningar i jord och sediment inte
kan uteslutas. Det finns risk att muddringsmassor och slam fran
avloppsreningsverket, som anvénts for uppfylinad, kan vara potentiellt fororenade..

Planférslag

Planforslaget innebar att markanvandningen ar mindre kanslig med avseende pa
fororeningar. Vid planens genomforande ska i samband med grévningsarbete
uppsikt hallas om schaktmassor kan visa tecken pa att vara fororenade.

Plangenomfdrande
Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning for genomforande:

Stadsbyggnadsforvaltningen
Detaljplanearbete, bygglov och bygganmélan, grundkarta, nybyggnadskarta.

Teknik- och fastighetsforvaltningen
Uppratta anslutningspunkter for vatten, spillvatten och dagvatten.

Exploator
Exploatering inom kvartersmark.

Avtal
Planarbetsavtal &r upprattat mellan stadsbyggnadsforvaltningen och exploator.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum planen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsagaren rétt att exploatera i enlighet med planen
och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomfdrande-tidens utgang fortsatter planen att galla men kan da andras eller
upphévas utan att fastighetsagare har rétt till ersattning (for exempelvis forlorad

byggratt).
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Huvudmannaskap for allméan plats

Karlstads kommun &r huvudman for den mark som &ar allmén plats, vilket innebér
att kommunen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av allman
plats inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor
Ingen fastighetsbildning behdvs for planens genomforande. Eventuellt kan
ledningsratt erfordras for fjarrvarme.

Ekonomiska fragor

Kostnader

Kostnader for exploateringen och nddvéndiga utredningar bekostas av exploator.
Exploatdren ansvarar for och bekostar utférandet av de atgarder som redovisas
under rubriken tekniska fragor.

Avgifter

Planavgift betalas i forskott enligt planarbetsavtal och ska inte tas ut i samband
med bygglov. Bygglovsavgift tas ut i samband med bygglovet. Kommunala
avgifter, sa som anslutningsavgift for vatten och avlopp, tas ut enligt vid varje
tidpunkt gallande taxa.

Tekniska fragor

Uppvéarmning

Fjarrvarmeledning finns framdragen till planomradet, exploat6ren ansvarar och
bekostar eventuell anslutning till denna.

Vatten-, spillvatten- och dagvatten ledningar
VSD- ledningar finns framdragna till planomradet, exploatéren ansvarar och
bekostar eventuell anslutning till dessa ledningar.

Dagvatten

Exploatoren ansvarar for och bekostar fordréjningen av dagvatten om behov
foreligger. Kommunens VA-avdelning bygger, skoter och forvaltar samtliga
dagvattenutlopp.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning, med kontroll av stabiliteten och forslag till 1amplig
grundlaggningsmetod, ska genomfdras av exploatdr och redovisas i samband med
ansokan om bygglov.

Markféroreningar

Vid planens genomforande ska i samband med gravningsarbete uppsikt hallas om
schaktmassor kan visa tecken pa att vara fororenade. Eventuella fororeningar som
upptacks ska undersokas och om nodvandigt saneras. Samrad ska ske med
tillsynsmyndigheten dvs kommunen.

Parkering
Exploatdren ansvarar for och bekostar erforderlig parkering.



Sida
24

Arbete i vatten

Arbete i vatten med exv forankring av flytbryggor mm bor planeras att utféras vid
tid pa aret da forekommande fiskarter inte passerar omradet pa vag till respektive
lekomréaden. Oringen passerar under april-juli och laxen under juni-september.

KONSEKVENSER AV FORSLAGET

Under rubriken miljokonsekvenser aterfinns konsekvenser for omradets struktur,
kulturmiljo samt konsekvenser for manniskors héalsa och sékerhet. Stycket sociala
konsekvenser ar inriktat pa tillganglighet och trygghet medan de ekonomiska
konsekvenserna framst handlar om effektiv markanvéndning och konsekvenser for
kommunens ekonomi. Konsekvenserna diskuteras utifran en jamforelse mellan
radande omstandigheter och de mojligheter som detaljplaneforslaget ger.

Miljokonsekvenser

Ett naturomrade tas delvis i ansprak for batplatser, forradsbodar och café. Andelen
naturmark inom planomradet minskar till forman for friluftsrelaterade
anlaggningar. Ett mindre antal uppvuxna tallar och bjorkar behéver avverkas. Nya
trad foreslas ersattningsplanteras.

Den planerade hamnen bedéms fa ringa konsekvenser pa vattenmiljon da alvfarans
sandiga sedimentbotten saknar vegetation samt att mest trivial vegetation med
bladvass berors i strandkanten.

Sociala konsekvenser
Befintligt strak for gang- och cykeltrafik ska aven framgent finnas kvar. Batplatser,
bodar och café medfor att motesplatser mellan manniskor skapas.

Ekonomiska konsekvenser
Planen bedéms inte medfora nagra konsekvenser for kommunens ekonomi.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter om lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft
eller miljon i Gvrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormen anger de
fororeningsnivaer eller stérningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for
olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas med utan fara
for patagliga olagenheter.

Miljokvalitetsnormer har iakttagits i detta planarbete. Planen anses inte medverka
till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Medverkande tjdnsteméan

Jonas Zetterberg, Karlstad kommun
Stefan Wahlsten, SW Fastighetsutveckling
Lars-Harry Jenneborg, HydroGis AB



